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Samradsredogorelse
Detaljplan for fastigheten Skolv 8:1

Vad ar en samradsredogoérelse?

I samradsredogorelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogorelse for samrad
Samradstiden varade mellan 13 september 2024 — 25 oktober 2024.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planférslaget bearbetats, bland annat utifran de
stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort med
utgangspunkt i de synpunkter som inkommit.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

Avstind mot Gamla Arbogavagen har justerats
Transformatorstation finns med 1 plankartans norra del
Mindre férandringar i utformningsbestimmelser
Buller- och dagvattenbestimmelser har justerats

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7 A, vén 4, 703 61 Orebro
byggochmiljonamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Inkomna yttranden, med eller utan synpunkter, som omfattas av sekretess
enligt 18 kap. 8 § 1 och 5 p. offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
redovisas inte i samradsredogorelsen.

Yttranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i samradsredogorelsen.

e Vattenfall Eldistribution AB
e Lokalférsétjningsavdelningen Orebro kommun

YtHranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.

@ LANSSEYLEISEN oottt 3
o  Lantmiterimyndigheten ... 9
®  TrafIKVEIKEt v 13
e Teknik- och servicenimnden.........coocoeueiviieiiininiciinnicnieecenne 16
@ Region Orebro LAN wiuirieeiereiieeieeisssessssssesssesssssssss st sssssssssssnses 18
e Nerikes BrandKar......cooviiiiiiiiiiiiiccenns 19
e Skanova (Telia Company) AB.......cccccovvininninniniiiiiccccccccce, 20
e E.ON Energidistribution AB.......ccccociveiiiniiiiiiiiicniccc, 21
[ ]

[ ]

Personuppgifter

Infér publicering av samradsredogorelsen pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till méjligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lénsstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handléiggs med standardfrfarande.

Under samradet ska Lénsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sdrskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljibalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB foljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gillande bestiammelser

3. verka for att sadana fragor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angdr tva eller flera kommuner

samordnas pd ett lampligt sditt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk oldmpligt med hansyn till ménniskors hilsa
eller sikerbet eller till risken _for olyckor, dversvdmning eller
erosion.

Under samridet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rid om
tilldmpningen av 2 kap. PBL.. Lénsstyrelsen ska dessutom ge rad i
dvrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
bebivs fran allman synpuntkt.

Detaljplanens dverensstimmelse med

dversiktsplanen

Lénsstyrelsen delar kommmunens bedimning att detaljplanen
dverensstammer med oversikisplanen.

Linsstyrelsens sympunfkter - provningsgrunder

enligt 11 kap. 10 § PBL

Liénsstyrelsen bedimer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kénda forballanden att fragor som beror
fororenade omriden, dagvatten, skyfall, trafikséfkerbet och
trafikbuller ska lisas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad
som anges nedan. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma att priva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Fororenade omriden

Intill planomradet finns en kvarn, tidigare verksambet kan ha
omfattat betning av sad vilket kan medfra fororening av kvicksilyer.
I planbandlingarna finns en provtagningsplan for miljitekniska
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markundersokningar, som dven pekar pd risk _for andra fororeningar.
Det saknas dock en undersokningsrapport och i planbeskrivningen
anges att provtagning ska ske innan detaljplanen antas.

Da planerade miljitekniska markundersikningar inte har skett dnnu,
bedimer Lénsstyrelsen att kommunen inte har visat att planerad
markanvandning ar lamplig utifran ménniskors hilsa.
Planbandlingarna bebiver kompletteras med resultat fran
undersikningar samt bedomning om omradet dr limpligt for

Pplanerad markanvéindning, eller om omradet behover atgdirdas. 1
Pplanbandlingarna bebiover dven redovisas om det dr tekniskt och
ekonomiskt majligt att genomfora en eventuell atgdrd.

Dagvatten och skyfall

I dagvattenutredningen utgir berakningar fran ett 2-arsregn. 1
Svenskt Vattens rapport P110 hanvisas till ett 10-arsregn for gles
bebyggelse och 20-drsregn for tdit bebyggelse. Det framgar inte av
Pplanbeskrivningen eller dagvattenutredningen varfor det skulle vara
motiverat att franga praxis for dagvattenhanteringen i planomridet.

I planbeskrivningen anges att dagvattenutredningen redovisar en
losning som innebar att tillkommande samt befintlig bebyggelse i
anslutning till planomridet inte paverkas negativt av detaljplanens
genomforande vid exempelvis skyfall. Dagvattenntredningen
beskriver endast ett 2-arsregn och inte skyfall (100-arsregn).
Liénsstyrelsen anser att planhandlingarna bebiver kompletteras med
en beskrivning av hur planomradet paverkas av skyfall, samt hur
skyfall inom planomridet paverkar omgivningen.

Liénsstyrelsen anser dven att en lamplig fordrijningsvolym behiver
regleras pa plankartan.

Léinsstyrelsen vill uppmdrksamma att Trafikverket inte anser att
foreslagen losning for hantering av dagvatten safkerstaller att
vdganldaggningen inte riskerar att paverkas negativt. V'id
Planliggning bebiver avvatining dimensioneras sa att
markanvandning och utformning inte skadar viganliggningen, eller
oskdligt firsvirar brukande av anliggningarma. Atgdrder behiver
vidtas sa att utflidet mot statlig vdg (mot végdike eller trummor)
inte okar ndr omradet ar nthyggt, varken hastighets- eller
mdngdmdssigt. Enligt planforslaget ska vatten efter fordrijning
slappas mot ett befintligt dike, Trafikverket tolkar att vatten déirmed
riskerar att belasta vigdike och eventuellt vigtrummor i
Planomridets néirbet.
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Trafikverket patalar dven att anliggning for fordrijning och
hantering av vatten behover regleras och placeras utan risk_for
intrang eller paverkan pa vig 823 och dess vgomride. Anldggningen
ska placeras tydligt avskilt fran vigomradet. Det kan i annat fall bli
svart att underbdlla vigomradet, samtidigt som ansvarsgranserna

blir otydliga. Anléiggningen ska dven placeras och utformas sa att
den inte blir trafikfarlig. 1 idare far dtgdrder inte riskera
stabilitetsforiandringar som kan skada viganliggningen.
Léinsstyrelsen anser att detta behover beaktas och sikerstiillas i det
Jfortsatta planarbetet.

Trafiksdtkerhet

Léinsstyrelsen vill uppmdrksamma att Trafikverket bedimer att
markanvandning, utnyttiande och utformmning i planforslaget
behover ses over med hinsyn till narbet till vag 823. 1
planbeskrivningen anges att sikerhetsgonen upprétthalls i
detaljplanen genom en remsa med tva meter bred prickad mark mot
vdgbanan for Gamla Arbogaviigen, vilken skulle sakerstilla ett
omrade fritt fran bebyggelse. Trafikverket anser inte att ett avstand
om tvd meler fran vigbanekant dr tillrdckligt, vare sig for
vdgomradet eller av trafikséfkerbetsskal. Ldmpligt avstand behover
ses dver och utikas mot vagen.

I planbeskrivningen anges att de komplementbygonader som
anldggs pa omrddet troligtvis kommer vara relaterade till parkering
av fordon, exempelvis garage eller carport. 1 idare anges att
mdjlighet till komplementhyggnader finns mot Gamla Arbogavigen
Sfor att tillata exempelvis forrad och avfallshantering. Lénsstyrelsen
vill fta Trafikverkets synpunfkter om att reglering av planomrddet
som gransar mot vig 823 bebiver tydliggoras. Trafikeringen till och
fran omradet behiver ntga fran en anslutning, och fordonsrirelser
far inte ske direkt ut mot vig 823 i dvrigt. Parkering och uppstéllning
av fordon far heller inte ske mot vigbanan av trafiksikerbetsskdl.
Viidare far byggnader och anliggningar inte riskera hindersfri sikt
vid foreslagen anslutning. En tydlig avgransning mot vig 823 och
dess vigomrade behover skapas. Kommunen bebiver innan
granskningsskedet ha en fortsatt dialog med Trafikverket kring
hantering av planomridets nérbet till vig §23.

I planforsiaget foresldas angoring till omrddet ske genom en utfart till
Gamla Arbogavigen norr om planomradet. Tanken dr att fortsdtta
anvénda befintlig utfart fran fastigheten for att fa en sadan
begréiinsad paverkan som mdjligt jamfort med dagens situation. En
ny/ éndrad anslutning mot vag 823 behover placeras och utformas i
entighet med V' GU.:s krav gillande bland annat sikt och utformning
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betriffande vilplan, bredd och vigskdlsradier etc. Anslutande vigar
far inte negativt paverka drift och brukande, trafiksdkerhet och
[framkomlighet pa det statliga vagndtet. Anslutningen bebhover tydligt
regleras pa plankartan for att lampligheten ska kunna provas inom
planprocessen.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram till planforslaget.
Utredningen visar att riktvirden for buller vid nteplats, enligt
Sforordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
dverskrids i delar av planomridet. Enligt utredningen finns dock ett
omrade som utifran planforslaget klarar riktvirdena for nteplats. I
Pplanbeskrivningen anges att eftersom detaljplanen styr

byggnadernas placering utifran forslaget som bullerutredningen har
utgatt ifran samt att omridet dr reglerat med korsmark bedims det
som att detaljplanen sakerstiller att ytan reserveras for en
gemensam och bullerskyddad nteplats. Lansstyrelsen haller inte

med om detta, utan anser att det pa plankartan inte sikerstills att
en gemensam och bullerskyddad nteplats ska anordnas i
Planomridet. Ldinsstyrelsen anser att det behover inforas en
Planbestimmelse som anger att varje bostad far tillgang till minst en
uteplats i ansiutning till bostaden, gemensam eller privat, som klarar
riktvérdena.

Lénsstyrelsens sympuntkter - rad enligt 2 kap. PBL.

Trafik

Plangrinsen mot vig 823 behover justeras sa att hela vigomridet
undantas fran planomradet. Lénsstyrelsen vill uppmdrksamma
Trafikverkets sympunkter om att detaljplanen medfor behov av att
aterstélla ytor mot vig 823 inom/ intill vigomridet och skapa en
tydlig avgransning mellan vigomridet och planomradet. Utrynime
[or dtgirder behiver ocksd beaktas vid grinsdragningen. Atgirder
bebaver ske i samrad med och efter godkdannande av Trafikverket.

Kulturmiljovard

Ldnsstyrelsen anser att planbestammelsen f1 bor omformuleras. Pa
Pplankartan anges ""Takmaterial ska vara slatplat eller roda
takpannor." 1 planbeskrivningen stir att det ska vara svart takplit
eller rida pannor. Det bir framgd av bestammelsen att det ska

vara svart kulor samt vilken tp av pldt, pannplit eller falsad plit dr
lampligt. Det refommenderas ocksa att specificera vilken typ av
takpannor som avses. Om syftet dar att ta hinsyn till den
kulturhistoriska miljon i omridet rekommenderas att
Planbestimmelsen faststiller lertegel som dr ett traditionellt
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material vad giller takpannor, de har lingre hallbarbet och dldras pa
ett mer estetiskt tilltalande vis én rida takpannor av betong.

For att anpassa den tillkommande bebyggelsen till den kulturmiljo
och det dldre byggnadsbestand som finns i omradet bor dven
Sfasadkulir faststillas som en utformningsbestimmelse,

Sforslagsvis f2 - Kulir pa fasader kan vara i nyanser av brun, gul, gra
och rid. Vit och bla kulor ar ¢ tilliten/ lamplig.”

Viirme

For att skapa skugga under varma dagar bor kommmunen overviga att
pd plankartan skydda befintliga trid som passar in utifran
detaljplanens utformmning.

Plankarta

Pd plankartan anvéinds sekunddra och sammanfallande
egenskapsgranser. Lénsstyrelsen anser att det dr svart att ntlisa
vilka planbestammelser dessa granser avser att avgransa pa
Pplankartan. I listan over planbestammelser finns tva olika
beteckningar for korsmark, for den ena framgar att den avgrinsas
med sekunddr egenskapsgrins. 1 planbeskrivningen framgdr dock
inte syftet med att anvinda tva beteckningar for korsmark. For en
del av korsmarken saknas dessutom bestammelser om
utnyttjandegrad, vilket bir kompletteras. Lénsstyrelsen
rekommenderar en oversyn av sekunddra och sammanfallande
egenskapsgranser med tillhorande bestammelser pa plankartan.

Genomfirandetiden bor anges i antal ar. Om det bedoms viktigt att
antal manader ocksa redovisas kan bdda nppgifterna redovisas pa
Pplankartan. Enligt 4 kap. 21 § PBL ska genomforandetiden
bestammas till mellan 5 och 15 ar. Att ange genomforandetiden
endast i antal mdanader gor detaljplanen mer otydlig och svdrare att
forsta.

Undersikning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan

antas medfora en betydande miljipaverkan. Ldansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Provtagning har genomforts som pavisar virden av féroreningshalter som
ligger under gransvarden.
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Dagvattenutredning har kompletterats for att ta h6jd f6r en dimensionering
som inte har negativ paverkan och belastning pa Trafikverkets dike.
Fordréjningsvolym dr dimensionerad fOr att inte skapa ett hogre fléde dn ett
50-arsflode till diket enligt Trafikverkets krav och ir reglerad i plankartan.

Dagvattenutredning har kompletterats med redovisning 6ver skyfall vid 100-
arsregn och en bedémning om hur detaljplanen paverkas.

Efter dialog mellan Trafikverket och Orebro kommun har en
overenskommelse natts om vilka avstind som kravs till vig 823 samt att

planomradet justeras.

Anslutning till vig 823 har fortydligats i plankartan med utfartsférbud.
Kommunens bedémning enligt VGU kvarstar fran samradet.

Bullerbestimmelse som bland annat reglerar bullerskyddad uteplats har inforts
1 plankartan.

Utformningsbestimmelse om takplat har fértydligats

Utformningsbestimmelse om fasadkulor har inférts som sakerstiller att helt
vita hus undviks.

Da inga trad inom planomradet bedéms vara sarskilt viardefulla ur
naturvardessynpunkt bedoémer forvaltningen det inte finns skil nog att skydda
trid inom planomradet. De trid som ar virdefulla befinner sig séder om

planomradet och planliggs ej.

Sekundira egenskapsgranser, korsmark och utnyttjandegrad f6r denna har setts
over.

Genomforandetiden anges nu i ar.
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Lantmaterimyndigheten

V'id genomgdng av planforslagets handlingar (daterade 2024-09-03) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbdttras

STORSTA TILLLATNA BYGGNADSAREA ANGETT

Det gar inte att dela omradet, det blir en slags indirekt fastighetsindelningsbestanmelse. Det
skulle strida mot 3:1 FBL att dela omridet, fastigheten blir inte

lamplig ndr man inte kan veta eller sakerstilla att fastigheten har nagon byggrétt.

Hela eller en stor del av byggritten skulle kunna anvindas av en fastighetsigare

som bygger forst, och den/ de andra fir di enligt planbestimmelsen inte bebyggas.

Ev. kan tillampningen i praktiken vara mer flexibel nar byggnaderna val ar

uppforda. I det fallet kan motsvarande problem gilla fordelningen av dterstaende

byggriitt, men det blir mer en konsekvens for och osakerbet i bygglovhanteringen

och for fastighetsdagarna dn en fastighetsbildningsfraga.

HUVUDMANNASKAP

Det star under rubriken Huvudmannaskap att kommunen dar huvndman for allmdin
plats. 1 planen saknas allmén plats och detta bor tas bort.

Delar av planen som bir forbittras

TVA EGENSKAPSBESTAMMELSER

Det finns tva bestémmelser med korsmark, varav en som avgransas av sekunddr
egenskapsgrans. Det borde bara vara den som aygransas av sekunddir
egenskapsgrans som dar aktuell? Detta medfor att plankartan blir otydlig och
svarldst och behover ses dver.

GRUNDKARTA
[ Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for
dvriga detaljer i grundkartan saknas.

U-OMRADE

Under beskrivningen av egenskapsbestammelserna for kvartersmark namns Uomradet. 1
beskrivningen for U-omradet beskrivs det som ett 5 meter brett omrade,

men att det for underbdll av framtida ledning krdvs 10 meter. Det innebdr att dessa

10 meter som krdvs for framtida ledningsratt kommer belasta ett omride som dr
byggbart for komplementbygenader. Lantmdterimyndigheten anser att det dr

olimpligt att kombinera ledningsritt och byggbar mark.

BEFINTLIG LEDNINGSRATT INOM KIVARTERSMARK PA OMRADE
SOM KAN BEBYGGAS
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I planomridet finns en befintlig ledningsritt med beteckningen 15880-86/48.1.
Ledningen ligger inom ett omride som enligt planforsiaget ar mijligt att bebygga
komplementbyggnader. Normalt sett innebdller ledningsrattsbesiutet ett forbud mot
att uppfora bebyggelse inom ledningsomradet. Detta innebdr i praktiken ett
byggnadsforbud inom ledningsrittsomradet. Om ledningen ska tas bort eller flyttas
bebaver kommunen:

] Redovisa detta i planbeskrivningens genomforandedel.

I de fall dir det inte finns ndagon dverenskommelse med ledningshavaren kan det
kan vara lampligt att skapa en fastighetsindelningsbestammelse om att dndra eller
upphdva ledningsritten. 1 sa fall ska kommunen prova 6§ ledningsrittsiagen. Tag
gdrna bjalp av fastighetsrittslig kompetens vid utformningen och privningen av
bestiammelsen.

SAMMANFALILANDE EGENSKAPSGRANS
Det finns sammantallande egenskapsgréins pa fler stillen dan vid de
bestammelser som avgransas av dessa. Detta behover ses over och dndyas.

IVID ANSLUTNING TIL. KOMMUNALT VA-NAT
Det saknas uppgift om det kommer tas ut en avgift for att ansluta fastigheten till
kommunens vatten- och avloppssystem. Detta bebiver utvecklas.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Forvaltningen har forstaelse for problemet som kan uppsta med att anvinda en
fast byggnadsarea dar fastigheten kan styckas och det blir ”forst till kvarn™ att
torbruka byggritten.

Byggnadsarean f6r huvudbyggnader dr dock 1 det hir fallet uppdelad pa
egenskapsbestimmelser (el-e3) som 1 sin tur ér satta fOr var sin byggritt,
avgriansad med prick- och korsmark. Denna avgrinsning ar ganska snivt satt
till reglerad byggnadsarea f6r huvudbyggnad f6r respektive byggritt. Se karta
pa nista sida vilken illustrerar byggbar area jamfért med e-talet f6r respektive
area. Notera att kartan endast illustrerar ett exempel 6ver hur byggritten ar
reglerad och den inte stimmer helt 6verens med granskningshandlingen i
ovriga fragor. Reglerad byggnadsarea och byggbar mark f6r huvudbyggnad
skiljer sig ca 50 m* for respektive omride.

Detta omojliggor en situation dér dessa byggritter styckas av och att en av
fastigheterna forbrukar hela byggritten — det blir helt enkelt fysiskt omojligt att
anvinda hela byggritten utan att trida in pa korsmark eller prickmark vid en
eller flera avstyckningar.
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Ett virsta scenario vore om exempelvis den nordvistra byggritten styckades av
till tva fastigheter, dir en fastighet bildas om 550 m* och en av resterande 64
m?, dir dem forsta fastigheten om 550 m* férbrukar all byggritt om 550 m>.
D4 skulle den andra fastigheten om 64 m” st helt utan byggritt. Att nigon
styckar av en fastighet om 64 m”ses dock som osannolikt.

Ett annat exempel skulle kunna vara dir den nordvistra byggritten styckas av
till 6 fastigheter 102 m* vardera (614/6 = 102). De 5 forsta fastigheterna
bebygger sina fastigheter till 100% vilket innebir att ca 510 m* (102*5 = 510)
har forbrukats av de 550 m® som finns att tillgd. Den G:e fastigheten fir d4 kvar
40 m” byggritt fér huvudbyggnad. Det ir betydligt mindre 4n de 5 férsta, men
ar det en olamplig fastighet 1 det scenariot?

A 399,362 m*

U8 m

350 max

Allmin plats har lagts till i detaljplanens norra del, vilken har enskilt
huvudmannaskap likt resten av Glanshammar.
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Sekundira egenskapsgrinser och korsmark med tillh6rande utnyttjandegrad
har fortydligats.

Synpunkt angaende grundkarta dr ett pagaende arbete och gar f6r nuvarande
inte att redovisa i plankartan av tekniska skal.

U-omrade har breddats till 10 meter

Dialog har forts med ledningsigare vilken drar nytta av ledningsritten.
Ledningen ligger inom prickmark dir bebyggelse inte tillats. Ledningen,
tillsammans med andra ledningar, kan behéva flyttas i samband med
detaljplanens genomférande. Information om detta och vem som bekostar
detta framgar nu 1 detaljplanens genomforandebeskrivning.

Egenskapsgrinser har setts Over och justerats enligt synpunkt.

Uppgift om avgift for att ansluta fastigheten till kommunalt VA har lagts till.
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Trafikverket
Samrid gillande detaljplan for Skily 8:1, Glanshammar, Orebro kommun

Syftet med den har detaljplanen dr att skapa mdijligheten till komplimenterande
bostadsbebyggelse i Glanshammar i enlighet med kommunens dversiktsplan.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket dr vighdllare for vig 823 (Gamtla Arbogavégen )som grinsar till planomridet

7 norr.

Ndrbet till vig 823
Trafikverket vill patala behov av att se dver plangrins mot vig 823. Plangransen behiver
Justeras sa att hela vagomradet undantas fran planomradet. Trafikverket vill ocksd
uppmarksamma att detaljplanen medfor bebov av att dterstilla/ dtgirda asfalterade ytor
intill och inom vigomridet, i syfte att skapa en tydlig avgransning mellan vagomradet och
planomridet. Atgiirder behiver ske i samrid med och efter godkénnande av Trafikverket.
Utrymme for detta behover beaktas vid gransdragningen.

Trafikverket bedimer dven att markanvindning, ntnyttiande och utformning, bebiver ses
dver med hansyn till narbet vig 823. Enligt planbeskrivningen sa anges att sakerhetszonen
uppridtthalls i detaljplanen genom en remisa med 2 meter bred prickad mark mot

vigbanan for Gamla Arbogaviigen vilken sakerstdiller ett omrade fritt fran bebyggelse.
Trafikverket anser inte att ett avstand om 2 meter fran vigbanekant dr tillrickligt, vare sig
[for vagomradet eller av trafikséikerbetsskdl. Lampligt avstand och reglering av marken mot
vdgen bebiver ses over, trafikeringen till och frin omradet behover planeras och utga fran

en anslutning (se dven stycke nedan om anslutning) och fordonsrorelser far inte ske direket
in/ ut mot vag 823 i ovrigt, parkering och uppstillning av fordon direkt mot vigbanan ar
ocksd olampligt av trafiksikerbetsskdl. 1Vidare fir byggnader och anliggningar inte riskera
hindersfri sikt vid foreslagen anslutning. En tydlig avgransning mot vig 823 och dess
vdgomrade behover skapas. Trafikverket anser ocksd att reglering av granslinjer och
innebird av plusmartken mot végen dr otydlig, och saknar utnytfjandegrad.

Trafikverket anser sammantaget att en _fortsatt dialog kring planomradets narbet till vig
823 behiver ske innan en granskning av planen.

Anslutning

Trafik och angiring till omridet foreskis goras genom en utfart till Gamila Arbogavigen
norr om planomradet. Tanken dr att fortsitta anvinda befintlig utfart fran fastigheten for
att fa en sdadan begrinsad paverkan som maijligt jamfort med dagens situation.

En ansiutning mot vig 823 bebover placeras och utformas i enlighet med 1VGUs kray

gallande bland annat sikt och utformning betriffande vilplan, bredd och végskdlsradier
ete. Anslutande véigar far inte negativt paverka drift och brukande, trafiksdikerbet och
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Sfram#komlighet pa det statliga vigndtet. Trafikverket anser att anslutningen tydligt ska
regleras pa plankartan for att kunna priva och bedoma lampligheten inom planprocessen.
Atgirder som krivs vid anslutningen behiver bekostas av kommun/ exploatir.

Dagpatten

En dagvattenutredning har tagits fram som foreslir lisningar vilka ska sikerstilla att ny
och befintlig bebyggelse inte skadas av dagvatten samt att miljokvalitetsnormerna inte
pdverkas negativt av detaljplanen. Dagpattnet forslds ledas via ledningar till fordrijning
som sedan slapper renat dagvatten till recipient via ett befintligt dike i anslutning till
detaljplanens norra del. For att inte tillfora mer dagvatten eller belasta befintliga system
rekommenderas en fordrijning som uppnar minst 36 m3. Maximal avrinning fran den
oexploaterade marken beraknas pa 2drs regn. Pa grund av vikten att fordrijningen
genomfors for bade dagvattenbanteringen och rening har foreslagen placering av
fordrigningen safkerstallts i plankartan i enlighet med utredningen. Dagvattenfordrijning
anges som en illustrationstext i planomradet nordistra del.

Trafikverket anser att fireslagen losning for hantering av dagvatten riskerar negativ
pdverkan pa vaganlaggningen. V'id planliggning bebiver avvattning dimensioneras sa att
markanvandning och utformning inte skadar vaganliggningen, eller oskdligt forsvirar
brukande av anliiggningarna. Atgirder behiver vidtas s att utflidet mot statlig vig (mot
vdgdike eller trummor) inte dkar nér omradet ar ntbyggt, varken hastighets- eller
mdngdmdssigt. Enligt planforslaget ska vatten efter fordrijning slippas mot ett befintligt
dike, Trafikverket tolkar att vatten riskerar att belasta vigdike och eventuellt vagtrummor i
Planomridets nérbet. Trafikverket anser att fordrijningsbebov behover beraknas och
dimensioneras motsvarande 50-arsflide, da det dr dimensionerande for vaganliggningen.
Utredningen bebiver kompletteras med utrakningar som tar hijd for 50-drsfloden och
redovisa fordrojningsatgdrder utifran dessa floden. Trafikverket vill dven patala att
eventuella anlaggningar for fordrijning och hantering av vatten bebiver regleras och
Pplaceras utan risk for intrang eller paverkan pa vig 823 och dess vigomride. Anlaggning
ska placeras tydligt avskilt fran vigomradet. Det kan i annat fall blir svart att underhalla
vdgomradet, samtidigt som ansvarsgranserna blir otydliga. Anliggningen ska dven placeras
och utformas sd den inte blir trafikfarlig. V'idare far atgdrder inte riskera
stabilitetsforindringar som kan skada véiganliggningen. Trafikverket anser att detta
bebiver beaktas och séfkerstillas i kommande planering.

Buller

En bullerntredning har under 2024 genomforts i omradet utifrin senaste forslag for
bebyggelsens omfattning och placering. Utredningen visar att bullernivaer vid fasad klaras,
men att vissa ay bostiderna far uteplatser déir bullernivaerna dverskrids enligt forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Trafikverket anser att det dr angeldget
att sikerstiller att varje bostad far tillgang till minst en uteplats i ansiutning till bostaden,
gemensanm eller privat, som klarar riktvirdena. Trafikverket ser dérfor att reglering via
bestammelse bor ske for att safkerstalla tillgangen till uteplats.
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Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Efter dialog mellan Trafikverket och Orebro kommun har en
overenskommelse natts om vilka avstind som kravs till vig 823 samt att
planomradet justeras.

Anslutning till vig 823 har fortydligats i plankartan med utfartsférbud.
Kommunens bedémning enligt VGU kvarstar fran samradet.

Dagvattenutredning har kompletterats for att ta h6jd f6r en dimensionering
som inte har negativ paverkan och belastning pa Trafikverkets dike.
Fordréjningsvolym dr dimensionerad fOr att inte skapa ett hogre fléde dn ett
50-arsflode till diket enligt Trafikverkets krav och ir reglerad i plankartan.

Bullerbestimmelse som bland annat reglerar bullerskyddad uteplats har inforts
1 plankartan.
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Teknik- och servicenadmnden

Teknik- och serviceforvaltningen foreskir att Teknifk- och servicendmnden ska
lammna foljande yttrande over detaljplanen:

o Texten ska andras. Kommunen dr inte huvndman for allman plats i Glanshammar

* Planen bebover forhalla sig till kommunens styrdokument avseende grinstrategi och
midlen for krontdckningsgrad.

* U-omradet inom detaljplanen miaste vara minst 10 m brett ifall fastigheten styckas av
och VA mdste byggas nt inom omradet. Ska ytterligare ledningsslag, t.ex
dagvattenledningar, ligga i omridet kan omridet behov goras bredare. Alternativet dr

att skriva in att avstyckningar inte far ske. Det dr inte godtagbart med marfk som tillater
komplementbyggnader inom det omride som bebivs for ledningsritt.

* Under 1 atten och aviopp pa sid 27 star Omriadet dr idag inte ansiutet till konmunens
vatten- och avioppsystem. Omridet ingdr diremot i kommunens verksambetsomride och
mdjlighet till anslutning finns i ndrbeten. Det bir liggas till att det endast ingar i
verksambetsomride for vatten och spillvatten. Omrddet ingar alltsa inte i verksambetsomrade
[for dagvatten. 1 begreppet avlopp ingar bide dag- och spillvatten.

* Det bor framga att V' A-huvudmannen bygger sina egna anldggningar om det behivs
dven inne pa kvartersmark.

o Sokanden ska sikerstilla att avfallshanteringen kan ske enligt "Fareskrifter om
avfallshantering Orebro kommun”. Aktuella foreskrifter finns pa
www.orebro.se/ avfall.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Huvudmannaskapet f6r allman plats har dndrats till enskilt. Férvaltningen vill
dock papeka att omradet som ar allmin plats 1 detaljplanen utgors av vig 823

tor vilken Trafikverket dr vighallare.

Genom att planlidgga ett omrade med begrinsad vixtlighet bidrar detaljplanen
till att bevara mer virdefull skog séder om planomradet. Det stérsta bidraget

till gronstrategi och krontickningsgrad en detaljplan kan géra dr 1 valet 1 vilket

omrade som ska planlidggas — och siledes bebyggas.

U-omraden breddas till 10 meter enligt 6nskemal.
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Fortydligande om verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten infors i
planbeskrivningen enligt synpunkt. Aven information om att VA-
huvudmannen bygger sina egna anliggningar pa kvartersmark vid behov infors.
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Region Orebro Lan

Svar pad remiss om samrad avseende detaljplan for
Jastigheten Skily 8:1, Orebro kommun

Region Orebro Lin vill inleda med att tacka for méjligheten att limna
synpunkter angdende detlajplan for fastigheten Skily 8:1.

Region Orebro Lin bedimer att firslaget till detaljplan ligger vil i linje med
regionala mal om att erbjuda olika boendealternativ i hela lanet och att
lokalisera tillkommande bebyggelse i kollektivtrafiknira Ligen. Region Orebro
Lin ser dock, precis som Orebro kommun, en risk for konfliktsituation mellan
buss och ovrig trafik vid utfarten dér hallplatsen ligger, samt forsimrad sikt
under tiden bussen stir pa hallplatsen. Region Orebro lins inskemal dr att en
mindre omlokalisering av busshallplats Kvarnbackevéigen kan ske i samband
med genomforande av detaljplan (trots att vaghallarskapet hir dr statligt). Gar
inte det sa behover utfarten utformas pa ett sitt som minimerar risken for

konflikt med hallplatsen.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Kostnaden for en flytt eller upprustning av busshallplatsen blir i
sammanhanget for hog for att biras av planekonomin och den exploatering
som detaljplanen mé6jliggdr. Den relativt liga turtitheten for héllplatsen talar
ocksa emot en finansiering av en flytt.

Utfarten kommer sikerstillas 1 plankartan och krav pa utformning kommer
stallas 1 enlighet med vad som kravs for en trafiksikermiljé. Dialog har skett
och fortsitter ske med Trafikverket for att fa en siker utformning av utfarten
till vig 823.
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Nerikes Brandkar
Yttrande avseende detaljplan Bom 214/2023

Redovisande handlingar:

* Planbeskrivning, samridshandling 2024-09-03

* Plankarta, samradshandling 2024-09-12

* Undersikning av betydande miljipaverkan 2024-05-16

Efter att ha tagit del av ovanstaende handlingar vill Nerikes Brandkar framfora foljande:

1. Brandpattenfrsorjning utikas och anpassas till ny plan. Rekommenderad minsta
kapacitet i markbrandposter ar 600 liter per minut med ett maximalt inbordes avstind av
150 meter.

Det dir viktigt att planering av brand- och slickvatten beaktas tidigt i kommunens fysiska

Pplanering. Nerikes Brandkdr anser att kommunen bor ta ett helhetsgrepp genom att fram en
Pplan_for brand- och slackvattenhantering med ntgangspunkt i publikation frin Svenskt
Vatten, P114.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Information om rekommenderad kapacitet inférs 1 planbeskrivningen.
Forvaltningen delar Nerikes Brandkars synpunkt om ett helhetsgrepp for
brand- och slickvattenhantering. Arbete pagar med detta pa en

forvaltningsovergripande niva i en separat process utanfor den hir
detaljplanen.
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Skanova (Telia Company) AB

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framfora
foljande:

Yttrande
Skanova har markfirlagda teleanldggningar inom detaljplaneomridet

Skanova inskar att sa langt som mijligt beballa befintliga tele-anliggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenbeter och kostnader som uppkommer i sam-band med flytining.

Skanova inskar i ett tidigt skede medyerka i planarbetet nér detaljplanarbete pabirjas och
kallas till samradsmiten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflytiningsatgdrder eller skydda telekablar for att mijliggira
exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sd onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Uppgift om att kablar finns och vem som bekostar flytt av kablar liggs till 1
planbeskrivning.
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E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har foljande synpunkter.

Inom planomridet har E.ON lagspinningskablar, se bifogad karta.

Rablarnas lige maste sakerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i filt via ledningskollen.se eller via var hemsida:

www.eon.se/ privat/ kundservice/ skyddaledningar-och-djur/ grava-nara-

ledning. html<http:/ | wwmw.eon.se/ privat/ kundservice/ skyddaledningar-och-djur/ grava-
nara-ledning. btml>

For elledning i mark far byggnad eller annan anléiggning inte utan ledningsigarens
medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmare avstand dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far ntan ledningsigarens medgivande npplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsviras.

Transformatorstation
For att kunna séikerstilla elforsorjningen i det nya omradet bebivs en ny
transformatorstation.

Enligt Elsikerbetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanléggning vara
utford enligt god elsikerbetsteknisk praxis, vilket bland annat innebdr att den ska vara
utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillbirande
Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. S§-EN
61936-1 foreskriver ocksd att ndtstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vdgfordon, samt att tillrickligt utrymme for normal drift och underhall ska sikerstillas.

E.ON hemstiller att det i plankartan sitts ut ett E1-omrdide, med bendmning
"Transformatorstation". Ett minsta omride pa 66 meter ska vara fritt fran hinder som
kan_forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska séfkerstilla att det
minsta tillitna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar bygenadsdel
eller brinnbart upplag upprétthalls. Det ska vara mijligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Se bifogad karta (Samrad - Plankartal E-omride) med forsiag pa var E1-omrdde kan
vara lanmpligt.

Avslut

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
dndringar av vdra befintliga anlaggningar bekostas av exploatiren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.
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Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Omrade for transformatorstation laggs till i plankartans norra del enligt
onskemal.

Information om kostnad f6r bland annat flytt av kablar ldggs till 1
planbeskrivningen.
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Hey, jag dar 19 studerar pa heltid och har ett intresse for
stadsplanering, kollektivtrafikplanering, trafikplanering. Min
synpunkt har ni i dokumentet jag bifogade. Jag bar inte kollat
sdrskilt noggrant pa riktlinjerna for den hér planbeskrivningen, sa
om inget av mina forslag gar att anvinda i detta projekt gor det
inget. Jag tycker bara att det dr kul att skriva forslag. : )

Skoly 8.1 Forslag Bom 214 2023

Det dir bra att ni vill 6ka variationen pa bostider och dven ta vara pa ortens
karaktar. Eftersom jag tycker att det dr mycket viktigt att bevara skog och
landsbygd ndr man planerar bostider s dnskar jag att man har en effektivare
markanvandning for att detta ska vara mijligt pa ling sikt.

Bebyggelsen i Glanshammar idag dr relativt lag, detta gor att kostnaden per

invanare dr higt ndr man underhaller vagar, gator, snorgjer. Det blir svarare att
erbjuda frekvent kollektivtrafik. Allt blir dyrare.

For att mer effektivt anvinda denna yta foreslir jag att man i stillet bygger 4
lagenhetshus pa den hdr ytan.
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Kanstke nagot i den har stilen.

Bygenader

Arkitekturen borde vara lantlig, intressant, gérna ingen stor kloss med en modern
fasad och massor av inglasade balkonger. Jag foresiar byggnader som dr 4 vaningar
haga, kanske med grina tak for att 6ka den biologiska mangfalden, forbattra
dagvattenbantering och dven minska vérmeaeffekten. Om man vill ha balkonger
kan de placeras bort fran innergarden och girna ba ett trérdcke som man inte ser
agenom for att skapa den mysiga omslutna kénslan utan att alla pa marken bebiver
se in.

Innergird

Bygonaderna dr placerade s att man skapar en omsluten mysig innergard fri fran
parkerade bilar. Barridrerna markerade mellan busen pa den hogra sidan i bilden
bidrar till den inneslutna kanslan och stoppar personer fran att vandra vid
villatomterna pa andra sidan. Hér kan man till exempel ha ett rott plank.

I mitten av innergarden finns en dppen yta dir gemensamma aktiviteter kan ske.
Mellan innergarden och bostadsbyggnaderna kan man ha upphijda lofigangar som
kopplar samman alla byggnader. Exempel finns i bild lingre nedan, de 2 bla
rutorna dr exempel pd var man kan ha hissar och trappor som leder upp till
loftgangarna.
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Parkering
Tomma bilar som star still behover inte placeras precis utanfor en byggnad. Om vi

mdnniskor kan ta oss runt utan en stor bil i matbutiker, kipcentrum och vid
fhigplatser sa kan vi ocksa flytta parkeringsplatser fran precis framfor byggnader
til] en gemensam parkeringsplats i nérbeten.

Da kan innergdrden vara estetiskt trevligare. Cykling och promenerade
uppmuntras, snorgjning blir enklare.

Sammantattning
Jag onskar en effektivare markanvindning dn vad som beskrivs i

Pplanbeskrivningen. Jag forestar tatare bebyggelse dir man ligger stor vikt pa att
byggnader och gemensamma utrymmen ska vara attraktiva och kunna anvindas

effektivt. En plats utformad for ménniskor, inte bilar.
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Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Forvaltningen delar uppfattningen om vikten att erbjuda variation av bostider i
Glanshammar men samtidigt géra det med hinsyn till befintliga karaktirsdrag
och kulturmilj6 pa orten.

Titare bebyggelseformer, som exempelvis flerbostadshus som foreslas 1
synpunkten, dr en brist i Glanshammar. Men det dr ocksa radhus som foreslas 1
detaljplanen. Radhus och andra smahus ér dven 1 stor efterfrigan i hela
kommunen, inklusive Glanshammar. Det 4r med andra ord en bristvara i
Orebro. Genom att planligga for radhus nir vi en god kompromiss mellan
smahus, vad marknaden efterfragar, hinsyn till Glanshammars karaktir och en
hog tithetsgrad jamfoért med exempelvis villor. Exploateringstalet 1
detaljplanen, det vill siga hur stor del av fastighetsytan som kan bebyggas, ir ca
30%. Vilket ar relativt hogt, sarskilt f6r Glanshammar.

Forvaltningen bedémer synpunktens forslag om flerbostadshus som ett
principmissigt bra koncept med en bland annat en bullerskyddad innegard likt
det detaljplanen foreslar. I praktiken hade dock flerbostadshusen behévt vara
djupare, minst samma djup som de féreslagna radhusen. Detta pa grund av
byggnadstekniska skal samt en rationell disponering av ligenheterna och
planlésning. Mycket av de goda kvaliteterna 1 forslaget, framfor allt friytan och
innegéarden, hade da till stor del férsvunnit med ett stérre fotavtryck for
flerbostadshusen. Tillsammans med hojdskalan om 4 vaningar hade omradet
troligtvis upplevts som relativt instingt och vildigt titbebyggt, sarskilt for
Glanshammar. Hade exempelvis nuvarande forslag i detaljplanen tillatit 4
vaningar istillet f6r 2 med samma placering och exploateringstal hade mycket
av innegardens kvaliteter férsvunnit. Utover detta hade en hogre tithetsgrad
aven stillt hogra krav pa antal parkeringar och resulterat 1 storre andel
hardgjord yta och dessvirre krivt parkering aven pa innegarden, utéver de som
ar placerade 1 utkanten i synpunktens forslag.

Forvaltningen delar synpunktens uppfattning om gestaltning och utformning
av bebyggelsen. Det dr dock pa manga vis vanskligt att styra dessa saker pa ett
valdigt snavt sitt i en detaljplan. For det forsta ska en detaljplan enligt lagen
inte reglera mer an vad som kravs for att mojliggdra en bebyggelse som ar
limplig f6r platsen. Hur mycket som regleras ar en fraga fran plan till plan,
men ofta kravs det sirskilda skil for att styra utformningen av bebyggelsen i en
detaljplan. Ofta dr det kulturmiljé och ortens/platsens karaktir som styr detta.
I Glanshammar finns det vissa karaktirsdrag som detaljplanen tagit vara pa.
Det 161 framfor allt takutformning och materialval vilket detaljplanen styr.
Ut6ver utformning styr aven detaljplanen bebyggelsens placering relativt hart,
bland annat pa grund av att far en mer uppbruten struktur framfér mer
regelbundna lingor av radhus som dr vanligare 1 stadsmiljo.

28 (30)



OREBRO KOMMUN 2025-05-22 Bom 214/2023

Det finns ocksa begrasningar i vad som far regleras i huvudtaget. Exemplet
med grona tak dr ett exempel pa dér lagen faktiskt inte tilldter att det regleras 1
en detaljplan, om det inte finns sirskilda skl utifran kulturmiljo. Det gar alltsa
inte att reglera grona tak utifran dagvattenperspektivet som namns 1
synpunkten, trots att det ar korrekt att grona tak kan bidra till
dagvattenhanteringen.

Forvaltningen delar uppfattningen om vikten av en skyddad innegird med en
separat gemensam parkeringslosning. Det dr pa grund av detta placering av
bebyggelsen har reglerats i forslaget samt att markparkering f6r motorfordon
forbjuds pa innegarden, men nagra fa undantag.
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Arendenummer: Bom 214 / 2023 fastighet Skoélv 8:1

Som 4gare t1]l_ funderar vi 6ver hur den framtida
bebyggelsen pa Skolv 8:1 kommer att paverka var fastighet och var
verksamhet. Vilka konsekvenser kommer det att fa fér ossr

Det nimns om en eventuell risk f&r kvicksilver 1 marken, och eventuell
sanering av omradet efter att det kan ha férekommit utsadesbetning med
kvicksilver, dock fére var tid.

Vem bekostar de atgirder som behéver vidtas 1 sa fall?

Miljo- och stadsbyggnadsférvaliningens kommentar:

Detaljplanen bedéms inte ha nagon paverkan pa befintlig verksamhet pa
grannfastigheten.

Provtagning har genomférts som visar halter som understiger riktvirden for
kinslig markanvindning.

I en detaljplan 4r det drivande parten, exploatoren (oftast fastighetsigaren),
som bekostar de atgirder som krivs for att marken ska vara lamplig for
toreslagen markanvindning, 1 det hir fallet bostider. Hade marken mnom
detaljplanen beh&vts saneras hade alltsa exploatéren behovt bekosta detta.

Det giller alltsa endast inom planomradet och f6r den nya bebyggelsen.
Eventuell sanering pa grannfastigheter utanfér planomradet ar en separat fraga
som inte provas 1 en detaljplan. Detaljplanen stiller inga krav, och kan inte
stilla nagra krav, pa att grannfastigheterna och dess #4gare ska genomf6ra nagra
atgirder, exempelvis sanering.

Hanna Bickgren Isak Wirling
Enhetschet Detaljplan Planarkitekt
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