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Samrådsredogörelse 
Detaljplan för fastigheten Skölv 8:1 
Vad är en samrådsredogörelse?  
I samrådsredogörelsen sammanställs och kommenteras de skriftliga yttranden 
som inkom under detaljplanens samrådstid.  
 
Redogörelse för samråd 
Samrådstiden varade mellan 13 september 2024 – 25 oktober 2024.  
 
Förändringar av planförslaget  
Sedan samrådet har planförslaget bearbetats, bland annat utifrån de 
ställningstaganden som Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen gjort med 
utgångspunkt i de synpunkter som inkommit.  
 
De huvudsakliga förändringar som skett är: 
 

• Avstånd mot Gamla Arbogavägen har justerats 
• Transformatorstation finns med i plankartans norra del 
• Mindre förändringar i utformningsbestämmelser 
• Buller- och dagvattenbestämmelser har justerats 
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Sammanställning av inkomna yttranden 
Inkomna yttranden, med eller utan synpunkter, som omfattas av sekretess 
enligt 18 kap. 8 § 1 och 5 p. offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) 
redovisas inte i samrådsredogörelsen. 
 
Yttranden utan synpunkter 
Nedan finns en sammanställning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa 
redovisas inte närmare i samrådsredogörelsen. 
 

• Vattenfall Eldistribution AB            
• Lokalförsörjningsavdelningen Örebro kommun             

 
Yttranden med synpunkter  
Nedan finns en sammanställning av inkomna yttranden med synpunkter 
tillsammans med en sidhänvisning. I anslutning till respektive yttrande finns 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar redovisad.  
 

• Länsstyrelsen ................................................................................................... 3 
• Lantmäterimyndigheten ................................................................................. 9 
• Trafikverket .................................................................................................. 13 
• Teknik- och servicenämnden ..................................................................... 16 
• Region Örebro Län ..................................................................................... 18 
• Nerikes Brandkår ......................................................................................... 19 
• Skanova (Telia Company) AB.................................................................... 20 
• E.ON Energidistribution AB ..................................................................... 21 
•  ................................................................................................. 25 
•  .................................................................... 30 

 
 
Personuppgifter 
Inför publicering av samrådsredogörelsen på kommunens webbplats så 
maskeras personuppgifter såsom namn, adresser och fastighetsbeteckningar för 
privatpersoner.  
 
Om du tar del av samrådsredogörelsen via kommunens webbplats och vill veta 
vem som lämnat in en viss uppgift hänvisas till möjligheten att begära ut 
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.  
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Länsstyrelsen 
 
Beskrivning av ärendet 
Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för samråd i enlighet  
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen  
handläggs med standardförfarande.  
 
Under samrådet ska Länsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL särskilt 
1. ta till vara och samordna statens intressen 
2. verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbalken  
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljökvalitetsnormer enligt 5  
kap. MB följs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte  
upphävs i strid med gällande bestämmelser 
3. verka för att sådana frågor om användningen av mark- och  
vattenområden som angår två eller flera kommuner  
samordnas på ett lämpligt sätt 
4. verka för att en bebyggelse inte blir olämplig eller ett  
byggnadsverk olämpligt med hänsyn till människors hälsa  
eller säkerhet eller till risken för olyckor, översvämning eller  
erosion. 
 
Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om  
tillämpningen av 2 kap. PBL. Länsstyrelsen ska dessutom ge råd i  
övrigt om tillämpningen av bestämmelserna i denna lag, om det  
behövs från allmän synpunkt. 
 
Detaljplanens överensstämmelse med  
översiktsplanen 
Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen  
överensstämmer med översiktsplanen. 
 
Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder  
enligt 11 kap. 10 § PBL 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11  
kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden att frågor som berör  
förorenade områden, dagvatten, skyfall, trafiksäkerhet och  
trafikbuller ska lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad  
som anges nedan. I annat fall kan Länsstyrelsen komma att pröva  
kommunens beslut att anta detaljplanen. 
 
Förorenade områden 
Intill planområdet finns en kvarn, tidigare verksamhet kan ha  
omfattat betning av säd vilket kan medföra förorening av kvicksilver.  
I planhandlingarna finns en provtagningsplan för miljötekniska  
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markundersökningar, som även pekar på risk för andra föroreningar.  
Det saknas dock en undersökningsrapport och i planbeskrivningen  
anges att provtagning ska ske innan detaljplanen antas.  
 
Då planerade miljötekniska markundersökningar inte har skett ännu,  
bedömer Länsstyrelsen att kommunen inte har visat att planerad  
markanvändning är lämplig utifrån människors hälsa.  
Planhandlingarna behöver kompletteras med resultat från  
undersökningar samt bedömning om området är lämpligt för  
planerad markanvändning, eller om området behöver åtgärdas. I  
planhandlingarna behöver även redovisas om det är tekniskt och  
ekonomiskt möjligt att genomföra en eventuell åtgärd.  
 
Dagvatten och skyfall 
I dagvattenutredningen utgår beräkningar från ett 2-årsregn. I  
Svenskt Vattens rapport P110 hänvisas till ett 10-årsregn för gles  
bebyggelse och 20-årsregn för tät bebyggelse. Det framgår inte av  
planbeskrivningen eller dagvattenutredningen varför det skulle vara  
motiverat att frångå praxis för dagvattenhanteringen i planområdet.  
 
I planbeskrivningen anges att dagvattenutredningen redovisar en  
lösning som innebär att tillkommande samt befintlig bebyggelse i  
anslutning till planområdet inte påverkas negativt av detaljplanens  
genomförande vid exempelvis skyfall. Dagvattenutredningen  
beskriver endast ett 2-årsregn och inte skyfall (100-årsregn).  
Länsstyrelsen anser att planhandlingarna behöver kompletteras med  
en beskrivning av hur planområdet påverkas av skyfall, samt hur  
skyfall inom planområdet påverkar omgivningen. 
 
Länsstyrelsen anser även att en lämplig fördröjningsvolym behöver  
regleras på plankartan. 
 
Länsstyrelsen vill uppmärksamma att Trafikverket inte anser att  
föreslagen lösning för hantering av dagvatten säkerställer att  
väganläggningen inte riskerar att påverkas negativt. Vid  
planläggning behöver avvattning dimensioneras så att  
markanvändning och utformning inte skadar väganläggningen, eller  
oskäligt försvårar brukande av anläggningarna. Åtgärder behöver  
vidtas så att utflödet mot statlig väg (mot vägdike eller trummor)  
inte ökar när området är utbyggt, varken hastighets- eller  
mängdmässigt. Enligt planförslaget ska vatten efter fördröjning  
släppas mot ett befintligt dike, Trafikverket tolkar att vatten därmed  
riskerar att belasta vägdike och eventuellt vägtrummor i  
planområdets närhet.  
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Trafikverket påtalar även att anläggning för fördröjning och  
hantering av vatten behöver regleras och placeras utan risk för  
intrång eller påverkan på väg 823 och dess vägområde. Anläggningen  
ska placeras tydligt avskilt från vägområdet. Det kan i annat fall bli  
svårt att underhålla vägområdet, samtidigt som ansvarsgränserna  
blir otydliga. Anläggningen ska även placeras och utformas så att  
den inte blir trafikfarlig. Vidare får åtgärder inte riskera  
stabilitetsförändringar som kan skada väganläggningen.  
Länsstyrelsen anser att detta behöver beaktas och säkerställas i det  
fortsatta planarbetet.  
 
Trafiksäkerhet 
Länsstyrelsen vill uppmärksamma att Trafikverket bedömer att  
markanvändning, utnyttjande och utformning i planförslaget  
behöver ses över med hänsyn till närhet till väg 823. I  
planbeskrivningen anges att säkerhetszonen upprätthålls i  
detaljplanen genom en remsa med två meter bred prickad mark mot  
vägbanan för Gamla Arbogavägen, vilken skulle säkerställa ett  
område fritt från bebyggelse. Trafikverket anser inte att ett avstånd  
om två meter från vägbanekant är tillräckligt, vare sig för  
vägområdet eller av trafiksäkerhetsskäl. Lämpligt avstånd behöver  
ses över och utökas mot vägen.  
 
I planbeskrivningen anges att de komplementbyggnader som  
anläggs på området troligtvis kommer vara relaterade till parkering  
av fordon, exempelvis garage eller carport. Vidare anges att  
möjlighet till komplementbyggnader finns mot Gamla Arbogavägen  
för att tillåta exempelvis förråd och avfallshantering. Länsstyrelsen  
vill lyfta Trafikverkets synpunkter om att reglering av planområdet  
som gränsar mot väg 823 behöver tydliggöras. Trafikeringen till och  
från området behöver utgå från en anslutning, och fordonsrörelser  
får inte ske direkt ut mot väg 823 i övrigt. Parkering och uppställning  
av fordon får heller inte ske mot vägbanan av trafiksäkerhetsskäl.  
Vidare får byggnader och anläggningar inte riskera hindersfri sikt  
vid föreslagen anslutning. En tydlig avgränsning mot väg 823 och  
dess vägområde behöver skapas. Kommunen behöver innan  
granskningsskedet ha en fortsatt dialog med Trafikverket kring  
hantering av planområdets närhet till väg 823. 
 
I planförslaget föreslås angöring till området ske genom en utfart till  
Gamla Arbogavägen norr om planområdet. Tanken är att fortsätta  
använda befintlig utfart från fastigheten för att få en sådan  
begränsad påverkan som möjligt jämfört med dagens situation. En  
ny/ändrad anslutning mot väg 823 behöver placeras och utformas i  
enlighet med VGU:s krav gällande bland annat sikt och utformning  
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beträffande vilplan, bredd och vägskälsradier etc. Anslutande vägar  
får inte negativt påverka drift och brukande, trafiksäkerhet och  
framkomlighet på det statliga vägnätet. Anslutningen behöver tydligt  
regleras på plankartan för att lämpligheten ska kunna prövas inom  
planprocessen.  
 
Trafikbuller 
En trafikbullerutredning har tagits fram till planförslaget.  
Utredningen visar att riktvärden för buller vid uteplats, enligt  
förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,  
överskrids i delar av planområdet. Enligt utredningen finns dock ett  
område som utifrån planförslaget klarar riktvärdena för uteplats. I  
planbeskrivningen anges att eftersom detaljplanen styr  
byggnadernas placering utifrån förslaget som bullerutredningen har  
utgått ifrån samt att området är reglerat med korsmark bedöms det  
som att detaljplanen säkerställer att ytan reserveras för en  
gemensam och bullerskyddad uteplats. Länsstyrelsen håller inte  
med om detta, utan anser att det på plankartan inte säkerställs att  
en gemensam och bullerskyddad uteplats ska anordnas i  
planområdet. Länsstyrelsen anser att det behöver införas en  
planbestämmelse som anger att varje bostad får tillgång till minst en  
uteplats i anslutning till bostaden, gemensam eller privat, som klarar  
riktvärdena.  
 
Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL 
 
Trafik 
Plangränsen mot väg 823 behöver justeras så att hela vägområdet  
undantas från planområdet. Länsstyrelsen vill uppmärksamma  
Trafikverkets synpunkter om att detaljplanen medför behov av att  
återställa ytor mot väg 823 inom/intill vägområdet och skapa en  
tydlig avgränsning mellan vägområdet och planområdet. Utrymme  
för åtgärder behöver också beaktas vid gränsdragningen. Åtgärder  
behöver ske i samråd med och efter godkännande av Trafikverket.  
 
Kulturmiljövård 
Länsstyrelsen anser att planbestämmelsen f1 bör omformuleras. På  
plankartan anges "Takmaterial ska vara slätplåt eller röda  
takpannor." I planbeskrivningen står att det ska vara svart takplåt  
eller röda pannor. Det bör framgå av bestämmelsen att det ska  
vara svart kulör samt vilken typ av plåt, pannplåt eller falsad plåt är  
lämpligt. Det rekommenderas också att specificera vilken typ av  
takpannor som avses. Om syftet är att ta hänsyn till den  
kulturhistoriska miljön i området rekommenderas att  
planbestämmelsen fastställer lertegel som är ett traditionellt  
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material vad gäller takpannor, de har längre hållbarhet och åldras på  
ett mer estetiskt tilltalande vis än röda takpannor av betong. 
 
För att anpassa den tillkommande bebyggelsen till den kulturmiljö  
och det äldre byggnadsbestånd som finns i området bör även  
fasadkulör fastställas som en utformningsbestämmelse,  
förslagsvis ”f2 - Kulör på fasader kan vara i nyanser av brun, gul, grå  
och röd. Vit och blå kulör är ej tillåten/lämplig.” 
 
Värme 
För att skapa skugga under varma dagar bör kommunen överväga att  
på plankartan skydda befintliga träd som passar in utifrån  
detaljplanens utformning.  
 
Plankarta 
På plankartan används sekundära och sammanfallande  
egenskapsgränser. Länsstyrelsen anser att det är svårt att utläsa  
vilka planbestämmelser dessa gränser avser att avgränsa på  
plankartan. I listan över planbestämmelser finns två olika  
beteckningar för korsmark, för den ena framgår att den avgränsas  
med sekundär egenskapsgräns. I planbeskrivningen framgår dock  
inte syftet med att använda två beteckningar för korsmark. För en  
del av korsmarken saknas dessutom bestämmelser om  
utnyttjandegrad, vilket bör kompletteras. Länsstyrelsen  
rekommenderar en översyn av sekundära och sammanfallande  
egenskapsgränser med tillhörande bestämmelser på plankartan.  
 
Genomförandetiden bör anges i antal år. Om det bedöms viktigt att  
antal månader också redovisas kan båda uppgifterna redovisas på  
plankartan. Enligt 4 kap. 21 § PBL ska genomförandetiden  
bestämmas till mellan 5 och 15 år. Att ange genomförandetiden  
endast i antal månader gör detaljplanen mer otydlig och svårare att  
förstå. 
 
Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Kommunen bedömer att ett genomförande av detaljplanen inte kan  
antas medföra en betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen delar  
kommunens bedömning. 
 
 
 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
 
Provtagning har genomförts som påvisar värden av föroreningshalter som 
ligger under gränsvärden. 
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Dagvattenutredning har kompletterats för att ta höjd för en dimensionering 
som inte har negativ påverkan och belastning på Trafikverkets dike. 
Fördröjningsvolym är dimensionerad för att inte skapa ett högre flöde än ett 
50-årsflöde till diket enligt Trafikverkets krav och är reglerad i plankartan. 
 
Dagvattenutredning har kompletterats med redovisning över skyfall vid 100-
årsregn och en bedömning om hur detaljplanen påverkas. 
 
Efter dialog mellan Trafikverket och Örebro kommun har en 
överenskommelse nåtts om vilka avstånd som krävs till väg 823 samt att 
planområdet justeras. 
 
Anslutning till väg 823 har förtydligats i plankartan med utfartsförbud. 
Kommunens bedömning enligt VGU kvarstår från samrådet. 
 
Bullerbestämmelse som bland annat reglerar bullerskyddad uteplats har införts 
i plankartan. 
 
Utformningsbestämmelse om takplåt har förtydligats 
 
Utformningsbestämmelse om fasadkulör har införts som säkerställer att helt 
vita hus undviks.  
 
Då inga träd inom planområdet bedöms vara särskilt värdefulla ur 
naturvärdessynpunkt bedömer förvaltningen det inte finns skäl nog att skydda 
träd inom planområdet. De träd som är värdefulla befinner sig söder om 
planområdet och planläggs ej. 
 
Sekundära egenskapsgränser, korsmark och utnyttjandegrad för denna har setts 
över. 
 
Genomförandetiden anges nu i år. 
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Lantmäterimyndigheten 
 
Vid genomgång av planförslagets handlingar (daterade 2024-09-03) har följande  
noterats:  
 
För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras  
 
STÖRSTA TILLÅTNA BYGGNADSAREA ANGETT  
Det går inte att dela området, det blir en slags indirekt fastighetsindelningsbestämmelse. Det 
skulle strida mot 3:1 FBL att dela området, fastigheten blir inte  
lämplig när man inte kan veta eller säkerställa att fastigheten har någon byggrätt.  
Hela eller en stor del av byggrätten skulle kunna användas av en fastighetsägare  
som bygger först, och den/de andra får då enligt planbestämmelsen inte bebyggas.  
Ev. kan tillämpningen i praktiken vara mer flexibel när byggnaderna väl är  
uppförda. I det fallet kan motsvarande problem gälla fördelningen av återstående  
byggrätt, men det blir mer en konsekvens för och osäkerhet i bygglovhanteringen  
och för fastighetsägarna än en fastighetsbildningsfråga.  
 
HUVUDMANNASKAP  
Det står under rubriken Huvudmannaskap att kommunen är huvudman för allmän  
plats. I planen saknas allmän plats och detta bör tas bort.  
 
Delar av planen som bör förbättras  
 
TVÅ EGENSKAPSBESTÄMMELSER  
Det finns två bestämmelser med korsmark, varav en som avgränsas av sekundär  
egenskapsgräns. Det borde bara vara den som avgränsas av sekundär  
egenskapsgräns som är aktuell? Detta medför att plankartan blir otydlig och  
svårläst och behöver ses över.  
 
GRUNDKARTA  
 Angivelse om aktualitetsdatum för fastighetsredovisningen respektive för  
övriga detaljer i grundkartan saknas.  
 
U-OMRÅDE  
Under beskrivningen av egenskapsbestämmelserna för kvartersmark nämns Uområdet. I 
beskrivningen för U-området beskrivs det som ett 5 meter brett område,  
men att det för underhåll av framtida ledning krävs 10 meter. Det innebär att dessa  
10 meter som krävs för framtida ledningsrätt kommer belasta ett område som är  
byggbart för komplementbyggnader. Lantmäterimyndigheten anser att det är  
olämpligt att kombinera ledningsrätt och byggbar mark.  
 
BEFINTLIG LEDNINGSRÄTT INOM KVARTERSMARK PÅ OMRÅDE 
SOM KAN BEBYGGAS  
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I planområdet finns en befintlig ledningsrätt med beteckningen 1880-86/48.1.  
Ledningen ligger inom ett område som enligt planförslaget är möjligt att bebygga  
komplementbyggnader. Normalt sett innehåller ledningsrättsbeslutet ett förbud mot  
att uppföra bebyggelse inom ledningsområdet. Detta innebär i praktiken ett  
byggnadsförbud inom ledningsrättsområdet. Om ledningen ska tas bort eller flyttas  
behöver kommunen:  
 
 Redovisa detta i planbeskrivningens genomförandedel.  
 
I de fall där det inte finns någon överenskommelse med ledningshavaren kan det  
kan vara lämpligt att skapa en fastighetsindelningsbestämmelse om att ändra eller  
upphäva ledningsrätten. I så fall ska kommunen pröva 6§ ledningsrättslagen. Tag  
gärna hjälp av fastighetsrättslig kompetens vid utformningen och prövningen av  
bestämmelsen. 
 
SAMMANFALLANDE EGENSKAPSGRÄNS  
Det finns sammanfallande egenskapsgräns på fler ställen än vid de  
bestämmelser som avgränsas av dessa. Detta behöver ses över och ändras.  
 
VID ANSLUTNING TIL KOMMUNALT VA-NÄT  
Det saknas uppgift om det kommer tas ut en avgift för att ansluta fastigheten till  
kommunens vatten- och avloppssystem. Detta behöver utvecklas.  
 
 
 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
 
Förvaltningen har förståelse för problemet som kan uppstå med att använda en 
fast byggnadsarea där fastigheten kan styckas och det blir ”först till kvarn” att 
förbruka byggrätten. 
 
Byggnadsarean för huvudbyggnader är dock i det här fallet uppdelad på 
egenskapsbestämmelser (e1-e3) som i sin tur är satta för var sin byggrätt, 
avgränsad med prick- och korsmark. Denna avgränsning är ganska snävt satt 
till reglerad byggnadsarea för huvudbyggnad för respektive byggrätt. Se karta 
på nästa sida vilken illustrerar byggbar area jämfört med e-talet för respektive 
area. Notera att kartan endast illustrerar ett exempel över hur byggrätten är 
reglerad och den inte stämmer helt överens med granskningshandlingen i 
övriga frågor. Reglerad byggnadsarea och byggbar mark för huvudbyggnad 
skiljer sig ca 50 m2 för respektive område. 
 
Detta omöjliggör en situation där dessa byggrätter styckas av och att en av 
fastigheterna förbrukar hela byggrätten – det blir helt enkelt fysiskt omöjligt att 
använda hela byggrätten utan att träda in på korsmark eller prickmark vid en 
eller flera avstyckningar.   
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Ett värsta scenario vore om exempelvis den nordvästra byggrätten styckades av 
till två fastigheter, där en fastighet bildas om 550 m2 och en av resterande 64 
m2, där dem första fastigheten om 550 m2 förbrukar all byggrätt om 550 m2. 
Då skulle den andra fastigheten om 64 m2 stå helt utan byggrätt. Att någon 
styckar av en fastighet om 64 m2 ses dock som osannolikt.  
 
Ett annat exempel skulle kunna vara där den nordvästra byggrätten styckas av 
till 6 fastigheter 102 m2 vardera (614/6 ≈ 102). De 5 första fastigheterna 
bebygger sina fastigheter till 100% vilket innebär att ca 510 m2 (102*5 = 510) 
har förbrukats av de 550 m2 som finns att tillgå. Den 6:e fastigheten får då kvar 
40 m2 byggrätt för huvudbyggnad. Det är betydligt mindre än de 5 första, men 
är det en olämplig fastighet i det scenariot? 
 

 
Allmän plats har lagts till i detaljplanens norra del, vilken har enskilt 
huvudmannaskap likt resten av Glanshammar. 
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Sekundära egenskapsgränser och korsmark med tillhörande utnyttjandegrad 
har förtydligats.  
 
Synpunkt angående grundkarta är ett pågående arbete och går för nuvarande 
inte att redovisa i plankartan av tekniska skäl. 
 
U-område har breddats till 10 meter 
 
Dialog har förts med ledningsägare vilken drar nytta av ledningsrätten. 
Ledningen ligger inom prickmark där bebyggelse inte tillåts. Ledningen, 
tillsammans med andra ledningar, kan behöva flyttas i samband med 
detaljplanens genomförande. Information om detta och vem som bekostar 
detta framgår nu i detaljplanens genomförandebeskrivning.  
 
Egenskapsgränser har setts över och justerats enligt synpunkt. 
 
Uppgift om avgift för att ansluta fastigheten till kommunalt VA har lagts till.   
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Trafikverket 
 
Samråd gällande detaljplan för Skölv 8:1, Glanshammar, Örebro kommun 
 
Syftet med den här detaljplanen är att skapa möjligheten till komplimenterande 
bostadsbebyggelse i Glanshammar i enlighet med kommunens översiktsplan. 
 
Trafikverkets synpunkter 
Trafikverket är väghållare för väg 823 (Gamla Arbogavägen )som gränsar till planområdet 
i norr. 
 
Närhet till väg 823 
Trafikverket vill påtala behov av att se över plangräns mot väg 823. Plangränsen behöver 
justeras så att hela vägområdet undantas från planområdet. Trafikverket vill också 
uppmärksamma att detaljplanen medför behov av att återställa/åtgärda asfalterade ytor 
intill och inom vägområdet, i syfte att skapa en tydlig avgränsning mellan vägområdet och 
planområdet. Åtgärder behöver ske i samråd med och efter godkännande av Trafikverket. 
Utrymme för detta behöver beaktas vid gränsdragningen.  
 
Trafikverket bedömer även att markanvändning, utnyttjande och utformning, behöver ses 
över med hänsyn till närhet väg 823. Enligt planbeskrivningen så anges att säkerhetszonen 
upprätthålls i detaljplanen genom en remsa med 2 meter bred prickad mark mot 
vägbanan för Gamla Arbogavägen vilken säkerställer ett område fritt från bebyggelse. 
Trafikverket anser inte att ett avstånd om 2 meter från vägbanekant är tillräckligt, vare sig 
för vägområdet eller av trafiksäkerhetsskäl. Lämpligt avstånd och reglering av marken mot 
vägen behöver ses över, trafikeringen till och från området behöver planeras och utgå från 
en anslutning (se även stycke nedan om anslutning) och fordonsrörelser får inte ske direkt 
in/ut mot väg 823 i övrigt, parkering och uppställning av fordon direkt mot vägbanan är 
också olämpligt av trafiksäkerhetsskäl. Vidare får byggnader och anläggningar inte riskera 
hindersfri sikt vid föreslagen anslutning. En tydlig avgränsning mot väg 823 och dess 
vägområde behöver skapas. Trafikverket anser också att reglering av gränslinjer och 
innebörd av plusmarken mot vägen är otydlig, och saknar utnyttjandegrad. 
 
Trafikverket anser sammantaget att en fortsatt dialog kring planområdets närhet till väg 
823 behöver ske innan en granskning av planen. 
 
Anslutning 
Trafik och angöring till området föreslås göras genom en utfart till Gamla Arbogavägen 
norr om planområdet. Tanken är att fortsätta använda befintlig utfart från fastigheten för 
att få en sådan begränsad påverkan som möjligt jämfört med dagens situation. 
 
En anslutning mot väg 823 behöver placeras och utformas i enlighet med VGUs krav 
gällande bland annat sikt och utformning beträffande vilplan, bredd och vägskälsradier 
etc. Anslutande vägar får inte negativt påverka drift och brukande, trafiksäkerhet och 
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framkomlighet på det statliga vägnätet. Trafikverket anser att anslutningen tydligt ska 
regleras på plankartan för att kunna pröva och bedöma lämpligheten inom planprocessen. 
Åtgärder som krävs vid anslutningen behöver bekostas av kommun/exploatör. 
 
Dagvatten  
En dagvattenutredning har tagits fram som föreslår lösningar vilka ska säkerställa att ny 
och befintlig bebyggelse inte skadas av dagvatten samt att miljökvalitetsnormerna inte 
påverkas negativt av detaljplanen. Dagvattnet förslås ledas via ledningar till fördröjning 
som sedan släpper renat dagvatten till recipient via ett befintligt dike i anslutning till 
detaljplanens norra del. För att inte tillföra mer dagvatten eller belasta befintliga system 
rekommenderas en fördröjning som uppnår minst 36 m3. Maximal avrinning från den 
oexploaterade marken beräknas på 2års regn. På grund av vikten att fördröjningen 
genomförs för både dagvattenhanteringen och rening har föreslagen placering av 
fördröjningen säkerställts i plankartan i enlighet med utredningen. Dagvattenfördröjning 
anges som en illustrationstext i planområdet nordöstra del. 
 
Trafikverket anser att föreslagen lösning för hantering av dagvatten riskerar negativ 
påverkan på väganläggningen. Vid planläggning behöver avvattning dimensioneras så att 
markanvändning och utformning inte skadar väganläggningen, eller oskäligt försvårar 
brukande av anläggningarna. Åtgärder behöver vidtas så att utflödet mot statlig väg (mot 
vägdike eller trummor) inte ökar när området är utbyggt, varken hastighets- eller 
mängdmässigt. Enligt planförslaget ska vatten efter fördröjning släppas mot ett befintligt 
dike, Trafikverket tolkar att vatten riskerar att belasta vägdike och eventuellt vägtrummor i 
planområdets närhet. Trafikverket anser att fördröjningsbehov behöver beräknas och 
dimensioneras motsvarande 50-årsflöde, då det är dimensionerande för väganläggningen. 
Utredningen behöver kompletteras med uträkningar som tar höjd för 50-årsflöden och 
redovisa fördröjningsåtgärder utifrån dessa flöden. Trafikverket vill även påtala att 
eventuella anläggningar för fördröjning och hantering av vatten behöver regleras och 
placeras utan risk för intrång eller påverkan på väg 823 och dess vägområde. Anläggning 
ska placeras tydligt avskilt från vägområdet. Det kan i annat fall blir svårt att underhålla 
vägområdet, samtidigt som ansvarsgränserna blir otydliga. Anläggningen ska även placeras 
och utformas så den inte blir trafikfarlig. Vidare får åtgärder inte riskera 
stabilitetsförändringar som kan skada väganläggningen. Trafikverket anser att detta 
behöver beaktas och säkerställas i kommande planering. 
 
Buller 
En bullerutredning har under 2024 genomförts i området utifrån senaste förslag för 
bebyggelsens omfattning och placering. Utredningen visar att bullernivåer vid fasad klaras, 
men att vissa av bostäderna får uteplatser där bullernivåerna överskrids enligt förordning 
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Trafikverket anser att det är angeläget 
att säkerställer att varje bostad får tillgång till minst en uteplats i anslutning till bostaden, 
gemensam eller privat, som klarar riktvärdena. Trafikverket ser därför att reglering via 
bestämmelse bör ske för att säkerställa tillgången till uteplats. 
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Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
 
Efter dialog mellan Trafikverket och Örebro kommun har en 
överenskommelse nåtts om vilka avstånd som krävs till väg 823 samt att 
planområdet justeras. 
 
Anslutning till väg 823 har förtydligats i plankartan med utfartsförbud. 
Kommunens bedömning enligt VGU kvarstår från samrådet. 
 
Dagvattenutredning har kompletterats för att ta höjd för en dimensionering 
som inte har negativ påverkan och belastning på Trafikverkets dike. 
Fördröjningsvolym är dimensionerad för att inte skapa ett högre flöde än ett 
50-årsflöde till diket enligt Trafikverkets krav och är reglerad i plankartan. 
 
Bullerbestämmelse som bland annat reglerar bullerskyddad uteplats har införts 
i plankartan. 
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Teknik- och servicenämnden 
 
Teknik- och serviceförvaltningen föreslår att Teknik- och servicenämnden ska  
lämna följande yttrande över detaljplanen: 
 
• Texten ska ändras. Kommunen är inte huvudman för allmän plats i Glanshammar 
 
• Planen behöver förhålla sig till kommunens styrdokument avseende grönstrategi och  
målen för krontäckningsgrad.  
 
• U-området inom detaljplanen måste vara minst 10 m brett ifall fastigheten styckas av  
och VA måste byggas ut inom området. Ska ytterligare ledningsslag, t.ex  
dagvattenledningar, ligga i området kan området behöv göras bredare. Alternativet är  
att skriva in att avstyckningar inte får ske. Det är inte godtagbart med mark som tillåter  
komplementbyggnader inom det område som behövs för ledningsrätt. 
 
• Under Vatten och avlopp på sid 27 står Området är idag inte anslutet till kommunens 
vatten- och avloppsystem. Området ingår däremot i kommunens verksamhetsområde och 
möjlighet till anslutning finns i närheten. Det bör läggas till att det endast ingår i 
verksamhetsområde för vatten och spillvatten. Området ingår alltså inte i verksamhetsområde 
för dagvatten. I begreppet avlopp ingår både dag- och spillvatten.  
 
• Det bör framgå att VA-huvudmannen bygger sina egna anläggningar om det behövs  
även inne på kvartersmark. 
 
• Sökanden ska säkerställa att avfallshanteringen kan ske enligt ”Föreskrifter om  
avfallshantering Örebro kommun”. Aktuella föreskrifter finns på  
www.orebro.se/avfall.  
 
 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
 
Huvudmannaskapet för allmän plats har ändrats till enskilt. Förvaltningen vill 
dock påpeka att området som är allmän plats i detaljplanen utgörs av väg 823 
för vilken Trafikverket är väghållare.  
 
Genom att planlägga ett område med begränsad växtlighet bidrar detaljplanen 
till att bevara mer värdefull skog söder om planområdet. Det största bidraget 
till grönstrategi och krontäckningsgrad en detaljplan kan göra är i valet i vilket 
område som ska planläggas – och således bebyggas.  
 
U-områden breddas till 10 meter enligt önskemål. 
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Förtydligande om verksamhetsområde för vatten- och spillvatten införs i 
planbeskrivningen enligt synpunkt. Även information om att VA-
huvudmannen bygger sina egna anläggningar på kvartersmark vid behov införs. 
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Region Örebro Län 
 
Svar på remiss om samråd avseende detaljplan för  
fastigheten Skölv 8:1, Örebro kommun 
 
Region Örebro län vill inleda med att tacka för möjligheten att lämna  
synpunkter angående detlajplan för fastigheten Skölv 8:1.  
 
Region Örebro län bedömer att förslaget till detaljplan ligger väl i linje med  
regionala mål om att erbjuda olika boendealternativ i hela länet och att  
lokalisera tillkommande bebyggelse i kollektivtrafiknära lägen. Region Örebro  
län ser dock, precis som Örebro kommun, en risk för konfliktsituation mellan  
buss och övrig trafik vid utfarten där hållplatsen ligger, samt försämrad sikt  
under tiden bussen står på hållplatsen. Region Örebro läns önskemål är att en  
mindre omlokalisering av busshållplats Kvarnbackevägen kan ske i samband  
med genomförande av detaljplan (trots att väghållarskapet här är statligt). Går  
inte det så behöver utfarten utformas på ett sätt som minimerar risken för  
konflikt med hållplatsen.  
 
 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
 
Kostnaden för en flytt eller upprustning av busshållplatsen blir i 
sammanhanget för hög för att bäras av planekonomin och den exploatering 
som detaljplanen möjliggör. Den relativt låga turtätheten för hållplatsen talar 
också emot en finansiering av en flytt. 
 
Utfarten kommer säkerställas i plankartan och krav på utformning kommer 
ställas i enlighet med vad som krävs för en trafiksäkermiljö. Dialog har skett 
och fortsätter ske med Trafikverket för att få en säker utformning av utfarten 
till väg 823.  
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Nerikes Brandkår 
 
Yttrande avseende detaljplan Bom 214/2023 
 
Redovisande handlingar: 
• Planbeskrivning, samrådshandling 2024-09-03 
• Plankarta, samrådshandling 2024-09-12 
• Undersökning av betydande miljöpåverkan 2024-05-16 
 
Efter att ha tagit del av ovanstående handlingar vill Nerikes Brandkår framföra följande: 
 
1. Brandvattenförsörjning utökas och anpassas till ny plan. Rekommenderad minsta 
kapacitet i markbrandposter är 600 liter per minut med ett maximalt inbördes avstånd av 
150 meter. 
 
Det är viktigt att planering av brand- och släckvatten beaktas tidigt i kommunens fysiska  
planering. Nerikes Brandkår anser att kommunen bör ta ett helhetsgrepp genom att fram en 
plan för brand- och släckvattenhantering med utgångspunkt i publikation från Svenskt 
Vatten, P114. 
 
 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
 
Information om rekommenderad kapacitet införs i planbeskrivningen.  
 
Förvaltningen delar Nerikes Brandkårs synpunkt om ett helhetsgrepp för 
brand- och släckvattenhantering. Arbete pågår med detta på en 
förvaltningsövergripande nivå i en separat process utanför den här 
detaljplanen.  
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Skanova (Telia Company) AB 
 
Skanova (Telia Company) AB har tagit del av förslag till detaljplan, och låter framföra 
följande: 
 
Yttrande 
 
Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet 
 
Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga tele-anläggningar i nuvarande 
läge för att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning. 
 
Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete påbörjas och 
kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna samordna nya ledningar. 
 
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra 
exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även bekostar den. 
 
Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på plankartan. 
Kontakta ledningskollen.se 
 
Kabelanvisning beställs via ledningskollen.se 
 
För ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com 
 
 
 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
 
Uppgift om att kablar finns och vem som bekostar flytt av kablar läggs till i 
planbeskrivning.  
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E.ON Energidistribution AB 
 
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan 
rubricerat ärende och har följande synpunkter. 
 
Inom planområdet har E.ON lågspänningskablar, se bifogad karta. 
 
Kablarnas läge måste säkerställas innan markarbete påbörjas. Kabelvisning beställs 
kostnadsfritt i fält via ledningskollen.se eller via vår hemsida: 
www.eon.se/privat/kundservice/skyddaledningar-och-djur/grava-nara-
ledning.html<http://www.eon.se/privat/kundservice/skyddaledningar-och-djur/grava-
nara-ledning.html> 
 
För elledning i mark får byggnad eller annan anläggning inte utan ledningsägarens 
medgivande och lämnade instruktioner uppföras på närmare avstånd än 3 meter från 
markkabeln. Inte heller får utan ledningsägarens medgivande upplag anordnas eller 
marknivån ändras ovanför markkabeln, så att reparation och underhåll försvåras. 
 
Transformatorstation 
För att kunna säkerställa elförsörjningen i det nya området behövs en ny 
transformatorstation. 
 
Enligt Elsäkerhetsverkets starkströmsföreskrifter måste en starkströmsanläggning vara 
utförd enligt god elsäkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebär att den ska vara 
utförd enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhörande 
Handbok SEK 438, utgåva 2, framgår att minsta tillåtna avstånd mellan 
transformatorstation och brännbar byggnadsdel eller brännbart upplag är 5 meter. SS-EN 
61936-1 föreskriver också att nätstationer ska placeras så att de rimligtvis inte skadas av 
vägfordon, samt att tillräckligt utrymme för normal drift och underhåll ska säkerställas. 
 
E.ON hemställer att det i plankartan sätts ut ett E1-område, med benämning  
"Transformatorstation". Ett minsta område på 6x6 meter ska vara fritt från hinder som 
kan försvåra normalt underhåll. Plankartan och planbestämmelserna ska säkerställa att det 
minsta tillåtna avståndet på 5 meter mellan transformatorstation och brännbar byggnadsdel 
eller brännbart upplag upprätthålls. Det ska vara möjligt att kunna ta sig till 
transformatorstationen med tungt fordon. 
 
Se bifogad karta (Samråd - Plankarta1 E-område) med förslag på var E1-område kan 
vara lämpligt. 
 
Avslut 
Eventuella kostnader i samband med planens genomförande så som flyttningar eller 
ändringar av våra befintliga anläggningar bekostas av exploatören, vilket bör framgå av  
genomförandebeskrivningen. 
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Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
 
Område för transformatorstation läggs till i plankartans norra del enligt 
önskemål. 
 
Information om kostnad för bland annat flytt av kablar läggs till i 
planbeskrivningen.  
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Hej, jag är 19 studerar på heltid och har ett intresse för 
stadsplanering, kollektivtrafikplanering, trafikplanering. Min 
synpunkt har ni i dokumentet jag bifogade. Jag har inte kollat 
särskilt noggrant på riktlinjerna för den här planbeskrivningen, så 
om inget av mina förslag går att använda i detta projekt gör det 
inget. Jag tycker bara att det är kul att skriva förslag. : ) 
 
 
Skölv 8.1 Förslag Bom 214 2023 
 
Det är bra att ni vill öka variationen på bostäder och även ta vara på ortens  
karaktär. Eftersom jag tycker att det är mycket viktigt att bevara skog och  
landsbygd när man planerar bostäder så önskar jag att man har en effektivare  
markanvändning för att detta ska vara möjligt på lång sikt. 
 
Bebyggelsen i Glanshammar idag är relativt låg, detta gör att kostnaden per  
invånare är högt när man underhåller vägar, gator, snöröjer. Det blir svårare att  
erbjuda frekvent kollektivtrafik. Allt blir dyrare. 
 
För att mer effektivt använda denna yta föreslår jag att man i stället bygger 4  
lägenhetshus på den här ytan. 
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Kanske något i den här stilen. 
 
Byggnader 
Arkitekturen borde vara lantlig, intressant, gärna ingen stor kloss med en modern  
fasad och massor av inglasade balkonger. Jag föreslår byggnader som är 4 våningar  
höga, kanske med gröna tak för att öka den biologiska mångfalden, förbättra  
dagvattenhantering och även minska värmeöeffekten. Om man vill ha balkonger  
kan de placeras bort från innergården och gärna ha ett träräcke som man inte ser  
igenom för att skapa den mysiga omslutna känslan utan att alla på marken behöver  
se in. 
 
Innergård 
Byggnaderna är placerade så att man skapar en omsluten mysig innergård fri från  
parkerade bilar. Barriärerna markerade mellan husen på den högra sidan i bilden  
bidrar till den inneslutna känslan och stoppar personer från att vandra vid  
villatomterna på andra sidan. Här kan man till exempel ha ett rött plank. 
 
I mitten av innergården finns en öppen yta där gemensamma aktiviteter kan ske.  
Mellan innergården och bostadsbyggnaderna kan man ha upphöjda loftgångar som  
kopplar samman alla byggnader. Exempel finns i bild längre nedan, de 2 blå  
rutorna är exempel på var man kan ha hissar och trappor som leder upp till  
loftgångarna. 
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Parkering 
Tomma bilar som står still behöver inte placeras precis utanför en byggnad. Om vi  
människor kan ta oss runt utan en stor bil i matbutiker, köpcentrum och vid  
flygplatser så kan vi också flytta parkeringsplatser från precis framför byggnader  
till en gemensam parkeringsplats i närheten.  
 
Då kan innergården vara estetiskt trevligare. Cykling och promenerade  
uppmuntras, snöröjning blir enklare. 
 
Sammanfattning 
Jag önskar en effektivare markanvändning än vad som beskrivs i  
planbeskrivningen. Jag föreslår tätare bebyggelse där man lägger stor vikt på att  
byggnader och gemensamma utrymmen ska vara attraktiva och kunna användas  
effektivt. En plats utformad för människor, inte bilar. 
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Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
 
Förvaltningen delar uppfattningen om vikten att erbjuda variation av bostäder i 
Glanshammar men samtidigt göra det med hänsyn till befintliga karaktärsdrag 
och kulturmiljö på orten.  
 
Tätare bebyggelseformer, som exempelvis flerbostadshus som föreslås i 
synpunkten, är en brist i Glanshammar. Men det är också radhus som föreslås i 
detaljplanen. Radhus och andra småhus är även i stor efterfrågan i hela 
kommunen, inklusive Glanshammar. Det är med andra ord en bristvara i 
Örebro. Genom att planlägga för radhus når vi en god kompromiss mellan 
småhus, vad marknaden efterfrågar, hänsyn till Glanshammars karaktär och en 
hög täthetsgrad jämfört med exempelvis villor. Exploateringstalet i 
detaljplanen, det vill säga hur stor del av fastighetsytan som kan bebyggas, är ca 
30%. Vilket är relativt högt, särskilt för Glanshammar.  
 
Förvaltningen bedömer synpunktens förslag om flerbostadshus som ett 
principmässigt bra koncept med en bland annat en bullerskyddad innegård likt 
det detaljplanen föreslår. I praktiken hade dock flerbostadshusen behövt vara 
djupare, minst samma djup som de föreslagna radhusen. Detta på grund av 
byggnadstekniska skäl samt en rationell disponering av lägenheterna och 
planlösning. Mycket av de goda kvaliteterna i förslaget, framför allt friytan och 
innegården, hade då till stor del försvunnit med ett större fotavtryck för 
flerbostadshusen. Tillsammans med höjdskalan om 4 våningar hade området 
troligtvis upplevts som relativt instängt och väldigt tätbebyggt, särskilt för 
Glanshammar. Hade exempelvis nuvarande förslag i detaljplanen tillåtit 4 
våningar istället för 2 med samma placering och exploateringstal hade mycket 
av innegårdens kvaliteter försvunnit. Utöver detta hade en högre täthetsgrad 
även ställt högra krav på antal parkeringar och resulterat i större andel 
hårdgjord yta och dessvärre krävt parkering även på innegården, utöver de som 
är placerade i utkanten i synpunktens förslag. 
 
Förvaltningen delar synpunktens uppfattning om gestaltning och utformning 
av bebyggelsen. Det är dock på många vis vanskligt att styra dessa saker på ett 
väldigt snävt sätt i en detaljplan. För det första ska en detaljplan enligt lagen 
inte reglera mer än vad som krävs för att möjliggöra en bebyggelse som är 
lämplig för platsen. Hur mycket som regleras är en fråga från plan till plan, 
men ofta krävs det särskilda skäl för att styra utformningen av bebyggelsen i en 
detaljplan. Ofta är det kulturmiljö och ortens/platsens karaktär som styr detta. 
I Glanshammar finns det vissa karaktärsdrag som detaljplanen tagit vara på. 
Det rör framför allt takutformning och materialval vilket detaljplanen styr. 
Utöver utformning styr även detaljplanen bebyggelsens placering relativt hårt, 
bland annat på grund av att får en mer uppbruten struktur framför mer 
regelbundna längor av radhus som är vanligare i stadsmiljö.  
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Det finns också begräsningar i vad som får regleras i huvudtaget. Exemplet 
med gröna tak är ett exempel på där lagen faktiskt inte tillåter att det regleras i 
en detaljplan, om det inte finns särskilda skäl utifrån kulturmiljö. Det går alltså 
inte att reglera gröna tak utifrån dagvattenperspektivet som nämns i 
synpunkten, trots att det är korrekt att gröna tak kan bidra till 
dagvattenhanteringen.   
 
Förvaltningen delar uppfattningen om vikten av en skyddad innegård med en 
separat gemensam parkeringslösning. Det är på grund av detta placering av 
bebyggelsen har reglerats i förslaget samt att markparkering för motorfordon 
förbjuds på innegården, men några få undantag.  
  






