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DEL 1 — KULTURMILIOANALYS

BAKGRUND OCH ORIENTERING

Region Orebro l4n dger ett flertal fastigheter inom kvarteret Rustméstaren i centrala Orebro. Bland
dessa finns tva fristaende villor och ett flerbostadshus fran sent 1800- och tidigt 1900-tal. Darutéver
finns ocksa ett nybyggt hus som rymmer delar av universitetssjukhusets teknikfunktioner. Regionen
undersoker for narvarande mojligheterna att utveckla de idag obebyggda tomterna genom att upp-
ratta en ny detaljplan. Pa sa vis skall graden av exploatering, byggnadshodjderna och gestaltningen
kunna faststallas trots att det inte finns nagra konkreta byggplaner idag.

Hus o Historia har engagerats av Region Orebro l&n fér denna kulturmiljdutredning i egenskap av
antikvarisk sakkunnig. Uppdraget baseras pa det Underlag infér bestdllning av kulturmiljéutredning,
Detaljplan fér kvarteret Rustmdéstaren 3 (2023-05-25) som regionen erhallit frdn Orebro kommun
inom ramarna for detaljplanearbetet. Arbetet har gjorts i tva steg for att kunna fungera som ett
underlag i planprocessen. Del 1 — Kulturmiliéanalys fardigstalldes 2023 medan Del 2 — Konsekvens-
bedémning fardigstéalldes efter att planhandlingarna tagits fram under 2024.

Till f6ljd av att Orebro kommun genomfért en kulturmiljdinventering i Choisie innehéller denna
utredning ingen byggnadsinventering. De bedémningar som Orebro kommun gjort av den befintliga
bebyggelsen har istdllet ingatt som ett underlag vid den kulturhistoriska vardering som redovisas i
denna rapport.

Orienteringskarta dver centrala Orebro med den del av kvarteret Rustméstaren inringad
som avses att planldggas. Utredningsomradet omfattar dock hela kvarteret med utblickar
dven mot intilliggande kvarter. Karta fran www.lantmateriet.se 2023-09-22.

Fastighet Kvarteret Rustméastaren 3 m.fl., Orebro
Stadsdel Choisie

Fastighetsdgare/bestillare Region Orebro lan

Kontaktpersoner Olof Schniirer

Uppdragsansvarig Martin Ahrén, certifierad sakkunnig KUL, niva K
Uppdragets omfattning Kulturmiljéutredning

Rapportdatum 2023-12-04 (Del 1 — Kulturmiljéanalys)

2025-09-03 (Del 2 — Konsekvensbedémning)
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GALLANDE FORUTSATTNINGAR

RIKSINTRESSE FOR KULTURMILIOVARD T20 CENTRALA OREBRO.

Kvarteret Rustméastaren ingdr i riksintresse for kulturmiljévard T20 Centrala Orebro. | motiveringen
till riksintresset framgar att Orebro &r en

Residensstad som speglar utvecklingen fran medeltida fdste vid métet mellan viktiga
kommunikationsleder till dagens av 1600-talet, 1800-talet senare del och det tidiga 1900-talet
préglade stadsmiljé.

Uttrycken for riksintresset ar formulerade pa foljande satt:

Dominerande slottsanldggning i métet mellan Svartdns vattenled och den nord-sydliga
dsvdgen. Stadsplan med enstaka medeltida drag och rétvinklig rutndtsstruktur som grundlades
pa 1650-talet och fullféljdes pa 1850-talet samt utvidgades vid 1900-talets bérjan. Den medel-
tida Nikolaikyrkan, bebyggelse i den férindustriella tidens ldgre skala, mer storstadsmdssig
stenbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 och tiden fére andra vdrldskriget.
Residensstadens karaktdrsbyggnader, parker och grénstrak.

GALLANDE DETALIPLANER

Kvarteret Rustmastaren omfattas av tre detaljplaner fran 2002, 2009 och 2014. Alla upprattades for
att mojliggora byggratter men dven for att langsiktigt skydda den kulturhistoriskt vardefulla miljon. |
det ndrmaste samtliga byggnader norr om Olaigatan ar q- och/eller k-markta. Undantagen &r de hus
som uppforts till féljd av de nya byggratterna samt tva av de aldre husen: Rustmastaren 25 och
Fredsgatan 46 B. Bada dessa dr dock utpekade i Orebro kommuns kulturmiljdinventering.
Rustmastaren 25 &r klassificerad som bla vilket betyder att huset &r sarskilt vardefullt enligt plan- och
bygglagens definition. Fredsgatan 46 B ar klassificerad som gron vilket betyder att huset ar vardefullt
for stadsbilden. | kulturmiljéinventeringen ar dessutom stadsdelen Choisie som helhet klassificerad
som en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.

KVARTERETS HISTORIA

Orebro kommun har sammanstillt en utférlig historik dver omradet Choisie som en del av den
kulturmiljdinventering som finns pa http://karta2.orebro.se/kulturmiljoinventering. Har kan man lasa
bade om omradet som helhet och de enskilda byggnaderna.

Det nu aktuella planomradet ligger inom den tidigare sa kallade smedjebacksallmanningen. Har
byggdes ett nytt hus intill an, pa den mark som tillhérde Choisie, nagon gang mellan aren 1823 och
1844. Byggnaden uppfordes i empirestil i en och en halv vaning och fick formen av ett H med en
lanternin mitt pa det flacka sadeltaket. Marken runt omkring styckades daremot inte upp i tomter
forran pa 1870-talet varpa nagra av dem bebyggdes tamligen snart darefter.

En av fa bilder pa den sa kallade Krookska villan strax intill Choisie.
Den bor ha rivits omkring 1915 for att ersattas av den nuvarande
villan pa Rustmastaren 6. Notera den hoga lanterninen mitt pa

' taket. Foto: Samuel Lindskog, ur Orebro lins museums bildarkiv.
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Empirebyggnaden kdptes pa 1890-talet av hdradshévdingen Robert Krook och fick da namnet
Krookska villan. Den drvdes senare av hans dotter Maria som var gift med Axel Bengtsson,
disponenten pa skofabriken Svea. Efter Robert Krooks déd byggde Maria och Axel den nuvarande
villan pa Rustmastaren 6 varpa den Krookska villan revs.

Under samma period som omradet bebyggdes skedde stora férandringar i naromradet. 1884
planlades kvarteren och den tidigare Ostra Tragardsgrand forlangdes norrut och déptes om till
Faktorigatan. Delar av kronoegendomen Alnsdngarna 6vergick i stadens dgo och snart byggdes har
Orebro lasarett, pd behérigt avstand fran stadsbebyggelsen. Dessutom kom sdnkningen av Hjdlmaren
att resultera i att Svartan byggdes om till en kanal med slussar i Skeback och en hamn ett stenkast
norr om Choisie. Stora Holmen hade dartill utvecklats till ett flanérstrak med flera kagelbanor och
andra nojen for den bemedlade stadsbefolkningen. Pa sa vis kom det tidigare perifera omradet
Choisie att vaxa in i staden samtidigt som dess exklusivitet successivt 6kade.

Omradet Choises utveckling fran ar 1823 (6vre t.v.), 1857 (6vre t.h.), 1880 (nedre t.v.) till 1888 (nedre t.h.).
Krookska villan finns med pa kartan fran 1857 och bor ha uppforts ett par decennier tidigare. Inte férrén med
1884 ars stadsplan fick kvarteren sin form och Faktorigatan sin nuvarande strackning. Lantstéllet Choisie
borjade dock styckas upp i mindre tomter pa 1870-talet varpa ett flertal hus uppférdes vilket framgar av 1880
ars karta. Pa 1888 ars karta redovisas dels de nya kvarteren norr om Fredsgatan, dels kanalen och norra
hamnplatsen. Notera bron 6ver Svartan pa 1857 ars karta, den kom pa plats férst 100 ar senare Kartor fran
www.lantmateriet.se 2023-09-14.
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Choisie ar 1911. Har syns inslaget av gronska pa forgardsmarken
och langs gatorna i omradet. Delar av det ursprungliga trad-
bestandet &r bevarat dn idag. Karta frdan www.lantmateriet.se
2023-09-14.

Utbyggnaden av kvarteret Rustmastaren var som mest intensiv omkring sekelskiftet 1900 da flera av
de annu bevarade bostadshusen uppférdes. Och vid slutet av 1910- och bdrjan av 1920-talet revs
bade Choisie och Krookska villan for att ersattas av storre och dn mer pakostade villor. Darefter
forblev bebyggelsen tamligen intakt fram till 1960-talet da framférallt husen langs Faktorigatan, norr
om Olaigatan, var i daligt skick och revs istéllet for att renoveras. Med tiden revs ocksa flera hus langs
Fredsgatan. Det har resulterat i att endast tre aldre hus finns kvar langs dessa gator, Rustmastaren 25
i hornet Olaigatan/Faktorigatan, Rustméstaren 1 i hornet Faktorigatan/Fredsgatan och Fredsgatan

46 B i hornet mot Svartan. Sju bostadshus har rivits tillsammans med ett flertal uthus, det sen-aste pa
2000-talet. Darefter har tva nya hus uppforts: ett bostadshus langs Olaigatan (Rustmastaren 7) samt
Region Orebro lins teknikbyggnad langs Fredsgatan och Faktorigatan. En jamférelse av den norra
delen av kvarteret Rustmastaren mellan omkring 1960 och 2022 visar férdandringen.

Kvarteret Rustmdstaren norr om Olaigatan omkring 1960 (till vanster) och idag (till hdger). Skillnaderna ar patagliga
framforallt lings Faktorigatan (till vanster i bild). Region Orebros teknikbyggnad fran 2022 har fyllt i och ersatt de
byggnader som rivits langs Fredsgatan. Av de tidigare uthusen finns det i princip ingenting kvar. Situationsplaner
tecknade av Hus o Historia.
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No. 3. Orebro. : Choisie.

g

Choisie fotograferat omkring ar 1900 (ovan) och omkring 1930 (nedan). Har syns att den ursprungliga huvud
byggnaden ersatts av den som annu star kvar. Till hoger i bild skymtar lanterninen pa Krookska villan pa den 6vre
och den dnnu bevarade huvudbyggnaden pa Rustmastaren 6 pa den nedre bilden. Foto: bdda okinda, ur Orebro
stadsarkivs bildsamling.
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Fredsgatan omkring ar 1900 (ovan) och efter ombyggnaden av Rustmastaren 1 ar 1905 (nedan). Notera den dnnu
unga allén och den val tilltagna trottoaren till vanster pa den 6vre bilden. Vid denna tid hade Stora Holmen blivit
ett populart besoksmal for stadens bemedlade invanare. Som en foljd av detta gjordes Fredsgatan mer represen
tativ da den var en del av landvagen fran stadens centrum till Stora Holmen. Foto: Axel Barr(ovan) och okdnd

(nedan), ur Orebro stadsarkivs bildsamling.

Hus o Historia ab
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PLATSENS OVERGRIPANDE KARAKTAR

BEFINTLIGA BYGGNADER

Omradet kring kvarteret Rustmastaren rymmer huvudsakligen fristdende bostadshus och samman-
byggda enfamiljsbostader och flerbostadshus. Nagra av dem har dock fatt en dndrad anvandning da
de numera anvands som kontor. Intrycket ar alltjamt ett bostadsomrade format och till stora delar
bevarat sedan det uppfordes i sin nuvarande skepnad under 1870- till 1930-talet. Undantagen utgors
av Region Orebros teknikbyggnad och M-huset p& sjukhusomradet som signalerar andra funktioner
genom byggnadernas volymer och gestaltning.

Gardssidan av Rustmastaren 25
och 9 med brandgaveln mot
Rustmastaren 8 i fonden. De bada
husen ar i allt vasentligt vdlbeva-
rade sedan de uppférdes ar 1875
respektive 1903. Nagra uthus
finns dock inte kvar.

Den rivningsvag som paborjades pa 1960-talet har reducerat antalet dldre byggnader men tillskottet
av nya har trots det varit begransat. | den norra delen av kvarteret Rustmastaren har tva byggnader
uppforts varav en ar ett flerbostadshus fran 2010 och en ar regionens teknikbyggnad fran 2022. |
kvarteret Grillgarden har ett flerbostadshus uppforts langs Faktorigatan i bérjan av 2010-talet.

W oz

Faktorigatans vastra sida (kvarte-
ret Grillgarden) med fyra av de
aldre husen och ett nytt, det
tredje fran vanster. Skalan ar
sammanbhallen liksom de ljusa
putsfasaderna.
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BYGGNADSVOLYMER OCH STADSSILUETT

De sammanbyggda husen har, av forklarliga skal, nyttjat tomternas fulla bredd vid uppférandet
medan de fristaende ar placerade med visst avstand till tomtgrénserna. Nagra av dem ar dock
sammanbyggda i ett senare skede, framforallt i form av garage. Gemensamt for dem alla ar att de
enskilda husen ar tydligt definierade, oavsett om de éar fristaende eller delar av en samman-
hdngande kvartersbebyggelse. Volymerna ar saledes latt avlasbara. Gemensamt ar ocksa
orienteringen med langsidan mot gatan.

Byggnadshdjderna ar patagligt jamna i omradet kring kvarteret Rustméstaren med undantag for det
atta vaningar hoga M-huset pa sjukhusomradet och det sex vaningar hoga bostadshuset i kvarteret
Grillgarden. Den historiska bebyggelsen ar uppford i tva eller tre fulla vaningar med lagenhetsentré-
erna en halv trappa upp och traditionellt val tilltagna bjalklagshojder. Det gor att det senast tillkomna
bostadshuset pa Olaigatan 51 kunnat uppforas i fyra vaningar med samma nockhéjd som de
intilliggande 2,5-vaningshusen fran tiden kring sekelskiftet 1900. Regionens teknikbyggnad ar
uppford i fyra vaningar dar den fjarde ar en vindsvaning. Vad galler héjderna infogar sig omradet i
Orebros 6vriga bebyggelse och utmarker sig darfér inte i stadssiluetten.

Olaigatans norra sida med M-
huset i bakgrunden till hoger. Har
syns ett exempel pa hur bebyg-
gelsen dels orienterar sig med

™ |angsidan mot gatan, dels hur
SR patagligt jamna byggnadshojderna

=T

" &roavsett 3lder.

GESTALTNING

Bebyggelsen i och kring kvarteret Rustmastaren ar i stor utstrackning uppford i en klassicerande stil,
antingen i det sena 1800-talets tappning eller det tidiga 1900-talets. Till och med i kvarteret
Grillgarden, som huvudsakligen uppférdes i borjan av 1930-talet, ar stilen tjugotalsklassicism. Det
finns dock inslag av bade jugend och samtida arkitektur, men intrycket 6verlag ar tamligen enhetligt.

Bortsett fran nagon enstaka byggnad dr samtliga putsade och har sadeltak kladda med tegel eller
falsad plat. Fargsattningen bygger pa ljusa kulérer och traditionella jordfarger. Fonster och dérrar ar
malade for att skapa en kontrastverkan.

Orebro, kv. Rustméstaren 10 Hus o Historia ab
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Rustmadstaren 1 tillhor skaran av
jugendhus i omradet. Likval visar
det pa en gestaltning som ar
aterkommande: ljusa putsade
fasader med en kontrasterande
kulor pa fonster och dérrar.

PLANSTRUKTUR OCH STADSBILD

Strukturen i omradet bygger pa en konsekvent genomford rutnatsplan med raka gator och tydligt
definierade kvarter. Undantaget ar de hus langs Svartans strand som uppenbarligen férhaller sig till
vattnet istdllet for den Overgripande stadsstrukturen.

Placeringen av villorna pa
Rustmastaren 6 (till vdanster) och
Fredsgatan 46 B (mitten) &r vald i
relation till Svartan snarare &n

= =
. o = : = s
== “{%“S - @ rutndtsplanen.

Bebyggelsekaraktaren skiftar pa ett hogst patagligt satt mellan kvarteren och darmed skiftar ocksa
stadsbilden. Gemensamt ar, som namnts, att samtliga hus ligger med langsidan mot gatan. Olaigatan
har en delvis uppbruten bebyggelse dar stora sjalvstandiga hus i tva vaningar dominerar, i flera fall
exklusiva fristdende enfamiljsbostdder eller flerbostadshus med fa lagenheter. Kvarteret Grillgarden,
vaster om Faktorigatan, ar ett narmast slutet kvarter med flerbostadshus. Och norr om Fredsgatan
ansluter universitetssjukhuset med sin storskaliga bebyggelse och sina 6ppna parkeringsytor. Mot
bakgrund av detta utmarker sig den 6stra sidan av Faktorigatan genom att mycket av den historiska
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bebyggelsen forsvunnit utan att ersattas vilket ldmnat kvarteret 6ppet mot gatan. Gaturummet har
pa sa vis blivit ensidigt. Till foljd av att dven de historiska uthusen rivits sa upplevs dven kvarterets
inre som osedvanligt 6ppet. Upplevelsen forstarks dven av att Rustméstaren 6 ar en forhallandevis
stor fastighet med en parkliknande karaktar dar huset star centrerat och fritt.

De obebyggda tomterna langs
Faktorigatan ger intrycket att
kvarteret inte ar komplett. Fran-
varon av byggnader 6ppnar upp
kvarterets inre pa ett satt som
aldrig var tankt. Och som inte
heller finns i de omkringliggande
kvarteren.

Ett tydligt karaktarsdrag i omradets stadsbild ar den gréna férgardsmarken och inslaget av trad.
Redan pa 1911 ars karta syns att detta dr en utmarkande egenskap fér omradet (jamfoér med
kartutsnittet pa sidan 8). Det tycks dock som att det totala antalet trdd minskat nagot med tiden,
sarskilt i den inre delen av kvarteret Rustmastaren (norr om Olaigatan).

KULTURHISTORISK VARDERING

Kulturmiljon kring kvarteret Rustmastaren har en hog lasbarhet, saval i planstrukturen som i bebyg-
gelsen och de enskilda byggnaderna. 1884 ars stadsplan ar fortfarande intakt och den bebyggelse
som finns ar med fa undantag den ursprungliga fran perioden 1875 till 1935. De byggnader som
uppforts efter 2010 ar anpassade efter omradets forutsattningar avseende skalan, fasadmaterialen
och fargsattningen. Den del av Faktorigatan som ar obebyggd avviker dock genom att den 6ppnar
upp kvarteret vilket minskar lasbarheten i denna del av omradet. Franvaron av uthusbyggnader gér
det ocksa svart att tolka historien i de centrala delarna av kvarteret.

Sett till omradet som helhet ar det kulturhistorisk vardet hogt till foljd av graden av bevarade bygg-
nader och strukturer. Bebyggelsen redovisar bra exempel pa stilar, material och byggnadsdetaljer
fran det sena 1800- och det tidiga 1900-talet. Till detta skall dven forgardsmarken med smides-
staketen och gronstrukturerna adderas. | den norra delen av kvarteret Rustmdstaren ar graden av
bevarande hogst langs Olaigatan och Svartan. Saledes &r det ocksa har som de kulturhistoriska
vardena ar hogst. De omfattande historiska forandringarna av bebyggelsen langs Faktorigatan och
Fredsgatan har resulterat i att det kulturhistoriska vardet minskat betydligt.

For att tydliggoéra hur de mest betydelsefulla vardena kommer till uttryck i omradet Choisie féljer har
ett antal vardebérare. Dessa vardebérare ligger ocksa till grund for bedémningen av platsens
forutsattningar sett ur ett antikvariskt perspektiv.
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VARDEBARARE

Rutndtsplanen med sina raka gator och langa obrutna siktlinjer.
Den konsekventa orienteringen av husen med Idngsidan mot gatan.

De friliggande villornas relation till Svartdn i omradets Ostra del, bade strukturellt och som
solitarer i stadsbilden. Rustmdastaren 6 utmarker sig ocksa genom sin parkliknande tomt.

Choisie som Olaigatans dstra fond, ett motiv som funnits sedan den férsta huvudbyggnaden
uppférdes ar 1801.

Den bevarade bebyggelsen fran perioden 1875-1935.

Inslaget av fristGende exklusiva enfamiljsbostdder och flerbostadshus med fd ldgenheter bland de
sammanbyggda flerbostadshusen skapar variation i stadsbilden och belyser bade att detta ar ett
av Orebros finare bostadskvarter och den historiska bostadsutvecklingen.

Den 6vergripande enhetligheten i fasaderna avseende material och fargsattning.

Den héga graden av bevarade ursprungliga byggnadsdetaljer som entréportar, fonster,
balkonger, dekorativa fasadelement med mera.

De enhetliga byggnadshdjderna som med enstaka undantag utgors av som mest tre fulla
vaningar.
Samtliga kvarter dr planerade med férgdrdsmark som med fa undantag avgransats mot gatan

med hjalp av smidesstaket eller hackar.

Det finns ett betydande inslag av trdd vilka i flera fall uppenbarligen ar gamla. Traden finns bade
langs gatorna och inne i kvarteren.

Namnen Choisie, Rustmdstaren och Faktorigatan vittnar om tidigare verksamheter pa platsen
vilket &r av betydelse for forstaelsen av omradets historia.

Ett exempel pa bevarade ursprungliga byggnadsdetaljer pa
Rustmadstaren 1. Har ar entréporten, fonstren, balkongerna
och de dekorativa fasadelementen bevarade.
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KVARTERETS BETYDELSE FOR RIKSINTRESSET

Som det framgar av de historiska kartorna ovan omvandlades inte Choisie fran lantstalle till stadsdel
forran pa 1870-talet da de forsta tomterna styckades avinom det som senare skulle bli kvarteret
Rustmadstaren. Planlaggningen pa 1880-talet formaliserade det som redan pabdrjats och med det
blev kvarteren en del av den rutnatsplan som redan fanns ett stenkast langre vasterut. Bebyggelsen
harstammar huvudsakligen fran artiondena kring sekelskiftet 1900 och som helhet &r alltsammans
mycket valbevarat.

Mot bakgrund av detta kan det konstateras att Choisie i flera avseenden ar en mycket bra exponent
for riksintresset. Som del av motivet ar Choisie ett exempel pa residensstadens under 1800-talet
senare del och det tidiga 1900-talet priglade stadsmiljé. Likasd ar omradet ett exempel pa nagra av
riksintressets uttryck:

Stadsplan med [...] rétvinklig rutndtsstruktur som grundlades pd 1650-talet och fullféljdes pa
1850-talet samt utvidgades vid 1900-talets bérjan.

[...] storstadsmdssig stenbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 och tiden fére andra
vdrldskriget.

Olaigatan med Choisie i fonden. Den ursprungliga infarten till lantstallet inforlivades i rutnatsplanen vid 1884 ars
stadsplan och samtidigt forlingdes Ostra Tradgardsgrand som déptes om till Faktorigatan. Planldggningen och
bebyggelsen fran 1800-talets sista och 1900-talets férsta decennier ar ett bra exempel pa barande delar av riks-
intressets motiv och uttryck.

Orebro, kv. Rustméstaren 14 Hus o Historia ab



Hille 2025-09-03

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Som det framgar i denna utredning ligger kvarteret Rustméstaren i en omgivning med hoga kultur-
historiska varden. Bebyggelsen ar huvudsakligen tillkommen under en avgrinsad period decennierna
kring sekelskiftet 1900 och den halls samman av saval byggnadshoéjderna och volymerna som av
fasadmaterialen och fargsattningen. Men har finns ocksa tomter som inte langre ar bebyggda, poten-
tiella byggratter som inte bara skulle kunna fa en funktion utan dven bidra positivt till kulturmiljon
genom att sluta kvarteret och gaturummet langs Faktorigatan.

Om syftet med planlaggningen ar att kombinera exploateringen av de potentiella byggratterna med
en vidareutveckling av omradets karaktar finns ett flertal egenskaper man bor ta hansyn till. Dessa
egenskaper kan i sa fall betraktas som forhallningssatt vid planlaggningen.

De tomter som idag ar obebyggda langs Faktorigatan har varit bebyggda historiskt sett och ar
darfoér en okontroversiell placering av nya hus.

De befintliga husen ar orienterade med langsidan mot och parallellt med gatan. Eventuella nya
byggnader langs Faktorigatan bor félja denna princip.

Husen &r enhetligt placerade med ett indrag fran gatan och fasader i liv med varandra. Eventuella
nya byggnader langs Faktorigatan bor f6lja denna princip.

De indragna husen ger plats at forgardsmark som huvudsakligen utgors av grasmattor. Forgards-
marken ar avgransad mot gatan med hjalp av staket eller hackar. Eventuella nya byggnader langs
Faktorigatan bor folja denna princip.

Husen ar tydligt definierade volymer baserade pa tomternas storlek, oavsett om de ar fristaende
eller sammanbyggda. Om ett nytt stérre hus byggs langs Faktorigatan skulle den aldre tomtindel-
ningen darfor med férdel kunna fa styra indelningen och gestaltningen av gatufasaden.

Historiskt sett har gardsbebyggelsen legat vinkelrdtt mot bostadshusen och strackt sig in mot
kvarterets mitt. Ett nytt hus langs Faktorigatan skulle darfor kunna byggas med L- eller U-form dar
"flyglarna” stracker sig in i kvarteret.

Byggnadshojderna ar patagligt jamna medan antalet vaningar skiftar. Eventuella nya byggnader
bor darfor inte ha en hogre nockhdjd an de befintliga husen. Mot Faktorigatan bér den upplevda
skalan hallas nere genom att 6vre vaningen gestaltas som en inredd vind med takkupor.

Puts som fasadmaterial samt en ljus fargsattning huvudsakligen i jordfarger ar ett tydligt karak-
tarsdrag i omradet. Eventuella nya hus skulle darfér med fordel kunna gestaltas pa samma satt.
Ett bra exempel pd detta férhallningssatt har redan prévats i Region Orebro lins teknikbyggnad.

Fastigheten Rustmastaren 6 skiljer sig fran kvarteret i 6vrigt genom sin storlek, husets fria lage
och den omgivande parkliknande tomten. Vid en eventuell fortatning av kvarteret bér denna
relation vidmakthallas genom att Rustmastaren 6 far behalla sin nuvarande karaktar.
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Gammalt moéter nytt. Sekel-
skifteshuset pd Rustmastaren 1
har byggts samman med Region
Orebro ldns nya teknikbyggnad
och delar en gemensam gard
langs Faktorigatan (ovan). Det
nya huset har hamtat inspiration
fran den historiska bebyggelsen i
valet av puts som ytskikt, en
markerad sockel, fasadkulorerna
med mera. Den nya byggnaden
har delats upp i olika volymer for
att mota omgivningen pa basta
satt (vanster).

Villan pa Rustmadstaren 6 har ett
fritt lage i forhallande till de
omgivande husen, ndgot den haft
dven historiskt sett.
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Faktorigatan sedd fran soder 1903
(6vre), 1970-tal (mitten) och 2023
(nedre). De fyra sekelskifteshusen
mellan Rustmdstaren 1 och 25
revs med boérjan pa slutet av
1960-talet och tomterna har
darefter forblivit obebyggda.

Notera forgardsmarken med
hackar eller staket och grindar.
Notera dven inslaget av trad pa
den dldsta bilden.
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DEL 2 — KONSEKVENSBEDOMNING

PLANFORSLAGET

Den forsta delen av denna kulturmiljéutredning utfordes i ett tidigt skede av planarbetet och har
darefter fungerat som ett underlag vid framtagandet av planhandlingarna. En genomgang av det nu
presenterade forslaget visar att de karaktarsdrag, vardebarare och forutsattningar som identifierats
ovan haft en central roll i planen. Forslaget har ett stort fokus pa kulturmiljon och anpassningen till
denna. Det framgar redan i beskrivningen av syftet (planbeskrivning daterad 2025-09-02):

Detaljplanens syfte dr att méjliggéra ny bebyggelse i kvarteret Rustmdistaren sa att
Universitetssjukhuset i Orebro kan utvidga sin verksamhet. Kvarteret Rustmdstaren dr en del av
omrddet Choisie med bebyggelsehistoria sedan 1800-talet och som i sin helhet ses som ett
omrdade med utprdglade kulturmiliévdrden. Tva dldre byggnader med héga kulturmiljévérden
pa Rustmdstaren 1 respektive Fredsgatan 46b avses i detaljplanen skyddas mot férvanskning
och rivning. De tillkommande byggnaderna ska férutom anpassning till omgivningens kultur-
miljévérden dven férhélla sig till vérdebdrare i riksintresset fér Orebro stad sd att dessa inte
pdverkas negativt.

Planen avser att reglera befintliga byggnader genom delvis nya anvandnings-, skydds- och varsam-
hetsbestammelser samt skapa en byggratt av liknande storlek och karaktar som den nagra ar gamla
teknikbyggnad som uppférts av Region Orebro |3n. Med hjilp av utformningsbestdmmelser skall ett
framtida nyttjande av byggratten anpassas till kulturmiljéon genom valet av fasadmaterial, farg-
sattning, takform med mera.

PLANBESTAMMELSER
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Planforslaget daterat 2025-09-02. Den nya byggratten ar placerad langs Faktorigatan vilket medfér att den sluter

kvarteret pa ett liknande satt som det var fram till 1960-talet (jamfor med situationsplanen pa sidan 6). Huset pa

Fredsgatan 46 B skyddas fran rivning vilket ar en vdsentlig andring i foérhallande till den dnnu géllande planen fran
2014. Har finns en byggratt i tva vaningar idag. Notera det prickade omradet langs Faktorigatan vilket sdkerstéller
att det finns utrymme fér gron forgardsmark. Karta fran Orebro kommun.
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ANTIKVARISK KONSEKVENSBEDOMNING

Den norra delen av kvarteret Rustmastaren har varit foremal for en aterkommande detaljplanering.
Det nu aktuella planférslaget ar det tredje i ordningen inom loppet av tjugofem ar. Likheterna mellan
planerna 4r manga men det finns en viktig skillnad sett till kulturmiljon. Istallet for en byggratt med
foljden att huset pa Fredsgatan 46 B rivs har det belagts med rivningsférbud och varsamhetsbestam-
melser. Det sedan tidigare skyddade huset pa Rustmastaren 1 har belagts med uppdaterade varsam-
hetsbestammelser och rivningsforbud och forgardsmarken inom planomradet har sakerstallts.

Rustmastaren ar ett kvarter med olika karaktar med tydlig anpassning till rutnatet i vaster och anii
Oster. Planforslaget medfor inga forandringar i detta avseende. Tvartom forstarks rutnatsstrukturen
nar nya byggnader aterigen tar plats langs Faktorigatan. Av stor betydelse ar ocksa sakerstallandet av
forgardsmarken som bygger vidare pa omradets historiska gronstrukturer.

Kvarteren i omradet Choisie har bestatt av bostadshus historiskt sett. Inslaget av kontor har 6kat
med tiden men utan att husen rivits och ersatts av renodlade kontorsbyggnader. Det nu aktuella
planomradet utmarker sig i detta avseende. Majoriteten av husen ar dock rivna sedan lang tid
tillbaka men ett genomfdrande av planférslaget kommer att 6ka inslaget av kontorsbyggnader.

Enligt planbeskrivningen &r skalan anpassad for att fungera som en lank mellan den historiska bebyg-
gelsen och sjukhusets stora byggnader pa andra sidan Fredsgatan. Som sadan fungerar den i viss man
men inte utan kontraster till bade de mindre och de friliggande husen i kvarteret. Till skillnad fran
tidigare tillfor planforslaget, och den befintliga teknikbyggnaden, dven gavelmotiv langs Faktorigatan.
Bada dessa tillagg ar uttryck for en forandring och utveckling av omradets bebyggelsekaraktar.

SAMLAD BEDOMNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 2 OCH 8 KAP.

Ett genomférande av planforslaget kommer att medfora en tydlig paverkan pa stadsbilden fram-
forallt Iangs Faktorigatan. Inslaget av kontorsbyggnader i det tidigare bostadsomradet okar, skalan
blir stérre och gavlar mot gatan blir ett aterkommande tilligg som redan introducerats med
regionens teknikbyggnad. Eftersom inga byggnader rivs blir paverkan pa den befintliga bebyggelsen
begrdnsad och indirekt. Sett till den traditionella rutnatsplanens struktur sa laks gaturummet i hégre
grad samman nar nya byggnader tar plats dar de tidigare bostadshusen statt. Och med ett saker-
stillande av forgardsmarken skapas forutsattningar for ett vidmakthallande av ett framtradande
karaktarsdrag i omradet. Att de gron- och gatustrukturer som finns inom planomradet idag for-
svinner har ingen betydelse for den historiska miljon da de ar sent tillkomna och saknar kulturvarden.
Undantaget ar den parkliknande karaktaren langs vattnet kring Fredsgatan 46 B som bevaras.

Med de foreslagna bestimmelserna som reglerar gestaltningen av saval taken som fasaderna ar
bedémningen att planforslaget tar hansyn till stadsbilden, kulturviardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan (PBL 2:6 och 8:9). Bedémningen &r ocksa att planforslaget inte riskerar att
forvanska det sarskilt vardefulla bebyggelseomradet Choisie (PBL 8:13).

SAMLAD BEDOMNING ENLIGT MILIOBALKEN 3 KAP.

Planforslaget tar tidigare bebyggda tomter i ansprak utan att nagra befintliga byggnader rivs. Det
foljer den historiska rutnatsstrukturen och forhaller sig till de befintliga byggnadshojderna i
kvarteret. Saledes tillfors egenskaper av varde for kulturmiljon samtidigt som tilldaggen oundvikligen
forandrar omradet som helhet. Kulturmiljéns lasbarhet kommer att vara hog dven fortsattningsvis
och platsen kommer fortsatta att karaktariseras av och aterspegla det kulturhistoriska sammanhang
som lag till grund for utpekandet av riksintresset. Bedomningen ar darfor att forslaget har tagit
hansyn till riksintressets uttryck och att omradets varden forblir oférandrade. Planférslaget innebar
sdledes en neutral paverkan pa riksintresset 720 Centrala Orebro.
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