Inbjudan {ill markanvisning av
Marieberg verksamhetsomrade, etapp 1

Orebro kommun

W

OREBRO

Moe 173/2025



1. INLEDNING

BAKGRUND

Nu markanvisar Orebro kommun Matieberg verksam- ' AL,
hetsomrade etapp 1. Vi bjuder in aktérer som dr intresse-

. . . ’ . Svampen
rade av att etablera mindre till medelstora foretag med : Orebro
behov av bra transport— och skyltlige. Hir finns mojlig-

het for etablering av kontor samt verksamheter inom

Slottet

Karlslund

service, lager och tillverkning.
Aspholmen

Marieberg verksamhetsomrade etapp 1 omfattar cirka 85 / ‘ Universitet
000 kvm och méjliggor £or cirka 5 - 10 verksamhetstom-
Adolfsberg

ter. Brickebacken

,_Marieberg Norra Bro

Omrddets placering i staden.

OMRADETS KARAKTAR

Marieberg verksamhetsomrade utgér med sitt lige den
s6dra entrén till Orebro, precis notr om Mariebergs
handelsomrade.

Omradet ligger 6ster om motorvigen E20, med nirhet
till E18. Den nya trafikplatsen knyter ihop Marieberg
med Palmbohults verksamhetsomride.

Hir finns méjlighet att etablera i ett av Orebros bista
skyltligen. Tomter finns bade i direkt skyltlige mot
E20 och ett inre skyltlige mot Siljarevigen. Oster om
omridet ligger Marieberg bostadsomrade.

Omradet dr i stort sett obebyggt bortsett frin anlagd
infrastruktur. Vixtligheten i omradet dr sparsam med
undantag fran ett skogsparti i sydostra hérnet av vilken

majoriteten 4r planlagd som natur.

S TS TR

Vy 6ver verksamhetsomrddet sett frdn motorvégen ovanifrdn. 2



2. FORUTSATTININGAR

FASTIGHETERNAS FORUTSATTNINGAR

Detaljplan for Mosas 8:3 m.fl. (Mariebergs
verksamhetsomrade)

For omradet finns en lagakraftvunnen detaljplan fran
2020. Syftet med detaljplanen ér att mojliggora for verk-
samheter norr om befintligt handelsomrade i Marieberg.
Detaljplanen innehéller ocksa en ny dragning av Riksvig
51 med ny trafikplats till motorvigen E20 som angrin-
sar direkt till omradet.

Marieberg verksamhetsomrade dr cirka 85 000 kvm
stort. Markanvindningen tilliter kontor, drivmedels-
verksamhet, handel samt verksamheter inom setvice,
lager och tillverkning. Detaljplanen medger en storsta
byggnadsarea om 40% av fastighetsarean. Hogsta total-
héjd 15 meter. Minst 20 % av fastighetens area ska ut-
gbras av gronyta. P4 den prickade marken fir byggnad
¢j far uppforas. Se detaljplanen f6r mer detaljer.

OBS! Anvindningen for marken som anvisas i
forsta etappen ir verksamhet och kontor. Ovriga A e A

anv ﬁndningar anvisas i senare skede. / =l :
\k & \5‘,/’ :"‘ .

—= ——  Gdllande detaljplan 1880-P1009 frdn 2020.

NATUR ~

Omriédet delas limpligen in 1 5 — 10 fastigheter med en
stotlek pa ca 5 000—16 000 kvm vardera. Eftersom
tomterna dnnu inte 4r fastighetsbildade finns det mojlig-
het att anpassa storleken pa dem. Fastighetsbildningen
boér ta hdnsyn till den terrassering som dr gjord 1 omra-
det. Terrasseringen dr gjord £6r att anpassa och férbe-
reda limpliga tomtytor som ligger i bra héjd i f6rhal-
lande till gata och dagvattenhantering.

In— och utfart sker mot Siljarevigen.

Bilden till vinster visar de anpassade och forbe-
redda tomtytorna. Det ska framga av intresseanma-
lan vilket/vilka nummer pa tomtyta som 4r mest
intressant.

Rutor markerat med X ingar inte i denna etapp.

Skiss Over de anpassade och férberedda tomtytorna.



2. FORUTSATTININGAR

Gestaltningsambitioner

Pa grund av omradets exponerade lige vid E18, E20
vilken dr en av entréerna till Orebro och en av de mest
trafikerade vigarna i kommunen, liggs stor vikt vid ge-
staltning av omradet. I bland annat kommunens Strategi
for arkitektur och byggande framgar vikten av gestalt-
ningen i dessa ligen.

Kommunen uppmuntrar innovativa och nytinkande 16s-
ningar f6r hur ett verksamhetsomrade kan gestaltas och
limnar dirfér utrymme fOr att limna in kreativa och va-
rierade férslag. Dock finns det tva punkter som kommu-
nen ligger extra vikt vid:

Gronska. Detaljplanen reglerar att 20% av fastigheten
ska bestd av gronyta. Det hir ser kommunen som en
grundnivd; mer gronska som ingar i férslaget utéver
detta ses som positivt. Gronskan bidrar till ett hallbart
verksamhetsomrade med fordelar £f6r dagvatten och sky-
fall, ekosystemtjinster, biologisk mangfald samt virme-
béljor.

Groénskan spelar en viktig roll i gestaltningen, framfor allt
1 det exponerade liget mot motorvigen dir ett gront
strak aterfinns i anslutande verksamhetsomraden. Det
finns goda méjligheter att i detta starka skyltlige expo-
nera verksamheten och samtidigt f4 in grénskan. Aven i
de minde exponerande ligena spelar grénskan en viktig
roll att bryta upp skalan pa de byggnader som tillkommer
samt skapa en god arbetes- och vistelsemilj6.

Forhallandet till motorvagen. Nir placering och ut-

Exempel 6ver hur man kan arbeta med grénska inom verk-
samhetsomradet.

formning av byggnaderna bedéms spelar dess férhal-
lande till motorvigen en central roll. Fastigheterna ndrm-
ast motorvigen skapar ett intressant forhallande med tva
”framsidor”; en exponerad mot motorvigen och en mot
tillfartsvigen dir in- och utfarter placeras. Byggnader kan
med fordel placeras 1 linje med prickmarken dir den
byggnadsfria ytan mot motorvigen far vara till storre
delen en gronyta. Parkeringar far girna placeras mot till-
fartsvigen och till mindre del mot motorvigssidan.

De inre fastigheterna mot naturmarken har lite an-
norlunda férutsittningar dér férhallandet till motorvi-
gen, tillfartsvigen och skogen inom naturmarken spelar
en storre roll. Genomtinkt placering av bade byggnader
och parkeringar som tar hinsyn till liget mellan gata och
skog dr av stor vikt.

Exempel pd ett gront verksamhetsomréde.

Mobilitet och parkering

Det ir positivt om stora, hardgjorda parkeringsytor kan
undvikas. Lésningar med mer utspridda parkeringar med
inslag av vixtlighet mellan dem ér att féredra.

Om moijligheten finns och verksamheten tilldter det, kan
in- och utfarter med fordel samordnas mellan intressen-
ter for att bade minska antalet in- och utfarter samt an-

delen hardgjord yta.

Orebro kommuns parkeringsnorm ska féljas, denna hit-
tar ni hir: Parkeringsnorm Orebro kommun.

Orebro kommun ser det som viktigt att bra cykelparke-
ringar skapas for de som arbetar inom omradet. Hir hit-
tar ni vara rekommendationer till fastighetsdgare: Re-

kommendationer till fastighetsigare.

Vatten, avlopp och dagvatten

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker via
nirmsta anslutningspunkt. Anslutningsavgift for vatten
och avlopp betalas till kommunen och ingir inte i képe-
skillingen fOr fastigheten.


https://www.orebro.se/download/18.242f1fb1556288bfbf1814a/1543841657433/Flexibla%20parkeringstal.%20Parkeringsnorm%20f%C3%B6r%20%C3%96rebro%20kommun.pdf
https://www.orebro.se/download/18.34eb166316407ef0ec92031/1555412559709/Cykelparkering%20-%20en%20guide%20f%C3%B6r%20fastighets%C3%A4gare%20och%20fastighetsf%C3%B6rvaltare.pdf
https://www.orebro.se/download/18.34eb166316407ef0ec92031/1555412559709/Cykelparkering%20-%20en%20guide%20f%C3%B6r%20fastighets%C3%A4gare%20och%20fastighetsf%C3%B6rvaltare.pdf

3. MARKANVISNING

MARKPRIS

Kommunen avser att silja fastigheterna i enlighet med Orebromodellen. Orebro kommun tillimpar fasta markpriser.

Prissittning f6r verksamhetsmark foljer tva olika principer beroende pa den avsedda anvindningen. Fér mark som till

overvigande del dr avsett £6r kontor sker prissittningen utifran den maximala byggritt pa fastigheten som gillande de-

taljplan tillater uttryckt i kvadratmeter BTA (bruttoarea) byggritt. Kvadratmeterpriset styrs av kommunens zonindelning

for prissittning av kontorsmark. Marieberg verksamhetsomrade ligger inom zon 3, vilket innebir ett pris om 1 271 kt/
kvm BTA f6r kontorshus (2026 ars pris, indexupprikning sker drligen med byggkostnadsindex).

Mark som till vervigande del ér avsett for lager, service, tillverkning och verksamhet sker prissittningen omradesvis

genom marknadsvirdering. Virdet anges i kr/kvm tomtarea.
For Marieberg verksamhetsomrade giller féljande markpriser:

Skyltliage: 650 kr/kvm. Inre lige: 550 - 600 kt/kvm.

PLANFORUTSATTNINGAR
Oversiktsplan, planprogram,

Strategiska Plunli:'lgguning
forvary I -2 AR

MARKANVISNING
Féretagets tid till byggstart 8 mén — 2 ér
utvecklingsforslag och detaljplan  Aktéren éger tidplanen!

MARK-
KOP

Processbild som visar hur Orebro kommun arbetar med markanvisningar.

PROCESS OCH TIDPLAN

Markanvisning

Markanvisning av fastigheterna inleds varen 2026 och
byggaktorer viljs ut under senvaren 2026. Byggaktérerna
har dé en férstudie framfor sig dir de ska ta fram ett £6r-
slag som redovisar hur de 6nskar bebygga fastigheten de
blivit tilldelade. Under tiden har kommunen fortlépande
kontakt med byggaktéren for att kunna guida vidare i
processen. Efter forstudien 4dr det dags for reservation. 1
reservationsavtalet férbinder sig Orebro kommun att
sélja till aktoren, under férutsittning att kraven uppfylls

under reservationstiden.

Forstudie

Férstudien dr tidsbegrinsad mellan sex till tolv ménader.
Under forstudietiden férvintas féljande av byggaktoren:

e Presentera ett forslag pa vad och hur man avser be-
bygga omradet. Forslaget maste rymmas inom gal-
lande detaljplan.

o Hilla tidplanen.

e Ta fram en pdf-bilaga med f6ljande handlingar och
material: situationsplan, fasadskisser, kulér- och
materialval, takutformning, en eller flera illustrationer,
sektioner, normalplan samt bottenplan, parkeringsbe-
hov och parkeringslosning, avfallslosning, BYA/
BTA.

Reservationsavtal

Reservationsavtalet dr tidsbegrinsat till sex till tolv médna-
der. I avtalet forbinder sig Orebro kommun att silja fas-

tigheten till byggaktren, under férutsittning att féljande
krav uppfylls:

o Attans6ka om och beviljas bygglov f6r projektet i
enlighet med det férslag till byggnation som framta-
gits under forstudien och som godkints av Orebro
kommun.

o Att det faktiska bygget har pdbérjats.

For reservationen betalas 10 % av det slutliga forsilj-
ningspriset per ar. Reservationsavgiften riknas av mot
priset, om kdpeavtalet skrivs inom reservationstiden.
Avgiften betalas inte tillbaka om det inte skulle ga att
triffa nagon slutlig 6verenskommelse inom reservations-
tiden. Uppfylls kraven inom reservationstiden, tas steget
till ett slutligt képekontrakt.

Kopekontrakt/kopebrev

Det dr f6rst nir byggnationen har pabérjats som det slut-
liga kbpekontraktet tecknas. Direfter erliggs kopeskil-
lingen, med avdrag for det som tidigare erlagts i reservat-
ionsavgift. Efter det kan fastighetsverlitelsen lagfaras
och det dr moijligt att inteckna fastigheten.



3. MARKANVISNING

INTRESSEANMALAN

Intresseanmilan ska vara inlimnad senast
2026-04-30. Intresseanmilan limnas in via vér e-tjanst
som hittas hir: https://service.orebro.se/05070
Intresseanmailan ska vara kort och kiarnfull och omfatta
maximalt 4 st. A4-sidor i PDF-format. Det som ska inga

iintresseanmalan presenteras nedan. PDF-bilaga laddas
upp och skickas in i e-tjdnsten.

Uppgifter som anges i e-tjdnst vid inlimning:

e Namn, adress, organisationsnummer och
kontaktperson for intressenten.

Uppgifter som presenteras i PDF-bilaga om maxi-
malt 4 sidor:

e Verksamhetsbeskrivning: beskrivning av fOretagets
verksamhet, lokaliseringsort, antal arbetstillfillen f6r
den slutgiltiga etableringen

o Onskad fastighetsyta (byggbar yta 40 % av fastighet-
en), onskat lige inom omradet, skyltlige eller ¢j, ange
vilket/vilka nummer pa tomten (se sida 3)

e Projektidé: beskrivning i text av hur byggnaden och

der. Bilderna behdver inte vara fran egna projekt

malan

Krav for att delta

Foljande krav ska uppfyllas av de bolag som limnar in

intresseanmalan 1 markanvisningen:

klass 3 eller hégre hos Syna, kommunens tjinst f6r

en

e Foretag som deltar i markanvisningen ska vara god-
kind for F-skatt

Intressenter som inte uppnar ovanstiende krav kommer

inte tas upp for vidare utvirdering i markanvisningen.

utvindig milj6 ska utformas, med stéd av referensbil-

e Om verksamheten har sarskilda behov som ar av rele-
vans for genomforandet sd ska det anges i intressean-

e Foretag som deltar i markanvisning ska uppna kredit-

kreditupplysning. Kommunen utf6r kreditupplysning-

Utvardering av intresseanmalningar

Utvirdering av inkomna intresseanmalningar gérs av en
tjdnstemannagrupp och beslut fattas av ansvariga
politiker fran Orebro kommun. Orebro kommun har fri
provningsritt av inkomna intresseanmalningar med syfte
att uppna en bra helhet f6r omradet.

Utvirderingen kommer att utga ifran féljande:

e Verksamheten ir i enlighet med detaljplanens anvind-
ning och syfte

e Verksamhetsbeskrivning
e Antal arbetstillfillen f6r den slutgiltiga etableringen
e Projektidé

e Genomforbarhet

Kontakt

Fragor besvaras av:

Emma Akesson, exploateringsingenijér
emma.akesson@orebro.se, 019-21 20 81

Isak Wirling, planarkitekt
isak.witling@orebro.se, 019-21 50 57

Oscar Lewin, trafikplanerare
oscar.lewin@orebro.se, 019-21 54 50


https://service.orebro.se/O5070

