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Gatukostnadsutredning — Detaljplan for fastigheterna Almby
12:56 m.fl.

Forslag till beslut

Ersittning for kostnader for gatubyggnad inom detaljplaneomradet
“Detaljplan for fastigheterna Almby 12:56 m.fl. 7 ska férdelas mellan dgarna av
berdrda fastigheter enligt bilaga.

Bakgrund

Det finns en lang tradition att utbyggnad av gator och vigar ska betalas av de
som dger fastigheter som har nytta av viagen. Pa landsbygden har det
organiserats i tidigare bysamfilligheter och senare samfillighetsforeningar. I
stider har organisationen ofta skett genom den storre samfilligheten
kommunen.

Vanligen sker gatubyggnaden samtidigt med att ett omrade nyexploateras, och
gatorna betalas da av exploatoren ensam. Men nir gator nagon gang byggs nya
1 dldre omraden behover kostnaderna fordelas mellan berérda fastighetsigare.

Regler om detta finns i plan- och bygglagens (2010:900) 6 kap 24-27§§. Dir
sdgs att kostnaderna ska fordelas pa ett skiligt och rittvist sitt, samt att
kommunen ska besluta om vilket omrade som ska omfattas, vilka kostnader
som ska fordelas och grunderna for fordelningen. I Orebro ir beslut om
gatukostnader delegerade till byggnadsnimnden, enligt nimndreglementet 3 §,
andra punkt.

Utkastet till detaljplan for ”Detaljplan for fastigheterna Almby 12:56 m.fl.
omfattar ett omrade som endast delvis dr utbyggt idag. Vignitet utgors av
grusvig. Genomforandet av detaljplanen omfattar utbyggnad av vigarna till
kommunens standard, vilket medfor en férbittring for fastighetsdgarna 1
omradet.

Kostnad

Kostnaden fo6r utbyggnad av vigar 1 planomradet dr grovt uppskattad till

30 000 000 kronor, se planbeskrivningen i planforslaget. Fastigheterna kommer
sen att byggnationen ar klar betala den faktiska kostnaden for utbyggnaden
enligt sin andel.

Fordelningsomrade
Fordelningsomradet anger vilka fastigheter som ska vara med och bira
kostnaderna for gatuutbyggnaden.

Fordelningsomradet anges som lika med detaljplaneomradet.
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Fordelningsgrund

Fordelningsgrunden anger hur kostnaderna ska férdelas mellan fastigheter
inom férdelningsomradet. Flera olika férdelningsprinciper vore tinkbara, t.ex.
efter tomtyta, byggritt, antal ligenheter.

I detta fall foreslds en viktad fordelning efter antalet bostider enligt f6ljande
¢ Npytillkommande bostider ges en andel pa 1,0.

Antalet tillkommande bostidder pa varje fastighet beridknas utifran
fastighetens areal och minsta tilliten area enligt detaljplaneférslaget.
Ersittningen ska betalas nir gatorna ar firdig utbyggda.

e Befintliga bostdder ges en andel pa 0,1.

Ersittningen betalas nér bygglov soks, och efter att gatorna ir firdig
utbyggda.

Tidigare gatukostnadsutredningar

Det har inte varit vanligt med gatukostnadsersittning i Orebro. (Lingt
vanligare ar att kommunen eller en enskild exploatér bygger ut ett helt omrade,
och dirmed ensam betalar hela kostnaden for nya gator.)

Senast var vid utbyggnaden av Smedstorpsvigen, som en f6ljd av
”Detaljplanen f6r Nikoai 3:200 och 3:170 m.fl.” som antogs 2002. Aven vid
den férdelningen gavs lika andelstal till nytillkommande fastigheter. Aldre
fastigheter gavs andelen 0,2 och nyligen tillkomna 0,5.

Bidrag

Den foreslagna fordelningen skulle ge ett direkt bidrag pa ca 4 % av
kostnaderna frin idag bebyggda fastigheter. Potentiella avstyckningar pa privat
mark ger ett eventuellt ytterligare bidrag om ca 46 %.



Bilaga
Fordelning av gatukostnader - Detaljplan for fastigheterna Almby 12:56
m.fl.

Betalas efter Betalas efter

Fastighet Andel totalt gatubygge avstyckning
Kvarter 1

Almby 12:66 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:193 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:72 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:73 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:81 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:409 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:119 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:58 0,754% 0,000% 0,754%
Kvarter 2

Almby 12:53 1,584% 0,075% 1,508%
Almby 12:63 0,000% 0,000% 0,000%
Almby 12:64 0,000% 0,000% 0,000%
Almby 12:65 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:61 3,092% 0,075% 3,017%
Almby 12:77 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:78 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:82 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:107 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:58 3,771% 0,000% 0,000%
Kvarter 3

Almby 12:58 4,525% 0,000% 0,000%
Almby 12:198 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:108 0,754% 0,000% 0,754%
Almby 12:194 2,338% 0,075% 2,262%
Almby 12:69 1,584% 0,075% 1,508%
Almby 12:92 0,000% 0,000% 0,000%
Almby 12:93 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:67 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:3 0,000% 0,000% 0,000%
Kvarter 4

Almby 12:62 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:52 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:51 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:50 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:58 0,000% 0,000% 0,000%
Almby 12:70 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:79 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:86 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:74 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:101 0,754% 0,000% 0,754%
Almby 12:97 2,338% 0,075% 2,262%
Almby 12:100 1,584% 0,075% 1,508%

Almby 12:58 5,279% 0,000% 0,000%



Kvarter 5

Almby 12:179/17¢ 0,754% 0,000% 0,000%
Almby 12:180 3,846% 0,075% 3,771%
Almby 12:176 2,338% 0,075% 2,262%
Kvarter 6

Almby 12:56 0,754% 0,000% 0,000%
Almby 12:87 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:89 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:55 6,863% 0,075% 6,787%
Almby 12:56 3,017% 0,000% 0,000%
Almby 12:243 0,754% 0,000% 0,754%
Kvarter 6

Almby 12:146 6,787% 0,000% 0,000%
Kvarter 7

Almby 12:146 1,508% 0,000% 0,000%
Kvarter 8

Almby 12:56 0,754% 0,000% 0,000%
Almby 12:104 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:105 0,075% 0,000% 0,000%
Almby 12:106 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:224 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:226 1,584% 0,075% 1,508%
Almby 12:56 2,262% 0,000% 0,000%
Kvarter 9

Almby 12:56/58 12,821% 0,000% 0,000%
Kvarter 10

Almby 12:103 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:90 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:83 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:196 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:84 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:188 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:111 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:197 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:195 1,584% 0,075% 1,508%
Almby 12:112 0,000% 0,000% 0,000%
Almby 12:68 0,000% 0,000% 0,000%
Almby 12:58 0,754% 0,000% 0,754%
Kvarter 11

Almby 12:56 4,525% 0,000% 4,525%
Kvarter 12

Almby 12:75 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:76 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:85 0,754% 0,000% 0,000%
Almby 12:91 0,830% 0,075% 0,754%
Almby 12:80 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:95 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:88 0,075% 0,075% 0,000%
Almby 12:94 0,075% 0,075% 0,000%

Almby 12:181 0,754% 0,000% 0,754%



Almby 12:182
Almby 12:183
Almby 12:184
Almby 12:58

0,075%
0,754%
0,754%
6,033%

0,075%
0,000%
0,000%
0,000%

0,000%
0,754%
0,754%
0,000%
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PLANBESTAMMELSER

Fojande galler inom omréden med nedanstdende beteckningar
Déir beteckningar saknas gallr bestammeisen hela omvadet
Endast angiven amvndning 4r tilaten.

Granser
_——- Planomrédesgransen redovisas 3 m utanfor omrédet.
_—— Anvéindningsgréns

—— Egenskapsgrans

—— Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Anvandning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

AT Gata
KEL Cykel
(Gl Ging
[PARK Park
e Natur
Anvandning av kvartersmark
Bostader
[Com— Forskola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Egenskapsbestammelser for utformning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap
hinder Farthinder

ek Lekplats.

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

storsta och fatt

1000

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad
Hogsta byggnadshoid | meter
1 Hogsta antal vAningar, utbver A vaningar fér suterrangvaning anordnas.
- storsta och minsta
@ Minsta fastighetssiorlek & X e

Placering av byggnadsverk och tomter

P Huvidbyggnad ska placeras minst 6 meter frén fastighetsgrans.
Garage och forrad elle liknande ska placeras minst 4 meter frén fastighetsgrans.
fastighetsgrans om grannarna ér overens,
Garage och forréd integrerat i huwudbyggnad ska placeras med garage eller
forradsdelen minst 1,5 meter frén fastighetsgrans.
Inom 4 meter frén fastighetsgréins far hogsta totalhojd pé garage ellr forrédsdelen inte
Overstiga 4 meter. Hogsta totalhdid pa fristéende garage ellr forrad far inte oversiga
5 meter.

fril Endast friiggande en- och tébostadshus

Daguatten frén parkeringsplatser, uppstaliningsy!or, korytor och dérmed fiknande.

yior ska renas innan det far ansiutas il den forbindelsepunkt som ar anvisad.

Dagvatten frén tak och annat dagvatten som inte 4 fororenat, ska tas omhand skit fran

Gwrigt dagvatien.

Dagvattenatgarder ska utéras pa sidant it att fastigheten inte avieder

mer dagvatien &n vad som motsvarar maxiodet frén den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett vaérsregn.

Skydd av kulturvarden
Rivningsforbud
"

pé bade
Varsamhet
o Fasader ska vara panel pi och av puts p&
Fonster ska vara sidohangda tackmélade tvaluftsfonster av tra med indelning
‘och proportioner fika befintiiga. Taktackning ska vara av rot lertegel.
[ Taktdckning ska vara av rott lertegel, vid byte av fasadmaterial ska fasadbehandiingen

overensstamma med husets ursprungliga Karaktar och alder.
Fonster ska vara sidohangda tackmélade tvaluftsfonster av tra med indelning
‘och proportioner lika befintliga.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap for allmanna platser
Kommunen dr huvudman for almén plats

Genomforandetid
a5 r frén det

laga kratt.

Andrad lovplikt
Marklov krévs for schakiningar eller fyliningar som avsevart andrar markens hojdiage.

Underjordiska ledningar
u Onwade eller utrymme som ska vara tilgangiig for
almannytiga underjordiska ledningar.

Planavgift
Planavgiften ar reglerad i avial och tas inte utvid bygglov
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Trakigréns
Fastighetsgréns

Senitut

Vagkant

Hojdkunva

Byggnad Karterad i enlighet med fasadens lage i sockehid
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SAMRADSHANDLING

Samrédstid
20 december 2017 — 12 februari 2018

Koordinatsystem:

Sweref 99 1500
Hojdsystem: RH 2000

Detaljplan for
fastigheterna Aimby 12:56 m fl.
(Ostra Mark)

OREBRO kommun
Stadsbyggnad 2017-12-19

Frida Hammarlind
Enhetschef

Adrian Bucher
planarkitekt
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