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Inledning

I Sverige spenderar vi ungefir 90 procent av vir tid inomhus eftersom vi lever i ett kallt
klimat. Darfor dr det extra viktigt att inomhusmiljén dr sa bra som mdjligt for att
minimera faktorer som kan paverka viér hilsa negativt. En bristfillig inomhusmiljé kan
bero pa t.ex. bullerstdrningar, lukter, vibrationer, dilig ventilation, radon, skadedjur, fukt
och mogel.

Alla oldgenheter f6r minniskors hilsa, som det heter enligt miljobalken nir ndgot kan
péaverka hilsan negativt, kan vara svara att bedéma och framfér allt att veta vem som ska
bedéma det. Ar det hyresgisten, fastighetsigaren, eller en milj6- och
hilsoskyddsinspektor?

Syftet med handboken ir att ni som fastighetsigare pd ett enkelt sitt ska kunna ta del av
vilka rekommendationer som finns och vilka krav som stills pa er. Men dven vilka
skyldigheter ni har som fastighetsdgare utifran miljébalken. Genom att arbeta
férebyggande dr malet att minimera antalet fall av ohilsa relaterad till inomhusmiljé i
Orebro kommun.
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Miljoavdelningens tillsyn

Miljéavdelningen bedriver bade planerad och hindelsestyrd tillsyn av fastighetsigare och
flerfamiljshus.

Handelsestyrd tillsyn

En hindelsestyrd tillsyn kan behéva goras nir Miljdavdelningen pa nagot sitt far
kinnedom om att det finns brister i boendemiljén som kan innebidra en oldgenhet f6r
minniskors hilsa.

Klagomal

Den hindelsestyrda tillsynen initieras ofta av att ett klagomal kommer in till
Miljéavdelningen. For att Miljéavdelningen ska utreda klagomalet maste den klagande ha
informerat fastighetsdgaren om storningen sa att denna har mojlighet att atgirda
problemet. Om stérningen trots detta kvarstar och Miljéavdelningen bedémer att
stérningen kan innebira en risk for oldgenhet f6r manniskors hilsa behéver klagomalet
utredas vidare. Miljéavdelningen kan kriva att fastighetsigaren ska anlita en oberoende
tekniskt sakkunnig for att utreda problemet om det behévs.

Planerad tillsyn

Miljbavdelningen genomfdr dven planerad bostadstillsyn, ibland kallad férebyggande
eller egeninitierad bostadstillsyn. Denna tillsyn syftar till att kontrollera att ni som
fastighetsigare har kinnedom om och f6ljer de krav som stills pa er. Tillsynen kan
genomfdras pa olika sitt men innefattar ofta ett platsbesék vid berérd fastighet samt
inspektion av ett antal bostider.

Debitering

Miljbavdelningen tar betalt enligt gillande taxa f6r den tid som har lagts ner i
tillsynsirendet, biade vid hindelsestyrd tillsyn och planerad tillsyn. I de fall ett klagomal 4r
befogat vid en hindelsestyrd tillsyn och Miljéavdelningens inblandning har krivts for att
komma till rdtta med problemet sa debiteras den dtgirdsansvariga enligt gillande taxa.
Fastighetsdgaren 4r i de flesta fall den som ér dtgirdsansvarig nir problemen ror
inomhusmiljé och brister i bostadens skydd mot oldgenhet f6r minniskors hilsa.
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Egenkontroll

Kravet pa egenkontroll innebir att du som verksamhetsutévare regelbundet och
férebyggande ska kontrollera verksamheten och dess paverkan pa hilsa och milj6. Att
som fastighetsdgare se till att man har en val fungerande egenkontroll kan tillféra mycket
mer 4n bara vetskapen om att lagstiftningen 6ljs. Ofta finns det ekonomiska férdelar
med att organisera sin egenkontroll, inte minst genom att en viélskoétt fastighet dr en
storre ekonomisk tillgdng dn en misskott fastighet.

Regelbundna kontroller

Regelbundna kontroller och tydliga rutiner kan minimera kostnaderna. Genom att du
som 4r ansvarig vet vad som ska goras i en viss situation, till exempel vid en vattenskada,
kan problemen ofta begrinsas och ovintade kostnader undvikas. Regelbunden
genomging av fasticheten ger bittre framf6rhéllning vad giller stora och oundvikliga
kostnader, till exempel vid stambyte eller ombyggnation av ventilationssystem. Detta kan
vara extra viktigt for ett litet bostadsforetag eller en bostadsrittstérening med begrinsad

budget.

Dokumentation underlattar

En vil genomtinkt dokumentation underlittar bedémningar av det slitage och de risker
som foljer med fastigheten. Dokumentation underlittar ocksa upplirning av nyanstillda
och sikerstiller att kunskapen stannar i verksamheten. Den édr ocksa till en bra hjilp for
att kunna visa upp att man efterlever de krav som stills frin myndigheter.

Tydlig information

Nigot som faller utanfér den lagstadgade egenkontrollen, men som kan vara minst lika
viktigt f6r att f6rebygga och 16sa manga problem, ir dialogen med de boende. Genom
tydlig information och god kommunikation kan de boende forsta fastighetsigarens
agerande i olika situationer och kdnna att de och deras problem tas pa allvar.
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Avfall

I bostadsritter och flerfamiljshus har du som fastighetsdgare ansvar fOr att ordna med
avfallsinsamling. Som fastighetsigare ska du halla dig uppdaterad om lagar och regler
gillande avfallshantering i kommunen. Du som fastighetsigare ska ocksa teckna
abonnemang med kommunen fér himtning av kommunalt avfall. Oavsett vilket
avfallsabonnemang du viljer sa ska de boende alltid sortera ut tidningar, férpackningar,
farligt avfall, elavfall och grovavfall enligt miljcbalken.

Informationsplikt

Du som ir fastighetsdgare for ett flerbostadshus ansvarar f6r att avfallshanteringen
fungerar och for att de boende vet hur de ska handskas med sitt avfall. God service,
sortering, ordning och reda, och tydlig information 4r férutsittningar f6r god
avfallshantering i flerbostadshus.

Det stills inga krav pa fastighetsdgaren att ha fraktioner f6r varje avfallstyp, men du som
fastighetsigare har ansvar f6r att informera de som bor och verkar pd din fastighet om
hur de ska hantera sitt avfall, och var de kan limna utsorterat avfall, om det inte finns
méjlighet att limna vissa typer av avfall i anslutning till fastigheten. Det kan till exempel
vara information om nirliggande atervinningsstationer f6r tidningar och férpackningar
eller om nir farligt avfall-bilen kommer till ndiromradet.

Farligt avfall

Aven sma mingder farligt avfall gér stor skada pa miljon och minniskors hilsa om det
slings pa fel plats. Farligt avfall ska héllas franskilt frin annat avfall och limnas pa nagon
av kommunens atervinningscentraler. Orebro kommun himtar upp farligt avfall och
elavfall gratis tvd ganger per ar, i aptil/maj och september/oktober. Passa pa att limna
det farliga avfallet nir farligt avfall-bilen kommer till ert omrade. Turlista £6r farligt
avfall-bilen finns pa Orebro kommuns hemsida. Sitt girna upp turlistan i
trappuppgingar for att informera de boende.

Det hir kan du limna till farligt avfall-bilen:

e Farligt avfall, till exempel 16sningsmedel, malarfirg, lack/lasyr, penseltvitt och
trdolja. Limna girna farligt avfall i originalférpackningen.

e Smitt elavfall, upp till 25 cm i storlek. Till exempel batterier, ligenergilampor,
elektroniska leksaker, elvispar, hartorkar, mobiltelefoner. De kan tyvirr inte ta
emot storre elavfall och vitvaror.

e Overblivna likemedel.

Kommunen erbjuder dven en tjanst dir smatt elavfall himtas i fastighetsdgarens
miljorum. For att komma iging med tjansten behéver man képa en vigghylla eller vagn
av kommunen dir sortering av batterier, ljuskillor och smatt elavfall kan ske.
Utrustningen képs loss £6r en engdngssumma och témningar ingir sedan i det befintliga
abonnemanget.

Vad innebdr det nya avfalisregistret for dig som fastighetsagare?

Fran och med 1 november 2020 ska alla verksamheter som hanterar farligt avfall
rapportera in antecknade uppgifter om avfallet till ett nationellt avfallsregister hos
Naturvirdsverket. Det betyder att alla verksamheter dir det uppstdr (produceras) farligt
avfall, som transporterar farligt avfall, som samlar in farligt avfall, som behandlar farligt
avfall, som maklar eller handlar med farligt avfall ska rapportera in uppgifter.
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Ditt ansvar att anteckna och rapportera uppgifter om farligt avfall beror dels pa om
farligt avfall uppkommer i din egen verksamhet, dels pa ifall du i din fastighet erbjuder
boende och verksamma méjlighet att limna farligt avfall i fastigheten.

Farligt avfall frdn hushdll

Farligt avfall frin hushall som limnas till ett gemensamt avfallsutrymme i en fastighet
utgdr kommunalt avfall som kommunen ansvarar for att transportera bort och behandla.
Fastighetsdgaren dr i dessa fall inte insamlare och inte antecknings- eller
rapporteringsskyldig.

Farligt avfall fr&n verksamheter

Om farligt avfall frin verksamheter limnas i ett gemensamt avfallsutrymme betyder det
vanligtvis att du som fastighetsigare behdver ordna borttransport och du kan da anses
vara insamlare och transportér och omfattas dirmed av antecknings- och
rapporteringsskyldighet.

Om du som fastighetsigare hanterar det farliga avfallet genom att till exempel sortera
eller transportera det mellan olika utrymmen anses du vara insamlare och har ddrmed
antecknings- och rapporteringsskyldighet fér avfallet.

Nir farligt avfall uppstar till f6ljd av din egen verksamhet, till exempel vid underhall och
reparation som du sjilv utfér anses du utgdra avfallsproducent och du har ddrmed
antecknings- och rapporteringsskyldighet samt ér ansvarig f6r att ordna borttransport av
det farliga avfallet.

Atervinningscentraler i ®rebro kommun

Vid samtliga dtervinningscentraler finns Afernyttan, en méjlighet for privatpersoner att
limna saker som fortfarande gar att anvinda till dteranvindning. Mébler och storre saker
(¢j vitvaror) kan limnas till dternyttan pd Mellringe.

Atleverket AVC Tippvigen 1

Mellringe Aterbruksvﬁgen 1
Glanshammar Kemivigen 2
Odensbacken Industrivigen

Hovsta Oster om Hovstarondellen.
Avfallsutrymmen

Du som fastighetsigare ansvarar for att det finns ett limpligt utrymme och tillrickligt
med avfallsbehéllare £6r det avfall som de boende ger upphov till, samt att
avfallsutrymmen och behéllare 4r rena. Rengdring av behallare och avfallsutrymmen ska
ske genom fastighetsigarens férsorg och sa ofta att oldgenhet f6r ménniskors hilsa eller
miljon inte uppstiar. Om oldgenhet uppstir kan kommunen rengéra behallaren pa

fastighetsdgarens bekostnad.

Vid planering av nybyggnation eller ombyggnation av avfallstum/avfallsutrymme ska
kommunens avfallsverksamhet kontaktas. Om ett avfallsutrymme ér lattillgingligt,
upplyst, ventilerat, vilskott och stddat blir de boende mer benigna att gbra ritt och
avfallshanteringen blir smidigare. Alla boende och verksamma i fastigheten ska kunna
limna sitt avfall, oavsett boendetyp eller sirskilda behov.
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Uppmuntra till bra avfallshantering

Du fir girna ge de som bor och verkar pa din fastighet mojlighet att limna
térpackningar och farligt avfall (till exempel elavfall, batterier och ljuskallor) i
fastichetens avfallsutrymme, samt informera om var de kan limna saker som fortfarande
gar att anvinda, t.ex. klider och mébler, till dteranvindning. Det dr inget krav dn, men en
miljémaissigt bra och ofta uppskattad service. I kommunens avfallsféreskrifter finns

information om vilka avfallstyper som ska sorteras ut och hallas skilt frin annat avfall.

Du som fastighetsédgare ansvarar bland annat f6r féljande:

Att farligt avfall och elavfall inte blandas med annat avfall

Att farligt avfall fran hushéll inte blandas med fatligt avfall fran verksamheter

Att avfall under kommunalt ansvar inte blandas med annat avfall

e Att mojliggora utsortering av de avfallsfraktioner som kommunen stéller krav pa

I de kommunala avfallsf6reskrifterna faststills bland annat att kommunens
avfallsverksamhet har ritt att ta ut en felsorteringsavgift av dig som fastighetsdgare om
sortering inte skett i enlighet med de kommunala féreskrifterna. Kommunen har ritt att
gora stickprovskontroller/plockanalyser for att kontrollera att sorteringsanvisningarna
och 6vriga bestimmelser £6ljs, med syfte att sikerstilla att renheten pd avfallet
uppritthalls.

Forandringar pa avfallsomradet

Det sker snabba fordndringar pa avfallsomradet, med syfte att 6ka materialitervinningen
och minska det totala avfallet.

Obligatorisk utsortering av matavfall

Frin och med den 1 januari 2024 ir det enligt lag obligatoriskt att sortera ut matavfall
fran hushill och verksamheter. Hushall och verksamheter ansvarar fOr att sortera sitt
avfall medan du som fastighetsdgare ansvarar f6r att méjliggéra sortering och himtning
av avtallet i anslutning till fastigheten. Kontakta kommunens avfallsverksamhet £6r att
bestilla godkinda matavfalls- och biopasar, pashillare, avfallsvagnar och
informationsmatetial.

Nya krav pa fastighetsndra insamling

Frin och med den 1 januari 2024 gir ansvaret for insamling av férpackningsavfall Gver
fran forpackningsproducenterna till kommunerna. Det ér ett steg i riktning mot att
insamling av papper, plast, glas och metall ska finnas fastighetsnira i hela kommunen
senast den 1 januari 2027. I de flerfamiljshus och bostadsrittsféreningar som redan idag
har fastighetsnira insamling innebir det nya lagkravet inga storre férandringar.
Skillnaden 4r att ansvaret for att samla in férpackningarna kommer att ligga pa
kommunen istillet.

Mer information

Orebro kommun; Avfall och atervinning fér fastighetsigare
https://www.orebro.se/foretag--naringsliv/driva-foretag/avfall--

atervinning/fastighetsagare.html

Orebro kommun; Kommunala féreskrifter (Kommunalt avfall — féreskrifter om
hantering 2023)
https://www.orebro.se/kommun--politik/dokument-statistik--

undersokningar/dokument--undersokningar/bveea-bo--trafik---dokument.html
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Buller

Buller och héga ljudnivier dr ett utbrett hilsoproblem som stér manga ménniskor i
Sverige. Buller 4r enkelt uttryckt o6nskat ljud, dvs. ljud som minniskor kidnner sig stérda
av. Men dven 6nskade ljud, som exempelvis musik, kan bli stérande f6r nirboende om
ljudnivan dr £6r hég. Buller paverkar minniskor pa olika sitt beroende pa typ av buller,
vilken styrka det har, vilka frekvenser det innehaller, hur det varierar 6ver tiden samt tid
pé dygnet. Buller kan paverka minniskors horsel, blodtryck, koncentration och sémn
negativt vilket kan medféra en simre livskvalitet.

For att ett klagomal pa buller ska kunna utredas vidare kan Miljéavdelningen ibland
kriva att fastighetsdgaren utreder bullerstérningen med hjilp av en oberoende tekniskt
sakkunnig, t.ex. en akustikkonsult, for att underséka om stérningen 4r en oldgenhet for
minniskors hilsa enligt miljobalken. Om oldgenhet konstateras kan fastighetsigaren
sedan beh6va ta fram en dtgirds- och tidsplan f6r att komma till ritta med oldgenheten.

Vanliga problem i flerbostadshus

Hir nedan listas nagra vanliga bullerproblem som kan férekomma 1 flerbostadshus samt
hur problemen kan atgirdas.

e Stdrningar fran grannar (t.ex. musik, flyttande av mébler, fest)
Genom att ha en fungerande stérningsjour sd kan det i de flesta fall 16sa problem mellan
grannar.

e Ljud fran tvatistuga

For att motverka buller fran tvittstuga dr en effektiv dtgird att man inte far tvitta efter
ett visst klockslag. Féljs inte uppmaningen kan det bli aktuellt att bryta strémmen vid
den tidpunkten. I vissa fall kan det dnda bli aktuellt att vidta dtgdrder fOr att sinka
ljudnivén i tvittstugan som att exempelvis installera absorbentplattor ovanfér
tvittmaskin/torktumlare eller montera ben med fjadring f6r minskat stomljud.

e Trafikbuller

Bor man i stadsmiljé kommer man med all sannolikhet utsittas f&r trafikbuller i sin
bostad. Som fastighetsidgare finns det ett par atgirder som kan sinka bullernivan till
godtagbara nivaer. Man kan t.ex. installera bullerdimpande tilluftsventiler eller byta
tonster till ett mer ljudisolerande alternativ.

Riktvarden for buller inomhus

Buller i bostaden (med stingda fénster och dérrar) bedéms enligt
Folkhilsomyndighetens allmidnna rad om buller inomhus (FoMHES 2014:13).

Bullertyp Ljudniva dBA (decibel)
Ekvivalent buller (genomsnitt) 30
Maximalt (t.ex. dunsar och slammer) 45
Ljud med hérbara tonkomponenter (ekvivalent) 25
Ljud fran musikanldggningar (ekvivalent) 25
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Riktvarden for buller i anslutning till bostaden

Vid bedémning av buller frin fliktar, virmepumpar, lossning av varor och liknande som
placerats utomhus tillimpas Naturvirdsverkets allmdnna rdd om buller frin industri.
Mitningen ska ske utombhus, till exempel vid fasad pa balkong. Riktvirdet f6r bostidder
varierar under dygnet. Maximala ljudnivier (LEma > 55 dBA) bor inte f6rekomma
nattetid klockan 22:00-06:00 annat dn vid enstaka tillfillen.

Tid (ekvivalent ljudniva) Ljudniva dBA (decibel)
Dag, vardag 06:00-18:00 50
Kvill 18:00-22:00 45
Natt 22:00-06:00 40
Dag, Lo1-, sén- och helgdag 06:00-18:00 45

Visste du?

Eftersom decibel 4r en logaritmisk skala sa innebir en 6kning med 3 dB att ljudstyrkan
férdubblas.

Mer information
Folkhilsomyndighetens allminna rid om buller inomhus (FoHMFES 2014:13)

Naturvirdsverket; Buller
https:/ /www.naturvardsverket.se/amnesomraden/buller

Orebro kommun; Bullerstorningar i bostaden

https:/ /www.orebro.se/bygga-bo--trafik /bostader--tomter/bostad--

halsa/bullerstorningar-i-bostaden.html
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Temperatur och drag

Problem med temperatur och drag kan ha flera olika orsaker. Det kan exempelvis bero
pd att hus eller fonster dr daligt isolerade, att tilluftsventiler 4r felplacerade, eller att en
virmekilla som inte fungerar. Det férekommer att ett utrtymme upplevs kallare dn vad
som framgér genom lufttemperaturen. Det kan forklaras genom stralningstemperatur
(om ytor som golv, viggar och tak dr kalla), temperatur-skillnader i rummet, luftens
hastighet, kallras eller luftens fuktighet. For att gbra en bedémning om det féreligeer en
risk £6r oldgenhet f6r méinniskors hilsa kan det krdvas att man genomfér en s.k. operativ
mitning som inkluderar fler faktorer 4n bara lufttemperaturen.

Riktvarden for inomhustemperaturer utifran FOHMFS
2014:17

En indikerande mitning bor innehalla kontroll och bedémning av lufttemperatur,
luftrérelser och golvtemperatur. Temperaturen bér vara minst 20 °C mitt med vanlig
temperaturgivare. Alternativt 18 °C med operativ mitning. Temperaturen fir inte
6verstiga 24 grader langvarigt. Det giller dygnet runt.

Tabell 1. Indikerande virden f6r fortsatt utredning

1. Lufttemperatur Under 20 °C
2. Lufttemperatur Over 24 °C

Over 26 °C sommartid
3. Golvtemperatur Under 18 °C

En utférlig mitning bor innefatta de parametrar som redovisas i tabell 2 och som
bedoms vara relevanta i det enskilda fallet.

Tabell 2. Virden for bedémning av oldgenhet f6r minniskors hilsa

| Riktvirden Rekommenderade virden
1. Operativ temperatur Under 18 °C 20-23°C
For kinsliga grupper Under 20 °C 22-24 °C
2. Operativ temperatur, varaktigt Over 24 °C
Under sommaren Hijgst 26 °C
3. Operativ temperatur, kortvarigt Over 26 °C
Under sommaren Hijgst 28 °C
4. Skillnad i operativ temperatur matt Ej 6ver 3 °C
vertikalt 0,1 och 1,1 meter Gver golv
5. Stralningstemperaturskillnad
Fonster — motsatt vigg Ej 6ver 10 °C
Tak — golv Ej 6ver 5 °C
6. Luftens medelhastighet Ej 6ver 0,15 m/s!
7. Yttemperatur, golv Under 16 °C 20-26 °C
For kénsliga grupper Under 18 °C

1 Vid inomhustemperatur 6ver 24 °C kan hogre lufthastigheter accepteras
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Kansliga grupper

Aldre och personer med funktionsvariationer eller lig imnesomsittning ir exempel pa
personer som kan bedémas tillhora kinsliga grupper da de kan ha svart att sjilva fa upp
virmen i1 kroppen. Dessa personer har dirfér behov av en hogre temperatur

inomhus. For dessa grupper giller ett hogre rekommenderat virde pa 22-24 °C
inomhus.

Mer information
Folkhilsomyndighetens allminna rid om temperatur inomhus (FoHMFS 2014:17)
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Ventilation

I inomhusluften samlas féroreningar fran matlagning, rékning, stidning, dusch och tvitt.
Dessutom férorenas luften av koldioxid frin minniskors utandningsluft. Inomhusluften
behéver dirfor bytas ut mot ny luft utifran och detta sker genom fastighetens
ventilationssystem. En bra ventilation minskar bland annat risken for allergier,
overkinslighetsreaktioner, oonskad lukt och fuktskador.

Tilluft och franluft

Tilluft 4r den luft som tillférs bostaden pé négot sitt. Det kan till exempel vara s kallad
uteluft, som hidmtas utifrin och transporteras in i bostaden via tilluftsventiler. Franluft
kallas den smutsiga luft som man vill ventilera ut fran bostaden. Den férorenade luften
ventileras ut genom badrum och kok.

Ventilationssystem
Sjalvdrag (S)

Grundprincipen i sjilvdragsventilation 4r att draget skapas genom temperaturskillnader i
inomhus- och utomhusluften. Luften kommer in genom tilluftsventiler i sovrum och
vardagsrum men dven genom otitheter och springor. Luften strémmar sedan ut i
franluftsventilerna i badrum och kék. Eftersom flédet styrs av temperaturskillnader finns
det risk for att ventilationen fungerar daligt under den varma perioden av aret.

Glém inte att informera de boende om att ha uteluftsventilerna 6ppna!

Mekanisk franluftsventilation (F)

Tilluft kommer in i bostaden pa samma sitt som vids sjilvdragssystem. Luften sugs ut
med en flikt i k6k och/eller badrum och toalett. Bade sjilvdrags- och franluftssystemet
ska fungera dragfritt med 6ppna uteluftsventiler dret om.

Mekanisk fran- och tilluftsventilation (FT)

Tilluft trycks in genom fliktstyrda tilluftsventiler i sovrum och vardagsrum. Luften sugs
ut med en flikt i kok och/eller badrum och toalett. FT-system kan dven kombineras med
virmevixlare och kallas da FTX-system.

Ett vanligt problem ir att boende upplever att det drar kallt frin tilluftsventilerna och
ddrfor stinger dem. Problemet blir dd att de ventiler som dr Sppna kommer att generera
ett kraftigare drag eftersom samma mingd luft kommer att séka sig in i bostaden. Ar alla
ventiler stingda kan det i stillet orsaka ett undertryck i ligenheten som kan medfora att
o6nskad luft frin andra utrymmen, till exempel frin grannar och killare, tar sig in i
bostaden genom hiligheter och sprickor.

Folkhalsomyndighetens riktvarden for ventilation
(FOHMFS 2014:18)

For bostider giller att minsta mingd tillférd uteluft dr 0,35 1/s per m? golvyta eller minst
41/s per person.

Vad man kan gora som fastighetsagare

Misstinker man att ventilationen dr bristfillic kan man gbra en enklare kontroll med en
bit toapapper eller rok vid tillufts- och franluftsventilerna. Pa det sittet kan man
kontrollera luftrorelserna vid ventilerna. Om luftrdrelserna ér svaga eller gar at “fel hall”
ar det nodvindigt att utféra en fackmannamissig luftflodesmitning.
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OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

I en OVK-besiktning si kontrollerar man att ventilationssystemet uppfyller de krav som
stilldes nir det byggdes. Enligt plan- och bygglagen, plan- och byggférordningen samt
Boverkets allminna rad ska byggnadens dgare ansvara for att funktionskontrollen utfors
inom gillande intervall. En godkind OVK-besiktning ir inte en garanti for att
ventilationen uppfyller miljobalkens krav, vilket innebir att bostadens luftfléden och
luftomsittning ocksa maste kontrolleras.

Intervall for besikining for de olika ventilationstyperna:

Typ av ventilationssystem Intervall
Flerbostadshus S-ventilation 6 ar
(sjilvdrag)

Flerbostadshus F-ventilation 6 ar
(mekanisk franluftsventilation)

Flerbostadshus FT- och FTX-ventilation 3ar

(FT = mekanisk fran- och tilluftsventilation)

Funktionskontrollen ska utféras av en behérig besiktningsman som efter besiktning
utfirdar ett intyg som visar att besiktningen har gjorts, med datum f6r besiktningen,
resultatet av kontrollen och datumet fér nista besiktning. Varje besiktning ska
protokollféras och ett exemplar av intyget ska sdndas in till Bygg- och miljénimnden,
som dr tillsynsmyndighet f6r den obligatoriska ventilationskontrollen. Fastighetsdgaren
ansvarar for att intyget sitts upp pa vil synlig plats i byggnaden.

Tecken pa att ventilationen kan vara bristfdllig
e  Tilluften ir férorenad.

o Att det ofta forekommer oonskad lukt frin en annan bostad eller lokal, som t.ex.
roklukt eller matos.

e Luften i bostaden strémmar frin rum med ligre krav pa luftkvalitet till rum med
hégre, exempelvis fran kok till sovrum.

e Rummen ir oventilerade och/eller det saknas 6verluftsdon mellan rum dar
manniskor ofta vistas. Det bor dven finnas 6ver- eller underluftsdon till
badrummet f6r att sikerstilla att vatutrymmet ventileras dven nir dérren ar

stangd.

SWESIAQ-utredning

Miljbavdelningen vet av tidigare erfarenhet att klagomal pa inomhusmiljé kan vara svira
att utreda. Som st6d f6r den hir typen av utredningar har SWESIAQ tagit fram en
modell med rad {6r hur en innemiljdutredning bor bedrivas. Raden har tagits fram av en
arbetsgrupp inom SWESIAQ som bestir av personer med olika yrkeskompetenser och
med stor erfarenhet av innemiljéproblem. Om en boende upplever besvir i sin bostad
och ni som fastighetsigare inte hittar ndgra uppenbara tekniska fel nir ni underséker den

kan SWESIAQ-modellen anvindas for att utreda problemet. Mer information finns pa
SWESIAQ:s hemsida: https://swesiaq.se/


https://swesiaq.se/
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Mer information
Folkhilsomyndighetens allminna rdd om ventilation (FoHMFS 2014:18)

Boverket; Ventilation
https:/ /www.boverket.se/sv/byvegande /halsa-och-inomhusmiljo /ventilation

Orebro kommun; Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
https://www.orebro.se/bygga-bo--trafik/bostader--tomter/bostad--halsa/obligatorisk-
ventilationskontroll.html

SWESIAQ
https://swesiaq.se



https://www.boverket.se/sv/byggande/halsa-och-inomhusmiljo/ventilation/
https://www.orebro.se/bygga-bo--trafik/bostader--tomter/bostad--halsa/obligatorisk-ventilationskontroll.html
https://www.orebro.se/bygga-bo--trafik/bostader--tomter/bostad--halsa/obligatorisk-ventilationskontroll.html
https://swesiaq.se/
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Fukt och mikroorganismer

Minga hus drabbas av fuktskador som 4r bdde dyra och svira att komma till ritta med
och kan ge upphov till mégelbildning. Fuktskador och mégeltillvixt i bostider och
lokaler dr en olidgenhet f6r manniskors hilsa enligt miljébalken, och det 4r viktigt att
problemen atgirdas sd fort som maijligt. Fuktskador kan bero pé lickage frin tak och
ténster, vattenledningar, avloppsstammar och toaletter, bristfallig ventilation eller p4 att
duschar anvinds mer frekvent dn vad badrummet dr anpassat for.

Minniskor som vistas i fuktiga hus rapporterar ofta hudirritationer och problem med
slemhinnor i luftvigar och 6gon. Sambanden mellan hilsoproblem och fukt och mégel
ir inte helt klarlagda. Det finns dock anledning att vara extra frsiktig om man lider av
allergiska besvir eller har kinsliga luftvigar och slemhinnor. Barn ir ofta speciellt
kinsliga.

Indikationer pa fukiskador

e Lukt som paminner om en unken killarlukt

e Hog luftfuktighet i bostaden

e Synliga mogelflickar pa viggar och golv

e  Kakel lossnar och plastmattor ’bubblar upp sig” och/eller slipper i kanterna

e Missfirgningar pa mattor, tak eller tapeter

e  Omfattande kondens pé fonstrens insida vid en utetemperatur pé ca -5 °C eller
lagre

Forebygga fukiskador

De flesta fuktskador kan férebyggas genom att:
e Se till att husgrunden édr ordentligt drdnerad.
e Ha en rutin for att rensa hingrinnor/stupror sa att det inte blir stopp.
e Ha en fungerade ventilation i hela byggnaden och ha rutiner £6r underhdll av
den (t.ex. rengdring av ventilationskanaler och franluftsdon) samt att genomféra
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) inom gillande intervall.

e Meddela de boende om vikten av att anmila en misstinkt fuktskada i ett tidigt
skede.

Att tdnka pa infér en fukiskadeutredning

Har Miljéavdelningen begirt in en fackmannamissig utredning stills vissa krav pa
innehall och utformning,

Undersokningen ska ge svar pa foljande fragor:
e Forekommer synliga fuktskador, t.ex. fuktflickar, missfargningar, bubblor i
mattor, viggar eller tak?
e Forekommer synliga mikrobiella skador och/eller avvikande lukt?
e Vilka typer av fuktkontroller/fuktmitningar har utforts och vad visar de?
e Har materialprovtagningar bedémts nédvindiga?

e Finns synliga fel eller misstankar om dolda fel i byggnadskonstruktionen som
skulle kunna medféra en 6kad risk £6r fuktskador?

e Ar ventilationen korrekt utformad och vil fungerande?

e Vad beror den eventuella fuktskadan pd och hur omfattande dr den?
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Mer information
Folkhilsomyndighetens allminna rdd om fukt och mikroorganismer (FOHMFS 2014:14)
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Legionella

Legionellabakterier finns naturligt i miljén, frimst i sjéar och vattendrag. I naturliga
miljSer utgdr legionella sillan nagon risk for smitta. For att nd de halter av legionella som
krivs for att 4stadkomma en infektion behdvs ett konstruerat vattensystem dir limpliga
forhallanden f6r tillvixt finns. Under 2015 rapporterades totalt 167 fall av legionella dir
98 av fallen smittats i Sverige, men troligen finns det fler fall som inte rapporterats.

Infektion med legionellabakterier kan orsaka allvarlig lunginflammation som kallas
legionirssjuka, eller mildare febersjukdom som kallas pontiacfeber. Legionellabakterier
smittar genom inandning av vattendngor som ir férorenade av legionellabakterier fran
t.ex. dusch eller bubbelpool.

Tillvixt av bakterierna sker frimst i temperaturintervallet 20-45 °C och de kan darfor
finnas 1 vanliga vattenledningar, klimatanldggningar, duschar och bubbelpooler.

Rad som férebygger tillvaxt av legionellabakterier

e Installationer f6r varmvatten ska vara utformade sd att ldgst 50 °C
varmvattentemperatur erhélls vid samtliga tappstillen. Observera att temperaturen som
hogst far vara 60 °C vid tappstillen for att foérhindra brinnskador.

e  Haldgst 60 °C i varmvattenberedare eller ackumulatortank dir vattnet stdr stilla.

e  Temperaturen pd samtliga VVC (varmvattencirkulations)-ledningar ska vara ligst
50 °C. I undercentralen bér temperaturen pd VVC-ledningen kontrolleras minst en ging
varannan vecka for att sikerstilla att temperatutren inte 4r ligre dn 50 °C.

e Tabort eller atgirda eventuella blindledningar. Det kan t.ex. vara tappstillen som
inte anvinds eller handdukstorkar som i4r felkonstruerade. Med felkonstruerade
handdukstorkar menas att den virms upp av varmvattencirkulationen och att det
manuellt gir att strypa tillférseln av vatten 1 den. Det kan leda till att vatten blir
stillastaende 1 handdukstorken och pa sa sitt skapas optimala férhdllanden f6r tillvixt av
legionellabakterier.

e Kall- och varmvattenledningar ska inte vara monterade sd att de kommer 1 kontakt
med varandra.

e Spola tappstillen som sillan anvinds.

e Kontrollera att alla ventiler pa systemet fungerar som de ska och inte 4r stingda

eller igensatta.

Mer information

Folkhilsomyndigheten; Objektburen smitta - Legionella

djur/legionella/

Boverket; Legionella

https://www.boverket.se/sv/bvegande/halsa-och-inomhusmiljo/legionella-och-

dricksvatten/


https://www.folkhalsomyndigheten.se/livsvillkor-levnadsvanor/miljohalsa-och-halsoskydd/tillsynsvagledning-halsoskydd/vagledning-om-smitta-fran-objekt-och-djur/legionella/
https://www.folkhalsomyndigheten.se/livsvillkor-levnadsvanor/miljohalsa-och-halsoskydd/tillsynsvagledning-halsoskydd/vagledning-om-smitta-fran-objekt-och-djur/legionella/
https://www.folkhalsomyndigheten.se/livsvillkor-levnadsvanor/miljohalsa-och-halsoskydd/tillsynsvagledning-halsoskydd/vagledning-om-smitta-fran-objekt-och-djur/legionella/
https://www.boverket.se/sv/byggande/halsa-och-inomhusmiljo/legionella-och-dricksvatten/
https://www.boverket.se/sv/byggande/halsa-och-inomhusmiljo/legionella-och-dricksvatten/
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Radon

Radon ir en radioaktiv gas och den miljéfaktor i inomhusmiljén som orsakar flest
dédsfall. Eftersom radon varken syns, kinns eller luktar 4r det enda sittet att kontrollera
eventuell férekomst att genomféra radonmaitningar i fastigheten.

Radon i inomhusluften kan komma fran mark, byggnadsmaterial och hushallsvatten.
Radon i bostider orsakar ungefir 500 lungcancerfall per ar i Sverige, varav cirka 50 fall
bland personer som aldrig varit rékare. Utsdtts man f6r f6rhéjda radonhalter under en
lingre tid och dessutom roker 16per man alltsa hogre risk att utveckla lungcancer.

Fastighetsagarens ansvar

Fastighetsdgaren ansvarar for att mita radon i inomhusluften och det bér géras minst
vart 10:e dr samt nir man utfor en renovering i eller pa fastigheten som kan medféra
sprickor i husgrunden, eller nigon annan 4tgird som kan paverka radonhalten i
inomhusluften. Om radonhalten Sverstiger Folkhdlsomyndighetens riktvirde pa 200
becquerel per kubikmeter (Bq/m?) ska fastighetsdgaren vidta dtgarder for att sinka halten
under riktvirdet.

Radonmatning

For att resultatet ska bli tillforlitligt 4r det viktigt att métningen gdrs enligt
stralsikerhetsmyndighetens metodbeskrivning f6r mitning av radon i bostider.

Punkter att tdnka pa infér en matning av radon i bostader:
e  Mita i alla ligenheter med direkt markkontakt, det vill sdga dér det inte finns
killare under bostaden.

e  Mita i minst en ligenhet per plan i ligenheter pd hogre beldgna plan. Dessa
mitningar bor ticka minst 20 procent av ligenheterna i de hdgre beligna planen.

e Mitning bor goras i de ligenheter som angrinsar till hiss- eller ventilationsschakt
cller andra utrymmen som gar vertikalt genom fastigheten. Anledningen ar att
markradon kan ta sig upp genom siddana utrymmen.

e  Mitningen behdver géras under perioden 1 oktober- 30 april.

For mer utforlig information, se Stralsikerhetsmyndighetens metodbeskrivning f6r
mitning av radon i bostider.

Godkanda laboratorier

Nir du ska mita, vind dig till en konsult eller ett godkint laboratorium. En lista pa
ackrediterade laboratorier finns pa www.swedac.se. Det finns vissa firmor som limnar
garanti pd utfort arbete, nidgot som kan vara en trygghet f6r er som fastighetsigaren och
snabba pd en eventuell process.

Mer information
Folkhilsomyndighetens allminna rid om radon inomhus (FoHMFES 2014:16)

Stralsikerhetsmyndigheten; Radon

www.stralsakerhetsmyndigheten.se/radon


http://www.swedac.se/
http://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/radon
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Skadedjur och ohyra

Djur och insekter kan klassas som ohyra eller skadedjur nir de finns pd en olimplig plats
i ett oldmpligt antal. Djuren kan orsaka materiella skador, sprida sjukdomar och skapa
obehag. Exempel pa ohyra kan vara viggloss, mjolbagear, dngrar, myror, silverfiskar,
getingar och kackerlackor. Med skadedjur avses bland annat méss, rittor och duvor.

Fastighetsdgaren bir ansvaret for att vidta dtgirder f6r sanering om ohyra eller skadedjur
uppticks. Information bor finnas i varje fastighet om vilket saneringsféretag som
fastighetsdgaren anlitar vid férekomst av skadedjur eller ohyra. Da kan de boende anmila
direkt till saneringsforetaget for att bekimpa problemet sd snabbt som méjligt.

I egenkontrollen ska fastighetsigaren ha rutiner for att férebygga, kontrollera och vid
behov itgirda problem med skadedjur eller ohyra. Utifran miljébalken har det ingen
betydelse om en boende kan vara orsaken till skadedjursproblemet eller inte, det 4r alltid
fastighetsdgarens ansvar att hélla bostidder fria fran skadedjur.

Forebygga skadedjur och ohyra

Det finns manga sitt att bekdmpa ohyra. Genom att halla rent i till exempel bostads- och
férvaringsutrymmen undanréjs f6do- och dggligeningsplatser f6r manga insektsarter.
Vid storre angrepp av skadeinsekter eller skadedjur rekommenderas kontakt med
saneringsforetag som anlitas av fastighetsdgaren.

Skadedjur som rittor och méss undviks genom att fastigheten dr rattsdkrad. Otitheter i
fasaden ska dirfor inte férekomma. Téink ocksa pa att rattor och méss kan ta sig in via
golvbrunnar om de saknar lock. Soptunnor ska vara hela och soprummen ska vara
sikrade mot skadedjur. Kompostering ska ske i sidana former att rattor och méss inte
kan ta sig in i behéllaren.

Faglar och masar

Faglar, som till exempel masar, ir ett naturligt inslag i staden, men de kan upplevas
mycket stérande under perioder. Masar orsakar mest storning under hickningsperioden
mellan maj och juni, framfor allt ndr de har ungar och kan bli hégljudda och ibland
aggressiva. Som fastighetsdgare har du ett ansvar for att f6rebygga sadana problem. Bista
sdttet att gora det dr att f6rsvara £6r figlarna att bygga bo pa din fastighet och att minska
tilloangen till mat f6r faglarna. Téank pa att masarna dr fredade under hickningsperioden
maj-juni och att méanga dtgirder dirfor dr mer limpliga att gbra innan dess.

Tips till dig som ar fastighetsdgare och upplever problem med
faglar/masar:

e  Vind dig till ett féretag som arbetar med skadedjursbekdmpning. De har
specialutbildad personal och specialutrustning for att kunna klittra pd branta tak och till
exempel sitta upp nit som hindrar faglarna fran att bygga bon. De kan ocksa ta bort
fagelbon innan faglarna fatt ungar.

e Informera de som bor i din fastighet att all matning av sméfiglar bér undvikas fran
balkonger och i nirheten av huset. Anledningen ér att dven storre fdglar lockas till
fastigheten.

e Var noggrann med avfallshanteringen. Om det finns matrester tillgingliga f6r
faglarna drar det till sig mésar och kajor, men dven rittor och méss.
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Mer information

Folkhilsomyndigheten; Skadedjur och ohyra
https:/ /www.folkhalsomvndigheten.se/livsvillkor-levhadsvanor/miljohalsa-och-

halsoskydd/tillsynsvagledning-halsoskydd/skadedjur/

Orebro kommun; Djur, djurskydd och skadedjur
https://www.orebro.se/bygga-bo--trafik /bostader--tomter/bostad--halsa/djur-
djurskydd--skadedjur.html



https://www.folkhalsomyndigheten.se/livsvillkor-levnadsvanor/miljohalsa-och-halsoskydd/tillsynsvagledning-halsoskydd/skadedjur/
https://www.folkhalsomyndigheten.se/livsvillkor-levnadsvanor/miljohalsa-och-halsoskydd/tillsynsvagledning-halsoskydd/skadedjur/
https://www.orebro.se/bygga-bo--trafik/bostader--tomter/bostad--halsa/djur-djurskydd--skadedjur.html
https://www.orebro.se/bygga-bo--trafik/bostader--tomter/bostad--halsa/djur-djurskydd--skadedjur.html
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Lagrum

2 kap 2 § miljobalken

Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en dtgérd skall
skaffa sig den kunskap som behovs med hinsyn till verksamhetens eller atgirdens
art och omfattning for att skydda ménniskors halsa och miljon mot skada eller
olagenhet.

2 kap. 3 § miljobalken

Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgird skall
utfora de skyddsatgirder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt
som beh6vs for att forebygea, hindra eller motverka att verksamheten eller
atgirden medfor skada eller oligenhet for minniskors hilsa eller miljon. I samma
syfte skall vid yrkesmassig verksamhet anvindas basta mojliga teknik. Dessa
torsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skil att anta att en verksamhet eller
atgird kan medféra skada eller oligenhet f6r manniskors hilsa eller miljon.

2 kap. 2-7 §§ miljébalken

Kraven i 2 kap. 2-5 §§ och 6 § forsta stycket giller i den utstrickning det inte kan
anses orimligt att uppfylla dem. Vid denna bedémning ska sirskild hinsyn tas till
nyttan av skyddsatgarder och andra forsiktighetsmatt jamfort med kostnaderna
for sadana atgirder (2 kap. 7 § miljobalken)

9 kap. 3 § miljébalken

Med oldgenhet for minniskors hilsa avses storning som enligt medicinsk eller
hygienisk bedémning kan paverka hilsan menligt och som inte ar ringa eller helt
tillfallig.

9 kap. 9 § miljobalken

Bostider och lokaler for allminna dndamal ska brukas pa ett sadant sitt att
oligenheter fér minniskors hilsa inte uppkommer. Agare eller nyttjanderitts-
havare ska vidta de atgirder som skiligen kan krivas f6r att hindra uppkomsten
av eller undanréja oldgenheter f6r manniskors hilsa.

26 kap. 9 § miljobalken

En tillsynsmyndighet fir meddela de foreligganden och férbud som behovs i ett
enskilt fall for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stéd av balken skall efterlevas.

26 kap. 19 § miljobalken

Den som bedriver verksamhet som kan befaras medféra olagenheter f6r
minniskors halsa ska fortlopande planera och kontrollera verksamheten for att
motverka eller férebygga sadana verkningar. Den som bedriver sidan verksamhet
ska ocksd genom egna undersokningar eller pa annat sitt halla sig underrittad om
verksamhetens eller atgirdens paverkan.

26 kap. 21 § miljobalken
Miljonimnden far foreligga verksamhetsutévaren att limna in de uppgifter och
handlingar som behévs f6r nimndens tillsyn.



HANDBOK FOR FASTIGHETSAGARE

26 kap. 22 § miljobalken

Den som bedriver en verksamhet som kan befaras medféra oldgenhet for
minniskors halsa ar skyldig att utféra sadana undersokningar av verksamheten
och dess verkningar som behovs f6r Miljondmndens tillsyn 1 drendet.

33 § p.1 férordning om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd

I syfte att hindra uppkomst av oligenhet f6r mianniskors hilsa ska en bostad
sarskilt ge betryggande skydd mot virme, kyla, drag, fukt, buller, radon,
luftféroreningar och andra liknande stérningar.

Syftet med handboken ir att ni som fastighetsdgare pa ett enkelt sétt ska kunna ta
del av vilka rekommendationer som finns och vilka krav som stalls pa er. Men
aven vilka skyldigheter ni har som fastighetsigare utifran miljobalken. Genom att
arbeta forebyggande dr malet att minimera antalet fall av ohilsa relaterad till
inomhusmilj6 i Orebro kommun.



