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Granskningsutlatande
Detaljplan for fastigheten Varberga 10

Vad dr eft granskningsutiatande?
I granskningsutlatandet sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens granskningstid.

Redogorelse for granskning
Detaljplanen var pa granskning 11 april — 2 maj 2025.

Forandringar av planforslaget

Infor antagandet av detaljplanen har planférslaget bearbetats, bland annat
utifran de synpunkter som inkom under granskningen och de
stallningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen gjort.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

e En bestimmelse om att byggnad ska utformas och utféras sa att
naturligt 6versvimmande vatten till nivan +31,65 inte skadar
byggnaden har inforts f6r att hantera Gversvimningsrisken vid ett
skyfall.

e Omformulering av en del planbestimmelser

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7A, vén 4, 703 61 Orebro
byggochmiljonamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Inkomna yttranden, med eller utan synpunkter, som omfattas av sekretess
enligt 18 kap. 8 § 1 och 5 p. offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
redovisas inte i granskningsutlatandet.

Ytiranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i granskningsutlatandet.

Nerikes brandkar
Polismyndigheten

E.ON Energidistribution
E.ON Navirum Energi AB
Trafikverket

Region Orebro lin

Teknik- och servicenimnden

Ytranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar redovisad.

®  LANSSYTEISEI v 3
¢ Kommunala lantmiterimyndigheten Otrebro kommun...........oevverreennccs 4
Personuppgifter

Infor publicering av granskningsutlitandet pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av granskningsutlitandet via kommunens webbplats och vill

veta vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till méjligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lénsstyrelsen bedimer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som rir halsa och sakerhet samt risk_for olyckor,
dversvimning eller erosion, ska losas pa ett tillfredsstillande satt i enlighet med vad som
anges nedan. I annat fall kan Ldnsstyrelsen komma att priva kommunens besiut att anta
detaljplanen.

Dagvatten och skyfall

Under samradet noterade Ldnsstyrelsen att en dagvattenutredning saknades och limmnade
ddrfor inte nagra synpunkter avseende foreslagen hantering av dagvatten samt risk _for
dversvimmning till foljd av skyfall. Planforslaget har till granskningsskedet kompletterats med
en dagpattenutredning.

Lénsstyrelsen noterar att en planbestammelse har inforts pa plankartan om att
dagvattenfordrijning med en total volym av minst 144 kubikmeter per hektar hardgjord yta
ska anordnas. Hur den angivna volymen réknats fram framgir dock inte av
Pplanbandlingarna och Lénsstyrelsen anser att detta bor fortydligas for att mijliggira en
bedimning kring burnvida dagvattenbanteringen loses pa ett tillfredsstillande sitt.

I dagvattenutredningen foreslis dven att en ligsta niva for fardigt goly + 32.00 (RH2000)
infors som limplig datgdrd for att inte riskera paverkan pa byggnader vid skyfall.
Linsstyrelsen noterar dock att nagon sadan planbestimmelse inte inforts pa plankartan och
anser att en motivering till varfor kommunen bedomt att det inte ar nodvandigt behover
tilliggas planhandlingarna.

Enligt Boverkets tillsynsvéigledning bor 100-drsregn vara utgangspunkt vid utredning
avseende 1isk_for oversvamning fran skyfall. Dagvattenntredningen utgar fran ett 50
millimetersregn och Lansstyrelsen onskar dérmed fortydligande om hur detta forhaller sig till
ett 100-arsregn. I samrddsyttrandet uppmdirksammade Lénsstyrelsen kommunen pa att
dagvattenutredningen dven bebiver omfatta skyfallshantering. Lansstyrelsen rekommenderar
dven i granskningsskedet kommunen att utveckla beskrivningen i planbandlingarna av hur
skyfall kan hanteras.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras med en redovisning kring hur volymen har
riknats fram. En planbestimmelse infrs som reglerar att byggnaden ska
utformas och utfOras sa att naturligt 6versvaimmande vatten inte skadar
byggnaden med en plushéjd som relaterar till dagvattenutredningens
rekommenderade plush6jd. Dagvattenutredningen har uppdaterats med
tortydligande kring informationen om skyfall och planbeskrivningen har
kompletterats med ett utforligare resonemang kring skyfallshanteringen.
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Kommunala lantméterimyndigheten Orebro kommun

Fér plangenomférandet viktiga fradgor ddr planen mdste
férbattras

FELAKTIGT REDOVISAD EGENSKAPSGRANS I STALLET FOR
SEKUNDAR EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvinds sammangfallande egenskapsgranser, dir det i plankartan vid samradet var
sekunddr egenskapsgrans. 1 planbestimmelserna anges ocksa att n2 aygransas av sekunddir
egenskapsgrins i planomradets vistra del.

OMRADE SOM SAKNAR SEKUNDAR EGENSKAP
Pa plankartan finns ett omride som saknar beteckning for vilka sekunddra egenskaper som

ska galla for omridet. Detta gor att planen inte dr tillrickligt tydlig
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Delar av planen som bér férbdattras

PLLANGRANSER

Den yttre plangrinsen behiver ses dver, dels da plangransen inte foljer befintliga
fastighetsgrinser exakt utan dr placerad upp till 1 decimeter vid sidan av, dels da det finns
ett antal brytpunfkter pa grinserna som kan rensas bort. Bilden nedan visar pa ndagra av de
brytpunkter som dr overflodiga.
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TANKT ANGORINGSRATT INTE SAKRAD

I planbeskrivningen pa sidan 13 anges en tankt angoring och inlastning ska ske pd
intilliggande fastighet 1 arberga 2 inom kvartersmark for bostad som i vissa delar far
bebyggas med forrid, garage och sophus etc. Inom det tinkta omradet finns dven en
ledningsratt for Vatten och aviopp till forman for Orebro kommun. For att sikra ritten till
detta omride samt tydliggora rétten till ersdttning for intranget bor detta omride ingd i
detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Ytan och den sekundira egenskapsgrinsen for n, ar nu justerad enligt
synpunkt. Forvaltningen bedomer dock att det inte motiverat att sitta ut n,-
bestimmelsen pa prickmarken da det tydligt framgar att den avgransas av en
sekundir egenskapsgrins vilket dven innefattar ytan for prickmark. En till n-
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bestimmelse har ocksa lagts till f6r gardsytan for att tydliggora de olika
motiven for bestimmelserna.

Plangrinserna har setts 6ver enligt synpunkt och brytpunkter dr rensade 1
mojligaste man.

Di OBO ir fastighetsigare till bide Varberga 1 och Varberga 2 bedéms det
inte nédvandigt att inkludera den sédra delen 1 detta planomrade for att sikra
den ytan. Ledningsritten ar befintlig och ses inte som ett hinder for den tinkta
anvindningen av ytan som redan idag nyttjas for biltrafik och parkering.

Hanna Backgren Johanna Thuresson
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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