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Granskningsutlåtande 
Detaljplan för fastigheten Varberga 10 
Vad är ett granskningsutlåtande?  
I granskningsutlåtandet sammanställs och kommenteras de skriftliga yttranden 
som inkom under detaljplanens granskningstid. 
 
Redogörelse för granskning 
Detaljplanen var på granskning 11 april – 2 maj 2025.   
 
Förändringar av planförslaget  
Inför antagandet av detaljplanen har planförslaget bearbetats, bland annat 
utifrån de synpunkter som inkom under granskningen och de 
ställningstaganden som Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen gjort.   
 
De huvudsakliga förändringar som skett är:  
 

• En bestämmelse om att byggnad ska utformas och utföras så att 
naturligt översvämmande vatten till nivån +31,65 inte skadar 
byggnaden har införts för att hantera översvämningsrisken vid ett 
skyfall. 

• Omformulering av en del planbestämmelser 
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Sammanställning av inkomna yttranden 
Inkomna yttranden, med eller utan synpunkter, som omfattas av sekretess 
enligt 18 kap. 8 § 1 och 5 p. offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) 
redovisas inte i granskningsutlåtandet. 
 
Yttranden utan synpunkter 
Nedan finns en sammanställning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa 
redovisas inte närmare i granskningsutlåtandet. 
 

• Nerikes brandkår 
• Polismyndigheten 
• E.ON Energidistribution 
• E.ON Navirum Energi AB  
• Trafikverket 
• Region Örebro län 
• Teknik- och servicenämnden 

 
Yttranden med synpunkter 
Nedan finns en sammanställning av inkomna yttranden med synpunkter 
tillsammans med en sidhänvisning. I anslutning till respektive yttrande finns 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar redovisad.  
 

• Länsstyrelsen ................................................................................................... 3 
• Kommunala lantmäterimyndigheten Örebro kommun ............................ 4 

 
Personuppgifter 
Inför publicering av granskningsutlåtandet på kommunens webbplats så 
maskeras personuppgifter såsom namn, adresser och fastighetsbeteckningar för 
privatpersoner.  
 
Om du tar del av granskningsutlåtandet via kommunens webbplats och vill 
veta vem som lämnat in en viss uppgift hänvisas till möjligheten att begära ut 
handlingarna enligt offentlighetsprincipen. 



ÖREBRO KOMMUN 2025-05-20 Bom 49/2024 

  3 (6) 

Länsstyrelsen 
Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § 
PBL  
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu 
kända förhållanden att frågor som rör hälsa och säkerhet samt risk för olyckor, 
översvämning eller erosion, ska lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad som 
anges nedan. I annat fall kan Länsstyrelsen komma att pröva kommunens beslut att anta 
detaljplanen.  
 
Dagvatten och skyfall  
Under samrådet noterade Länsstyrelsen att en dagvattenutredning saknades och lämnade 
därför inte några synpunkter avseende föreslagen hantering av dagvatten samt risk för 
översvämning till följd av skyfall. Planförslaget har till granskningsskedet kompletterats med 
en dagvattenutredning.  
 
Länsstyrelsen noterar att en planbestämmelse har införts på plankartan om att 
dagvattenfördröjning med en total volym av minst 144 kubikmeter per hektar hårdgjord yta 
ska anordnas. Hur den angivna volymen räknats fram framgår dock inte av 
planhandlingarna och Länsstyrelsen anser att detta bör förtydligas för att möjliggöra en 
bedömning kring huruvida dagvattenhanteringen löses på ett tillfredsställande sätt.  
 
I dagvattenutredningen föreslås även att en lägsta nivå för färdigt golv + 32.00 (RH2000) 
införs som lämplig åtgärd för att inte riskera påverkan på byggnader vid skyfall. 
Länsstyrelsen noterar dock att någon sådan planbestämmelse inte införts på plankartan och 
anser att en motivering till varför kommunen bedömt att det inte är nödvändigt behöver 
tilläggas planhandlingarna.  
 
Enligt Boverkets tillsynsvägledning bör 100-årsregn vara utgångspunkt vid utredning 
avseende risk för översvämning från skyfall. Dagvattenutredningen utgår från ett 50 
millimetersregn och Länsstyrelsen önskar därmed förtydligande om hur detta förhåller sig till 
ett 100-årsregn. I samrådsyttrandet uppmärksammade Länsstyrelsen kommunen på att 
dagvattenutredningen även behöver omfatta skyfallshantering. Länsstyrelsen rekommenderar 
även i granskningsskedet kommunen att utveckla beskrivningen i planhandlingarna av hur 
skyfall kan hanteras. 
 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
Planbeskrivningen uppdateras med en redovisning kring hur volymen har 
räknats fram. En planbestämmelse införs som reglerar att byggnaden ska 
utformas och utföras så att naturligt översvämmande vatten inte skadar 
byggnaden med en plushöjd som relaterar till dagvattenutredningens 
rekommenderade plushöjd. Dagvattenutredningen har uppdaterats med 
förtydligande kring informationen om skyfall och planbeskrivningen har 
kompletterats med ett utförligare resonemang kring skyfallshanteringen.  
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Kommunala lantmäterimyndigheten Örebro kommun 
 
För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste 
förbättras 
 
FELAKTIGT REDOVISAD EGENSKAPSGRÄNS I STÄLLET FÖR 
SEKUNDÄR EGENSKAPSGRÄNSER? 
 
I detaljplanen används sammanfallande egenskapsgränser, där det i plankartan vid samrådet var 
sekundär egenskapsgräns. I planbestämmelserna anges också att n2 avgränsas av sekundär 
egenskapsgräns i planområdets västra del. 
 

 
 
OMRÅDE SOM SAKNAR SEKUNDÄR EGENSKAP 
På plankartan finns ett område som saknar beteckning för vilka sekundära egenskaper som 
ska gälla för området. Detta gör att planen inte är tillräckligt tydlig 
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Delar av planen som bör förbättras 
 
PLANGRÄNSER 
Den yttre plangränsen behöver ses över, dels då plangränsen inte följer befintliga 
fastighetsgränser exakt utan är placerad upp till 1 decimeter vid sidan av, dels då det finns 
ett antal brytpunkter på gränserna som kan rensas bort. Bilden nedan visar på några av de 
brytpunkter som är överflödiga. 
 

 
 
TÄNKT ANGÖRINGSRÄTT INTE SÄKRAD 
I planbeskrivningen på sidan 13 anges en tänkt angöring och inlastning ska ske på 
intilliggande fastighet Varberga 2 inom kvartersmark för bostad som i vissa delar får 
bebyggas med förråd, garage och sophus etc. Inom det tänkta området finns även en 
ledningsrätt för Vatten och avlopp till förmån för Örebro kommun. För att säkra rätten till 
detta område samt tydliggöra rätten till ersättning för intrånget bör detta område ingå i 
detaljplanen. 
 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar:  
Ytan och den sekundära egenskapsgränsen för n2 är nu justerad enligt 
synpunkt. Förvaltningen bedömer dock att det inte motiverat att sätta ut n2-
bestämmelsen på prickmarken då det tydligt framgår att den avgränsas av en 
sekundär egenskapsgräns vilket även innefattar ytan för prickmark. En till n-
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bestämmelse har också lagts till för gårdsytan för att tydliggöra de olika 
motiven för bestämmelserna.   
 
Plangränserna har setts över enligt synpunkt och brytpunkter är rensade i 
möjligaste mån. 
 
Då ÖBO är fastighetsägare till både Varberga 1 och Varberga 2 bedöms det 
inte nödvändigt att inkludera den södra delen i detta planområde för att säkra 
den ytan. Ledningsrätten är befintlig och ses inte som ett hinder för den tänkta 
användningen av ytan som redan idag nyttjas för biltrafik och parkering.  
  
 
 
 
 
 
Hanna Bäckgren  Johanna Thuresson 
Enhetschef Detaljplan  Planarkitekt 
 
 
 
  


