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TILLBYGGNAD CAFE7RESTAURANG
| GULAVILLAN ;e l*

Utsikt mot Hjalmaren

Ny tillbyggnad/utbyggnad

Lokal férankring

AKTIVITET OCH EVENT

Vernisage och utstallningar av

lokal konst och hantverk Surfingklubben

EN MOTESPLATS FOR BYGDEN
& ETT UTFLYKTSMAL FOR
OREBROARNA

Battrafik fran Orebro

Kanotuthyrning

Aktiviteter som ar knutna till befintlig friluftsverksamhet och nya eventkoncept

Hostmarknad
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FORSLAG UTEMILJIO

De atgarder som féreslas pa platsen handlar framfor allt om att ta tillvara det fantastiska
laget vid Hjalmaren pa ett battre satt an idag. Trad tas ner for att battre kunna njuta av
sjoutsikten. Gula villan far en kompletterande orangeridel med stora fonster mot Hjalmaren
med fler sittplatser. Orangeriet gér det majligt att ta emot fler besdkare aven vid daligt vader
eller andra tider pa aret och kan hyras ut for kursverksamhet, bréllop, julmarknad mm.
Antalet smabrygger reduceras till ett storre brygglage dar storre batar, segelbatar, turbatar
och flotten "Abaket" kan lagga till. Bryggan kompletteras med en langsgaende trabrygga dar
det finns mojlighet att sta och fiska.

Gradanger av tra i slanten ger fler sittplatser mot Hjalmaren. | vastra delen, vid udden skulle
fler grillplatser kunna anlaggas och en ny varmestuga precis som de som finns i Annaboda
och vid Ravgangen for att bli ett utflyktsmal aven vintertid och en malpunkt for skridskoakare
fran Orebro.

For att ytterligare bli ett utflyktsmal skulle man kunna skylta for en vandringsled i omradet,
genom ett intressant kulturlandskap bestaende av bete, hagmark, bokskog och med nara

kontakt med Hjalmaren.

Sandstranden breddas fér att Stora Assundet ska kunna erbjuda majlighet till kanot, surfing
och nya inlag som uthyrning av SUP och bli en ordentlig offentlig badplats. En ny brygga
med tillganglig ramp och ilaggning av kanoter skulle kunna projekteras.

Den befintliga asfalterade gangen fran bryggan forlangs och knyter inop alla delar. Den
befintliga lekplatsen tas bort och ersatts med en ny lekskulptur i slanten, forestallande en
Hjalmargds med stort gap. Dar lekplatsen legat blir en stor 6ppen grasyta for olika flexibla
aktiviteter, lekar, naturskoleverksamhet, solning och midsommarfirande. Intill Gula villan
ligger 6ppna stenmjdlsytor som gor det majligt att anordna vaxtmarknader, loppis,
forsaljning av lokala produkter, kursverksamhet sommartid mm.

Intill tratrappan i slanten placeras ett mindre tradack som kan fungera som en mindre scen
for trubbadurer eller andra upptradanden som kan dra fler besdkare som sitter ute |
tradgarden vid Gula villan

Stora Assundet far med sma medel en mer valkomnande entré. En tillganglig slingrande
gang leder ner fran parkeringen till badplatsen. En ny plantering anlaggs i hérnet och
baksidan av Gula villan blir mer inbjudande med en mindre tradgardsdel, potager, med
odlingslador med vaxter som férstarker sekelskifteskanslan i byggnaden.

Parkeringen kompletteras med stallplatser for husbilar. | ladan planeras for
forvaringsutrymme for b la kanoter, forrad, utedass, vatten och tdomning av latriner.

Gula villan skulle kunna fa en tillganglig entré och fa en utdokad café och
restaurangverksamhet. Har skulle skridskor, fiskegrejer och andra friluftsutrustning kunna

hyras ut samt fungera som en reception for husbilsverksamhet och start for vandringsleden.
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PLAN 2, BOTTENPLAN

BRA ca 90 M’
TAKHOJD 2650 MM

GULA VILLAN NORRA ASSUNDET
BEFINTLIGT UTFORANDE
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Lagesrapport Byggnader vid
STORA ASSUNDET

Syfte: Att finna lampliga underhallsatgarder samt upptacka ev halso- och miljéfarligt byggnadsma-
terial, fuktstatus i konstruktioner infor planering framtida atgarder pa fastigheten.

Gula villan - Byggt 1925

Byggnaden ar i generellt bra skick. Fonstren ar bytta 2013 till isolerrutor i tra bagar.

Rejal stomme, eventuellt bristande isolering i vaggar och bjalklag.

Fasaden behover malas. Platen pa yttertaket behover bytas eller forses med nya platskruvar med
gummipackning som saknas, justera infastningen och rengdras. Alternativt byt takplaten till helt
nytt lertegel eller falsad takplat.

Teglet i skorstenar behover fogas och kompletteras, samt skyddas fran intrangande nederbord.
Vinden kan tillaggs isoleras. Byggnaden varms idag upp med el, vattenburet system.

Koket ar renoverat, med ny fettavskiljare och rustat for ca 5 ar sedan. Men koket behover ventil-
eras battre och skulle ocksa behdva vara storre, ev med en tilloyggnad, vilket kostar en del. Venti-
lationen i hela byggnaden bor forbattras, idag finns endast en flakt i diskrummet med on/off, in-
gen anordnad tilluft, sjalvdrag via skorsten.

Fuktig grund men ingen fara s& lange man inte forser golv och vaggar med tata ytskikt, nedre
delar av dorrkarmar i kontakt med betong har forhéjda fuktvarden och mindre fuktskador.
Trappen av tra ner till kallaren har angrepp av traskadeinsekter, paverkar dock inte hallfastheten
namnvart.

Takvattnet slapp via stupror ner pa marken intill grunden, vattnet bor ledas bort fran grunden.
Asbest i rorisolering pa aldre varmeror vid 15 st bojar i kallaren

Asbest i aldre sjalvdragskanaler av Eternit for ventilationen.

Asbest i golvmattor pa plan 1 trappa, ca 50 m2

(finns inget krav pa asbestsanering sa lange man inte ror materialen)

Aldre varmeror troligen 6ver 50 ar, bor bytas inom ca 20 ar, dock inga okulart synliga skador pa
ror.

Ommalning av fasad och vindskivor bor ske inom max 5 ar.

Lokalt en rotskada i nederdelen av en trastolpe till veranda, bor lagas.

Villan har en egen borrad vattenbrunn som ar placerad nere i kéllaren, byggnaderna har aven
spillvattnet anslutet till ett eget mini reningsverk pa fastigheten.

prlif

Kulvert for fiskintag

Kulverten utanfor huset ar tankt att behallas, porten ar pa gang att bytas till ny. Men efter besikt-
ning har vi konstaterats omfattande sprickor i betongvaggar, betongtaket behdver vattenisoleras
samt forstarkas med stalbalkar. Alternativet mot att renovera kan vara att riva kulverten helt och

fyllaigen den.
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Lagesrapport Byggnader vid
STORA ASSUNDET

Annexet - troligen byggd 1967

Ouppvarmd byggnad. Plattaket ar skadat. 1-glas fonster som behdver renoveras.
Fukt- och mogelproblem i golven pa bottenvaningen,(dubbla plastmattor pa trafi-
berskiva pa betongplatta pa mark). Asbest har konstaterats i golvmattor pa botten-
vaning. Golven maste asbest och fuktsaneras.

Mycket dalig allmanventilation i byggnaden, franluft saknas i dusch, wc och kok.
Varmvattenberedare fran 1967. Avloppsror i gjutjarn fran 1967, samt vissa tappvat-
ten ror (55 ar = bor bytas snart).

Kostsamt att renovera byggnaden aven ska fungera pa vintern.

Vatten och avilopp
Gula villan och Annexet ar anslutet till en egen borrad vattenbrunn 20 m, som ar
placerad i gula villan, byggnaderna har aven spillvattnet anslutet till ett eget mini
reningsverk pa fastigheten.

Nisses stuga - troligen byggd i slutet pa 1800-talet
Ligger vid kanalen. Mycket enkel byggnad, Icke uppvarmd. Sommarvatten finns,
avlopp fran en diskbank gar ut via ror ut pa marken utanfor. Laminatgolv inne pa
traplank. Takteglet ar nytt och bytt.

Inga storre fuktskador i plintgrunden.

Trapanelen malad med slamfarg ar i daligt skick, behover bytas alt malas samt
fuktskyddas och justeras narmast mark.

Trafonstren ar i behov av underhall, vissa med rotskador.

Stugan Fungerar som forrad och personalutrymme for skepparen pa cykelfarjan
M/F Abaket.
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Plan- ach sektionsskiss

Under en nyare plastmatta ligger Anexet

plastmatta med asbest
pPa en trédfiberskiva pa betong - ca 50 m?
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Lagesrapport Byggnader vid
STORA ASSUNDET

Ladan vid parkeringen - troligen byggd i slutet pa 1800-talet

Oisolerad och ouppvarmd lada med plankvaggar och plankgolv, Yttertaket med plat pa ett
trapanstak ok, invandigt oppet upp till taknock. Vaggar och tak oisolerade.

Norra delen fungerar som forrad for kanoter och tradgardsmaobler.

Sodra delen med inredd verkstad med betonggolv och Latrintoalett pa gaveln.

I grunden som finns under stora delar av byggnaden finns mycket inventarier och skrap
som skulle behbévas rensas ut, detta skulle kunna medfér bra férvarings utrymmen, som
ersattning da Vindsurfingstugan rivs.

Inget storre underhallsbehov i dagslaget om den anvandas som idag. Mycket kostsamt att
fa byggnaden uppvarmd och fungerande aret runt, det skulle krava nya yttervaggar och
bjalklag som behdver isoleras.

Vindsurfingstugan

Kall lada med plankgolv. Daligt tak, eternittak med asbestmed vissa skador pa. Anvands
som forvaring och hyrs av orebrosurfarna.se
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Markarbeten/Landskapsanpassningar som foreslas ar: Annexet vinterisoleras som alternativ:

Trad nedtagning ca 10 st Golv kallare, tatsparr, reglas upp isoleras cellplast,
Schaktbelysning/El Stolpar Husbilar El Belysningsstolpar Spanskivegolv och linoleummatta.

EL stolpe for husbil Vaggar: regelstomme utvandigt 120 mm isolering,
Nya grusparkeringar husbilar vindskydd spikreglar, ny fasad samt malning fasad
Nya gangytor av asfalt Kantisoleringselement rund Sockel av betong
Sandytor (Strand) Tak Losullsisolering plus sakerhetsfolie

Brygga forlangning Fiskespang Nya 3-glasfénster, 2 ytterdérrar samt 1 st altandorr
Ny brygga kanotilaggning Uppvarming El-element 1000 w

Grillar Ny elcentral occh Luftvarmepump 2 stycken

Stenmijolsgang
Gradanger i tra
Lekskulptur

Tradgard och plantering

Fastighetsatgarder:
Annexet upprustning light.

Rivning Anexet

Nisses stuga Ommalning fasad

Lada vid parkeringen Ommalning av fasad slamfarg
Gula villan atgarder utvandigt+Fisk gang rivs och tatas
Malning, takarbeten

Gula Villan atgarder invandigt:

Storkok inkl el/vattendragning

Ny ramp i tr& med racke i tra

Nytt tradack inkl racke och tratrappa

Orangeri inkl betonggolv

Tillboyggnad Isolerad, betongplatta, tak

Invandig malning plus matta + EL passage, fikarum
Kok: Kakel, vatrumsmatta, diskrum tatskikt vatrum matta
med uppvik, vatrumsmatta pa vagg

Rivning Surfforrad tak Asbest





