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Vad är en detaljplan? 
En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett större kvarter 
eller några fastigheter. Detaljplanen är ett juridiskt bindande dokument som syftar till att 
göra avvägningar mellan olika intressen och ta ställning till hur ett område ska användas. 
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska användas till bostäder, industri eller 
parkmark men också var gator ska anläggas, hur höga byggnaderna får vara och hur 
mycket av fastigheten som får bebyggas. 

 
Processen för att ta fram en detaljplan skiljer sig åt beroende på vilket förfarande som 
används: standardförfarande, begränsat förfarande eller utökat förfarande. Det vanligaste 
är standardförfarandet där planen går ut på samråd och granskning innan den antas av 
Bygg- och miljönämnden. Vid ett begränsat förfarande genomförs ingen granskning. Vid 
ett utökat förfarande tillkommer fler krav på bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till 
allmänheten och hur lång granskningstiden ska vara. 

Tiden för att ta fram en detaljplan varierar från fall till fall men brukar ta ungefär ett år. 
Under planprocessen tas förslag till planhandlingar fram och ibland även olika 
utredningar. Vid samråd och granskning får medborgare och övriga intressenter såsom 
kommunala förvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsägare, organisationer m.fl. 
möjlighet att studera planhandlingarna och lämna synpunkter. Synpunkterna tas sedan 
med som underlag i det fortsatta planarbetet. 

Detaljplanprocessen - Standardförfarande 
Plan- och bygglagen PBL (2010:900) 
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Planbeskrivning 
Ändring av Detaljplan för Ånsta 20:134 m.fl. Berglunda 
industriområde, Örebro kommun 
Denna planbeskrivning med tillhörande plankarta är en komplettering till 
planhandlingarna för Detaljplan för Ånsta 20:134 m.fl. Berglunda industriområde (1880-P268) 
från 2004 och handlingarna ska därmed läsas tillsammans. 

 
Den här planändringen genomförs med ett standardförfarande. 

Standardförfarande kan användas om en föreslagen detaljplan är av begränsad betydelse, 
inte är av betydande intresse för allmänheten och om den överensstämmer med 
översiktsplanen samt länsstyrelsens granskningsyttrande. Endast närmast berörda, 
sakägare, Länsstyrelsen och Lantmäterimyndigheten behöver höras. 

Handlingar 
Planhandlingen omfattar: 

• plankarta i skala 1:2000 med planbestämmelser 
• denna planbeskrivning med illustrationer 
• samrådsredogörelse 
• granskningsutlåtande 
• fastighetsförteckning* 
• undersökning om betydande miljöpåverkan 
• dagvattenbilaga (till granskning) 

*Fastighetsförteckning lämnas ut av kommunen vid begäran. 
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Planens syfte 
Planens syfte är att möjliggöra en större byggrätt på fastigheten Bärgningsbilen 11. 
Markanvändningen blir därmed mer effektiv. Förslaget genomförs som en planändring 
då endast bestämmelsen om exploateringsgrad ändras. 

Syfte med att utöka planområdet 
Sedan samrådet har planområdet utökats i både östlig och västlig riktning, till att omfatta 
hela egenskapsområdet. Det är dock bara på fastigheten Bärgningsbilen 11 som en 
utökad exploateringsgrad bedöms lämplig. Resterande fastigheter inom planområdet 
bekräftas pågående bestämmelser, och förändras alltså inte genom denna planändring. 

Syftet med att inkludera ett större område än den aktuella fastigheten är att uppnå tydlighetskravet 
gällande planändringens konsekvenser; att följden av denna ändring är att egenskapsområdet blir tredelat. 

Användningsgränserna och användningsområdet ändras överhuvudtaget inte. 

Gällande detaljplan Detaljplan för Ånsta 20:134 m.fl. Berglunda industriområde (1880-P268) 
fortsätter gälla för resterande delar. 
 

 
Området som berörs av planändringen är schematiskt markerat vit streckad linje. Inom den röda ytan 
utökas exploateringstalet från 33% till 50%. Områden markerade med grön färg förändras ej.  
 

Beskrivning av detaljplanen 
Läge 
Området som berörs av planändringen omfattar ungefär 11 hektar (varav ca 5 hektar får 
ändrat exploateringstal) och ligger ca. 5 kilometer sydväst om centrala Örebro. 
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Översiktskarta som visar planområdets läge i staden. Örebro centrum syns uppe till höger. Området som berörs av 
planändringen är schematiskt markerat med orange streckad linje. 

Genomförandetid 
Planen föreslås få en genomförandetid om 5 år från den tidpunkt då planen får laga 
kraft
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Detaljplanens huvuddrag 
Syftet med planändringen är att möjliggöra en större byggrätt på fastigheten 
Bärgningsbilen 11. Förslaget är att göra en påbyggnad på befintlig byggnad inom 
fastigheten mot norr. Markanvändningen blir därmed mer effektiv. 
Planförslaget medger fortsatt 20% grönyta likt gällande plan. Övriga fastigheter inom 
planområdet får inga förändrade bestämmelser utan bekräftas inom denna planändring. 

Vidare är fastigheten Bärgningsbilen 11 som planen berör belägen i ett strategiskt 
fördelaktigt läge vid E18 och områdets utformning har betydelse för det första intrycket 
av Örebro kommun. Utformning av bebyggelse och skyltning bör därmed ske med 
omtanke. Detta prövas i bygglovsprocess mot plan- och bygglagens hänsynsregler, och 
regleras inte specifikt i planändringen. 

Allmän plats 
Det finns ingen allmän platsmark inom planområdet. 

 
Huvudmannaskap 
Planändringen omfattar ingen allmän platsmark. 

Kvartersmark 
 

Bebyggelse och friytor 
Planändringen möjliggör en utökad byggrätt på fastigheten Bärgningsbilen 11, från 33 
% till 50%. Den befintliga byggnaden är idag på ca. 16 000 m2.  Planförslaget möjliggör 
ytterligare byggrätt på ca 9000 m2.  
 
En utökad byggrätt skulle möjliggöra en tillbyggnad enligt situationsplanen nedan (se 
Figur 3). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6 (21) 
Urklipp ur situationsplan med föreslagen utbyggnad. 
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Övriga fastigheter inom planområdet får inga förändrade bestämmelser utan bekräftas inom denna 
planändring. 

Bärgningsbilen 4 (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 5 (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 8 (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 6 (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 12 (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 7 (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 10 (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Mark och vegetation 
Planändringen och den utökade byggrätten möjliggör att viss vegetation som mindre träd 
och buskar kan tas i anspråk för att ge plats åt den tänkta utbyggnaden. Andelen 
hårdgjord yta kommer därmed att öka inom planområdet. Gällande detaljplan anger att 
minst 20% av fastighetsarean ska utgöras av grönytor, vilket fortsatt är möjligt efter 
genomförandet av planändringen. 

 
Övriga fastigheter inom planområdet får inga förändrade bestämmelser utan bekräftas 
inom denna planändring. 

 
Dagvatten 
I ritningen från VAP (dagvattenbilaga) framhålls att det behövs ett tillkommande 
magasin på 69 m3 effektiv volym och ett strypt utflöde därifrån på 6l/s, som föreslås 
placeras i närheten av utbyggnaden. 

Med tanke på vilka ytor den befintlig dagvattenfördröjning tar och vilka mängder dessa 
hanterar i relation till den betydligt mindre tillkommande volymen, så är bedömningen 
att det finns utrymme att förlägga hanteringen exempelvis på den östra sidan byggnaden, 
under körytorna (se bild nedan samt bilaga dagvatten). Ett existerande 
fördröjningsmagasin som tar 54 m3 vatten är 10x16,5x1 meter, och det större som 
hanterar 126 m3 är 13,5x28x1 meter, som referens. Rimligtvis borde ett tillkommande 
fördröjningsmagasin kunna ha ungefär samma djup som de befintliga. Det finns också 
utrymme för öppna lod-lösningar, där grönmiljö, dagvattenhantering och vistelsevärden 
kan samspela, som exempelvis en uteplats eller promenadslinga för anställda. 

 
Detaljplaneförslaget ger utrymme åt att välja den bästa tekniska lösningen på platsen. 
Exakt vilken lösning som ska genomförs behöver visas i samband med bygglov, och 
regleras inte i detaljplanen. 
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Utsnitt ur relationshandling, dagvattenbilaga (VAP 2025-05-22) 
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Motiv till detaljplanens regleringar 
 

 
Gränser Egenskapsgräns 

Egenskapsgränsen används dels för att avgränsa det egenskapsområde 
som berörs av ändring (Bärgningsbilen 11) dels de fastigheter öster 
och väster om Bärgningsbilen 11 där befintliga 
egenskapsbestämmelser kvarstår. 
 
Syftet med att inkludera ett större område än den aktuella fastigheten 
är att uppnå tydlighetskravet gällande planändringens konsekvenser; 
att följden av denna ändring är att egenskapsområdet blir tredelat. 
 
Användningsgränserna och användningsområdet ändras 
överhuvudtaget inte 

 
 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 
 

e00 Utnyttjandegrad 
Största byggnadsarea utökas till 50% av 
fastighetsarean inom egenskapsområdet 
(Bärgningsbilen 11). Bestämmelsen kopplar till 
syftet om ett effektivt marknyttjande, genom att 
möjliggöra utökad byggrätt om ca. 9000 kvm.  
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Genomförandefrågor 
Organisatoriska frågor 
Planen upprättas av Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen som också 
författar genomförandebeskrivningen. Lantmäterimyndigheten prövar 
och beslutar om förändringar i fastighetsindelningen och bildande av 
gemensamhetsanläggning efter ansökan från ägare till berörda 
fastigheter. De prövar även och fattar beslut i ärenden för 
ledningsrätter. Det tekniska genomförandet av allmänna anläggningar 
ombesörjes av kommunen genom Teknik- och serviceförvaltningen. 

 
Ingen allmän plats berörs av planen. Inga fastighetsåtgärder krävs heller 
på grund av planen. 

Fastighetsägare/byggherre/exploatör svarar för och bekostar iordningställande av 
kvartersmark och därmed sammanhängande utredningar, undersökningar samt eventuella 
åtgärder och tillstånd m.m., se nedan. 

 
Tidplan 
Detaljplanen förväntas antas i slutet av 2025. 

Genomförandeavtal 
Kommunen ser inget behov av att upprätta genomförandeavtal. 

Markägoförhållanden 
Bärgningsbilen 11 är i privat ägo. (Utökat exploateringstal, 33% till 50%) 

Bärgningsbilen 4 är i privat ägo. (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 5 är i privat ägo. (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 8 är i privat ägo. (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 6 är i privat ägo. (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 12 är i privat ägo. (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 7 är i privat ägo. (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

Bärgningsbilen 10 är i privat ägo. (förändras ej, exploateringstal kvarstår) 

 
 

Fastighetsrättsliga frågor 
Fastigheter och rättigheter 
Inga rättigheter finns inom fastigheten Bärgningsbilen 11. Rättigheter som finns inom 
övriga fastigheter i planområdet bedöms inte påverkas av planförslaget. 

Fastighetsrättsliga åtgärder 
Planändringen innebär inga fastighetsrättsliga åtgärder. 

Ekonomiska frågor 
Planekonomisk bedömning 
Kommunens kostnader i samband med planändringsförfarandet har beräknats till ca 232 
000 kr. 
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Planavgift 
Ett planavtal är tecknat mellan fastighetsägaren till Bärgningsbilen 11 och Örebro 
kommun. Ingen planavgift tas ut vid bygglov för denna fastighet. Om övriga fastigheter 
söker bygglov tas planavgift ut i samband med denna. 

Fornlämningar 
Inga påträffade fynd finns registrerade inom aktuellt område enligt 
Riksantikvarieämbetet. Om fornlämningar påträffas i samband med exploateringen 
ansvarar exploatören för anmälan till länsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljölagen. 
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Planeringsförutsättningar 

Kommunala ställningstaganden 
Detaljplan 
Gällande detaljplan (1880-P268) från 2004 möjliggör för bilservice, 
industri, kontor och lager inom användningsområdet. Inom denna yta regleras största 
byggnadsarea till 33% av fastighetsarea med en tillåten byggnadshöjd på 11 meter. Minst 
20% ska utgöras av grönytor. 

 

Utsnitt från gällande detaljplan 1880-P268. Aktuellt område för ändrat exploateringstal (från 33 till 50%) markerat i 
rött. 

 
Översiktsplan (antagen av kommunfullmäktige 2018-04-25) 
I den kommunala översiktsplanen från 2018 återges kommunens övergripande tankar 
och planering för utvecklingen av mark- och vattenanvändningen de närmaste 25 åren. 
Översiktsplanen innefattar generella ställningstaganden kring utvecklingen i hela 
kommunen såväl som målsättningar för olika tematiska områden, geografiska 
delområden och områdestyper. Området som omfattas av planändringen är utpekat som 
verksamhetsområde i gällande översiktsplan. Detaljplanen bedöms vara förenlig med 
översiktsplanens intentioner och föreslagna markanvändning. 

 
Trafikstrategi 
Örebro kommuns trafikstrategi, antaget av kommunfullmäktige 2024-10-23, utgör en 
konkretisering av översiktsplanen med fokus på mobilitet, tillgänglighet och 
transporteffektivitet. Det övergripande målet i trafikstrategin är att andelen resor till 
fots, med cykel och kollektivtrafik ska öka och att antalet bilresor i Örebro tätort ska 
minska. Utöver det övergripande målet finns kompletterande mål med tillhörande 
indikatorer så att utvecklingen kan mätas och följas över tid. Ett urval av dessa mål 
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invånare i kommunens större 
tätorter ska ha gångavstånd till daglig service och grönska samt cykelavstånd till övriga 
viktiga målpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat för att bidra till aktiv 
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mobilitet där det primära sättet att ta sig till förskola, skola och arbetsplats ska vara med 
någon form av aktiv resa. 

 
Grönstrategi (antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13) 
Grönstrategin innehåller mål, strategier och riktlinjer för utveckling av grönstrukturen i 
Örebro stad och kommunens mindre tätorter. Grönstrukturen består av många olika 
typer av ytor: bostadsgårdar, parker och naturområden, liksom grönytor längs vägar, 
gröna tak med mera. Det här gröna nätverket har många ekologiska, kulturella och 
sociala funktioner som är viktiga för att skapa en hållbar och attraktiv bebyggelse. 

Strategi för arkitektur och byggande i Örebro kommun (antagen av 
Programnämnd samhällsbyggnad 2018-05-31) 

Strategin för arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Örebro och i 
kommunens tätorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgör tillsammans 
med Örebro kommuns grönstrategi och trafikprogram en konkretisering av 
översiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och ställningstaganden 
kring frågor såsom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska 
utvecklas i det framtida Örebro. 

 
Strategin för verksamhetsområden är att göra dessa tätare, grönare och mer anpassat för 
gång- cykel- och kollektivtrafik. Målet är ett mer effektivt markutnyttjande samt ökade 
upplevelse- och trygghetsvärden. Huvudentréer, kontorsfasader, skyltfönster och 
andra ”publika” delar som kan bidra till attraktivitet ska placeras mot gator. Plank och 
staket ska undvikas så långt möjligt, speciellt mot gator och gång- och cykelstråk. Även 
byggnader av enklare karaktär som lager eller verkstadsbyggnader bör gestaltas med 
omsorg för att kunna integreras med befintliga och framtida byggnader som kan rymma 
andra typer av verksamheter, till exempel kontor, handel, visningslokaler och 
restauranger. Speciellt viktigt är detta vid områdets entréer och mot större trafikleder och 
gator, eftersom det är från dessa perspektiv området exponeras utåt. Längs Örebros 
tillfartsvägar ska kravet på god gestaltning och bevarande av grönska ställas extra högt 
eftersom intrycket av den miljön påverkar upplevelsen av hela staden. 

Fastigheten som planen berör ligger i ett strategiskt läge vid E18 och områdets 
utformning har stor betydelse för det första intrycket av Örebro kommun. Utformning 
av bebyggelse och skyltning ska därmed ske med hänsyn till områdets exponerade läge 
vilket innebär att byggnader och tomter ska ha en representativ och välordnad sida mot 
E18. 
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Riksintressen 
Trafikkommunikation 
Planområdet ligger direkt söder om E18, vilken omfattas av riksintresse för väg. 
Detaljplanen bedöms dock inte påverka riksintresset eftersom användningen förblir 
densamma. 

 
Miljökvalitetsnormer 
Luft 
I luftkvalitetsförordningen (2010:477) återfinns de svenska miljökvalitetsnormerna för 
utomhusluft. Miljökvalitetsnormerna är gränsvärdesnormer och anger de gränsvärden 
som inte får överskridas, för att varken människors hälsa eller djur, växter och 
kulturvärden ska skadas. 

I Örebro kommun görs mätningar av luftkvaliteten med en mätstation vid 
Rudbecksgatan och en på Rådhusets tak, där mätningar av PM10, kvävedioxid och 
bensen görs. Övriga föroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mätningarna och 
den objektiva skattningen visar att miljökvalitetsnormerna för utomhusluft inte 
överskrids i Örebro kommun. 

Vatten 
Miljökvalitetsnormer för vatten regleras enligt 5 kap. miljöbalken och omfattar ytvatten 
(sjöar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna är att skydda 
och förbättra Sveriges vattenkvalitet. Planområdet ligger ca 50 meter från Skråmsta 
vattenskyddsområde. Planändringen förväntas inte försämra vattenkvalitén i recipienten 
Täljeån. 
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Buller 
Enligt förordning (2004:675) om omgivningsbuller är kommuner med över 100 000 
invånare skyldiga att kartlägga bullersituationen samt upprätta åtgärdsprogram för att 
begränsa omgivningsbullrets skadliga effekter på människors hälsa. För Örebro kommun 
finns en bullerkartläggning från år 2022. 
Det aktuella området är utsatt för trafikbuller från omgivande vägar enligt kommunens 
bullerkartering (se Figur 2). 

 

Illustrationen visar ett utsnitt från kommunens bullerkartering från 2022. Området som berörs av utökad byggrätt är 
schematiskt markerat med svart streckad linje. 

Planändringen förväntas endast ge en marginell ökning av miljöeffekter i form av 
industribuller och trafikbuller från transporter då planområdet idag redan är utbyggt och 
planerat för industriändamål. 
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Miljö 
Miljöbedömning 
När en ny detaljplan tas fram eller en befintlig ändras ska kommunen ta ställning till om 
genomförandet av detaljplanen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan (BMP). 
Detta görs i en särskild undersökning av betydande miljöpåverkan som återfinns som 
bilaga i denna detaljplan. Om planen konstateras medföra BMP ska en s.k. strategisk 
miljöbedömning av planen utföras för att vidare undersöka planens miljöpåverkan, 
integrera miljöaspekter i planprocessen och minimera negativ påverkan. 

 
Förslaget till detaljplan bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan i den mening 
som avses i miljöbalken. Bedömningen grundas på att planförslaget innebär en mindre 
förändring av ett sedan tidigare planlagt område. Det finns därmed ingen anledning att 
anta att planens genomförande bidrar till effekter som skulle orsaka betydande 
miljöpåverkan. 

 
Beslut om betydande miljöpåverkan är taget på delegation för Bygg- och miljönämnden 
2024-03-14. 

Dagvatten 
Dagvattenhanteringen sker idag inom fastigheten Bärgningsbilen 11 genom avledning till 
underjordiska fördröjningsmagasin av makadam respektive ett dike, innan vidare 
avledning till kommunala dagvattenledningar. Oljeavskiljare klass 1 inkl 
provtagningsmöjlighet finns på fastigheten. 

Dimensionering ske enligt Svenskt Vattens P110. Vattnet leds efter förbindelsepunkten 
vidare i ledning till en dagvattendamm cirka 700 meter öster om fastigheten. 

Vid dagvattendammen så renas vattnet innan det når recipienten. 
Även efter planens genomförande finns det gott om utrymme att lösa 
dagvattenhantingen på. Se dagvattenbilaga och beskrivning under rubriken planförslag. 

Vid skyfall rinner vattnet mot dammen söderut. Vid ett kraftigt skyfall kan vatten samlas 
vid Berglundavägen, direkt söder om planområdet. Planförslaget bedöms inte förvärra 
detta. 

I denna ändring av detaljplan förändras endast exploateringstalet. I övrigt fortsätter planen 
från 2004 att gälla. Den reglerar att minst 20% av fastighetsarean ska utgöras av grönytor, 
vilket bidrar till en bättre fördröjning och mindre vattenmängder som tar sig vidare 
utanför planområdet. Vidare regleras att ”Dagvatten från tak och hårdgjorda ytor ska 
renas och fördröjas inom fastigheten genom avledning till grönytor eller 
dagvattenmagasin innan avledning sker till gemensamma fördröjningsdammar”. 
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Flygfoto som visar fastighetens läge i förhållande till dagvattendammen. 

 
 

 
Som förslag på åtgärder utöver ovan nämnt rekommenderas gräsbeklätt tak för 
fördröjning av vattenmängder. En kommande utbyggnad får inte försämra vattenkvalitén 
i recipienten Täljeån, vilken den inte bedöms göra. Dagvattenanläggningen på 
Bärgningsbilen 11 kommer byggas om/utökas i samband med genomförandet av planen. 
(se dagvattenbilaga). 

 
Förorenad mark 
Inga kända förekomster och inga föroreningar har påträffats sedan logistikhallen byggdes 
år 2005. Då marken kommer att användas för verksamhet med mindre känslig 
markanvändning behöver ingen vidare utredning göras i planarbetet. Påträffas 
föroreningar vid byggnation behöver miljöavdelningen kontaktas och sanering utföras. 

Damm som ev. 
skyfall leder till. 

Bärgningsbilen 11 
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Hälsa och säkerhet 
Omgivningsbuller 
Planområdet är utsatt för trafikbuller från omgivande vägar. Ljudnivån inom 
planområdet har uppmätts till 65–69 dBA som dygnsmedelvärde. Planområdet är sedan 
tidigare bedömt som lämpligt för industri och anses inte medge någon förändrad 
bullersituation. Vidare är platsen är utsatt för industribuller från närliggande verksamhet. 
I och med att platsen redan är utbyggt och planerat för industriändamål bedöms 
planändringen inte medföra någon förändring annat än en marginell ökning av 
miljöeffekter i form av industribuller och trafikbuller från transporter. 

 
Risk för olyckor 
Fastigheten ligger söder om E18, vilken är en primär väg för transporter av farligt gods. 
Planerad tillbyggnad placeras närmare led för farligt gods än tidigare men avståndet från 
vägkanten på E18 till byggbar mark är cirka 43 meter. Enligt Länsstyrelsen i Stockholms 
riktlinjer för planläggning intill vägar bedöms avståndet vara ett minimum om 40 meter 
rekommenderas för industrier. Därför behöver ingen reglering eller vidare utredning 
göras i planförslaget kopplat till farligt gods. 

 

 
Figur 1. Bild visar avstånd från vägkant till den yta där prickmarken inom Bärgningsbilen 11 upphör. 
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Fysisk miljö 
Bebyggelse 
En stor del av marken inom planområdet är idag ianspråktagen i form av befintlig 
bebyggelse. 

Mark och vegetation 
Marken som omfattas av planändringen består enligt SGU:s kartvisare av sandig morän. 
Planområdet är till stor del hårdbelagt med viss vegetation i form av gräs, mindre träd 
och slybuskage. Ett genomförande av planändringen innebär att ytterligare mark bebyggs 
och vegetation tas i anspråk. Vegetationen anses dock inte inneha några särskilda 
naturvärden. 

En geoteknisk undersökning har genomförts (WSP, 2015-06-18) som visar på att 
markförhållandena är relativt fasta. Jorden inom området anses vara mindre 
sättningskänsligt undantaget där torv förekommer. Inom sättningskänsliga ytor ska ev. 
torv utskiftas. I området för den tänkta utbyggnaden finns berg i den västra delen. I 
samband med schaktnings- och packningsarbeten samt sprängning uppkommer 
vibrationer som kan vara skadlig för intilliggande byggnader eller påverka verksamhet i 
angränsande lokaler negativt. En riskanalys bör därför upprättas i god tid innan det 
vibrationsalstrande arbetet påbörjas i vilken anges behovet av kontrollåtgärder samt 
riktvärden. 
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Utklipp från den geotekniska undersökningen vid byggnation av logistikhallen år 2015. 
 

Teknisk försörjning 
Vatten och avlopp 
Planområdet är anslutet till befintligt vatten- och avlopp. 

Dagvatten 
Fastigheten Bärgningsbilen 11 avvattnas idag i dagvattenservis i fastighetens södra del. 

 
Dagvattenhanteringen kommer göras om i samband med utbyggnaden, vilket bedöms 
finnas utrymme för inom planen. Se bilaga Dagvatten samt avsnitt planförslag. 

El och värme 
Planområdet är anslutet till befintligt el- och fjärrvärmenät. 

 
Avfall 
Inom varje fastighet inom planområdet ska det finnas tillräckligt utrymme för sortering 
av avfall. Reglerna i avfallsplanen och föreskrifter för avfallshanteringen i Örebro 
kommun ska följas vid utformningen och placeringen av soprummet och 
återvinningsutrymmet. Utformningen och placeringen av avfallshanteringen skall ske i 
samarbete med Tekniska förvaltningen. 

 
Stadsnät 
Planområdet är anslutet till stadsnätet. 
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Trafik 
Gator och trafik 
Planområdet ligger direkt söder om E18, vilken omfattas av riksintresse för väg. 
Detaljplanen bedöms dock inte påverka riksintresset. 

 
Parkering och angöring 
Behov av både bil- och cykelparkering samt utformning och angöringen av dessa är 
frågor som behöver utredas i planarbetet. Bil- och cykelparkering ska uppfylla Örebro 
kommuns parkeringsnorm. 

 

Konsekvenser 
Ett genomförande av planändringen innebär en utökad byggrätt på fastigheten 
Bärgningsbilen 11, från 33 % till 50% av fastighetsarean inom egenskapsområdet.  

 
Ett markområde som idag räknas till grönyta kan därmed bebyggas och andelen 
hårdgjord yta antas därmed att öka inom fastigheten. Då mark och vegetation inte 
bedöms utgöra några större naturvärden och gällande planbestämmelse om minst 20% 
grönyta uppfylls även vid ett genomförande av planändringen, bedöms ändringen inte 
innebära några större konsekvenser avseende detta. 

Gällande dagvatten behöver fördröjningsåtgärder genomföras för att säkerställa 
hanteringen av den ökade dagvattenmängd planändringen bedöms innebära. Utrymme 
för detta finns inom plan. 

 
Vidare ligger fastigheten och den planerade utbyggnaden i ett strategiskt läge vid E18 och 
områdets utformning har betydelse för det första intrycket av Örebro kommun. 
Utformning av bebyggelse och skyltning ska därmed ske med hänsyn till områdets 
exponerade läge vilket innebär att byggnader och tomter ska ha en representativ och 
välordnad sida mot E18. Det kan lösas på flera sätt och regleras inte i planändringen. 

 

Medverkande tjänstepersoner 
Planförslaget har upprättats av Annika Burlin, planarkitekt. Medverkande i planarbetet 
har varit Andreas Wallström, planarkitekt. Stöd i vattenfrågor har varit Emma 
Stenmark Teknik- och serviceförvaltningen. 

 
 

Hanna Bäckgren Annika Burlin 
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt 


	ANTAGANDEHANDLING
	Vad är en detaljplan?
	Detaljplanprocessen - Standardförfarande

	Planbeskrivning
	Ändring av Detaljplan för Ånsta 20:134 m.fl. Berglunda industriområde, Örebro kommun
	Handlingar

	Planens syfte
	Beskrivning av detaljplanen
	Läge
	Genomförandetid
	Detaljplanens huvuddrag
	Allmän plats
	Kvartersmark

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark

	Genomförandefrågor
	Organisatoriska frågor
	Markägoförhållanden
	Fastighetsrättsliga frågor
	Ekonomiska frågor

	Planeringsförutsättningar
	Kommunala ställningstaganden
	Riksintressen
	Miljökvalitetsnormer
	Miljö
	Hälsa och säkerhet
	Fysisk miljö
	Teknisk försörjning
	Trafik

	Konsekvenser
	Medverkande tjänstepersoner



