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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett stérre kvarter
eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som syftar till att
gora avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omride ska anvindas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bostider, industri eller
parkmark men ocksa var gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur
mycket av fasticheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket forfarande som
anvinds: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utdkat forfarande. Det vanligaste
ar standardforfarandet dir planen gir ut pa samrad och granskning innan den antas av
Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfdrs ingen granskning. Vid
ett utdkat forfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till
allminheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden f6r att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett ar.
Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning fir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P LA N P RO C E SS E N Detaljplanen fér ratsverkan

anger rikilinjerna 2. MR e m— e ——— el

_ op och bérjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- . Laga
Samrad Granskning Antagande

Planhandlingar och Synpunkter samlas in fran Den politiska Genom-
underlag som t ex berérda sakéigare, majoriteten fattar fsrande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i

bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiliginventering miljénamnden
tas fram K
Forberedande arbeten
sésom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Planbeskrivning

Andring av Detaljplan fér Ansta 20:134 m.fl. Berglunda
industriomrade, Orebro kommun

Denna planbeskrivning med tillhérande plankarta dr en komplettering till
planhandlingarna f6r Detaljplan fir Ansta 20:134 m.fl. Berglunda industriomride (1880-P268)
fran 2004 och handlingarna ska dirmed lésas tillsammans.

Den hir plandndringen genomférs med ett standardférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en féreslagen detaljplan dr av begridnsad betydelse,
inte dr av betydande intresse f6r allmdnheten och om den &verensstimmer med
oversiktsplanen samt linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda,
sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten beh&ver horas.

Handlingar

Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser

denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse

granskningsutldtande

fastighetsforteckning™*

undersékning om betydande miljépaverkan

dagvattenbilaga (till granskning)

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Planens syfte dr att méjliggbra en storre byggritt pa fastigheten Birgningsbilen 11.
Markanvindningen blir dirmed mer effektiv. Férslaget genomférs som en planidndring
dé endast bestimmelsen om exploateringsgrad dndras.

Syfte med att utska planomradet

Sedan samridet har planomridet utdkats i bade Sstlig och vistlig riktning, till att omfatta
hela egenskapsomradet. Det dr dock bara pa fastigheten Bérgningsbilen 11 som en
ut6kad exploateringsgrad bedéms limplig. Resterande fastigheter inom planomradet
bekriftas pagaende bestimmelser, och férindras alltsd inte genom denna planidndring.

Syftet med att inkludera ett stérre omrade 4n den aktuella fastigheten ér att uppna tydlighetskravet
gillande planidndringens konsekvenser; att f8ljden av denna dndring idr att egenskapsomradet blir tredelat.

Anvindningsgrinserna och anvindningsomréidet dndras éverhuvudtaget inte.

Gillande detaljplan Detaljplan for Ansta 20:134 m.fl. Berglunda industriomrade (1880-P268)

fortsitter gilla for resterande delar.

Omrddet som berirs av plandndringen dr schematiskt markerat vit streckad linje. Inom den rida ytan
utokas exploateringstalet frin 33% till 50%. Omrdiden markerade med gron farg forindras .

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Omradet som berdrs av planindringen omfattar ungefdr 11 hektar (varav ca 5 hektar far
indrat exploateringstal) och ligger ca. 5 kilometer sydvist om centrala Orebro.
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Oversiktskarta som visar planomridets lige i staden. Orebro centrum syns uppe till higer. Omrddet som berirs ap
Plandndringen dr schematiskt markerat med orange streckad linje.

Genomforandetid

Planen foreslis fa en genomforandetid om 5 4r frin den tidpunkt da planen far laga
kraft
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Detaljplanens huvuddrag

Syftet med plandndringen ir att méjliggéra en storre byggritt pa fasticheten
Birgningsbilen 11. Forslaget dr att géra en pabyggnad pa befintlig byggnad inom
fastigheten mot norr. Markanvindningen blir ddrmed mer effektiv.

Planférslaget medger fortsatt 20% gronyta likt gillande plan. Ovriga fastigheter inom
planomradet far inga férindrade bestimmelser utan bekriftas inom denna planindring.

Vidare dr fastigheten Birgningsbilen 11 som planen berdr belidgen i ett strategiskt
fordelaktigt lige vid E18 och omridets utformning har betydelse fér det forsta intrycket
av Orebro kommun. Utformning av bebyggelse och skyltning bér dirmed ske med
omtanke. Detta provas i bygglovsprocess mot plan- och bygglagens hinsynsregler, och
regleras inte specifikt i plandndringen.

Allman plats

Det finns ingen allmin platsmark inom planomradet.

Huvudmannaskap
Planindringen omfattar ingen allmén platsmark.

Kvartersmark

Bebyggelse och friytor

Planindringen mojliggdr en utdkad byggritt pa fastigheten Birgningsbilen 11, fran 33
% till 50%. Den befintliga byggnaden dr idag pa ca. 16 000 m? Planférslaget mojliggor
ytterligare byggritt pd ca 9000 m2.

En utbkad byggritt skulle méjliggdra en tillbyggnad enligt situationsplanen nedan (se
Figur 3).
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Ovriga fastigheter inom planomradet far inga férindrade bestimmelser utan bekriftas inom denna

planindring.

Birgningsbilen 4 (forindras ej, exploateringstal kvarstar)
Birgningsbilen 5 (férindras ej, exploateringstal kvarstar)
Birgningsbilen 8 (forindras ej, exploateringstal kvarstar)
Birgningsbilen 6 (férdndras ej, exploateringstal kvarstar)
Birgningsbilen 12 (férindras ej, exploateringstal kvarstir)
Birgningsbilen 7 (férindras ej, exploateringstal kvarstar)

Bargningsbilen 10 (férindras ej, exploateringstal kvarstar)

Mark och vegetation

Planindringen och den utékade byggritten mojliggdr att viss vegetation som mindre trid
och buskar kan tas i ansprik for att ge plats dt den tinkta utbyggnaden. Andelen
hirdgjord yta kommer dirmed att 6ka inom planomridet. Gillande detaljplan anger att
minst 20% av fastighetsarean ska utgéras av gronytor, vilket fortsatt dr mojligt efter
genomforandet av plandndringen.

Ovriga fastigheter inom planomrédet fir inga férindrade bestimmelser utan bekréftas
inom denna planindring.

Dagvatten

I ritningen fran VAP (dagvattenbilaga) framhalls att det beh6vs ett tillkommande
magasin pa 69 m3 effektiv volym och ett strypt utflode dirifrdn pa 61/s, som foreslis
placeras i nirheten av utbyggnaden.

Med tanke pé vilka ytor den befintlig dagvattenférdréjning tar och vilka mingder dessa
hanterar i relation till den betydligt mindre tillkommande volymen, sd 4r bedémningen
att det finns utrymme att forldgga hanteringen exempelvis pa den Gstra sidan byggnaden,
under korytorna (se bild nedan samt bilaga dagvatten). Ett existerande
férdr6jningsmagasin som tar 54 m3 vatten dr 10x16,5x1 meter, och det stérre som
hanterar 126 m3 4r 13,5x28x1 meter, som referens. Rimligtvis borde ett tillkommande
tordréjningsmagasin kunna ha ungefir samma djup som de befintliga. Det finns ocksa
utrymme f6r 6ppna lod-16sningar, dir gronmiljé, dagvattenhantering och vistelsevirden
kan samspela, som exempelvis en uteplats eller promenadslinga f6r anstillda.

Detaljplanefdrslaget ger utrymme at att vilja den bista tekniska 16sningen pa platsen.
Exakt vilken I6sning som ska genomférs behéver visas 1 samband med bygglov, och
regleras inte i detaljplanen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Grdnser Egenskapsgréins

Egenskapsgrinsen anvinds dels for att avgrinsa det egenskapsomrade
som berdrs av dndring (Birgningsbilen 11) dels de fastigheter 6ster
och vister om Birgningsbilen 11 dér befintliga
egenskapsbestimmelser kvarstar.

Syftet med att inkludera ett storre omrade 4n den aktuella fastigheten
ar att uppnd tydlighetskravet gillande plandndringens konsekvenset;
att foljden av denna dndring dr att egenskapsomridet blir tredelat.

Anvindningsgrinserna och anvindningsomradet dndras
6verhuvudtaget inte

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e00 Utnytyjandegrad
Storsta byggnadsarea utdkas till 50% av

fastighetsarean inom egenskapsomradet
(Birgningsbilen 11). Bestimmelsen kopplar till
syftet om ett effektivt marknyttjande, genom att
mojliggdra utdkad byggritt om ca. 9000 kvm.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Planen upprittas av Milj6- och stadsbyggnadstorvaltningen som ocksa
forfattar genomforandebeskrivningen. Lantmiterimyndigheten prévar
och beslutar om férindringar i fastighetsindelningen och bildande av
gemensamhetsanliggning efter ansékan frin dgare till berérda
fastigheter. De prévar dven och fattar beslut i drenden f6r
ledningsritter. Det tekniska genomférandet av allminna anldggningar
ombesdtjes av kommunen genom Teknik- och serviceférvaltningen.

Ingen allmin plats ber6rs av planen. Inga fastighetsatgirder krivs heller
pé grund av planen.

Fastighetsigare/byggherre/exploator svarar for och bekostar iordningstillande av
kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella
atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Detaljplanen férvintas antas i slutet av 2025.

Genomférandeavtal
Kommunen ser inget behov av att uppritta genomférandeavtal.

Markéagoforhallanden

Birgningsbilen 11 ir i privat dgo. (Utékat exploateringstal, 33% till 50%)
Birgningsbilen 4 dr i privat dgo. (férindras ej, exploateringstal kvarstar)

Birgningsbilen 5 dr i privat dgo. (fordndras ej, exploateringstal kvarstir)

Birgningsbilen 8 ir i privat dgo. (fordndras ej, exploateringstal kvarstir)

Biargningsbilen 6 iri privat dgo. (férindras ej, exploateringstal kvarstar)

Biargningsbilen 12 4r i privat dgo. (forindras ej, exploateringstal kvarstar)

Birgningsbilen 7 4r i privat dgo. (foérdndras ej, exploateringstal kvarstir)

Birgningsbilen 10 ir i privat dgo. (forindras ej, exploateringstal kvarstar)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Inga rittigheter finns inom fastigheten Birgningsbilen 11. Réttigheter som finns inom
6vriga fastigheter 1 planomridet bedéms inte paverkas av planforslaget.

Fastighetsrattsliga atgarder
Planindringen innebir inga fastighetsrittsliga atgirder.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Kommunens kostnader i samband med planindringsforfarandet har beriknats till ca 232
000 kr.
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Planavgift

Ett planavtal r tecknat mellan fastighetsigaren till Birgningsbilen 11 och Orebro
kommun. Ingen planavgift tas ut vid bygglov f6r denna fastighet. Om 6vriga fastigheter
sOker bygglov tas planavgift ut i samband med denna.

Fornlamningar

Inga patriffade fynd finns registrerade inom aktuellt omrade enligt
Riksantikvarieimbetet. Om fornlimningar patriffas i samband med exploateringen
ansvarar exploatoren f6r anmalan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detdljplan

Gillande detaljplan (1880-P268) fran 2004 méjliggér £6r bilservice,

industri, kontor och lager inom anvindningsomradet. Inom denna yta regleras stérsta
byggnadsarea till 33% av fastighetsarea med en tilliten byggnadshéjd pa 11 meter. Minst
20% ska utgoras av gronytor.

r !

o=t~ SO,
5

e —_——

Utsnitt fran gillande detaljplan 1880-P268. Aktuellt omrade for dndrat exploateringstal (fran 33 till 50%) markerat i

Oversikisplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala Sversiktsplanen frin 2018 dterges kommunens Svergripande tankar
och planering fér utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25 aren.
Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen sévil som malsittningar f6r olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omridestyper. Omridet som omfattas av planidndringen dr utpekat som
verksamhetsomride i gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms vara férenlig med
Oversiktsplanens intentioner och féreslagna markanvindning.

Trafikstrategi

Orebro kommuns trafikstrategi, antaget av kommunfullmiktige 2024-10-23, utgdr en
konkretisering av 6versiktsplanen med fokus pa mobilitet, tillgdnglighet och
transporteffektivitet. Det 6vergripande malet i trafikstrategin 4r att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det 6vergripande malet finns kompletterande mal med tillh6rande
indikatorer si att utvecklingen kan mitas och f6ljas Gver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invanare i kommunens storre
titorter ska ha gangavstand till daglig service och gronska samt cykelavstind till Gvriga
viktiga mélpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat for att bidra till aktiv

12 (22)



OREBRO KOMMUN 2025-11-12 Bom 620/2023

mobilitet dir det primira sittet att ta sig till férskola, skola och arbetsplats ska vara med
nigon form av aktiv resa.

Gronstrategi (antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Groénstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av gronstrukturen i
Orebro stad och kommunens mindre titorter. Grénstrukturen bestir av manga olika
typer av ytor: bostadsgardar, parker och naturomriden, liksom grénytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir gréna nitverket har manga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner som dr viktiga fOr att skapa en héllbar och attraktiv bebyggelse.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun (antagen av
Programnimnd samhillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse 1 det fria landskapet. Den utgér tillsammans
med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en konkretisering av
oversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring frigor sdsom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
utvecklas i det framtida Orebro.

Strategin f6r verksamhetsomriden dr att gbra dessa titate, grénare och mer anpassat f6r
gang- cykel- och kollektivtrafik. Mdlet dr ett mer effektivt markutnyttjande samt 6kade
upplevelse- och trygghetsvirden. Huvudentréer, kontorsfasader, skyltfonster och

andra ”’publika” delar som kan bidra till attraktivitet ska placeras mot gator. Plank och
staket ska undvikas s4 lingt méjligt, speciellt mot gator och ging- och cykelstrak. Aven
byggnader av enklare karaktir som lager eller verkstadsbyggnader bor gestaltas med
omsorg for att kunna integreras med befintliga och framtida byggnader som kan rymma
andra typer av verksamheter, till exempel kontor, handel, visningslokaler och
restauranger. Speciellt viktigt 4r detta vid omridets entréer och mot storre trafikleder och
gator, eftersom det ir fran dessa perspektiv omridet exponeras utit. Lings Orebros
tillfartsvigar ska kravet pa god gestaltning och bevarande av gronska stillas extra hogt
eftersom intrycket av den miljén paverkar upplevelsen av hela staden.

Fastigheten som planen beror ligger i ett strategiskt lige vid E18 och omradets
utformning har stor betydelse fér det forsta intrycket av Orebro kommun. Utformning
av bebyggelse och skyltning ska dirmed ske med hinsyn till omradets exponerade lige
vilket innebir att byggnader och tomter ska ha en representativ och vilordnad sida mot
E18.
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Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet ligger direkt séder om E18, vilken omfattas av riksintresse for vig.
Detaljplanen bedéms dock inte paverka riksintresset eftersom anvindningen forblir
densamma.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I Iuftkvalitetstérordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljékvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna ir grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte fir Gverskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gors mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gérs. Ovriga fororeningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna fér utomhusluft inte
Sverskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar ytvatten
(sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir att skydda
och férbittra Sveriges vattenkvalitet. Planomradet ligger ca 50 meter frin Skrimsta
vattenskyddsomrade. Plandndringen férvintas inte férsimra vattenkvalitén i recipienten
Taljedn.
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Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med &ver 100 000
invanare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pd minniskors hilsa. Fér Orebro kommun
finns en bullerkartligening fran ar 2022.

Det aktuella omradet 4r utsatt for trafikbuller frin omgivande vigar enligt kommunens
bullerkartering (se Figur 2).
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Llustrationen visar ett utsnitt fran kommunens bullerkartering fran 2022. Omrddet som berirs av utikad byggratt ar
schematiskt markerat med svart streckad linge.

Planindringen férvintas endast ge en marginell 6kning av miljéeffekter i form av
industribuller och trafikbuller fran transporter da planomridet idag redan dr utbyggt och
planerat for industridandamal.
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Miljo

Miljobedomning

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig 4ndras ska kommunen ta stillning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan (BMP).
Detta gérs i en sirskild undersékning av betydande miljépaverkan som aterfinns som
bilaga i denna detaljplan. Om planen konstateras medfora BMP ska en s.k. strategisk
miljébedémning av planen utforas for att vidare undersdka planens miljépaverkan,
integrera miljGaspekter 1 planprocessen och minimera negativ paverkan.

Forslaget till detaljplan bedéms inte medféra en betydande miljépéaverkan i den mening
som avses 1 miljébalken. Bedémningen grundas p4 att planforslaget innebdr en mindre
forindring av ett sedan tidigare planlagt omride. Det finns ddrmed ingen anledning att
anta att planens genomfoérande bidrar till effekter som skulle orsaka betydande
miljopaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan dr taget pa delegation f6r Bygg- och miljénimnden
2024-03-14.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen sker idag inom fastigheten Bérgningsbilen 11 genom avledning till
underjordiska férdr6jningsmagasin av makadam respektive ett dike, innan vidare
avledning till kommunala dagvattenledningar. Oljeavskiljare klass 1 inkl
provtagningsméijlighet finns pa fastigheten.

Dimensionering ske enligt Svenskt Vattens P110. Vattnet leds efter férbindelsepunkten
vidare i ledning till en dagvattendamm cirka 700 meter Gster om fastigheten.

Vid dagvattendammen sa renas vattnet innan det nér recipienten.
Aven efter planens genomforande finns det gott om utrymme att 16sa
dagvattenhantingen pd. Se dagvattenbilaga och beskrivning under rubriken planfdrslag.

Vid skyfall rinner vattnet mot dammen sdderut. Vid ett kraftigt skyfall kan vatten samlas
vid Berglundavigen, direkt séder om planomrédet. Planférslaget bedoms inte forvirra
detta.

I denna dndring av detaljplan férindras endast exploateringstalet. I Gvrigt fortsitter planen
fran 2004 att gilla. Den reglerar att minst 20% av fastighetsarean ska utgoras av gronytor,
vilket bidrar till en bittre f6rdréjning och mindre vattenmangder som tar sig vidare
utanfér planomradet. Vidare regleras att ”Dagvatten fran tak och hirdgjorda ytor ska
renas och fordréjas inom fastigheten genom avledning till grénytor eller
dagvattenmagasin innan avledning sker till gemensamma f6rdréjningsdammar”.
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Birgningsbilen 11

Damm som ew.
skyfall leder till.

Fhygfoto som visar fastighetens lige i forhallande till dagvattendammen.

Som forslag pd dtgirder utéver ovan nimnt rekommenderas grasbeklitt tak for
f6rdr6jning av vattenmingder. En kommande utbyggnad far inte férsdmra vattenkvalitén
i recipienten Tiljedn, vilken den inte bedéms gora. Dagvattenanliggningen pa
Birgningsbilen 11 kommer byggas om/utokas i samband med genomforandet av planen.
(se dagvattenbilaga).

Férorenad mark

Inga kinda férekomster och inga féroreningar har patriffats sedan logistikhallen byggdes
ar 2005. Da marken kommer att anvindas for verksamhet med mindre kinslig
markanvindning behéver ingen vidare utredning goras i planarbetet. Patriffas
féroreningar vid byggnation behéver miljéavdelningen kontaktas och sanering utféras.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Planomradet dr utsatt f6r trafikbuller fran omgivande vigar. Ljudnivan inom
planomradet har uppmiitts till 65-69 dBA som dygnsmedelvirde. Planomradet dr sedan
tidigare bedémt som limpligt f6r industri och anses inte medge nigon férindrad
bullersituation. Vidare dr platsen ér utsatt £6r industribuller fran nirliggande verksamhet.
I och med att platsen redan dr utbyggt och planerat f6r industriindamal bedéms
planindringen inte medféra ndgon férindring annat dn en marginell 6kning av
miljeffekter i form av industribuller och trafikbuller fran transporter.

Risk for olyckor

Fastigheten ligger soder om E18, vilken dr en primir vig for transporter av farligt gods.
Planerad tillbyggnad placeras nirmare led for farligt gods 4n tidigare men avstindet frin
vigkanten pd E18 till byggbar mark ir cirka 43 meter. Enligt Linsstyrelsen i Stockholms
riktlinjer £6r planldgening intill vigar bedéms avstindet vara ett minimum om 40 meter
rekommenderas for industrier. Darfér behover ingen reglering eller vidare utredning
goras 1 planforslaget kopplat till farligt gods.

Figur 1. Bild visar avstand fran véigkant till den yta dér prickmarken inom Béargningsbilen 11 upphor.
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Fysisk miljo
Bebyggelse

En stor del av marken inom planomridet 4r idag ianspraktagen i form av befintlig
bebyggelse.

Mark och vegetation

Marken som omfattas av plandndringen bestar enligt SGU:s kartvisare av sandig morin.
Planomriédet dr till stor del hirdbelagt med viss vegetation i form av gris, mindre trid
och slybuskage. Ett genomférande av planidndringen innebir att ytterligare mark bebyggs
och vegetation tas i ansprak. Vegetationen anses dock inte inneha nagra sirskilda
naturvirden.

En geoteknisk undersékning har genomfoérts (WSP, 2015-06-18) som visar pd att
markforhallandena ér relativt fasta. Jorden inom omridet anses vara mindre
sdttningskinsligt undantaget dir torv férekommer. Inom sittningskinsliga ytor ska ev.
torv utskiftas. I omradet f6r den tinkta utbyggnaden finns berg i den vistra delen. 1
samband med schaktnings- och packningsarbeten samt springning uppkommer
vibrationer som kan vara skadlig f6r intilliggande byggnader eller paverka verksamhet i
angrinsande lokaler negativt. En riskanalys bér ddrfor upprittas 1 god tid innan det
vibrationsalstrande arbetet pdbérjas i vilken anges behovet av kontrollitgirder samt
riktvirden.
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Utklipp frin den geotekniska undersikningen vid bygenation av logistikhallen ar 2015.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp
Planomrddet ér anslutet till befintligt vatten- och avlopp.

Dagvatten
Fastigheten Birgningsbilen 11 avvattnas idag i dagvattenservis i fastighetens sédra del.

Dagvattenhanteringen kommer géras om i samband med utbyggnaden, vilket bedéms
finnas utrymme f6r inom planen. Se bilaga Dagvatten samt avsnitt planforslag.

El och varme
Planomridet dr anslutet till befintligt el- och fjarrvirmenit.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme f6r sortering
av avfall. Reglerna i avfallsplanen och foreskrifter for avfallshanteringen i Orebro
kommun ska f6ljas vid utformningen och placeringen av soprummet och
atervinningsutrymmet. Utformningen och placeringen av avfallshanteringen skall ske i
samarbete med Tekniska férvaltningen.

Stadsnat

Planomradet ar anslutet till stadsnitet.
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Trafik

Gator och trafik
Planomradet ligger direkt séder om E18, vilken omfattas av riksintresse for vig.
Detaljplanen bedéms dock inte paverka riksintresset.

Parkering och angéring

Behov av bide bil- och cykelparkering samt utformning och angéringen av dessa ir
fragor som behover utredas i planarbetet. Bil- och cykelparkering ska uppfylla Orebro
kommuns parkeringsnorm.

Konsekvenser

Ett genomférande av planindringen innebir en utdkad byggritt pa fastigheten
Birgningsbilen 11, fran 33 % till 50% av fastighetsarean inom egenskapsomridet.

Ett markomrdde som idag riknas till gronyta kan dirmed bebyggas och andelen
hérdgjord yta antas dirmed att 6ka inom fastigheten. D4 mark och vegetation inte
bed6ms utgdra nigra stérre naturvirden och gillande planbestimmelse om minst 20%
gronyta uppfylls dven vid ett genomférande av planindringen, bedéms dndringen inte
innebdra nagra stérre konsekvenser avseende detta.

Gillande dagvatten behover f6rdréjningsdtgirder genomforas £or att sikerstilla
hanteringen av den 6kade dagvattenmingd plandndringen bedéms innebira. Utrymme
for detta finns inom plan.

Vidare ligger fastigheten och den planerade utbyggnaden i ett strategiskt lige vid E18 och
omradets utformning har betydelse for det férsta intrycket av Orebro kommun.
Utformning av bebyggelse och skyltning ska dirmed ske med hinsyn till omradets
exponerade lige vilket innebir att byggnader och tomter ska ha en representativ och
vilordnad sida mot E18. Det kan 16sas pa flera sitt och regleras inte i plandndringen.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har upprittats av Annika Butlin, planarkitekt. Medverkande i planarbetet
har varit Andreas Wallstrom, planarkitekt. St6d i vattenfrigor har varit Emma
Stenmark Teknik- och serviceférvaltningen.

Hanna Bickgren Annika Burlin
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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