Arendelista

Byggnadsnamnden

Datum:  2021-12-09
Tid: 09:00-16:00
Plats: Nimndesal Berget, Citypassagen

1 Kallelse
Handldggare: Anders Hagstrom

2 Justering
Handlaggare: Anders Hagstrom

Arendebeskrivning
Forslag till ordinarie justerare: Hakan Jacobsson (M)

Forslag till ersittare: Ann-Britt Stalblad (M)
Justering sker digitalt tisdag 13/12

3 Anmdlan av dvriga fragor
Handldggare: Anders Hagstrom

Arendebeskrivning

Byggnadsnimndens ledaméter och ersittare ges mojlighet att anmaila ovriga
fragor som sedan besvaras av ordféranden och férvaltningen. Fragorna tas till
protokollet och blir besvarade pa punkten Ordféranden och férvaltningen
informerar.

4 Beslut om narvaro
Handlaggare: Anna Dahlén

Arendebeskrivning

Da Byggnadsnimnden har stingda sammantriden pa grund av
myndighetsutévning behéver nimnden ta beslut om niagon utomstiaende far
nirvara under nimndsammantridet.

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden

Byggnadsnimnden beslutar att féljande personer far narvara hela
sammantridet:

1 (30)

Bn 37/2021



OREBRO

Arendelista

5 Nulagesoversikt 2021 for Byggnadsnamnden

Arendenummer: Bn 327/2021
Handldggare: Anna Jonasson

Arendebeskrivning

Nuldgesoversikten for Byggnadsnimnden ar en samlad analys av nimndens
nuldge med nedslag i bland annat nimndens starkaste respektive svagaste
resultat, nimndens storsta nuvarande utmaningar samt olika trender som kan
paverka nimnden framover. Nulidgesoversikten syftar till att ge ledaméter och
intressenter en konkret bild av nimndens nuldge. Denna 6versikt kommer att
ingd som underlag i budgetarbetet infér Overgripande strategier och budget
(OSB) 2023. Nuldgesoversikten bereddes vid Byggnadsnimnden sammantride
den 11 november 2021 och aterkommer nu f6r beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-19
Nuldgesoversikt for Byggnadsnimnden 2021

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

1. Nuldgesoversikten for Byggnadsnimnden faststills.
2. Nuldgesoversikten 6verlimnas till Kommunstyrelsen for vidare
hantering inom ramen fér Orebro kommuns budgetprocess.

6 Verksamhetsplan med budget 2022

Arendenummer: Bn 352/2021
Handliggare: Anna Jonasson/Johan Mindelius

Arendebeskrivning

Byggnadsnimndens verksamhet bidrar till samtliga malomriden genom
befintliga, etablerade arbetssitt och ytterligare utveckling genom specifika
ataganden for aret.

En god planberedskap ska finnas for att méjliggora f6r bostader och
verksamhetsetableringar, arbetet utgar fran befolkningsutvecklingen och
trender i samhillet. Aven om befolkningsprognosen ir nigot osiker framéver
riknar nimnden med befolkningstillvixt de kommande éren.
Byggnadsnimnden kommer bidra i arbetet med att skapa en forstielse for
invanarna avseende kommunens utveckling.

Fokus under aret kommer vara att bibehalla den héga produktionen av
detaljplaner och de snabba handliggningstiderna f6r bygglov.
Byggnadsnimnden arbetar for att Orebro ska fortsitta utvecklas i linje med
oversiktsplanen och programmet for hallbar utveckling.
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Andra omriden som nimnden kommer arbeta med under aret 1 sitt
grunduppdrag eller genom édtaganden ar: smahusbebyggelse, jordbruksmark
kontra visentliga samhallsintressen, social héllbarhet, klimatforindringar,
flyttmonster samt eventuell ny lagstiftning om strandskydd och bygglov.

Byggnadsnimndens verksamhet omsluter ar 2022 cirka 42 mnkr. Intakterna
star for cirka 87 % av finansieringen och resterande andel 4r skattefinansierad
verksamhet. Byggnadsnimndens skattefinansierade budgetram for 2022 uppgar
till 5,6 mnkr. Budgetramen har infér 2022 reducerats med 3 tkr till £6ljd av
effekthemtagning digitalisering som finansieras kommungemensamt.

Beslutsunderlag
Verksamhetsplan med budget 2022

Forslag till beslut

Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Verksamhetsplan med budget 2022 ansetts berett i och med
Byggnadsnimndens sammantride 2021-12-09 och aterkommer fér beslut
under Byggnadsnimndens sammantrade 2022-01-22.

7 Antagande- Almby 12:43 (Norra Ormesta)
Handlaggare: Erika Kinisjarvi

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en omvandling av Ormesta
verksamhetsomrade till en ny stadsdel med ca 550 bostider och ett
stadsdelscentrum. Planbestimmelsen centrum innefattar bland annat handel,
gym och restaurang vilket alla kan bli aktuellt inom omridet. Aven kontor,
vard och parkeringshus mojliggors. Vidare ér syftet att mojliggora uppforande
av ny skola samt en ny park.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-12-09

- Plankarta daterad 2021-11-22

- Planbeskrivning

- Granskningsutlitande

- Delegationsbeslut genomforande

- Delegationsbeslut om betydande miljépaverkan

- Unders6kning av betydande miljépaverkan

- Bilaga 1 Bullerutredning

- Bilaga 2 Dagvattenutredning

- Bilaga 3 Oversiktlig miljéteknisk markundersékning
- Bilaga 4 Fordjupad markundersékning

- Bilaga 5 Bedoémning av fororeningssituation

- Bilaga 6 Materialinventering av befintlig byggnation
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Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Med stéd av 5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900) samt
Kommunfullmiktiges delegation antar Byggnadsnimnden detaljplanen

Paragrafen ska direktjusteras.

8 Negativt planbesked for fastigheten x

Arendenummer: Bn 337/2021
Handlidggare: Julia Gustafsson/Hanna Germer/ Michaela Bolin

Arendebeskrivning

x har inkommit med en begiran om planbesked for att upphiva
tomtindelningen pa fastigheten x. Detta for att mojliggora avstyckning och
nybyggnation av ett bostadshus. Av bilaga 1 framgir ansékan om planbesked
fran exploator. Stadsbyggnad stiller sig negativa till att pabotja en prévning om
detaljplanelidggning. Utifran det underlagsmaterial som inkommit och med
hinsyn till bestimmelserna om allménna och enskilda intressen 1 2 kap PBL
toreligger 1 enlighet med 5 kap. 2 och 5 {§ PBL inte skal att limna ett positiv
planbesked

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-23

- Ans6kan om planbesked

- Oversiktsplan

- Strategi f6r Arkitektur och byggande
- Kommunens kulturmiljéinventering
- Giillande detaljplan

Bilagor
- Ans6kan om planbesked

Forslag fill beslut

Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:
Byggnadsnimnden ger negativt planbesked, vilket innebir att kommunen inte
avser att inleda en planliggning f6r det omrade som ans6kan avser.

En avgift for planbeskedet med niotusenfemhundratjugo (9520) kronor tas ut 1
enlighet med den av kommunfullmiktige senast beslutade plantaxan.

9 Anmadlan om detaljplaner pa samrad och granskning

Arendenummer: Bn 46/2021
Handlaggare: Lovisa Eriksson
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Arendebeskrivning
Stadsbyggnads redogor f6r de detaljplaner som ar ute pa samrad eller
granskning.

Samrad
Detaljplan for del av fastigheten Ansta 20:17 m.fl. samt upphivande av del av
detaljplan 1880-P779

Beslutsunderlag

Samradshandlingar for:
Detaljplan fér del av fastigheten Ansta 20:17 m.fl. samt upphivande av del av
detaljplan 1880-P779

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Anmilan tas till protokollet.

10 Information om aktiverade detaljplaner och positiva
planbesked
Handldggare: Philip Cedergren

Arendebeskrivning

Nimnden far information om aktiverade detaljplaner och positiva planbesked.

Beslutsunderlag
Muntlig information.

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Informationen tas till protokollet.

11 Anmalan av detaljplaner som vunnit laga kraft samt
overklagade detaljplaner
Handlaggare: Philip Cedergren

Arendebeskrivning

Stadsbyggnad anmiler de detaljplaner som har vunnit laga kraft samt
detaljplaner som blivit 6verklagade.

Planer som vunnit lagakraft:
Planer som blivit 6verklagade:

Beslutsunderlag
Laga kraftbevis for:
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Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Anmilan tas till protokollet.

12 Namndrende: Almby 12:43, (Norra Ormesta)

Arendenummer: Bn 358/2021
Handldggare: Erica Ek

Arendebeskrivning

I samband med antagande av en detaljplan for fastigheten Almby 12:43 i Norra
Ormesta som mojliggor utbyggnad av ett storre bostadsomrade med 550
bostider och ett stadsdelscentrum, finns behov av namn pa gator, kvarter
liksom en ny park.

De gatunamn som féreslas har anknytning till Orebro lins slakteriférening,
vars anligening etablerades pa platsen under 1930-talet. Kvartersnamnen
forslas utga fran temat fiskeredskap och dirmed ansluta till temat som anvinds
1 kvarteren soder om Hjalmarvigen. Parken foreslds fa namnet
Strandingsparken med anledning av till platsens nirhet till Hjdlmarens
vatmarker.

Beslutsunderlag

Karta 2021-11-22
Tjansteskrivelse 2021-11-22

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

1. Gatorna markerade med nr 1 till 5 far namnen Charkmdstargatan,
Styckaregatan, Slaktaregatan, Fallgrind och Basgrind.

2. Kvarteren markerade med nummer 6 till 10 pa kartan far namnen
Fiskhéaven, Kriftburen, Nitet, Mjiarden och Ryssjan.

3. Parken markerad med nummer 11 pa kartan far namnet
Strandingsparken.

13 x - Férhandsbesked nybyggnad av tva enbostadshus
Handlaggare: Jesper Hall

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-002018
Inkom: 2021-09-08

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva st
enbostadshus p4 fastigheten x som ligger ca 8 kilometer norr om Orebro.
Féreslagen placering bedoms beréra brukningsvird jordbruksmark pa ett sitt
som inte ar forenligt med Miljobalkens bestimmelser och kommunens
riktlinjer. Den aktuella platsen ingar i ett storre sammanhingande
jordbrukslandskap som dr av allmint intresse och bor siledes bevaras och inte
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bebyggas.

Remissinstanser har i sina yttranden framfort att en alternativ placering pa
fastighetens norra del skulle vara mer lamplig, vilket dven ligger 1 anslutning till
befintlig bebyggelse. S6kande har tagit del av informationen men 6nskar préva
den aktuella placeringen.

Stadsbyggnad Orebro bedémer att negativt férhandsbesked skall limnas med
hinsyn till markens lamplighet d4 marken idag utgérs av jordbruksmark som
kommunen anser vara en viktig samhillsresurs som skall virnas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-18
Ansokan om forhandsbesked 2021-09-08
Situationsplan 2021-10-20

Bilagor

1. Redovisning av faststilld avgift

2. Miljokontorets yttrande inkommit den 2021-09-28

4. E:ONs yttrande inkommit den 2021-09-22

5. Stadsbyggnad Oversiktsplans yttrande inkommit den 2021-10-04
0. Skanova Accessnatsplanerings yttrande inkommit den 2021-10-12

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:
Negativt férhandsbesked limnas for atgarden. Lokaliseringen uppfyller inte

plan- och bygglagens krav
vad giller i 2 kap 2, 4 §§ och 3 kap § 4 i miljobalken.

Med st6d av Kommunfullmiktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 22 500 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den 6verklagas.

14 GASEN 8 (SLUSSGATAN 10) Bygglov nybyggnad
vardcentral, vard- och omsorgsboende, vaxthus och
forrad, uppforande av plank, flytt av skdrmtak,
fasaddndring befintlig vardcentral samt rivning av
vardcentral

Handlaggare: Lisa Johansson

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-001306
Inkom: 2021-06-10
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Fastigheten Gasen 8 ligger pa 6ster i centrala Orebro i1 anslutning till
skytteparken, adress SLUSSGATAN 10. Arendet avser bygglov fér nybygenad
av vardcentral och vard- och omsorgsboende. Utéver dessa uppfors dven ett
vixthus, forrad och plank. Ansékan omfattar ett projekt i ett helt kvarter som
ar uppdelat i tva etapper. Forst byggs etapp 1, den nya vardcentralen pa
parkeringen framfor den idag befintliga vardcentralen. Under tiden ar
vardcentralen 1 full drift men hanteras fran andra sidan, via Skytteparken. Ett
skarmtak flyttas till den nya entrén som hanteras 1 bygglovet. Befintlig dagvards
entré flyttas ocksa till Wadkopingsvigen och hanteras som en fasadindrning 1
bygglovet. I etapp 2 rivs den befintliga vardcentralen och det nya Vard och
omsorgsboendet byggs. Atgirden innebir en avvikelse frin gillande detaljplan
da del av vard och omsorgsboende (fasad mot Oster) ges en hogre
byggnadshdjd (13,2m) dn vad detaljplanen tillater (12m).

Stadsbyggnad bedémer att avvikelsen kan ses som en mindre avvikelse fran
gillande detaljplan med hinsyn tagen till atgirden.

Stadsbyggnad foreslar byggnadsnimnden att bevilja bygglovet for atgirden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-11-23 rev. 2021-11-25

Anmilan KA 2021-11-24

Situationsplan, etapp 1 2021-10-19

Situationsplan, etapp 2 2021-10-19

Sektionsritning 2021-08-27

Dagvatten LOD 2021-08-26

Utredning parkeringsbehov (2st) 2021-08-20
Fasadritningar 2021-08-09

Yttrande, takkupor 2021-07-09

Tillagg beskrivning av projektet 2021-07-09
Situationsplan, VA (3st) 2021-06-14

Ansékan om bygglov 2021-06-10

Planritning, vardcentral (5st) 2021-06-10
Sektionsritning, vardcentral (2st) 2021-06-10
Ritningsforteckning 2021-06-10

Planritning, viard och omsorgsboende (12st) 2021-06-10
Fasadritningar, vard och omsorgsboende (6st) 2021-06-10
Fasadritningar, vardcentral (4st) 2021-06-10
Mustration, slussgatan/wadkopingsvigen 2021-06-10
Huvudritning, forrad/vixthus 2021-06-10
Ritningsforteckning 2021-06-10

Planritning, tillbyggnad entré befintligt hus 2021-06-10
Utredning tillgénglighet 2021-06-10

Geoteknik (2st) 2021-06-10
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Fasadritningar, fasad befintligt hus 2021-06-10
Fasadritningar, tillbyggnad befintligt hus 2021-06-10
Sektionsritning, vard och omsorgsboende 2021-06-10
E-post, ansokan 2021-06-10

Bilagor

1. Redovisning av faststilld avgift

2. Remissvar fran miljékontoret inkommit den 2021-09-15

3. Remissvar fran tekniska inkommit den 2021-11-11 & 2021-09-23

4. Remissvar fran Stadsbyggnad trafik inkommit den 2021-11-08 & 2021-09-22

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

1. Bygglov beviljas.
2. Rivningslov beviljas.

Beslutet innebir en liten avvikelse frin detaljplanebestimmelserna och ger ritt
att bygga 1,2 meter hogre 4n tilliten byggnadshéjd. Atgirden ir forenlig med
planens syfte.

I enlighet med byggherrens forslag faststills Stefan Ramstrém som
kontrollansvarig for atgirden.

Sokande, den kontrollansvarige och andra som ska nirvara kallas till tekniskt
samrad. Sokande ska i god tid innan byggstart kontakta Byggnadsnamnden for
att komma 6verens om tid och plats f6r samradet. For att ett samrad ska kunna
hallas maste nédvindiga handlingar presenteras innan samradet.

Med st6d av Kommunfullmiktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa

93 750 kr. Fakturan kommer skickas separat och ska betalas dven om den
overklagas.

15 x Forhandsbesked nybyggnad 3st enbostadshus
Handldggare: Lisa Johansson

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-000661
Inkom 2021-03-20

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked for 3st enbostadshus pa
fastigheten x som ligger ca. 7 km norr om Orebro flygplats och ca 9 kilometer
nordvist om centrala Orebro. Utifrin inkomna yttranden om 6versiktsplanens
hallbarhetsstrategier och att féreslagen placering ligger inom flygbullerzonen
for Orebro flygplats, ir Stadsbyggnads bedémning att den sokta atgirden ska
avslas. Stadsbyggnad foreslar darfor att Byggnadsnimnden ska besluta om ett
negativt forhandsbesked for dtgirden.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-10-21 rev. 2021-11-05

Situationsplan 2021-09-28
E-post 2021-08-26
Ans6kan 2021-03-20

Bilagor

1. Redovisning av faststilld avgift

2. Remissvar frain Miljokontoret inkommit den 2021-04-22 och 2021-10-19
3. Remissvar fran enheten for 6versiktlig planering och kulturmilj6é inkommit
den 2021-10-19

4. Remissvar frain Kommunbiologen inkommit den 2021-10-11

5. Remissvar frin Linsstyrelsen inkommit den 2021-10-08

6. Remissvar frin E:on inkommit den 2021-10-07

7. Remissvar fran Tekniska inkommit den 2021-10-06

8. Remissvar fran Trafikverket inkommit den 2021-10-05

9. Remissvar frian Skanova inkommit den 2021-09-29

10. Remissvar frin Orebro flygplats inkommit den 2021-07-23

11. Foton fran platsbesok 2021-04-26

Forslag till beslut

Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:
Negativt férhandsbesked limnas for atgarden. Lokaliseringen uppfyller inte
plan- och bygglagen (PBL) och Miljobalken (MB).

Med stéd av Kommunfullmaktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 22 500 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den 6verklagas.

16 x - Forhandsbesked nybyggnad 4 st enbostadshus
Handldggare: Lisa Johansson

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-001170
Inkom 2021-05-20

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked for 4st enbostadshus pa
fastigheten x som ligger ca 2,5 kilometer Oster om x. Bedomningen ir att tva
enbostadshus limpligen kan placeras pa fastigheten. Utifran 6versiktsplanen
ligger fastigheten utanfér kommunala och lokala kirnor samt utpekade
utvecklingsomraden och da kan kompletteringar enligt 6versiktsplanen ske
med ett till tvd nya bostadshus utifran stallningstaganden kring gestaltning,
anpassning till landskapet och jordbruksmark. For fler dn tva hus behéver en
storre utredning goras. Stadsbygenad foreslar darfor att Byggnadsnimnden ska
besluta om ett negativt
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térhandsbesked for hus nr 2 och nr 4 och besluta om positivt férhandsbesked
tor hus nr. 1 och nr. 3.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-09-08 rev. 2021-10-29
E-post ang. ans6kan 2021-10-19
Situationsplan 2021-10-19

Karta 2021-07-28

Situationsplan 2021-07-11

Ansokan 2021-05-20

Bilagor

1. Redovisning av faststalld avgift

2.-10. Granneyttrande

11. Remissvar fran Tekniska nimnden inkommit den 2021-08-12

12. Remissvar frin enheten for 6versiktlig planering och kulturmiljé inkommit
den 2021-08-11 & 2021-

06-11

13. Remissvar fran Miljokontoret inkommit den 2021-08-10

14. Remissvar frin Naturvirdsenheten inkommit den 2021-08-02

15. Remissvar frin Skanova inkommit den 2021-07-28

16. Remissvar fran Linsstyrelsen inkommit den 2021-07-28 & 2021-06-07
17. Remissvar fran E:on inkommit den 2021-07-28

18. Foto fran platsbesok 2021-08-03

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

1. Byggnadsnimnden meddelar positivt férhandsbesked f6r hus nr 1 pa
fastigheten i norr och

positivt f6r hus nr 3 1 séder

2. Byggnadsnaimnden meddelar negativt férhandsbesked for hus nr 2 1 norr
och nr 4 i s6der

Villkor

Den nya bebyggelsen ska gestaltningsmissig anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur pa platsen betriffande val av hustyp, kulorer, material samt
placering av hus. Se remissvar frin enheten for oversiktlig planering och
kulturmiljé.

Med st6d av Kommunfullmaktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 23 125 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den 6verklagas.
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17 x, Bygglov nybyggnad enbostadshus med garage
Handlaggare: Yusuf Muhamoud Hassan

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-000234
Inkom: 2021-02-06

Arendet avser bygglov fér nybyggnation av enbostadshus med integrerat
garage och carport pa fastigheten x. Fastigheten ligger inom x. x utgér en
sarskilt virdefull milj6 utifran sina héga kulturvirden.

Forslaget bedoms inte tillfullo ta hinsyn till omradets kulturmiljovirden, men
utifrin en samlad bedémning och med gillande planbestimmelser 1 beaktande
ar forslaget godtagbart. Byggnaden visar pa ett sliktskap 1 omradet men dven
en frimmande volym som riskerar att bli nagot dominerande. Mot

Brogatan har byggnadens bredd och placering anpassats till intilliggande
byggnader. Det roda tegeltaket ansluter ocksa till omradets karaktirsdrag.
Stadsbyggnads forslag till beslut dr att bygglov ska beviljas f6r atgirden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-24
Fasadritningar, 2st 2021-11-22
Sektionsritning 2021-11-22
Planritning 2021-11-22
Situationsplan, 2st 2021-08-17
Ansokan / Anmalan 2021-02

Bilagor

1. Redovisning av faststalld avgift
2. Yttrande frin stadsantikvarie
3. Brev

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Bygglov beviljas.

I enlighet med byggherrens forslag faststills x som kontrollansvarig f6r
atgirden. S6kande, den kontrollansvarige och andra som ska ndrvara kallas till
tekniskt samrad. S6kande ska i god tid innan byggstart kontakta
Byggnadsnimnden f6r att komma 6verens om tid och plats f6r samradet. For
att ett samrad ska kunna hallas maste nédvindiga handlingar presenteras innan
samradet. Med stod av Kommunfullmiktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 35 000 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den overklagas. Med stoéd av Kommunfullmaktiges
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beslutade plantaxa tar Byggnadsnimnden ut en planavgift pa 45 696 kr.
Fakturan kommer skickas separat och ska betalas dven om den 6verklagas.

18 x -Forhandsbesked nybyggnad enbostadshus
Handldggare: Yusuf Muhamoud Hassan

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-002284
Inkom: 2021-10-11

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked for 1st enbostadshus pa
fastigheten x som ligger ca 5 km nordést om centrala Orebro. Den aktuella
platsen ligger i direkt anslutning till ett villaomrade i sydostra delen av x.
Villaomradet finns utpekat som kulturhistoriskt vardefullt i kommunens
kulturmiljéinventering pa grund kulturvirden kopplade till

stadsbilden. Nybyggnation av ett nytt bostadshus péd angiven fastighet bedoms
vara en mojlig komplettering intill befintlig bebyggelsestruktur. Fastigheten
omgirdas av naturreservat och hinsyn behover tas till detta. Byggnader bor ha
ett skiligt avstand till denna grins for att undvika de konflikter som

héga gamla trid nira bostad kan innebira. Konflikten uppstar nir ett trad i
reservatet kommer ndra byggnader, oavsett typ av byggnad. Beskuggning, barr
och 16vnedafall och siakerhetsfrigor dr fragor som kommer oavsett om det ér
ett garage eller ett bostadshus. Pa sikt kommer det att vara en ganska hogvaxt
tallskog med graninslag runt den hir tomten. Skiligt avstand till grins dr minst
5 meter for alla byggnader pa fastigheten.

Stadsbyggnad foreslar darfor att Byggnadsnamnden ska besluta om ett positivt
torhandsbesked for atgirden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-23
Ansokan / Anmalan 2021-10-11
Situationsplan 2021-10-11

Bilagor

1. Redovisning av faststilld avgift

2. Granneyttrande fran x inkommit 2021-11-04

3. Granneyttrande fran x inkommit 2021-11-04

4. Granneyttrande fran x inkommit 2021-11-04

5. Remissvar frin Tekniska nimnden inkommit 2021-11-01
6. Remissvar fran enheten fér Oversiktlig planering och kulturmiljé inkommit
2021-11-29

7. Remissvar fran Miljokontoret inkommit 2021-10-29

8. Remissvar frin E:on inkommit 2021-10-28

9. Remissvar frin Kommunbiologen inkommit 2021-10-22
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Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Positivt forhandsbesked limnas for dtgirden.

Med st6d av Kommunfullmiktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 23 125 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den 6verklagas.

Villkor

Den nya bebyggelsen ska gestaltningsmassig anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur pa platsen betriffande val av hustyp, kulorer, material samt
placering av hus. Byggnader ska ha ett skaligt avstand till tomtgrins for att
undvika de konflikter som héga gamla trid nira bostad kan innebira. Skiligt
avstand till grins ar minst 5 meter {6r alla byggnader.

19 x- Forhandsbesked nybyggnad av 3 st. enbostadshus
Handlaggare: Arman Mohammadi

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-001881
Inkom: 2021-08-18

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus pa
fastigheten x, som ligger séder om x ca 10 km &ster om Orebro centrum.
Byggnationerna foreslas inom ett i 6versiktsplanen utpekat utvecklingsomrade
dir komplettering med ny bebyggelse bedéms vara limplig. Bedomningen gors
att byggnadens lokalisering kommer att komplettera befintlig bebyggelse val.
Stadsbyggnad Orebro bedémer att dtgirden kan tilltas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-09, reviderad 2021-11-23
Situationsplan/karta 2021-10-12
Projektbeskrivning 2021-08-18

Ansdkan, 2st 2021-08-18

Bilagor

1. Redovisning av faststalld avgift

2-8. Granneyttranden

9. Remissvar frain Oversiktsplanering inkommit den 2021-10-19

10. Remissvar frin Miljokontoret inkommit den 2021-10-18

11. Remissvar frin Kommunbiologen inkommit den 2021-10-15

12. Remissvar fran Skanova inkommit den 2021-10-15

13. Karta 6ver Skanovas ledningar inkommit den 2021-10-15

14. Remissvar frin Kommunbiologen inkommit den 2021-09-29

15. Foto 6ver stora ekar frin Kommunbiologen inkommit den 2021-09-29

14 (30)



OREBRO

Arendelista

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Positivt forhandsbesked limnas for dtgirden.

Med st6d av Kommunfullmiktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 23 125 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den 6verklagas.

Villkor

Den nya bebyggelsen ska gestaltningsmassigt anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur pa platsen betriffande val av hustyp, kulorer, material samt
placering av hus. Se remissvar fran stadsantikvarien och 6versiktsplan
inkommit den 2021-10-19. Tva storre ekar som vixer pa platsen (bifogas 1 bild)
ska da sparas och stor del av tomten bor bevaras som naturmark. Se remissvar
fran kommunbiologen inkommit den 2021-09-29.

20 x - Forhandsbesked nybyggnad av fyra st.
enbostadshus
Handldggare: Arman Mohammadi

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-002234
Inkom: 2021-10-06

Arendet giller ansékan om férhandsbesked for fyra villatomter pa fastigheten
som ligger ca 7,5 kilometer norr om centrala Orebro. Stadsbyggnad foreslr att
Byggnadsnimnden ska besluta om ett negativt forhandsbesked for féreslagna
placeringar. Byggnaderna foreslas inom i ett omrdde som i 6versiktsplanen ar
utpekat f6r verksamheter 1 narheten av riksvig 50. Bostadsbebyggelse pa
fastigheten strider ddrmed mot intentionerna i 6versiktsplanen samt att platsen
ar utsatt for trafikbuller frian riksvag 50. Stadsbyggnads forslag till beslut ar att
negativt férhandsbesked ska limnas for atgirden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-24
E-post 2021-11-04
Situationsplan, 2st 2021-10-06
Ansokan, 2st 2021-10-06

Bilagor

1. Redovisning av faststilld avgift

2. Remissvar fran Tekniska inkommit den 2021-10-29

3. Remissvar fran E.ON inkommit den 2021-10-28

4. Remissvar fran Stadsbyggnad Trafik inkommit den 2021-10-27
5. Remissvar frin Trafikverket inkommit den 2021-10-22

0. Remissvar fran Miljonimnden inkommit den 2021-10-22
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7. Remissvar frain Oversiktlig planering och Kulturmiljé inkommit den 2021-
10-21

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Negativt férhandsbesked limnas for atgarden. Lokaliseringen uppfyller inte
plan- och bygglagens krav

vad giller markens limplighet for avsett dandamal samt befintlig
bebyggelsestruktur och

bullersituationen pa platsen.

Med st6d av Kommunfullmaktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 21 875

kr. Fakturan kommer skickas separat och ska betalas 4ven om den 6verklagas.

21 x - Forhandsbesked nybyggnad enbostadshus
Handlaggare: Arman Mohammadi

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-002264
Inkom: 2021-10-10

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked fér nybygenad av enbostadshus
pa fastigheten x som ligger ca 6 kilometer séder om centrala Orebro. 1 gillande

oversiktsplan ingar omradet i stadens randzon som ir viktig f6r framtida
tatortstillvaxt. Fler enstaka hus kan forsvara framtida planligening.

Stadsbyggnad foreslar dirfor att Byggnadsnimnden ska besluta om ett negativt

térhandsbesked for atgarden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-22
Ansokan 2021-10-10
Situationsplan 2021-10-10
Planritning 2021-10-10

Bilagor

1. Redovisning av faststalld avgift

2. Remissvar fran Oversiktsplanering och kulturmiljé inkommit den 2021-10-
28

3. Remissvar frin E.ON inkommit den 2021-10-28

4. Remissvar fran Miljonimnden inkommit den 2021-10-25
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Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Negativt forhandsbesked limnas for atgarden. Lokaliseringen uppfyller inte
plan- och bygglagens krav vad giller markens limplighet f6r avsett indamal,
och med hinsyn till Orebro kommuns riktlinjer och grunddrag i &versiktsplan
gillande ny bebyggelse pa landsbygden.

Med st6d av Kommunfullmaktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 21 875 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den 6verklagas.

22 x - Forhandsbesked nybyggnad av 4 enbostadshus
Handlaggare: Meliha Selimovic

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-002226
Inkom: 2021-10-05

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av fyra
enbostadshus p4 fastigheten x som ligger ca 8 kilometer norr om Orebro.
Fastigheten dr beligen bakom befintlig bebyggelse och ir en skogsfastighet.
Byggnaderna foreslas i en rad, som nas via en skogsvag. Omradet ligger inom
den férdjupade 6versiktsplanen for x. Stadsbyggnad foreslar

att Byggnadsnimnden ska besluta om ett negativt férhandsbesked for atgirden
da byggnation innanfor befintliga tomter inte foljer bebyggelsemonstret pa
platsen och saknar stéd i den fordjupade 6versiktsplanen f6r x. Foreslagen
bebyggelse betriffande struktur, upprepning och tithet avviker fran den
befintliga bebyggelsen. Saledes bedéms forslaget inte vara limpligt med hinsyn
till landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan och om ytterligare
bebyggelse tillits finns en risk att det uppkommer en skyldighet f6r kommunen
att enligt 6 § LAV, f6r omfattande kostnader, anligga kommunalt vatten och
avlopp till omradet vid x, vilket dr i strid med det av kommunfullmaktige 1
oversiktsplanen redovisade kommunalekonomiskt stillningstagande om

att kommunen inte kommer att verka for att sadan service tillhandahalls i
omradet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-25
Ansokan / Anmalan 2021-10-05
Situationsplan, 2st 2021-10-05

Bilagor

1. Redovisning av faststilld avgift

2. Foton fran platsbesck den 2021-10-28

3. Granneyttrande fran x inkommit den 2021-10-26
4. Granneyttrande fran x inkommit den 2021-10-26
5. Granneyttrande fran x inkommit den 2021-10-15
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6. Remissvar fran Tekniska Nimnden inkommit den 2021-11-02

7. Remissvar fran Stadsbyggnads enhet fér Oversiktlig planering inkommit den
2021-10-22

8. Remissvar frin E.ON Elnit inkommit den 2021-10-19

9. Remissvar fran Miljokontoret inkommit den 2021-10-19

10. Remissvar fran Skanova/Telia inkommit den 2021-10-13

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Negativt férhandsbesked limnas for atgarden. Lokaliseringen uppfyller inte
plan- och bygglagens krav enligt 2 kap. 6§ p. 1 och 2 kap. 5§ p. 3 plan och

bygglagen.

Med st6d av Kommunfullmiktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 22 500
kr. Fakturan kommer skickas separat och ska betalas dven om den 6verklagas.

23 x- Forhandsbesked nybyggnad av 2 enbostadshus,
garage och férrad
Handlaggare: Meliha Selimovic

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-001367
Inkom: 2021-06-16

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked for 2 enbostadshus med
tillhérande garage och férrad pa fastigheten x. Utifran landskapsbild och
jordbruksmark dr Stadsbyggnads bedémning att foreslagen lokalisering av
nybyggnation avseende skifte 1 bedoms berora brukningsvird jordbruksmark.
For att lokaliseringen ska vara férenlig med Miljobalkens bestimmelse bor en
annan placering pa fastigheten utredas. Den aktuella platsen som omfattar
skifte 3 anses inte omfatta jordbruksmark och atgiarden bedéms inte heller
beh6va foregas av planlidgening eller forhindra en eventuell framtida
planligening. Tillfartsvigen dr godtagbar och vatten- och avloppsfragan
bedoéms ga att 16sa. Enligt Riddningsverkets 6versiktliga
versvimningskartering ligger tomtplatsen inte inom riskomrade for
oversvamning. Stadsbyggnad foreslar darfor att Byggnadsnimnden ska besluta
om ett negativt forhandsbesked for alternativ 1 och ett positivt forhandsbesked
tor alternativ 2.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-23

E-post 2021-11-16

Situationsplan, Alternativ 1 2021-11-16
Yttrande, kompl. ans6kan 2021-11-15
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E-post 2021-10-14
Situationsplan, Alternativ 2 2021-09-23
Ansokan / Anmalan 2021-06-16

Bilagor

1. Redovisning av faststilld avgift

2. Foton fran platsbesck den 2021-10-28

3. Remissvar frin Tekniska Nidmnden inkommit den 2021-10-26 och 2021-07-
28

4. Remissvar frin Stadsbyggnads enhet Oversiktlig planering inkommit den
2021-10-21 och 2021-07-16

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

1. Negativt forhandsbesked limnas for alternativ 1. Lokaliseringen uppfyller
inte plan- och bygglagens krav vad giller landskapsbild och uppfyller inte
milj6balkens krav vad giller jordbruksmark.

2. Positivt forhandsbesked lamnas for alternativ 2.

Villkor

Den nya bebyggelsen ska gestaltningsmassig anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur pé platsen

betriffande val av hustyp, kul6rer, material samt placering av hus. Se remissvar
fran stadsantikvarien

och enheten for 6versiktlig planering, inkommit den 16 juli och 21 oktober
2021.

Med st6d av Kommunfullmaktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 23 125

kr. Fakturan kommer skickas separat och ska betalas aven om den 6verklagas.

24 x - Forhandsbesked nybyggnad enbostadshus
Handlaggare: Meliha Selimovic

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-001418
Inkom: 2021-06-24

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus
pa fastigheten x. Stadsbyggnads bedémning ar att den aktuella platsen inte
omfattas av jordbruksmark och édtgirden bedéms inte heller behéva féregas av
planlidggning eller f6rhindra en eventuell framtida planliggning. Tillfartsvagen
ar godtagbar och vatten- och avloppsfrigan bedéms ga att 16sa. Byggnationen
foreslas pa landsbygden utanfor de utvecklingsomraden som ar utpekade 1
oversiktsplanen. Pa en sadan plats dr det mojligt med nagon
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enstaka komplettering f6r bebyggelse. Stadsbyggnad foreslar darfor att
Byggnadsnimnden ska besluta om ett positivt férhandsbesked for atgirden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-11-24
E-post 2021-10-12
Situationsplan 2021-10-12
Ansokan / Anmalan 2021-06-24

Bilagor

1. Redovisning av faststilld avgift

2. Foton fran platsbesok den 2021-10-28

3. Remissvar frin Stadsbyggnads enhet f6r Naturvard inkommit den 2021-10-
25

4. Remissvar fran Tekniska Namnden inkommit den 2021-10-25

5. Remissvar fran Linsstyrelsen Orebro inkommit den 2021-10-25

6. Remissvar fran Stadsbyggnads enhet for Oversiktlig planering och
kulturmiljé inkommit

den 2021-10-18

7. Remissvar frin Skanova/Telia inkommit den 2021-10-13

8. Remissvar fran E.ON elnit AB inkommit den 2021-11-16

9. Remissvar fran Miljokontoret inkommit den 2021-11-24

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Positivt forhandsbesked limnas for dtgirden.

Med st6d av Kommunfullmaktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 23 125 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den 6verklagas.

Villkor

Den nya bebyggelsen ska gestaltningsmissig anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur pa platsen betriffande val av hustyp, kulorer, material samt
placering av hus. Se remissvar fran stadsantikvarien och enheten for 6versiktlig
planering, inkommit den 18 oktober 2021.

25 x - Bygglov nybyggnad garage och rivhing av
befintligt garage
Handldggare: Meliha Selimovic

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-001851
Inkom: 2021-08-15

Arendet avser bygglov for nybyggnad av ett garage samt rivning av det
befintliga garaget pa fastigheten x som ligger ca 10 km norr om centrala
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Orebro. Atgirden strider mot gillande detaljplan da det finns en bestimmelse
som siger att fastigheten endast far bebyggas med ett uthus eller garage. 1
dagsliget finns pa fastigheten tva komplementbyggnader och da gillande
detaljplan inte tillater att bebyggelsen pa fastigheten har fler
komplementbyggnader dn en ar utgangsliget for fastigheten siledes
planstridigt. Orebro stadsbyggnad bedémer att avvikelsen inte kan ses som en
liten avvikelse fran gillande detaljplan med hiansyn tagen till det radande
rittsldget samt med hinsyn tagen till tidigare godtagna avvikelser i det aktuella
omradet. Utgangsliget for fastigheten ar darfor saledes planstridigt.
Stadsbyggnad foreslar att rivningslov beviljas och att bygglovet avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-11-22

E-post 2021-10-28
Sektionsritning 2021-09-19
Fasadritningar, 4st 2021-09-19
Situationsplan 2021-09-19
Planritning 2021-09-19

Ansokan / Anmailan 2021-08-15
Kontrollplan 2021-08-15

Bilagor
1. Redovisning av faststalld avgift
2. Remissyttrande fran Tekniska Namnden inkommit den 2021-11-18

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

1. Ans6kan om bygglov avslds eftersom atgiarden strider mot géllande
detaljplan.
2. Ans6kan om rivningslov beviljas. Kontrollansvarig krivs inte for rivningen.

Startbesked limnas for rivningen. Byggherrens forslag till kontrollplan
faststills, kontrollerna ska utféras enligt kontrollplanen.

Foljande handlingar ska limnas in till Byggnadsnimnden infor beslut om
slutbesked for rivningen: - fullféljd kontrollplan - rivningsplan

Med st6d av Kommunfullmiktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 11 875 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den 6verklagas.
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26 SANNABODA 1:5 (SANNABODA 922) -
Strandskyddsdispens nybyggnad annan byggnad (toalett)
Handldggare: Meliha Selimovic

Arendebeskrivning

Arendenummer: SHBG 2021-001993
Inkom: 2021-09-02

Arendet giller ansékan om dispens frin strandskyddsbestimmelserna for
nybyggnad av mulltoalett pa fastigheten Sannaboda 1:5, skifte 1, som ligger
norr om Garphyttan i sédra delen av S6dra Annabosjon. Den aktuella platsen

har besokts den 2021-10-28. Orebro stadsbyggnad bedémer att sirskilda skil
framkommit som kan godtas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-11-09

Situationsplan 2021-10-15

Foto. 2st 2021-09-02

Fasadritningar 2021-09-02

Situationsplan, 2st 2021-09-02

Ansokan om strandskyddsdispens 2021-09-02

Bilagor
1. Redovisning av faststalld avgift
2. Foton fran platsbesck 2021-10-28

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Strandskyddsdispens meddelas f6r nybyggnad av annan byggnad (mulltoalett)
utifran 7 kap. 18 ¢ § p. 5, Miljébalken (MB).

Endast den yta som byggnaden upptar fir ianspriktas for det avsedda
indamilet.

Med st6d av Kommunfullmaktiges beslutade bygglovstaxa tar
Byggnadsnimnden ut en avgift pa 11 875 kr. Fakturan kommer skickas separat
och ska betalas dven om den 6verklagas.

27 KAJUTAN 3 Tillsyn - Byggsanktionsavgift

Handlaggare: Louise Lindstrom

Arendebeskrivning
Arendenummer: SHBG 2018-001614
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En lagerlokal pa ca 1012 kvm har uppforts pa fastigheten Kajutan 3 1 Bettorp,
ca 4,5 km norr om centrala Orebro, innan startbesked meddelats. Startbesked
har getts i efterhand men Byggnadsnimnden ar dven skyldig att prova fragan
om en byggsanktionsavgift ska tas ut. Dd en 6vertradelse skett och

inga sarskilda skil att sitta ner eller inte ta ut en avgift framkommit féreslar
Stadsbyggnad att Byggnadsnimnden ska besluta om att ta ut en
byggsanktionsavgift om 308 686 kr av Bista Mekan AB som begick
overtriadelsen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-11-08

Bilagor
1. Berdkning av berord area
2. Berikning av byggsanktionsavgift

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Byggnadsnimnden beslutar att en byggsanktionsavgift om 308 686 kr ska tas ut
av den som begick 6vertridelsen Bista Mekan AB, 16556624-0114.

28 x Tillsyn — Byggsanktionsavgift
Handldggare: Elin Melin

Arendebeskrivning
Arendenummer: SHBG 2020-001705

En carport pa ca 24 kvm har uppforts pa fastigheten x ca 3 km norr om
centrala Orebro innan startbesked meddelats. Bygglov och startbesked har
getts i efterhand men Byggnadsnimnden dr dven skyldig att préva fragan om
en byggsanktionsavgift ska tas ut. Da en 6vertridelse skett och inga sirskilda
skal att sitta ner eller inte ta ut en avgift framkommit féreslar Stadsbyggnad att
Byggnadsnimnden ska besluta om att ta ut en byggsanktionsavgift om x kr av
fastighetens agare.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-10-29

Bilagor
1. Berikning av ber6rd area
2. Berikning av byggsanktionsavgift

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:
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Byggnadsnimnden beslutar att en byggsanktionsavgift om x kr ska tas ut av
fastighetens x

29 LEKVATTNET 11 (PROSTVAGEN 10D) Tillsyn —
Byggsanktionsavgift
Handlaggare: Elin Melin

Arendebeskrivning
Arendenummer: SHBG 2019-001353

En dndring av planlésningen pa ca 1182,9 kvm har genomférts pa Almby skola
pa fastigheten Lekvattnet 11 i Almby ca 3 km 6ster om centrala Orebro innan
startbesked meddelats. Bygglov och start- och slutbesked har getts i efterhand
men Byggnadsnimnden ar dven skyldig att prova frigan om en
byggsanktionsavgift ska tas ut. I och med att anmailan inkom innan de
paborjade ombyggnationen halveras sanktionsavgiften. Da en vertradelse
skett och inga sirskilda skil att sitta ner ytterligare eller inte ta ut en avgift
framkommit foéreslar Stadsbyggnad att Byggnadsnimnden ska besluta om att ta
ut en byggsanktionsavgift om 179 675 kr av fastighetens dgare.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-11-12

Bilagor
1. Berikning av ber6rd area
2. Berikning av byggsanktionsavgift

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Byggnadsnimnden beslutar att en byggsanktionsavgift om 179 675 kr ska tas ut
av fastighetens dgare
Futurum fastigheter i Orebro AB, 16556736-6215.

30 x Tillsyn — Byggsanktionsavgift
Handlaggare: Elin Melin

Arendebeskrivning
Arendenummer: 2021-11-08

En fasadindring av skirmtaket har genomforts pa fastigheten ca 2 km séder
om centrala Orebro innan startbesked meddelats. Bygglov har getts i efterhand
men Byggnadsnimnden dr dven skyldig att préva frigan om en
byggsanktionsavgift ska tas ut. Da en 6vertridelse skett och inga

sarskilda skal att sitta ner eller inte ta ut en avgift framkommit féreslar
Stadsbyggnad att Byggnadsnamnden ska besluta om att ta ut en
byggsanktionsavgift om x kr av fastighetens dgare.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse SHBG 2018-000972

Bilagor
1. Berdkning av berord area
2. Berikning av byggsanktionsavgift

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Byggnadsnimnden beslutar att en byggsanktionsavgift om x kr ska tas ut av
fastighetens dgare x.

31 x -Tillsyn skotsel av tomt (dagvatten dike)
Handliggare: Madelen Wister

Arendebeskrivning
Arendenummer: SHBG 2021-001604

Synpunkter har inkommit till Stadsbyggnad rérande fastigheten x ca. 4

km 6ster om centrala Orebro. Enligt synpunkterna avviker kedjehuset och
tomten fran givet bygglov och detaljplan vilket medfér att ett dike hamnat for
nira kedjehuset och att diket ar en sikerhetsrisk. Vattnet i diket ligger stilla
vilket medfért att ogras vuxit upp kring diket och gett uppkomst av bladléss pa
vixter, en stank fran diket finns dven. Stadsbyggnads bedémning ar att
kedjehusen har uppforts 1 enlighet med beviljat bygglov och att nagra andra
mojligheter eller skil att ingripa med stéd av plan och bygglagen inte har
framkommit. Stadsbyggnad foreslar darfor att Byggnadsnimnden ska

besluta om att avsluta drendet utan ytterligare atgard.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-10-21

Bilagor

1. Synpunkter inkomna den 29 juni 2021.

2. Synpunkterna inkomna den 2 september 2021.

3. Synpunkter inkomna den 7 september 2021.

4. Situationsplan som lag till grund for beviljat bygglov av kedjehus med totalt
17 stycken ligenheter,

miljohus, forrad och parkeringsplatser, daterad den 17 december 2019
(beslutsnummer D 2019-004725,

bygglovsirende SHBG 2019-0015006)

5. Svar fran Geodata nir byggnaden inmittes och resultatet av inmitningen av
kedjehuset, inkommit

den 18 oktober 2021.

0. Servitutet for diket

25 (30)



OREBRO

Arendelista

Forslag till beslut

Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:
Arendet avslutas utan ytterligare atgird.

32 Pagdende tillsyns- och bygglovsdrenden

Arendebeskrivning
Nimnden far information om pagaende tillsyns- och bygglovsirenden.

Beslutsunderlag
Muntlig information

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Informationen tas till protokollet.

33 Anmadlan av delegationsbeslut

Arendenummer: Bn 47/2021
Handldggare: Anna Dahlén

Arendebeskrivning

Alla beslut fattade med stéd av delegation av tjinsteman, ordférande eller
utskott ska anmalas till Byggnadsnimnden enligt 6 kap. 40 § KL. Besluten
galler for perioden 2021-11-01 till 2021-11-31

Bildggs drendet 6/12

Beslutsunderlag

Delegationsbeslut w3d3
Delegationsbeslut beligenhetsadresser
Delegationsbeslut delegat ordférande
Delegationsbeslut delegat bn

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Anmilan tas till protokollet.

34 Anmadlan av overklagade beslut

Arendenummer: Bn 48/2021
Handldggare: Anna Dahlén

Arendebeskrivning
Byggnadsnimnden far information om beslut som 6verklagats.

Besluten giller f6r perioden 2021-11-01 till 2021-11-31
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Biliggs drendet 6/12

Beslutsunderlag
Overklagade beslut

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Anmilan tas till protokollet.

35 Anmadlan av beslut fran Ldnsstyrelsen, Mark- och
miljodomstolen och Mark- och miljooverdomstolen

Arendenummer: Bn 49/2021
Handlaggare: Anna Dahlén

Arendebeskrivning
Anmilan av beslut fattade av Lansstyrelsen, Mark- och miljodomstolen och

Mark- och miljéoverdomstolen i drenden som Byggnadsnimnden fattat beslut.

Bildggs drendet 6/12

Beslutsunderlag

Beslut fran Lansstyrelsen, Mark- och miljddomstolen och Mark- och
milj66verdomstolen inkomma for perioden 2021-11-01 till 2021-11-31

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Anmilan tas till protokollet.

36 Information om optimering av Orebromodellen
Handlaggare: Carolina Herder

Arendebeskrivning

Kommunens Orebromodell, som innebir att kommunen planligger férst och
markanvisar dérefter, tillimpas 1 regel vid nybyggnation pa kommunens mark.
Processen 16per fran Oversikts- och detaljplanering, byggnation av teknisk
infrastruktur fram till beviljat bygglov och markférsiljning. Processen berér
flera forvaltningar inom programomrade Samhallsbyggnad.

Det idr angeldget att processen 16per pa sa effektivt och smidigt som méjligt,
inte minst f6r den privata marknadens uppfattning om Orebro kommun som
motpart vid etableringar.

Uppdraget handlar om att optimera flodena frin detaljplanering till beviljat
bygglov och markférsiljning. Uppdraget ska identifiera flaskhalsar 1 dessa
delsteg och ge forslag pa hur dessa flaskhalsar kan undanréjas. Varje
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forvaltning ansvarar dock for att omsatta forslagen och arbeta med de
enhetsspecifika utvecklingsdelarna.

Malet dr att identifiera flaskhalsar samt initiera 16sningar inom processen sa
att tiden fran detaljplanering, bygenation av infrastruktur till bygglov och
markforsiljning styrs av marknadens behov av byggklar mark snarare an
begrinsningar i den kommunala processen.

Beslutsunderlag
Muntlig information

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Informationen tas till protokollet.

37 Saker informationshantering for namnder

Arendenummer: Bn 330/2021
Handlaggare: Tobias Ander

Arendebeskrivning

Information finns 1 alla kommunens verksamheter och handlar om allt vi gor.
Det kan till exempel vara information om var personal, vira tjanster, var
ekonomi och det omgivande samhillet med kommuninvanare, foretag,
toreningar etc. Information dr dirfor i sig en av kommunens viktigaste
tillgangar. For att nd en hog kvalitet i vart arbete maste informationen hanteras
pa ratt sitt. Hog kvalitet innebdr att om vi enkelt kan fa tillgang till korrekt och
saker information, sa har vi bittre forutsittningar att utveckla var verksamhet
och kvaliteten pa vira tjanster, myndighetsutovningen och bemétandet av
invanarna.

En kortare utbildning i form av ett foredrag hos respektive naimnd ér

framtagen tillsammans med ett informations och stddmaterial.

Beslutsunderlag
Handbok — siker informationshantering for nimnder (Ks 1055/2021)

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden

Byggnadsnimnden har tagit del av informationen

38 Fordjupning - Orebro kommuns trafikstrategi
Handldggare: Per Elvingson

Arendebeskrivning
Fordjupning av Orebro kommuns trafikstrategi.
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Beslutsunderlag
Muntlig information

Forslag fill beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Informationen tas till protokollet.

39 Information om Arets Arkitekturkommun 2021
Handlaggare: Peder Hallqvist

Arendebeskrivning

For femte aret i rad hamnar Orebro kommun pa pallplats i utmirkelsen Arets
Arkitekturkommun! I ar landade vi pa andra plats. Vad har bedomts och hur
torklarar vi det goda resultatet?

Beslutsunderlag
Muntlig information

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Informationen tas till protokollet.

40 Orebro kommuns Byggnadspris 2021
Handldggare: Peder Hallqvist

Arendebeskrivning
Information om vilka projekt som slutligen valts ut som nominerade

Beslutsunderlag
Forslag nominerade Byggnadspris 2020

Forslag fill beslut

Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:
Informationen tas till protokollet.

41 Riktlinjer for friytor i forskola och skola

Arendenummer: Sam 264/2019
Handlaggare: Rebecka Bogren

Arendebeskrivning
Information om de nya riktlinjerna som ska antas i PNS 3/12.

Beslutsunderlag
Muntlig information
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Forslag till beslut

Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:
Informationen tas till protokollet.

42 Ordforanden och forvaltningen informerar
Handlaggare: Anders Hagstrom

Arendebeskrivning
Ordférande och forvaltningen informerar naimnden.

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden:

Informationen tas till protokollet.
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