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Sammanfattning av uppdraget

Milj6é- och stadsbyggnadsférvaltningen fick 1 uppdrag 2023 att se éver och revidera den
férdjupade 6versiktsplanen f6r Ekeby-Almby fran 2006. Med anledning av flera
torfragningar till byggnadsnimnden om ytterligare byggnation 1 omradet beslutade
programnimnd samhillsbyggnad i inriktningsbeslut 2016 att inga avsteg fran den
férdjupade 6versiktsplanen skulle géras men att férutsittningarna for ytterligare framtida
bostadsbebyggelse skulle utredas genom en revidering av planen. Uppdraget till Milj6-
och stadsbyggnadsforvaltningen innebar att ta fram ett férdjupat underlag inom ramen
for revideringen av éversiktsplanen Vart framtida Orebro. Foreliggande rapport utgor
dirmed ett planeringsunderlag till versiktsplanen med syftet att svara mot
oversiktsplanens grundlidggande syfte att vara vigledande f6r beslut om hur marken ska
anvindas samt hur den byggda miljén ska anvindas, utvecklas och bevaras men med en
annan detaljeringsgrad dn for 6versiktsplanen i 6vrigt.

Forslagsdelen av underlaget aterspeglas 1 6versiktsplanens mark- och
vattenanvandningskarta och kommer till uttryck genom en féreslagen framtida
markanvindning men dven genom stillningstaganden for titortens utveckling.
Foreliggande underlag redogdr f6r planeringsfrutsittningarna f6r omradet och
beskriver dven nirmare vad som féranlett féreslagen markanvindning och
stillningstaganden. Under arbetet med 6versiktsplanen har det med anledning av
uppdraget funnits ett sirskilt fokus pd Ekeby-Almby, bland annat genom en férdialog
med boende som genomforts i omradet dir det ocksa funnits méjlighet att limna
synpunkter digitalt om titorten och dess kvaliteter och brister. Vidare bearbetning av
torslaget forvintas ske utifrin de synpunkter som kommer in under samradet.

Revidering av planeringsunderlaget 2025-12-02

Foljande revideringar har genomfdrts av samradsversionen av planeringsunderlaget samt &versiktsplanens
karta.

- Smirre redaktionella justeringar i texter.

- Utbyggnadsomraden
Utbyggnadsomrade for bostidder i vister har i 6versiktsplanens karta fitt en justerad utbredning
som avspeglar byggritter i gillande detaljplan. Stillningstaganden med ambition om utdkning av
naturreservatet kvarstar men fragan kan inte 18sas inom ramen for éversiktsplanen. Yta planlagd
f6r handel har bekriftats i kartan.
Omrade f6r utveckling av idrotts- och fritidsaktiviteter norr om skolan, i anslutning till
fotbollsplanen, har fitt utékad och justerad yta.
Skrivningar fér utbyggnadsomriden i 6versiktsplanens karta har justerats i férhallande till
stillningstaganden for tdtorten.

- Natur- och friluftsomraden
Yta i vister hat justerats i 6versiktsplanens karta med hinsyn till indad utbredning av utbyggnads-
och utvecklingsomriden enligt ovan.

- Skrivningarna rérande huvudmannaskap i rapportens forslagsdel har justerats och fortydligats.

- Skrivningar rérande mobilitet i rapportens f&rslagsdel har

Synpunkter rérande Ekeby-Almby som har inkommit under éversiktsplanens samradsskede samt Orebro
kommuns kommentarer och yttranden redovisas i samradsredogérelsen.
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Forutsattningar

Ekeby-Almby ir beldget inom det som i 6versiktsplanen benimns som stadens randzon
och utgdr i den meningen en titort som pa lang sikt kan komma att vixa samman med
staden. Ortsutvecklingen i titorterna Hovsta, Ekeby-Almby och Norra Bro ingar till £61jd
av deras omedelbara nirhet till Orebro som en del i ortsutvecklingen av staden si som
regional kirna. Tdtorten utgdér dirutéver en lokal kirna som har en central roll f6r
lokalisering av bebyggelse pa landsbygden. Tanken med en lokal kirna ér att koncentrera
bebyggelseutvecklingen for att skapa méjligheter f6r bland annat kollektivtrafik-
torbindelser, ett hallbart resande och samhillsservice. Ekeby-Almby dr beldget utmed det
strdk och transportsamband mot Stora Mellésa och Odensbacken som foljer av
kollektivtrafiken, vilket pekar pa en lingsiktig bebyggelseutveckling utmed detta strak.

Lis mer om de 6vergripande utgangspunkterna f6r bebyggelseutveckling i férhallande till
titorter och landsbygd i Oversiktsplanens utvecklingsinriktning.

Inledning

Titorten Ekeby-Almby ir beldgen utmed norra sidan av den férkastningsbrant som
stricker sig i1 ost-vistlig riktning utmed Hjilmaren. Bebyggelsen dr beligen pa brantens
norra sida och pa de filt som utgjort jordbruksmarker till bland annat byn Ekeby.
Titorten ir beldgen ca sex kilometer 6ster om centrala Orebro och har haft en snabb
utbyggnadstakt och har vuxit kontinuerligt fran 700 invénare under slutet av 1990-talet
till dagens ca 2200. Hir finns en stor andel barnfamiljer och andra invanare som lockats
av ett attraktivt lige med nérhet till staden och en god tillgang till skyddad natur, vackra
landskap och utblickar 6ver vattnet.

Titortens snabba tillvixt har ocksa inneburit utmaningar pé flera olika sitt.
Tillkommande bebyggelse har emellanat ansetts ta bort befintliga omradeskvaliteter, ha
en alltfér hog tithet eller bygga bort sidana ytor i omridet som 4r allmint uppskattade.
En 6kad trafik, bristande trafiksikerhet, brist pa ging- och cykelvig, problem med
dagvattenhantering hér ocksé till utmaningar som alltjaimt finns i Ekeby-Almby.
Kommunen ér inte huvudman f6r gator och allmin plats vilket £f6r vissa fragor ocksa
begrinsar vad som dr moijligt att astadkomma genom kommunala planeringsinsatser.
Utgangspunkten f6r den férdjupade Sversynen f6r Ekeby-Almby dr att uppnd en balans
mellan en framtida utbyggnad samtidigt som allminna intressen och befintliga
boendekvaliteter tillgodoses pa ett bra sitt. Fokus dr vidare att se &ver de riktlinjer som
har funnits i den férdjupade Sversiktsplanen f6r Ekeby-Almby.

Fordialog Ekeby-Almby

Under viren 2024 genomférde Orebro kommun en tidig dialog med medborgare och
boende i Ekeby-Almby i syfte att samla in ett férdjupat planeringsunderlag. Kommunen
fanns pa plats 24—25 april och det fanns mojligheter att lyfta synpunkter muntligt,
diskutera och stilla frigor. Det har dven funnits méjlighet att notera synpunkter i en
digital karta. Det var moijligt att besvara frigorna mellan 22 april — 5 maj och totalt 207
medborgare var med och limnade synpunkter om Ekeby-Almbys utveckling. Underlaget
bidrar med en bild av de boendes och medborgarnas perspektiv. De synpunkter som har
kommit in har sd langt som mojligt arbetats in féljande texter och forslag.

Dialogen synliggjorde manga positivt upplevda platser 1 Ekeby-Almby och det blev
tydligt att naturen och grénomriden dr mycket virdefulla f6r bade boende och besékare.
Naturen fungerar tydligt som ortens dragningskraft dir Ekeby Dreves udde och Ekeby
Ekhages naturreservat nimns aterkommande. Dialogen visar dven pa mindre positiva
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synpunkter kring delar av den bebyggelseutveckling som har skett vilket dr f6rknippat
med en oro om att de positiva sidorna vad giller ortens karaktir ska férsvinna.

Den stdrsta utvecklingspotentialen som lyfts fram av medborgare i Ekeby-Almby ér
starkt kopplad till trafiksikerhet dir en otrygghet upplevs lings med Gamla
Hjdlmarvigen. Otryggheten grundas i en ofullstindig gang- och cykelférbindelse genom
orten samt brist pa belysning och sikra &vergingar 6ver vigen. Dialogen visar dven att
ett forbittrat serviceutbud ér efterfragat. Detsamma giller allmidnna platser och
motesplatser.

Omradets karaktar

Landskap

Titorten Ekeby-Almby ir beldget i ett mosaikartat och kuperat landskap som priglas
6msom av skog och émsom av 6ppna jordbruksmarker. Omradet mellan Ekeby-Almby
och vidare séderut mot Stortorp priglas av ett relativt hdglint och skogbeklitt landskap.
Bebyggelsen i titorten ir orienterat utmed den férkastningsbrant som stricker sig 1 ost-
vistlig riktning. Sluttningen dr delvis brant ned mot sjén. Omridet mellan
férkastningsbranten och stranden i norr dr i huvudsak flackt och svagt sluttande mot
sjon, med liglinta och 6ppna jordbruks- och grasmarker. De flacka partierna dr bitvis
uppbrutna av morinhdjder, ofta bevuxna med 16vskog. Utmed den sanka strandlinjen
finns bitvis en ldgt vixande strandskog. I omradet finns tvd naturreservat, i nordvist pa
udden Ekeby-Dreve som domineras av ddellévskog. I vister finns Ekeby Ekhage som
hivdas genom bete. Ndrmast sjon dr marken till stora delar sank och bevuxen med
strandskog. S6der om bebyggelsen ir landskapet mer héglint och i huvudsak bevuxet
med skog, med ett stérre inslag av barrskog. Mot nordvist finns garden Hjidlmarsberg
med mer extensivt brukade akermarker.

Ekeby-Dreve
Naturreservat

Ekeby-Dreve
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Blandskog

Jordbruksmark
Tlitorten Efeby-Alnby med bebyggelse som stricker sig i ost-véstlig riktning pa och utmed forkastningsbranten i sider.
Nedanfor branten mot norr finns dppna marker och bebyggelseomriden vid Frammnds, Efkeby-Dreve och Kdrleksstigen.
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Gamla Hjilmarevigen utgdr huvudstriket genom omridet med en slingrande strickning
som foéljer terringen och som 16per utmed férkastningsbrantens norra sluttning. Vigen
kantas av varierad bebyggelse med stora tomter och gronska. Titortens bebyggelse ar i
huvudsak samlad utmed forkastningsbranten, norr och séder om vigen. DirutGver finns
samlad bebyggelse vid Framnis och utmed Ekebyviken ut mot udden Ekeby-Dreve.
Nirmast vattnet I6per Kirleksstigen, som kantas av stugor pa arrendetomter.

Gamla Hjilmarvigen har en slingrande stréickning och liper genom Hjdlmaren och Hemfjirden mot norr med bebyggelse i sjondra
tatorten. lage.

. T

Mot sider ovan forkastningsbranten dr terringen kuperad och bevuxen Mellan strandlinjen i norr och bebyggelse mot sider finns ippna
med barr- och blandskog. falt med langa siktlinjer och promenadvégar.

Bebyggelse

Ekeby-Almby priglas av en blandad bebyggelse dir den dldsta bebyggelsen har en
agrar anknytning med manbyggnader och enstaka kvarvarande
ekonomibyggnader som hirrér bland annat fran de gardar som flyttades ut fran
Ekeby by i samband med skiftesreformerna. Till den dldre bebyggelsen hér ocksa
sommarvillor som uppfordes i lantligt lige och med utsikt 6ver Hjilmaren under
tidigt 1900-tal. S6der om Gamla Hjidlmarvigen samt vid Framnas har bebyggelsen
tidigare dominerats av mindre sommar- och sportstugor som i stor utstrickning
gjorts om till permanentboende och kompletterats med ny bebyggelse. Delar av
omradena befinner sig under omvandling dir dldre och mindre stugor finns kvar
vid sidan av stérre och mer nybygeda hus. Uppvuxna tridgardar och storre, dldre
l6vtrad priglar delar av dessa omraden. Den stora utbyggnadsetappen under
2000-talets inledning kinnetecknar stora delar av titorten. Det giller sirskilt
omridena norr om Gamla Hjilmarvigen, dir den mer laglinta och flacka
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marken, dr bebyggelsen aldersmassigt mer homogen med villor och radhus som
tillkommit under 1990-talet och framait.

Bebyggelsen priglas till stora delar av den tatortensutbyggnad som skedde tidigt 2000-tal och framat. Framst fristaende hus och

(e o
villor men dven radbus. Ovan dr bebyggelse norr om Gamla Hjdlmarvigen uppford pa flack tidigare jordbruksmartk.

Sader om Gamla Hyilmarvégen ntmed bland annat Svamp- och Smorsoppsvigen har sommarstugor fran 1900-talets forsta
halft succesivt ersatts av villor.

Tatorten bar inslag av dldre bebyggelse med agrar anknytning med manbyggnader och enstaka ekonomibyggnader och torp har
Sfinns aven sommarhus fran tidigt 1900-tal. Pa mdnga ball finns ekar och grova lovtrad och aldre uppvuxcna tridgdrdar,
emellandt pa stora tomter.

I och med ortens olika utbyggnadsskeden édr bebyggelsestrukturen sammantaget
varierande inom titorten. Delar av de omriden norr om Gamla Hjidlmarvigen som
planlades under 1990-talet pa tidigare jordbruksmark priglas av jimforelsevis smd tomter
med regelbunden storlek och form. Villabebyggelsen ger ett titt intryck i jimforelse med
andra delar. Pd andra héll och i synnerhet utmed Gamla Hjdlmarvigen dr vissa tomter
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stora och har ett relativt rikt innehall med stérre 16vtrid och gronska och med
bebyggelse av mer varierad dlder och utformning.

Boendekvaliteter

Manga boende i Ekeby-Almby framhéller nirheten till naturen som en drivkraft till att
bositta sig omridet. Naturreservaten Ekeby-Dreve och Ekeby Ekhage bidrar visentligt
till ortens natur- och rekreationsvirden. Vid sidan av reservaten ar landskapets
egenskaper avgdrande for sidant som uppskattas av boende. Det handlar om den goda
tillgAngen till natur i allméinhet som gor att Ekeby- Almby kan erbjuda en variation av
lugn, naturskéna landskap med en nirhet till och utsikt 6ver Hjdlmaren. Landskapet
erbjuder vyer 6ver vatten, skog och akermarker. De 6ppna markerna uppmuntrar till
aktivitet bade sommar- och vintertid da de fungerar som strévomraden samt bjuder in
till lek och skidikning. Girdet mellan Framnis och Ekeby gird pekas ut som en viktig
passage f6r djur, och att ha den utsikten och nirheten till djurlivet dr uppskattat av de
boende.

Utifrin férdialogen framhdller boende den lantliga karaktiren pa bebyggelsen och nirhet
till naturen. Det handlar bland annat om stora tomter och blandningen av bebyggelse
med olika egenskaper som bidrar till ortens kvaliteter och charm, det vill siga egenskaper
som gor Ekeby-Almby speciellt. Det framkommer invindningar gentemot ny bebyggelse
i omradet dd4 man bland annat anser att det blir £6r titt och avviker frin den lantliga
karaktiren”. Det finns samtidigt en positiv instillning till nybyggnation sd linge den
anpassas till sammanhanget. Négra fastighetsdgare har uttryckt dnskemal om att kunna
stycka av tomter vilket vissa gillande detaljplaner inte medger.

.

Bebyggelse i anstutning till Gppna filt i norr. 17y dver Hjdlmaren fran forkastningsbranten i sider.

Varierad bebyggelse med “lantlig karaktar” och de inom delar av tatorten stora inslagen av grinska dr kvaliteter som
AN S e &
Sframhalls av manga boende.
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Gronstruktur och naturvarden

Overgripande stillningstaganden ir att grénomriden med héga sociala virden ska
sikerstillas 1 forhallande till bade befintlig och ny bebyggelse. Nir det giller ekologiska
virden ska dessa skyddas och utvecklas (se Gronstruktur och naturvirden). Ortens kvaliteter
bygger till stor del pd de sociala virdena som dr férknippade med naturen och landskapet
i omgivningarna, dessa utgor i stor utstrickning ett vistelse- och rekreationslandskap.
Hoéga ekologiska virden dr skyddade genom naturreservat inom titorten och i
niromrddet. Ekologiska virden har kartlagts 6vergripande genom en
naturvirdesinventering (se hinsynskartan). Idag anvinds naturomridena och de 6ppna
markerna som strov- och aktivitetsomraden, men det framkommer dven 6nskemal frin
boende att det finns en potential for ett f6rbittrat nyttjande.

[ Naturreservat Naturvérdesobjekt 0 250 500m
"] Riksintresse Naturvard I Hogsta naturvarde [
Gronstruktur tatorten I Hogt naturvarde

Naturtomt Patagligt naturvérde

Potentiellt lummig karaktar Visst naturvarde

Tradkaraktar Gront rekreations- och réreslestrak
"] Grénomraden = Befintligt
Friluftsomré&den === Att utveckla

[""] Omré&de med héga vérden for friluftsliv
[] Omré&de med hégsta vérde for friluftsliv

Gronstruktur, naturvirden och omridesskydd.

Gronomraden

Inom titorten finns mindre gronomriden, lekplatser och ytor som dr samfillt dgda
gemensamhetsanliggningar som forvaltas av féreningarna i omradet. Dessa bostadsnira
gronomraden sikerstilldes i samband med de planliggningar som skedde i borjan av
1990-talet. Ett sidant omréide dr Kirret sdder om Champinjonvigen. Hir finns grillplats
och virmestuga samt en damm och kulle som utnyttjas f6r skridsko- och pulkaikning
vintertid. Omradet skdts om av idrottsféreningen och dr vilbesokt och uppskattad av
boende. Utéver intilliggande naturreservat finns inga ytor som forvaltas av kommunen
eller som utgor allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
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Inom omridet finns samfillt agda gronytor som forvaltas av Ekeby-Almbys samfallighetsforeningar samt idrottsforening. Ovan
Karret/ Dammen som skits om av idrottsfireningen Ostra Almby IK.

Strak

Sammanhingande gronstrik har 6vergripande en betydelse ur ekologisk eller social
synpunkt (Se Gronstruktur och naturomraden - Grona strik i stad och titorter). Att tillskapa eller
bibehalla strdak som har betydelse ur social synpunkt, exempelvis f6r rekreation och
upplevelsemissiga faktorer eller ur ekologisk synpunkt som mdojlig spridningsvig for
vixter och djur. Ett antal strik identifierades i samband med framtagande av Orebro
kommun gronstrategi som har biring pa Ekeby-Almby. Vad giller lingre och
sammanhallna strik som dr av vikt att bibehalla och utveckla i direkt anslutning till
titorten finns ett antal strdk i anslutning till vattnet, utmed Kirleksstigen och grinsande
till de 6ppna markerna runt Ekeby gard. Séder om titorten mellan bebyggelsen och
linsvigen finns ett strak av social och ekologisk betydelse.

Skogsomridena sider om Gamla Hjdlmarvigen anvinds som I ansiutning till de Gppna falten mot norr samt ntmed sjon liper gang-
refereationsomraden av boende. och eykelvagar. Ovan Kérleksstigen.
Naturvarden

Ekeby-Almby omfattas av en 6vergripande naturvirdesinventering som har tagits fram
infér arbetet med 6versiktsplanen. Generellt finns det ett flertal omraden i anslutning till
titorten med hdéga naturvirden. Ytorna dr frimst samlade till de strandnira omridena
och strandskogarna samt skogsomraden i anslutning till bebyggelsen. Dirutéver finns
naturvirden av betydelse kopplade till delar av jordbruksmarken och de 6ppna filt som
har ett innehall av mer smaskaliga landskapselement. Av stillningstaganden framgar att
omriden med hégre naturvirdesklassning inte ska tas i ansprik for ny bebyggelse (se
Gronstruktur och naturomraden — Naturens ekologiska vérden).
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I anslutning och inom delar av titorten finns grova och dldre livtriid med higa naturvérden.

Inom delar av titorten, pd tomtmark och stérre fastigheter finns 4dldre och uppvuxna
16vtrdd. De har betydelse ur ekologisk synpunkt men utgdr dven en betydande del av
ortens samlade gronstruktur med betydelse f6r stadsbild och boendekvaliteter. Utéver
den Svergripande naturvirdesinventeringen har dirfér en mer detaljerad kartering av
Ekeby-Almbys ”urbana” gronstruktur tagits fram. Underlaget ger en nidrmare bild av
gronstrukturen inom titorten och sammanhallna omraden med naturtomter, omraden
med potentiell lummig karaktir och tridkaraktir har kartlagts.

Viktiga spridningsvigar f6r 16vskogs- respektive barrskogslevande arter har identifierats
under 2024. Skogsomridena séder om titorten, mellan bebyggelse och linsvigen (samt
vidare séderut) har stérre betydelse bade £6r 16vskogs- och barsskogsberoende arter.

Omriddena nirmast Hjidlmarstranden har stérre betydelse 61 16vskogsdominerade arter.

Riksinfresse naturvard, naturreservat och Natura 2000

Den nordvistra delen av Ekeby-Almby ligger inom ett riksintresse f6r naturvérd.
Riksintresset stricker sig runt stérre delen av Hemfjirden. Inom omradet ligger bland
annat Framnis, Ekeby och de tvd naturreservaten Ekeby Dreve och Ekeby Ekhage.
Riksintresset omfattar odlingslandskapet i herrgirdsmiljé med ling kontinuitet och inslag
av naturbetesmarker. Omrédet innefattar grunda och ndringsrika vatmarker och sj6vikar
med strandidngar och strandskogar samt ornitologiska virden. Kommunen ska verka f6r
att virdekdrnor inom riksintresset f6r naturvérd far ett lingsiktigt skydd och 1 Gvrigt
agera fOr att stirka eller bibehalla bevarande virden. (Se Hinsynsarta)

[ véstra delen av Ekeby-Almby finns naturreservatet Ekeby-Ekbage Udden Ekeby-Dreve utgor ett naturreservat med samma namn.

Foto: Therese Arenyr
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Ekeby Ekhages naturreservat dr beldget norr om Gamla Hjdlmarvigen i Ekeby-Almbys
vistra del. Naturreservatet bildades 1994 och ir ett utpekat Natura 2000-omrade. Syftet
med reservatet ir att bevara biologisk mangfald kopplad till grova ekar och orérd
16vskog, men ocksa for att tillgodose behovet av omraden for friluftslivet. Ekeby
Ekhages naturreservat erbjuder ett rikt fagelliv, grova ekar, hasselbuketter, blommor av
olika slag samt ett urskogsliknande alkérr. Under sommaren héller delvis betesdjur
markerna 6ppna i reservatet, vilket gynnar blomrikedomen. Med dess vildvuxna skog,
iordninggjorda grispartier, dansbana och grillplats 4r Ekeby Ekhages naturreservat ett
utflyktsmal aret runt.

Naturreservatet Ekeby Dreve ligger i nordvistra delen av Ekeby-Almby och bildades
2010. Det dr dessutom ett utpekat Natura 2000-omrdde. Naturreservatet har stora
biologiska virden och bestar av ddelldvtrid, 6ppna odlingslandskap och en sumpskog
som dr gynnsamt for fagellivet. I Ekeby Dreves virdefulla milj6 finns rullstolsanpassade
promenadslingor som leder runt reservatets udde och rastplatser med grillméjligheter. Pa
uddens vistra sida finns ett gammalt sandstensbrott som var 1 bruk under slutet av 1800-
talet. Ekeby Dreve fyller en viktig social funktion och dr sirskilt angiven som utflyktsmal
for cykelleden Hemfjirden runt.

Vister om Ekeby-Almby ansluter naturreservatet Blinkabacken. Naturreservatet bildades
2010 och 4r till skillnad fran Ekeby Ekhage och Ekeby Dreve inte ett utpekat Natura
2000-omrade. Reservatet bestir mestadels av 16vskog, men visionen ér att det ska besti
av en 16vdominerande skog med 6ppna glintor, stora grova trid samt bade stdende och
liggande déda trad. En sddan skog dr gynnsam £6r bland annat det rika fagellivet, insekter
och svamp. Blinkabackens geografiska lige utmed férkastningsbranten gor att
naturreservatet utgors av en blockig sluttning med en topp som erbjuder vackra
utsiktspunkter. Det finns dessutom en stig pa 2,5 km 1 reservatet.

Frilufisliv, idrott och rekreation

En kartering och virdering av omraden av betydelse for friluftslivet har tagits fram under
2024. Omriden som identifierats ha hégst virde for friluftslivet i anslutning till Ekeby-
Almby sammanfaller med befintliga naturreservat. Detsamma giller
Hjilmarsbergsskogen vister om Framnis. Det dr bara delar av titorten som har ingatt i
inventeringen. Utifrin férdialogen framgar det att utver reservaten sa ar det
skogsomridena séder om titorten som dr uppskattade for rekreations- och
friluftslivsaktiviteter. Detsamma giller de 6ppna filten mellan bebyggelsen och vattnet
som dr uppskattade f6r promenader och motion och dir det ocksa, om mdijligt, anliggs
skidspar under vintertid. Skogsomridena séder om bebyggelsen dr férbundna med stigar
s6derut som korsar linsvigen.
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Smbatshamn finns utmed Fkebyviken Motionsspar finns strax vdster om tdtorten och utgar fran Hezndals
forskola.
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Strax vister om titorten finns Heimdals motionsspér med en kortare slinga ndrmast
bebyggelsen som i sin tur ir ansluten till en lingre slinga inom Blinkabackens
natutreservat. | vistra Ekeby-Almby finns en fotbollsplan och tennisbana. Bida forvaltas
av idrottsforeningen Ostra Almby-1K. Idrottsforeningen har under 2024 firdigstillt ett
klubbhus och samlingslokal i anslutning till fotbollsplanen. Klubbhuset hat uppforts
genom foreningens ideella arbete och innebir ett viktigt tillskott bade f6r
idrottsverksamheten men fungerar dven som samlingslokal, vilket Ekeby-Almby tidigare
saknat.

Ekeby-Almby saknar idag en kommunal badplats vilket innebir att det 4r hamnen som ir
Ekeby-Almbys koppling till Hjilmarens vatten. Hamnen utgér en koppling till
Hemfjirden och det r6rliga friluftslivet med bland annat fritidsfiske, batliv, isfiske och
skridskodkning. Aven cykelleden Hemfjirden runt passerar omradet.

Strategi for Hjaimaren och biosfdrinitiativ Hjagimaren

En strategi f6r Hjilmaren togs fram av Orebro kommun 2023 och har som mal att skapa
en sammantagen och strukturerad bild av férutsittningarna att utveckla och
tillodngligodra Hjdlmaren som ett attraktivt rekreationsomrade. Strategin har en relevans
tér Ekeby-Almby da den berér kommuninvanarnas férutsittningar till vardaglig
rekreation i och kring Hjilmaren och att dessa inte nyttjas till sin fulla potential. Bland
annat handlar det om att Hjdlmaren inte upplevs som tillginglig f6r bad, batliv, fiske och
annan rekreation. Strategin redogdr £6r hur kommunen och andra berérda ska arbeta f6r
att tillgangligedra Hjilmarens vatten for allméinheten.

Forutom Hjilmarens strategi har Orebro kommun tillsammans med berérda kommuner
paborjat en process for att etablera ett biosfairomrade i landskapen kring Hjilmaren som
bedéms kunna ge positiva effekter for ett hdllbart samhille. Syftet med ett biosfiromréide
ar att frimja hallbar utveckling genom att utveckla och implementera nya metoder. Det
ir ett omride dir man testar nya sitt att bevara naturomraden samtidigt som méinniskor
lever och ror sig ddr. Ett omride som detta innebér dock inget formellt skydd. Fokus
ligger pa biologisk mangfald samt hallbar samhills- och kunskapsutveckling genom
forskning och folkbildning.

Motes- och lekplatser

Flera befintliga platser fungerar som aktivitets- och métesplatser f6r boende. Diribland
de ordnade platserna i naturreservaten en betydelse i sammanhanget. Ekeby Ekhages och
Ekeby Dreves naturreservat dr platser som ménga visar uppskattning for, exempelvis for
att de erbjuder grillméijligheter och 6ppnar upp £6r sammankomster som vid Ekeby
Ekhages dansbana. Vidare finns ocksd hamnen som har funktionen som métesplats
under sommaren dir en gemenskap bildas bland batdgare.

Vid planliggning av nya omraden ska behovet av lekmiljer utredas och strivan dr att det
ska finnas offentliga lekplatser max 300 meter frin bostaden i titare bebyggelse. 1
omradet finns i dagsliget inga kommunala lekplatser men det finns nigra anordnade
lekplatser pd allmin plats som dgs och férvaltas av samfillighetsféreningarna.
Lekplatserna gar att hitta utspridda i orten, men de flesta dr lokaliserade norr om Gamla
Hjalmarvigen. Fér boende fungerar dven omgivande naturomriden som lekmiljGer.

Gronytorna och lekplatserna som forvaltas och skots om av omridets foreningar har
allmint en stor betydelse f6r boende. Trots att Ekeby-Almby har en del métes- och
samlingsplatser dr det emellertid tydligt att det finns 6nskemal om en utveckling och en
brist pd sddana ytor. Bland annat 6nskas parkytor eller fler grénomriden i anslutning till
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bebyggelsen som kan fungera som naturliga samlingsplatser f6r manniskor i alla dldrar.
Detsamma giller ytor for idrott.

Riksintresse friluftsliv

Hemfjirden med strandomrdden omfattas av riksintresse for friluftsliv. Omradet har
stora friluftsvirden bland annat pd grund av sitt titortsnira lige och den omvixlande
naturen i omradet. Ett antal forutsittningar anges som avgorande f6r bevarande och
utveckling av omradet som ett viktigt bes6ksmal. Det handlar bland annat om att leder
och stigar maste underhdllas och att naturreservaten halls 1 ett sadant skick att de lockar
besdkare. Stor exploatering inom omradet kan minska allméinhetens tillging och
missgynna natur- och friluftsvirdena.

Kulturmiljo

Kommunen ska i planeringsprocesser, bygglovshantering och férvaltning arbeta for att
tillvarata kulturmiljévirden 1 bebyggelsen och i landskapet som en resurs. Kommunen
ska dven verka for att planeringen och férindringar ska utgé fran varje plats unika
férutsittningar for att stirka platsens identitet. Kommunens kulturmiljinventering dr en
viktig grund f6r bedémningar kring bebyggelse och kulturlandskap. Sirskilt virdefulla
kulturmiljéer och byggnader bor skyddas genom detaljplan eller omradesbestimmelser.
(Se vidare Livsmiljoer — Kulturmiljier)
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] Riksintresse kulturmiljévard 0 250 500m

Sarskilt vardefulla kulturbyggnader —_—

. BI4. S&rskilt kulturhistoriskt varde (PBL 8 kap. 13§)
Sarskilt vardefulla kulturmiljoomréden

R&d. Sarskilt kulturhistoriskt vérde (PBL 8 kap. 13§)

BI3. Sé&rskilt kulturhistoriskt varde (PBL 8 kap. 13§)
Vardefulla kulturmiljoomraden

Gron. Kulturhistoriskt vérde (PBL 8 kap. 17§)

Kulturmiljovrden enligt kommmunens kulturmiljoinventering. Riksintresseomrade for kulturmiljovard.
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Gamla Hjilmarvigen som 16per utmed férkastningsbranten har ett medeltida eller
eventuellt dnnu dldre ursprung. Bebyggelse och odling har varit koncentrerat till
héjdligena och fornlimningar och odlingsrésen 1 omradet vittnar om en kontinuitet av
bosittning i omridet sedan dtminstone jarnaldern, men troligen tidigare 4n sd. Inom
Ekeby-Almby finns kinda fornlimningar av varierade slag, gravfilt, stensittningar,
husgrunder, fangstgrop och limningar efter en medeltida glashytta. Arkeologiska
férundersékningar har genomférts bland i samband med utbyggnaden av det
kommunala VA-nitet.

Den tidigare byn Ekeby nidmns i skriftliga killor fran tidigt 1300-tal och bestod av tolv
gardar varav nio flyttades vid laga skifte vid mitten av 1800-talet. Bebyggelsen i Ekeby-
Almby priglas idag av olika utbyggnadsskeden dir den dldsta kvarvarande bebyggelsen
har anknytning till den tidigare byn. Ekeby gird, Séderqvistgarden och Larsgarden ar
exempel pa detta men manbyggnader av varierad alder. I bérjan av 1900-talet etablerades
Ekeby-Almby som en plats f6r sommarndjen for vilbestillda Orebroare. Nagra av dessa
sommarvillor finns kvar idag och dr uppférda i nationalromantisk stil i attraktiva ligen
med utsikt 6ver sjon. Den dldre bebyggelse som finns kvar i Ekeby-Almby frin dessa
skeden har stor betydelse f6r omradet och har ett generellt hégt kulturmiljévirde enligt
kommunens kulturmiljéinventering.

Byggnader med agrar anknytning tillbor den dldsta bebyggelsen i Ekeby-Almby. De har i flertalet fall ursprung i laga skiftet da
gardar fran den tidigare byn Ekeby fick en ny lokalisering. Ovan t v Ekeby gard och t b Soderquistgarden. Bebyggelsens
kulturbistoriska virde framgar av Orebro kommuns kulturmiljoinventering.
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Det finns ndgra kvarvarande girdar med bibebdllen gardsbild med man- och ekonomibyggnader vilka numera dr omgirdade av
den framéxande titorten.

En bit in pa 1900-talet etablerades succesivt Ekeby-Almby som ett omrade f6r mindre
stugor och sportstugor, i vissa fall pd arrendetomter. Sidana omraden vixte fram vid
Framnis och vid Ekenis lings Kitleksstigen och pa héjdligena séder om Gamla
Hjilmarvigen. Ekeby-Almby har genomgatt en succesiv omvandling fran
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sommarstugeomride till en titort som frimst priglas av dretruntboende med villor fran
ar 2000 och framat. Prigeln av sommarstugeomrade finns kvar inom delar av omradet
bland annat genom kvarvarande arrende- och sméstugor. Att delar av omradet har en
lingre kontinuitet av bebyggelse avspeglas dven genom uppvuxna tridgardar med inslag
av dldre skogstomter, stengdrdesgardar eller storre 16vtrdd och frukttrdd, dven om
stugorna har ersatts av nyare bostadshus. I médnga fall bidrar dessa kvaliteter visentligt till
omradets helhet.
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Under 1900-talets birjan etablerades sommarndjen i Ekeby-Almby for — Delar av Ekeby-Alnby préiglas av de sommar- och sportstugor som
vilsitnerade Orebroare. V'illa Skogslid i nationalromantisk stil. uppfordes i omradet fran 1930-talet och framzit.

Riksintresse Kulturmiljévard

Hjalmarsberg 1 vistra delen av Ekeby-Almby utgér riksintresse £6r kulturmiljévard. Det
ir en representativ miljé £6r Hjdlmarens herrgardslandskap. Utéver garden med corps-
de-logi, ckonomibyggnader m.m. dven de omgivande markerna med torp, alléer och
dker- och hagmarker samt gravfilt. I en férdjupad riksintressebeskrivning frin
Linsstyrelsen (2010) fortydligas riksintressets viktigare fysiska uttryck. I versiktsplanens
kartdel som redovisar hinsyn anges vidare hur riksintresset ska tillgodoses.

Service

Serviceutbudet i Ekeby-Almby ér begrinsat och en centrumbildning saknas. Den
samhills- och kommersiella service som finns dr utspridd i titorten Ekeby-Almby, men
med en relativ nirhet till Gamla Hjdlmarvigen. Utbudet bestir av en obemannad 24/7-
livsmedelsbutik, en pizzeria, en icke-kommunal grundskola arskurs f — 6 och tvé
kommunala férskolor. En gang i manaden finns det 4ven mdjlighet att lina bocker fran
bokbussen som stannar i nirheten av skolan. Bussen gor dven besok till férskolorna vid
intresse. Den ldga offentliga och kommersiella servicen gor att det finns en efterfragan pa
ett bredare serviceutbud, vilket framkom 1 férdialogen.
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L keby-Almby har ett begransat ntbud av samhillelig och kommersiell service. Kommunala sambeter i omradet finns i form
av tvd forskolor, grundskolan ar privat. Det finns en obemannad livsmedelsbutik samt pizzeria.

Markdagoforhallanden

En stor markigare inom och i anslutning till T4torten dr och har varit
Lundbergsféretagen som ocksa stitt bakom en stor del av omridets utbyggnad frin ar
2000 och framat. Orebro kommun dger reservatsmarken och dirutver fastigheter i
begrinsad omfattning. Férskolefastigheterna dgs av det kommunala bolaget Futurum. 1
centrala titorten finns ett stort antal olika enskilda faststighetsdgare. Stérre fastigheter i
titortens ndrhet 4r privatdgda.

Till skillnad frin en del av &vriga titorter dger Orebro kommun generellt inte de
fastigheter som utgdr allmin plats (exempelvis gator och gronomriden) utan de utgér
samfillt dgda gemensamhetsanliggningar (Orebro kommun ir inte huvudman fér dessa
ytor). Det begrinsar kommunens méjligheter att exempelvis dstadkomma dndringar eller
forbittringar av exempelvis gator utan det kommer an pa de fastigheter som ingar i
respektive gemensamhetsanlidggning. (Se vidare nedan under Trafik och mobilitet).

Mobilitet

Orebro kommuns trafikstrategi som 4r under antagande (2024) bildar utgingspunkt f6r
Oversiktsplanens stillningstaganden gillande mobilitet. Den 6vergripande
planeringsinriktningen 4r att andelen resor till fots, med cykel och kollektivtrafik ska éka
och bilresorna i Orebro titort ska minska. (Se vidare Mobilitet).

Ur tratiksynpunkt delas kommunen in i innerstad, ytterstad och landsbygd. Ekeby-Almby
ir beldget inom omride som i strategin betraktas som landsbygd men konstaterar att
torutsittningar for orter pa landsbygden ir olika. Generellt £6r landsbygden 4r bil det
dominerande transportmedlet. Ekeby-Almby dr dock beliget pa cykelavstind, har
cykelbana som knyter ihop titorten med staden samt ar beldget utmed ett
kollektivtrafikstrik med relativt tita férbindelser.

Hallbar mobilitet ska uppnds genom att ny bebyggelse lokaliseras till landsbygdens
kirnor och utpekade utvecklingsomraden. For att uppnd en hillbar mobilitet utanfér
titorten Orebro anger strategin bland annat att cykelvigar i flera mindre titorter behdver
forbittras. I det fall didr kommunen inte dr ensam vighallare krivs samverkan. Da
Orebro kommun inte ir vighallare begrinsas kommunens roll till att peka pa och lyfta
behovet av forbittringar gentemot Trafikverket.

Trafikverket dr vighillare for Hjilmarvigen/Linsvig 207 och Gamla Hjilmarvigen och
dirmed dven ging- och cykelvdgarna som 16per utmed. Gatorna inom titorten har i
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ovrigt enskilt huvudmannaskap och utgor till stérsta delen av gemensamhetsanldggningar
som forvaltas av nigon av omrddets samfillighetsféreningar. Boende i Ekeby-Almby har
i mycket stor utstrdckning limnat synpunkter pd bristande trafiksikerhet i omridet samt
efterlyser dven bittre mojligheter fér ging och cykel. Synpunkterna framkom i
térdialogen.
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® Hallplatser kollektivtrafik

Vdgar inom Ekeby-Almby samt hallplatsiigen. 1 omradet finns endast statliga och enskilda vigar.

Gdang- och cykelvagar

Enligt boende tillfér den gang- och cykelvig som finns mellan Ekeby-Almby och Orebro
ett upplevt mindre avstand till Orebro titort och innebir en méjlighet till enklare
forflyttning. Avsaknaden av belysning utmed cykelvigen som férbinder staden och
titorten dr dock en brist som framhalls av manga och som leder till otrygghet under
dygnets moérka timmar. Den befintliga ging- och cykelvig som delvis I16per utmed Gamla
Hjdlmarvigen slutar mitt 1 omradet vilket sjilvklart fGrsvarar for gang- och cykeltrafik
inom titorten och fér exempelvis cykelpendling till Orebro.
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Utdver de statliga vigarna dr samtliga gator i omradet enskilda och

207 och ansluter till gang- och cykelbana untmed Gamla Hydlmarvigen — merparten ingir i gemensambetsanliggningar som forvaltas av
(se ovan), dock endast utmed en begrinsad strackning. Namnda vigar — samfillighetsforeningar.
ar statliga.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik i Ekeby-Almby ar relativt god med en turtithet med
halvtimmestrafik under morgon och eftermiddag. Linje 800 och 819 passerar titorten
med hallplatserna beligna utmed Gamla Hjdlmarvigen. En relativt stor del av de boende
i titorten och inom den samlade bebyggelsen utmed Gamla Hjdlmarvigen har en
busshallplats inom 300 meter. Avstindet £6r boende i Framnds och Ekeby Dreve dr dock
betydligt lingre.

Frian boende finns 6nskemal om f6rbittring med bland annat 6kade turer.

Trafiksakerhet

I Ekeby-Almby finns stor potential f6r utveckling inom trafiksikerheten lings med
Gamla Hjilmarvigen. Dir upplevs en otrygghet pa grund av den ofullstindiga gang- och
cykelférbindelsen genom orten samt brist pa belysning och sikra dvergangar over vigen.
Belysning 6nskas lings med hela ging- och cykelvigen frin Ekeby-Almby in till Orebro
for att 6ka tryggheten under dygnets mérka timmar. Det har kommit in férslag om att
gbra Ekeby-Almbys enda 6vergingstille till ett upphéijt Gvergangstille och samtidigt
begrinsa hastigheterna pa vigen. Eftersom 6vergangstillen i dvrigt saknas i Ekeby-
Almby finns det 6nskemil om fler Svergangstillen lings med Gamla Hjilmarvigen,
forslagsvis intill busshéllplatserna. Det har dven kommit in synpunkter angiende mindre
vigar och gator i omradet dér trottoarer och farthinder saknas och efterfragas.

Trafiksidkerheten anses av boende vara en stor brist i Ekeby-Almby och har en paverkan
péd minniskor i alla aldrar, men dr extra pétaglig f6r barn. Bristen som tydligt
framkommer i dialogen handlar om sikra Svergingar 6ver Gamla Hjilmarvigen. Det
lyfts fram som en mycket stor trafiksdkerhetsfriga eftersom manga barn korsar vigen
till/fran skolan och busshallplatserna. Idag finns endast ett 6vergangstille lings med
Gamla Hjilmarvigen, men dven det medfor risker da kurvan innan évergangstillet
skapar dilig sikt f6r bilister. Dessutom édr upplevelsen bland de boende i Ekeby-Almby
att de givna hastigheterna ofta 6verskrids.

Skola och forskola

Forskola bor finnas i alla stadsdelar och titorter i kommunen, detsamma giller
grundskolor. Strivan dr att férskolor och grundskolor ska finnas inom ett rimligt gang-
och cykelavstind och att det ska vara méjligt att ta sig mellan hemmet och skolan pa
egen hand pa ett trafiksikert sitt. (Se Sambdillsfunktioner - Uthildning samt vard och omsorg).
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1 Ekeby-Almby finns tva kommunala férskolor samt en privat F-6 skola i de vistra
delarna av titorten, nira Gamla Hjidlmarvigen. I nuliget finns en balans mellan
tillgdngliga forskoleplatser med lediga platser framat utifrdn nuvarande
befolkningsprognos. Detsamma giller grundskolan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Merparten av titorten dr ansluten till det kommunala VA-nitet. Ekeby-Dreve och
bebyggelsen utmed Kirleksstigen och Glashyttevigen saknar anslutning. Ekeby-Dreve ér
utpekat f6r utbyggnad 2024-2035 i Vattentjinstplanen. Beslut om verksamhetsomrade
for vatten forvintas fattas senast 2027 varefter utbyggnad kan pabérjas. Vilka fastigheter
i omridet som kommer att f4 kommunala tjdnster presenteras fOrst efter att beslut om
verksamhetsomrade har tagits.

Kirleksstigen utgor ett sa kallat bevakningsomrade. Ett bevakningsomrade dr ett omrade
dir en viss osidkerhet rader gillande den framtida VA-utvecklingen. Tillkommande
bebyggelse kan antingen géra att omradet klassas som ett storre sammanhang eller
péverkar nirliggande fastigheters méjlighet att f6rs6rja sig genom enskilt VA. Pé grund
av detta behandlas bevakningsomrdden med f6rsiktighet vid exempelvis bygglov eller
férhandsbesked och stillning till en byggnations limplighet tas i varje enskild ansékan.

Dagvatten

Ytvattnet fran forkastningsbranten i sédra delen av tdtorten strdmmar ner mot de ldgre
omridena mot Hjdlmaren. Det medfér en hég grundvattenniva i omradena nedanfér
férkastningsbranten. Under férdialogen framkom att nederbérd orsakar 6versvimmade
tomter pa vissa hall och att detta har férsdmrats med tiden da ny bebyggelse tillkommit
pa hégre beldgna platser. Ekeby-Almby ligger idag till storsta delen utanfér det
kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten, dagvattenhanteringen sker dirfor
mestadels privat. Det finns ledningssystem och/eller diken utbyggda i delar av omridet
och dagvattensystemet 4r i nuldget ofta kombinerat med drineringen av gatorna och
uppndr inte VA-huvudmannens krav. P4 grund av problem med dagvattenhanteringen i
omradet ses ett behov att ta in det i verksamhetsomride f6r dagvatten.

For nirvarande (2024) pigér en utredning f6r att underséka alternativ och att se &ver
passande tillvigagingssitt av den problematik som finns med dagens dagvattenhantering
samt vilka omraden som ska inga i verksamhetsomradet. D4 det dr ett storre omrade
med befintlig bebyggelse och tringa gator kommer utbyggnaden utredas vidare och ske
etappvis. Under hosten 2024 planeras ett férsta mindre omréde i revideringen av
verksamhetsomréidet. Direfter kommer planering, utredning och projektering ske
etappvis under en lingre tid. Beddmning ér att behovet dr som stdrst pa norra sidan
Gamla Hjilmarvigen varfér omrddet kommer att tas in etappvis i verksamhetsomride
tor dagvatten.

Miljo, risker och storningar

Overgripande stillningstaganden ir att ny sammanhallen bebyggelse samt
samhillsfunktioner av betydande vikt behéver placeras ovanfér nivan £6r beridknat
hégsta flode.

Inom Ekeby-Almby ligger stora delar av Kirleksstigen ligre 4n denna niva vilket innebir
att byggnader dir befinner sig inom riskzon f6r éversvimning. For 6vriga Ekeby-Almby-
omradet féreligger med storsta sannolikhet ej ndgon Sversvimningsrisk. Med anledning
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av detta rekommenderas ingen ytterligare byggnation i omrdden under nivin f6r berdknat
hégsta flode.

Oster om titorten finns verksamheten Osab, ett féretag inom slamsugning.
Verksamheten kan medféra lukt 1 férhdllande till omgivningarna, varfér ny bebyggelse 1
anliggningens nirhet kan behdva placeras med tanke pi det.
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Utvecklingsforslag

Titortens starka befolkningstillvixt under senare artionden bedéms till stor del handla
om dess attraktivitet. Det stadsndra liget samtidigt som det finns nirhet till natur, vatten
och rekreationsomraden av hog kvalitet 4r avgérande i sammanhanget. Ekeby-Almby
erbjuder vidare villor och enfamiljshus och bostadsritter i radhus vilket dr boendeformer
som dr efterfragade 1 ett stadsndra ldge. Tdtorten saknar 1 huvudsak mycket av den
kommersiella eller samhilleliga service som andra titorter i kommunen kan erbjuda,
vilket inte verkar ha en avgérande betydelse for dess attraktivitet da det samtidigt finns
en nirhet tills stadens utbud.

Det dr landskapets férutsittningar, den skyddade naturen och den lantliga
bebyggelsekaraktiren som tydligt framhalls som titortens frimsta foretriden. I grova
drag handlar det om f6rkastningsbranten i séder som bildar attraktiva bebyggelseligen
mot vattnet i nott, de 6ppna och hdvdade markstraken diremellan samt naturreservaten
med I6vskog och hivdade betesmarker. Den blandade och relativt varierade
bebyggelsestrukturen, delvis med lantlig karaktir, oregelbundna och ibland stérre tomter
med inslag av stérre 16vtrdd och annan gronska har vidare betydelse i sammanhanget. En
Overgripande utgangspunkt dr att ny bebyggelse och utbyggnadsomriden i férsta hands
ska lokaliseras pé ett sitt som tar till vara och bygger vidare pa dessa kvaliteter.

Bebyggelse

Stillningstaganden

e Ny bebyggelse ska i férsta hand lokaliseras med niérhet till kollektivtrafikstraket.

e Ny bebyggelse ska inte lokaliseras till omraden av betydelse av storre betydelse
sett till allmidnna intressen. Det giller sirskilt omriden med utpekade
naturvirden eller som idr av betydelse for friluftsliv och rekreation.

e  Sammanhallen jordbruksmark ska inte tas i ansprak for bebyggelse déd det finns
utbyggnadsomraden som erbjuder alternativ lokalisering pa ytor som inte utgdr
jordbruksmark.

e  Byggritter ska inte tillkomma eller utékas inom omriden som riskerar att
péaverkas av Gversvimning.

e Vid planindringar ska limplig fastighetsstorlek bedémas utifrin vad som ér
limpligt 1 det enskilda fallet eller planeringssituationen. Boendekvaliteter knutna
till omréidets gronstruktur, natur- och kulturvirden samt intresset av en god
helhetsverkan ska sdrskilt beaktas. Eventuella kumulativa effekter av fler
motsvarande dtgirder i ndromridet ska bedémas.

e  Vid planldggning ska storleken pa byggritter vid behov anpassas utifran
foérutsdttningarna pa platsen och med hinsyn till allmidnna intressen. Det kan
innebdra att fastigheter far olika utnyttjandegrad eller storsta byggnadsarea inom
tatorten.

e Ny kompletterande bebyggelse ska utformas med utgiangspunkt i
bebyggelsesammanhanget. Ett varierat uttryck ska efterstrivas snarare dn ett
repetitivt. Bebyggelse med kulturmiljévirden fodrar sdrskild hinsyn, se vidare
stillningstaganden temaomréade Livsmiljo.

e Ny sammanhallen bebyggelse ska utga frin en samlad bild av landskapets
forutsittningar vad giller ekologi, kulturmiljévirden och landskapsbild och bilda
utgangspunkt for hur en ny bebyggelse ska placeras och utformas, se vidare
stillningstaganden temaomréade Livsmiljo.

e Vid planldggning av ny sammanhallen bebyggelse ska en varierad boendestruktur
efterstrivas med utgangspunkt i vad som dr méjligt och limpligt utifran platsen.
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Utbyggnadsomraden

Utgangspunkten dr att Ekeby-Almby fortsatt ska ges forutsittningar att vixa sa som lokal
kirna beligen utmed kollektivtrafikstrak. I anslutning till befintlig bebyggelse féreslas nya
utbyggnadsomraden och befintliga revideras. Nédgra 6verviganden dr avgérande for de
omraden som foreslis.

Forutsittningarna finns 6ver lag inte fOr att titorten ska vixa visterut och i riktning mot
staden (med hinsyn till riksintresse f&r kulturmiljévard, omradesskydd med flera
intressen). Det har vidare inte bedomts som aktuellt f6r titorten att inom Sverskadlig tid
vixa pa andra sidan av vig 207, bland annat till f6ljd av den nirhetsprincip som talar mer
tor en bebyggelsemissigt sammanhallen titort norr om vigen.

-
o T

Xl

Utb | rade férih dsak b a,

Utbyggnadsomraden for bostider yag
Planlagda orméaden samt ytor for allmanna andamal

- dena pd platsen ska
Foreslagen yta for utdkning av ¢ bllda utgdngspunkt ﬁf ny bebyggelse inom omridet.
l! Ekeby-Dreve naturreservat Y Behovet av allméin plats och ytor fér samhillsservice och
For ogdc::« finns en géllande detaljplan oA . allmanna dndamal &r vid sidan av ny bostadsbebyggelse
som féreslas ses &ver - PO en utgangspunkt. Utbyggnad ska foregas av évergrip-
; o ande utveckingsfrslag eller strukturplan.
i Utbyggnadsomréden for bostader
e =N\ 3 Fi Forsiktig komplettering av befintlig byggelse med
. ] Remmal . o -“fnsliende enbostadshus. Oppna ytor ska bibehéllas.
.---~-\ i .y
5 - ! /. T3 R
- S ' o feacs T i sated
Vs \tem D, 5 ] Utbyggnadsomrade he ‘
4 4 V(aforutoknmgwldmmpla! }i ....,!ﬂ .:.-‘('(p- Lu g
SRR e e g .
5 z
Utbyggnadsomrade for bos g

Fér omradet finns en gallande detalipfan , * N\ 2 e Rt A e Ly TSR . S
som foreslas ses &ver. g .
Utbyggnadsomrade for bostader
Foromrédet finns en gllande detaljplan
som foreslas ses &ver.
Utbyggnadsomrade for bostider
Utbyggnadsomréden
T Utbyggnadsomrade for bostader 0 500 1000 m
1-24 Ovrigt L E—]

Utbyggnadsomriden som foreslis inom och i ansintning till Ekeby-Almby.

Att 6ka andelen resor med cykel, ging och kollektivtrafik dr en birande tanke utifrin vad
giller trafik/mobilitet. Nirheten till Orebro ger goda férutsittningar fér cykelpendling
(cykelbana saknas dock 1 delar av titorten — se nedan gator och trafik). Ambitionen
forutsitter en nirhet till kollektivtrafikstraket och hallplatser och har dirfor varit en
utgdngspunkt f6r de utbyggnadsomraden som foreslds. Didrmed dr omrdaden med ett
storre avstand till hillplatser mindre prioriterade f6r en framtida utbyggnad. Séder om
titorten foreslas en begrinsning av tidigare utbyggnadsomride med fokus pa
komplettering av befintlig bebyggelse men dven i syftet att kunna mojliggéra en
vigkoppling till Dréjabacken och utbyggnadsomrade mot Oster.

Ett stérre omrdde mot Oster, med nirhet till hdllplatsligen utmed Gamla Hjidlmarvigen,
foreslas f6r framtida utbyggnad. En etappvis utbyggnad av bostider bedéms som méjlig
t6r omradet men behover ske hinsyn till bland annat naturvirden och
terringforhdllanden. I omradet kan det ocksi finnas ett behov av att avsitta ytor f6r olika
allmidnna dndamal vilket ocksa behover beaktas infor en framtida utbyggnad.

De 6ppna markerna mellan de delar av titorten som ér beldgna utmed Gamla
Hjilmarvigen och Framnis, Ekeby-Dreve, Kirleksstigen och vattnet ska bibehallas
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Oppna med hinsyn till landskapsbild, att virna rekreationsvirden och befintliga
boendekvaliteteter. Markerna bedéms vidare i huvudsak utgéra brukningsvird
jordbruksmark varfér det ocksa dr svart att motivera en utbyggnad pa dessa ytor
gentemot andra utbyggnadsytor (som inte ber6r jordbruksmark). En mindre
komplettering dir planldggning inletts utgdr i nuliget en mindre utbyggnadsyta.
Dirut6ver dr utgangspunkten att yttetlicare bebyggelse inte ska tillkomma pa dessa ytor.
En uttkad yta {6r idrott f6r att exempelvis méjligedra en ytterligare fotbollsplan i vistra
delen bedéms inte sta i konflikt med dessa Gverviganden.

Befintliga byggritter 1 dldre gillande detaljplan vister om reservatet Ekeby-Ekhage,
utmed Gamla Hjdlmarvigen, féreslds ses 6ver. Foérutsittningarna pa platsen har dndrats
bland annat utifran kinnedom om naturvirden. Forutsittningarna f6r bebyggelse i
omradet foreslds utredas inom ramen f6r en ny detaljplan En utékning av naturreservatet
toreslas inom del av omridet f6r att sikra ekologiska virden samt titortsnira
rekreationsytot.

Byggritter ska inte utékas for befintliga arrendestugor utmed Kirleksstigen dd dessa dr
belidgna inom fastigheter med 6versvimningsrisk. Fokus dr pagdende markanvindning

och befintlig bebyggelse.

Bostadstyper

Det finns ett behov av att kompletta Ekeby-Almbys bostadsutbud f6r att uppné en
storre variation. I titorten finns framfor allt dganderitter i form av fristiende
enbostadshus. Inom omrédet finns ocksa radhus och flerfamiljshus i form av
bostadsritter. Frigan behover sirskilt finnas med nér nya omraden planlidggs for att
komplettera bostadsutbudet med ytterligare ligenheter i form av bostadsritter och eller
hyresritter.

I flera fall medger gillande detaljplaner inte stérre flerfamiljshus sa som exempelvis
radhus med fler dn tva ligenheter. En 6vergripande ambition med tillkommande
bebyggelse idr att den ska ansluta till befintligt bebyggelsesammanhang och utga frin
terrdngforhéllanden och naturférutsittningarna pd platsen. Frigan anknyter till de
6nskemail som finns om att tillkommande bebyggelse ska priglas av en “lantlig karaktir”.
Det handlar om en rimlig tithet dir bebyggelsen dr anpassad till terringférhallandena pa
platsen och att naturférhallandena ocksa far bilda en utgangspunkt f6r hur ny bebyggelse
placeras och med vilken tithet och naturférutsittningarna bildar en utgangspunkt £6r
vilka ytor som ska bibehéllas som gronytor eller £6r rekreation. I de delar av titorten som
redan 4r bebyggd med smahus och dir fastighetsstorlekarna snarast dr anpassade till
detta bedéms det generellt som mindre limpligt (med hinsyn till titortens och
bebyggelsens karaktir, allminna intressen med mera) att genomfdra plandndringar som
mojligeor flerbostadshus vid sidan av befintliga smahus. Aven om det inom omridet kan
finnas undantag dir det kan vara méjligt med kompletteringar utan att det paverkar
omridets generella kvaliteter.

En strivan sett till malsdttningar i 6versiktsplanen om ett mer varierat bostadsutbud
behéver framfor allt uppnds i framtida utbyggnadsomriden. Dock behdver
milsdttningen uppnis men med hinsyn till omgivande bebyggelsestruktur, landskapsbild
och intresset av en god helhetsverkan. En komplettering av exempelvis bostads- och
hyresritter 1 omradet beh6ver inte nédvindigtvis innebira sammanhallna bostadslingor
med manga ligenheter som dr svira att anpassa till terring eller naturférhallandena pa
platsen.
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Fastighetsstorlek

For ett antal storre fastigheter finns dven énskemal om planeringsinsatser som ska
mojliggdra avstyckningar av ytterligare fastigheter da gillande detaljplaner inte medger
det. Fér omradet har det funnits en generell riktlinje avseende en minsta fastighetsstorlek
(tomtstotlek) om 2000 kvadratmeter. Riktlinjen har inneburit begrinsningar i férhallande
till dessa 6nskemal. Syftet med begrinsningen har bland annat varit att virna
gronstruktur och att bibehalla och astadkomma en glesare bebyggelsestruktur dn vad
som varit fallet ndr delar av Ekeby-Almby byggts ut under bérjan av 2000-talet (titorten
priglas delvis av en relativt tit villastruktur).

Balansen mellan 6nskemal fran enskilda gentemot allmanintresset av att ocksd behalla
sadana allminna kvaliteter som ocksa utgor positiva sirdrag for titorten framstir som
svar. En generell riktlinje fOr fastighetsstorlek dr dock problematisk i férhallande till att
titorten dr olikartad till sin karaktdr. Forutsittningarna vad giller bebyggelsestruktur,
fastighetsstotlekar, gréna virlden och kulturmiljévirden ser olika ut inom Ekeby-Almby
varfor forutsittningarna dven dr olika for olika enskilda tomter. En stor andel av de
befintliga tomterna dr nirmare 1000 kvim inom delar av omradet medan manga dr 2000
kvm inom andra delar av titorten.

Nigra forutsittningar dr viktiga i sammanhanget. Fr den enskilde fastighetsdgaren finns
en grundlidggande principiell ritt till pAgiende markanvindning. Finns ett bostadshus pa
fastigheten 4r det en del av den pigdende markanvindningen. Det 4r dock ingen
’rittighet” att kunna stycka av mark som sedan ska kunna bjudas ut till f6rsiljning (om
en gillande detaljplan inte medger en sddan avstyckning) och inte heller att en
planeringsinsats ska genomforas som syftar till det. Hinsyn ska tas till det enskilda
intresset sa langt som méjligt (exempelvis en fastighetsagare som 6nskar genomféra en
sadan atgird) men det allminna intressen (exempelvis en dndamalsenlig struktur,
kvaliteter kopplat till landskapsbild, natur- och kulturvirden med mera) har generellt
téretride om det innebir en bittre hushallning med marken (bestimmelser om enskilda
och allminna intressen finns i 2 kap plan- och bygglagen).

Bade natur- och kulturmiljévirden 4r i nuldget relativt vél beskrivna. Det finns vidare en
god uppfattning om vilka generella kvaliteter som bér bibehillas i Ekeby-Almby. Det
finns vidare en rad stillningstaganden som pa olika sitt tar fasta pa hur natur- och
kulturvarden och andra allminna intressen ska beaktas.

Bedémningen ska ddrfér, mot bakgrund av ovan, ske i varje enskilt fall med
utgdngspunkt i att de virden och kvaliteter som dr att betrakta som allmédnna intressen
ska bibehallas bade for titorten i stort och inom delar av titorten. I sammanhanget édr det
dock viktigt att dven bedéma den kumulativa effekten, det vill siga vad fir atgirden eller
dndringen for effekt om alla eller flera i niromradet genomfér samma dtgird (exempelvis
en planeringsinsats som gor att samtliga storre fastigheter inom ett omrade styckas av
och bebyggs). Det stiller dock extra stora krav pd att bedémningen sker med stor
omsorg i det enskilda fallet, att det finns en god uppfattning om niromridet och att
motiven till bedémningen ér tydliga.

Det finns flera nagot stérre och lingsmala fastigheter ddr det skulle kunna vara mojligt
att stycka av en ytterligare fastighet (om planen medgav det) fOr att tillskapa sa kallade
skafttomter. En sidan utveckling inom delar av omridet kan svarligen betraktas som
férenlig med ambitionen om att uppritthalla en god helhetsverkan eller bibehélla
titortens generella boendekvaliteter. Det finns dven exempel pé fastigheter dir en
avstyckning skulle kunna vara méjlig dd den skulle anslut relativt vil till omkringliggande
fastigheter och gatustruktur.



@ EKEBY-ALMBY - FORDJUPNING

Det kan konstateras att det inom titorten, dir sa har varit méjligt i férhallande till
gillande detaljplaner, har nya byggritter tillkommit genom avstyckningar vilket kunnat
medféra avverkningar av grova och dldre 16vtrid eller har kunnat innebédra omfattande

ingrepp i terring som ocksa tat bort naturvirden eller kvaliteter kopplat till landskaps-
/stadsbild.

Avvigningen mellan det enskilda intresset och de allmidnna intressena blir f6r Ekeby-
Almby (likvil som pé andra hall) platsspecifik. Det innebir att en atgird som dr mojlig
med hinsyn till allmidnna intressen inom en del av titorten kan skilja sig fran en annan
del. Det kan vidare innebira att det dr mojligt att pa en specifik plats att stycka av en
tomt men inte pa en annan.

Enskilda férindringar vad giller tomtstorlekar behdver med andra ord ses i ett stérre
perspektiv 1 férhallande till vad det innebir f6r niromradet. I vissa fall 4r det dock
tinkbart att bebyggelsestrukturen och tomtstorleken i ndromradet talar fOr att en atgird
ir mojlig och att dtgirden inte heller har ndgon avgdrande negativ effekt i férhallande till
allminna intressen (inte heller kumulativt). I sidana fall slar en generell riktlinje om
minsta tomtstotlek f6r hela titorten fel i férhallande till det enskilda intresset.

Byggratters omfattning

Motsvarande resonemang som ovan giller 4ven byggritternas storlek. Om byggritten vid
planldggning eller planindring blir sd pass omfattande att den inte kan utnyttjas utan att
det far konsekvenser fér exempelvis sidana naturvirden (exempelvis grova 16vtrid) som
ska bibehallas talar det f6r att byggrittens storlek i stérre utstrickning behéver anpassas
utifran den enskilda tomtens foérutsittningar. Vid framtida planldggning ska bland annat
naturférutsittningarna vara styrande och om nédvindigt resultera i byggritter som ar
anpassade till férutsittningarna pé platsen.

Placering och utformning av tilkommande bebyggelse

Generella stillningstaganden rérande gestaltning finns i 6versiktsplanens kapitel om
livsmiljSer. Vilket ocksa bildar utgangspunkt f6r de mer specifika stillningstaganden som
r6r Ekeby-Almby. Sammanfattningsvis handlar stillningstagandena om att utga fran
befintligt bebyggelsesammanhang eller om det giller obebygged mark utga frin en
helhetssyn pa landskapet vad giller ekologi, historisk anvindning och landskapets form
och topografiska forutsittningar for hur bebyggelse ska placeras och utformas.

Som beskrivits uppvisar bebyggelsen 1 Ekeby-Almby olika egenskaper och ir delvis
varierad och formad av olika utbyggnadsskeden. Det finns samtidigt storre
sammanhaillna omriden som snarast har en allmin villakaraktir med traditionell
utformning som varken ér platsspecifik eller unik f6r sammanhanget men som uppvisar
en variation vad giller exempelvis firgsittning, form och volym. Det ir allmint 6nskvirt
att behélla sidana varierande egenskaper och att det enskilda projektet snarast ska bidra
till att uppritthdlla denna variation.

Anpassning till sammanhanget bor ocksd innebira att grupphus eller radhus utan en
inbordes variation vad giller utformning eller firgsdttning dr mindre limpligt 1 ett
sammanhang dir en “lantlig karaktir” ska uppritthéllas. Eller dir bebyggelsen ska méta
ett omgivande och obebyggt och 6ppet landskap. Det dr en angeligen
gestaltningsuppgift att variera uttrycket sd att bebyggelsen kan anses anpassad till
bebyggelsesammanhanget och att placeringen dirutéver inte blockerar siktlinjer eller
godtyckligt skirmar av mellan befintlig bebyggelse och omgivande natur och vatten.

Inom Ekeby-Almby finns befintliga bebyggelsesammanhang som fodrar stérre hinsyn
nir det kommer till placering och utformning av ny bebyggelse. Det giller enskilda
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byggnader eller bebyggelse som har hoga kulturmiljévirden och dr karaktirsskapande f6r
sin omgivning. Ett sdidant sammanhang stiller ménga ganger hogra krav pa hur den
enskilda byggnaden ska placeras pa tomten och hur den i 6vrigt ska anpassas vad giller
utformning.

Storre sammanhingande omriden som ska tas i ansprdk f6r ny bebyggelse och som
(enligt stillningstaganden i Gversiktsplanen) ska ta hdnsyn till landskapets férutsittningar
ska féregis av en sadan analys som ocksd limnar fOrslag pa hur bebyggelsen placeras och
utformas. Det innebir bland annat att befintliga kvaliteter i omridet identifieras vad
giller naturvirden, topografi, befintliga stigar och strak, kulturmiljévirden far bilda
utgangspunkt fér hur ny bebyggelse ska placeras och utformas. Analysen kombineras
limpligen med en strukturplan och gestaltningsforslag som tydliggér en tinkbar
bebyggelseutveckling inom omradet.

Gronfragor och friluftsliv

Stillningstaganden

e Naturomriden i anslutning till titorten av betydelse sett till naturvirden,
friluftsliv och rekreation ska inte ytterligare bebyggas utéver vad som framgar av
féreslagen markanvindningskarta.

e Orebro kommun ska verka for att Ekeby-Ekhages naturreservat ska utékas mot
vistet.

e Orebro kommun ska verka for att allmin plats i form av gron- eller parkytor
etableras 1 samband med planeringsinsatser samt genom markforvirv.

e Gronstruktur inom utpekade ytor inom titortsbebyggelsen ska sirskilt beaktas
vid planldggning och bygglov.

e [Friluftslivets intressen ska beaktas i enlighet med Strategi f6r Hjilmaren samt
utifran riksintresset f6r friluftsliv (Hemfjirden). Det innebir bland annat att
naturomriden och Sppna filt inte ska bebyggas utéver vad som framgar av
markanvindningskartan.

e Kommunen ska verka for att virdekirnor inom riksintresse naturvard
(Hemfjirden) far ett lingsiktigt skydd.

e Naturvirden ska i vrigt skyddas och beaktas i enlighet med stéllningstaganden
(se Temaomrade Gronstruktur och naturomriden — Naturens ekologiska vérden).

Naturomraden i anslutning till titorten som ér av betydelse sett till naturvirden och
utgor viktiga rekreations- och gronstrak i férhallande ska inte ytterligare bebyggas.

Socialt och ekologiskt gronstrik séder om titorten mellan bebyggelsen och linsvigen ska
virnas och inte ytterligare bebyggas utéver foreslagna utbyggnadsytor.

De 6ppna filten i norra delen av titorten som ér av betydelse for rekreation- och
friluftsliv samt 1 huvudsak utgdr brukningsvird jordbruksmark ska inte tas i ansprak f6r
bebyggelse utdver féreslagna utbyggnadsytor.

Orebro kommun ska verka for en utékning av naturreservatet Ekeby-Ekhage mot vister.
Titortens gronstruktur finns i stor utstrickning pd kvartersmark. Planeringsinsatser som
ror befintliga omraden ska inte medfdra att grova 16vtrdd och sammanhillna grona
omrdden av betydelse for gronstrukturen i titorten forsvinner.

Sammantaget finns en god tillgang till naturomriden inom och i nirheten av Ekeby-
Almby. Naturreservaten ger goda méjligheter till rekreation och naturupplevelser 1 nira
anslutning till bebyggelsen. De ér vil anvinda och uppskattade av boende. Merparten av
de naturomraden som omger Ekeby-Almby i 6vrigt dr inte sikerstilld med
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omrddesskydd eller pa ndgot annat sitt. Det giller flera av de omrdden som boende
vistas 1 och som har en betydelse for rekreation och friluftsliv.

Utifran gillande detaljplaner finns naturomriden som 4r planlagda som allmin plats och
som utgdr gemensamhetsanldggningar for ett antal fastigheter. I realiteten dr ett omride
som Dammen/Kitret en samlingsplats och angeligenhet for fler dn de fastigheter som
ingir i gemensamhetsanldggningen. D4 det allmént rider en brist pd gemensamma
gronytor och parkytor eller lekplatser dr en utgangspunkt att sidkerstilla de ytor som
omger befintlig titort och bebyggelse for att de fortsatt ska vara tillgingliga sd som
naturomraden eller 1 framtiden kunna utvecklas som rekreationsomraden f6r boende.
Det innebir att den markanvindning som féreslas i omgivningarna fokuserar pa att
behailla befintliga férhillanden och att ny bebyggelse inte ska tillkomma pé ytor som har
betydelse ur rekreationssynpunkt eller med hinsyn till naturvirden. Detsamma giller ytor
som har potential som ekologiskt spridningsstrak.

Till sidana ytor som undantas f6r ny bebyggelse giller exempelvis skogsomrddena séder
om titorten, mellan bebyggelsen och linsvigen. De har en betydelse for titorten som
helhet. Bide som buffertzon mot vigen samt en social betydelse som gréonomrade samt
dirutdver dir delar av ytorna har en potential som ett framtida rekreationsstrak.
Utbyggnadsytorna har anpassats utifran att det i framtiden ska kunna vara moijligt att
utveckla straket i den riktningen samt utifran dess betydelse som ekologiskt strak och
spridningsvig. De 6ppna filten mellan bebyggelse, sjén och &vriga naturomraden hor
dven till saidana ytor som har en stérre rekreativ betydelse som promenadstrik och
upplevelselandskap f6r boende och besdkare. Att omrddena undantas fran bebyggelse
ger en mojlighet till att de dr kvar si som obebyggda omriden som inte bebyggs men det
innebir inte i sig att de forvaltas pd ett sitt sd att det sdkerstills att de ska utgora
omriden som fungerar utifrdn rekreations- eller naturvirdessynpunkt. Stillningstagandet
paverkar inte den pagdende markanvindningen inom berérda omraden.

En friga som fortfarande dr aktuell men som inte drivits aktivt dr frigan om utSkning av
det befintliga naturreservatet Ekeby-Ekhage mot vister. Inriktningen féreslds alltjimt
vara att reservatet uttkas mot vister med hinsyn till att sikra naturvirdena men dven f6r
att utdka skyddade naturytor av rekreativ och social betydelse for titorten.

Inom och i anslutning till bebyggelsen finns mindre gronytor som utgér allmén plats,
som skots om och férvaltas av féreningarna i omridet. Diribland ytorna med
motionsspar och dammen/kirret i de vistra delarna av omridet som skots om av
idrottsféreningen. Overlag rider dock en brist pa allmin plats i form av grén- eller
parkytor, sirskilt i omrddets 6stra delar. Som konstaterats finns i nuldget ingen grényta
och allmin plats i omradet didr kommunen 4r huvudman.

Tv4 fastigheter har férvirvats av Orebro kommunen i titortens nordéstra del.
Fastigheterna har en potential att utvecklas sa som en gron- eller parkyta i anslutning till
vattnet som skulle kunna fungera som samlingsplats, lekplats eller dylikt f6r titorten
varfor en sidan utvecklad markanvindning foreslas for de tva berdrda fastigheterna samt
ytan dir emellan.

Inom titorten ska inte planeringsitgirder genomféras som innebir nya
fastighetsbildningar eller att byggritter tillkommer som innebir att naturvirden i form av
grova l6vtrad forsvinner. Detsamma giller omraden som édr av betydelse for titortens
gronstruktur som helhet. Omriden som hyser sddana virden har kartlagts och
sammanhdllna omraden som bedéms vara av allmint intresse att bibehélla har markerats
pé kartan nedan.
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Kartlaggning av grénstruktur
Naturtomt
Potentiellt lummig karaktar
Tradkaraktar

C~7 Omrade med befintlig gronstruktur av sarskilt allménintresse

Ouergripande kartliggning av grinstrukturen inom titorten. Inom markerade omriden forekommer dldre och grova trid. Enligt
stllningstaganden ska vardefulla trid skyddas vid planligening.

Gata och trafik

e Orebro kommun ska verka for att ging- och cykelbana etableras genom hela
titorten samt 1 Gvrigt verka fOr att forbittra fOrutsdttningarna f6r ging och cykel
genom och inom titorten.

e Orebro kommun ska verka for sikra évergangar och hallplatsligen.

e Titorten ska fortsatt byggas ut med nirhet till méjliga héllplatsldgen for att ge
forutsittningar for utveckling av kollektivtrafiken.

Den 6vergripande malsittningen 4r att den fortsatta titortsutbyggnaden frimst ska ske i
nirhet till kollektivtrafikstriket utmed Gamla Hjdlmarvigen fOr att mojliggdra att sa
miénga som moijligt kan aka kollektivt. Utifrdn malsdttningarna om att 6ka andelen géing,
cykel och kollektivtrafikresendrer dr det angeliget att forbittringar genomférs. Det giller
inte minst trafiksikerheten som 4r det problem som frimst lyfts av boende. Avsaknaden
av gang och cykelvig utmed delar av Gamla Hjilmarvigen, brist pa sikra 6vergangar och
héllplatser utgér i sammanhanget ett problem som snarast gynnar bilresor 4n andra
fardsitt. Brister 1 befintligt gatundt inom omradet gor att gang- och cykeltrafikanter
behover réra sig utmed Gamla Hjdlmarvigen inom delar av omradet.
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Orebro kommun ir inte huvudman fér vigar och gator i omradet. Trafikverket svarar
t6r Hjdlmarvigen och Gamla Hjdlmarvigen med tillhérande gang- och cykelbanor.
Gator 1 omradet 4r enskilda eller utgér gemensamhetsanldggningar som forvaltas av
samfillighetsféreningarna i Ekeby-Almby.

D4 kommunen inte sjilv har ridigheten i frigan handlar det frimst om att Orebro
kommun ska verka f6r forbittringar i dialog med Trafikverket (som dr huvudman f6r
Gamla Hjilmarvigen) samt Region Orebro lin som svarar fér kollektivtrafik och
héllplatser 1 omradet. Gatorna i Ekeby-Almby ér i 6vrigt, 1 huvudsak, enskilda eller utgdr
gemensamhetsanliggningar med enskilt huvudmannaskap. Nir det kommer till
forbittringar av gator inom omradet sa kommer det an pa samfillighetsféreningarna och
boende att verka genom den férening som den egna fastigheten tillhor.

Ytterligare utfarter till linsvig 207 efterfrigas av vissa boende inom omriden medan
andra ser en risk for mer trafik inom omradet och 6nskar att genomfartstrafiken inom
omridet bor hallas till Gamla Hjdlmarvigen. Fragan dr i nuldget inte en kommunal
angeldgenhet.

Trafikverket undersker férutsittningarna fér utbyggnad av den befintliga ging- och
cykelbanan utmed Gamla Hjilmarvigen. Orebro kommun ser atgirden som angeligen.
Detsamma giller att astadkomma sidkra Gvergiangar inom omradet samt att f6rbittra
héllplatsldgena.

Huvudmannaskap

Nir det giller ytor som i detaljplan utgér allmin plats och som anvinds f6r allminna
dndamal, som exempelvis gator, vigar eller gronytor kan huvudmannaskapet vara enskilt,
kommunalt eller statligt. I Ekeby-Almby 4r huvudmannaskapet f6r gator samt allmin
plats i form av grénytor m.m. enskilt. Trafikverket 4r huvudman fo6r statliga vigar
(Gamla Hjilmarvigen och linsvig 207). Ett kommunalt huvudmannaskap f6r gator
efterfriagas av vissa boende samtidigt som nuvarande férhallanden med
samfillighetsféreningar i manga avseenden ockséd fungerar vil. Till skillnad frin andra
storre titorter i kommunen finns det inte heller nigon centrumbildning, allméin
platsmark, grényta eller parkmark som utgér allmin plats och som kommer hela titorten
till del. Det finns en rad 6énskemal som framkom vid férdialogen si som gemensamma
ytor i form av gronomraden, lekplatser, métesplatser och dylikt. Omriden f6r saidana
allminna dndamal som ska komma hela titorten till del (och inte bara nirboende)
torutsitter eller underldttas av ett kommunalt huvudmannaskap.

Det finns inga formella hindrar for att ett nytt omrade som planliggs och som
sikerstiller ytor for sddana dndamal fir kommunalt huvudmannaskap och att befintlig
titort i 6vrigt har enskilt huvudmannaskap. Fragan kan dock inte avgdras inom ramen
tor planeringsunderlaget och 6versiktsplanen.

Service och motesplatser

e Vid utbyggnad av tdtorten ska mark avsittas for att sikerstilla ytor for allmidnna
dndamal och sambhillsservice.

Ekeby-Almby har till skillnad frin andra titorter i kommunen utvecklats frimst utifrin
privata initiativ. Over tid har inte kommunen haft ndgot markinnehav och ytor har inte
reserverats eller mark 16sts in f6r allmdnna dndamdl, centrumfunktioner, park- eller
gronytor, lekplatser med mera.
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Kommersiell service

Nir det giller kommersiell service sa som livsmedelsbutik saknas i stort centralt beligna
fastigheter som skulle kunna vara limpliga f6r dndamadlet. I nuldget 4r den kommersiella
servicen begrinsad till obemannad servicebutik och pizzeria. Det dr vidare svart att
bed6ma férutsittningarna for ytterligare kommersiell service i omradet, inte minst med
tanke pa det stadsnira liget och svarigheterna det kan innebira for sidan service mer
lokalt. Vid framtida planlidggning av fastigheter med ett lige som har potential f6r
kommersiell service ska dock fragan och behovet beaktas. Det kan dock konstateras att
mark som ursprungligen planlagts f6r handelsindamal har fitt annan anvindning vid
plandndring och dr numera bebyggda med bostider. Ut6ver att mark planliggs f6r
dndamalet behéver det ocksa finnas ett intresse frin nigon aktor vad giller en sadan
etablering.

Samhadlisservice

1 Ekeby-Almby saknas 6ver lag sidan samhillsservice som finns i andra titorter i
kommunen. De kommunala verksamheterna begrinsar sig till tva forskolor. En allmin
malsittning sett till samhillsfunktioner ér att det ska finnas sa kallade kultur- och
fritidscenter i stadsdelar och titorter. Ett sidant center kan exempelvis inbegripa
fritidsgard, bibliotek lokaler f6r féreningar och dylikt. Grundskolan dr privat vilket gér
att den kommunala samordningsmdijligheten mellan skola och annan verksamhet saknas,
exempelvis genom en idrottshall som kan anvindas av skolan och idrottsférening. Det
saknas vidare givna ytor som ger férutsittningar att samla flera centrumfunktioner i
samma omrade likt férhallandena i andra titorter. En forutsittning dr vidare att det finns
kommunal mark eller att limplig mark som kan 18sas in f6r dndamalet. Sett till antalet
invédnare i titorten finns det tydliga motiv till att kommunal service i ndgon utstrickning
boér etableras for att komma invanarna i titorten till godo men dven for att verka f6r de
nirhetsprinciper som ir en utgiangspunkt i 6versiktsplanen. En utgangspunkt for
utbyggnadsomradet Gster om titorten ér att lingsiktigt sdkra ytor £f6r allmidnna dndamal.
Aven om férutsittningar inte finns i nirtid ska ytor reserveras for att langsiktigt kunna
sikerstilla sidan service 1 framtiden. Det blir sirskilt angelidget om tdtorten pa lingre sikt
kommer att vixa ytterligare mot Oster.

Tillkommande bebyggelse, sirskilt smahus och radhus, £6r med sig ett behov av
ytterligare skol- och férskoleplatser. Ytor £6r dndamalet behéver vid behov sidkerstillas i
samband med framtida planliggning. Férskolorna dr samlade till omradets vistra delar
och det skulle vara motiverat, utifrin nirhetsprinciper, att ytterligare mindre férskola
etableras i de Ostra delarna.



