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Sammanfattning av uppdraget 

Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen fick i uppdrag 2023 att se över och revidera den 
fördjupade översiktsplanen för Ekeby-Almby från 2006. Med anledning av flera 
förfrågningar till byggnadsnämnden om ytterligare byggnation i området beslutade 
programnämnd samhällsbyggnad i inriktningsbeslut 2016 att inga avsteg från den 
fördjupade översiktsplanen skulle göras men att förutsättningarna för ytterligare framtida 
bostadsbebyggelse skulle utredas genom en revidering av planen. Uppdraget till Miljö- 
och stadsbyggnadsförvaltningen innebar att ta fram ett fördjupat underlag inom ramen 
för revideringen av översiktsplanen Vårt framtida Örebro. Föreliggande rapport utgör 
därmed ett planeringsunderlag till översiktsplanen med syftet att svara mot 
översiktsplanens grundläggande syfte att vara vägledande för beslut om hur marken ska 
användas samt hur den byggda miljön ska användas, utvecklas och bevaras men med en 
annan detaljeringsgrad än för översiktsplanen i övrigt.  
 
Förslagsdelen av underlaget återspeglas i översiktsplanens mark- och 
vattenanvändningskarta och kommer till uttryck genom en föreslagen framtida 
markanvändning men även genom ställningstaganden för tätortens utveckling. 
Föreliggande underlag redogör för planeringsförutsättningarna för området och 
beskriver även närmare vad som föranlett föreslagen markanvändning och 
ställningstaganden. Under arbetet med översiktsplanen har det med anledning av 
uppdraget funnits ett särskilt fokus på Ekeby-Almby, bland annat genom en fördialog 
med boende som genomförts i området där det också funnits möjlighet att lämna 
synpunkter digitalt om tätorten och dess kvaliteter och brister. Vidare bearbetning av 
förslaget förväntas ske utifrån de synpunkter som kommer in under samrådet. 
 
Revidering av planeringsunderlaget 2025-12-02 

Följande revideringar har genomförts av samrådsversionen av planeringsunderlaget samt översiktsplanens 
karta. 
 

- Smärre redaktionella justeringar i texter. 
- Utbyggnadsområden 

Utbyggnadsområde för bostäder i väster har i översiktsplanens karta fått en justerad utbredning 
som avspeglar byggrätter i gällande detaljplan. Ställningstaganden med ambition om utökning av 
naturreservatet kvarstår men frågan kan inte lösas inom ramen för översiktsplanen. Yta planlagd 
för handel har bekräftats i kartan. 
Område för utveckling av idrotts- och fritidsaktiviteter norr om skolan, i anslutning till 
fotbollsplanen, har fått utökad och justerad yta. 
Skrivningar för utbyggnadsområden i översiktsplanens karta har justerats i förhållande till 
ställningstaganden för tätorten. 

- Natur- och friluftsområden  
Yta i väster har justerats i översiktsplanens karta med hänsyn till ändad utbredning av utbyggnads- 
och utvecklingsområden enligt ovan. 

- Skrivningarna rörande huvudmannaskap i rapportens förslagsdel har justerats och förtydligats. 
- Skrivningar rörande mobilitet i rapportens förslagsdel har  

 
Synpunkter rörande Ekeby-Almby som har inkommit under översiktsplanens samrådsskede samt Örebro 
kommuns kommentarer och yttranden redovisas i samrådsredogörelsen. 
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Förutsättningar 
Ekeby-Almby är beläget inom det som i översiktsplanen benämns som stadens randzon 
och utgör i den meningen en tätort som på lång sikt kan komma att växa samman med 
staden. Ortsutvecklingen i tätorterna Hovsta, Ekeby-Almby och Norra Bro ingår till följd 
av deras omedelbara närhet till Örebro som en del i ortsutvecklingen av staden så som 
regional kärna. Tätorten utgör därutöver en lokal kärna som har en central roll för 
lokalisering av bebyggelse på landsbygden. Tanken med en lokal kärna är att koncentrera 
bebyggelseutvecklingen för att skapa möjligheter för bland annat kollektivtrafik-
förbindelser, ett hållbart resande och samhällsservice. Ekeby-Almby är beläget utmed det 
stråk och transportsamband mot Stora Mellösa och Odensbacken som följer av 
kollektivtrafiken, vilket pekar på en långsiktig bebyggelseutveckling utmed detta stråk.  
 
Läs mer om de övergripande utgångspunkterna för bebyggelseutveckling i förhållande till 
tätorter och landsbygd i Översiktsplanens utvecklingsinriktning. 
 

Inledning 

Tätorten Ekeby-Almby är belägen utmed norra sidan av den förkastningsbrant som 
sträcker sig i ost-västlig riktning utmed Hjälmaren. Bebyggelsen är belägen på brantens 
norra sida och på de fält som utgjort jordbruksmarker till bland annat byn Ekeby. 
Tätorten är belägen ca sex kilometer öster om centrala Örebro och har haft en snabb 
utbyggnadstakt och har vuxit kontinuerligt från 700 invånare under slutet av 1990-talet 
till dagens ca 2200. Här finns en stor andel barnfamiljer och andra invånare som lockats 
av ett attraktivt läge med närhet till staden och en god tillgång till skyddad natur, vackra 
landskap och utblickar över vattnet. 
 
Tätortens snabba tillväxt har också inneburit utmaningar på flera olika sätt. 
Tillkommande bebyggelse har emellanåt ansetts ta bort befintliga områdeskvaliteter, ha 
en alltför hög täthet eller bygga bort sådana ytor i området som är allmänt uppskattade. 
En ökad trafik, bristande trafiksäkerhet, brist på gång- och cykelväg, problem med 
dagvattenhantering hör också till utmaningar som alltjämt finns i Ekeby-Almby. 
Kommunen är inte huvudman för gator och allmän plats vilket för vissa frågor också 
begränsar vad som är möjligt att åstadkomma genom kommunala planeringsinsatser.  
Utgångspunkten för den fördjupade översynen för Ekeby-Almby är att uppnå en balans 
mellan en framtida utbyggnad samtidigt som allmänna intressen och befintliga 
boendekvaliteter tillgodoses på ett bra sätt. Fokus är vidare att se över de riktlinjer som 
har funnits i den fördjupade översiktsplanen för Ekeby-Almby. 
 

Fördialog Ekeby-Almby 

Under våren 2024 genomförde Örebro kommun en tidig dialog med medborgare och 
boende i Ekeby-Almby i syfte att samla in ett fördjupat planeringsunderlag. Kommunen 
fanns på plats 24–25 april och det fanns möjligheter att lyfta synpunkter muntligt, 
diskutera och ställa frågor. Det har även funnits möjlighet att notera synpunkter i en 
digital karta. Det var möjligt att besvara frågorna mellan 22 april – 5 maj och totalt 207 
medborgare var med och lämnade synpunkter om Ekeby-Almbys utveckling. Underlaget 
bidrar med en bild av de boendes och medborgarnas perspektiv. De synpunkter som har 
kommit in har så långt som möjligt arbetats in följande texter och förslag. 
 
Dialogen synliggjorde många positivt upplevda platser i Ekeby-Almby och det blev 
tydligt att naturen och grönområden är mycket värdefulla för både boende och besökare. 
Naturen fungerar tydligt som ortens dragningskraft där Ekeby Dreves udde och Ekeby 
Ekhages naturreservat nämns återkommande. Dialogen visar även på mindre positiva 
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synpunkter kring delar av den bebyggelseutveckling som har skett vilket är förknippat 
med en oro om att de positiva sidorna vad gäller ortens karaktär ska försvinna. 
 
Den största utvecklingspotentialen som lyfts fram av medborgare i Ekeby-Almby är 
starkt kopplad till trafiksäkerhet där en otrygghet upplevs längs med Gamla 
Hjälmarvägen. Otryggheten grundas i en ofullständig gång- och cykelförbindelse genom 
orten samt brist på belysning och säkra övergångar över vägen. Dialogen visar även att 
ett förbättrat serviceutbud är efterfrågat. Detsamma gäller allmänna platser och 
mötesplatser. 
 

Områdets karaktär 

Landskap 
Tätorten Ekeby-Almby är beläget i ett mosaikartat och kuperat landskap som präglas 
ömsom av skog och ömsom av öppna jordbruksmarker. Området mellan Ekeby-Almby 
och vidare söderut mot Stortorp präglas av ett relativt höglänt och skogbeklätt landskap.  
Bebyggelsen i tätorten är orienterat utmed den förkastningsbrant som sträcker sig i ost-
västlig riktning. Sluttningen är delvis brant ned mot sjön. Området mellan 
förkastningsbranten och stranden i norr är i huvudsak flackt och svagt sluttande mot 
sjön, med låglänta och öppna jordbruks- och gräsmarker. De flacka partierna är bitvis 
uppbrutna av moränhöjder, ofta bevuxna med lövskog. Utmed den sanka strandlinjen 
finns bitvis en lågt växande strandskog. I området finns två naturreservat, i nordväst på 
udden Ekeby-Dreve som domineras av ädellövskog. I väster finns Ekeby Ekhage som 
hävdas genom bete. Närmast sjön är marken till stora delar sank och bevuxen med 
strandskog. Söder om bebyggelsen är landskapet mer höglänt och i huvudsak bevuxet 
med skog, med ett större inslag av barrskog. Mot nordväst finns gården Hjälmarsberg 
med mer extensivt brukade åkermarker. 
 

 
Tätorten Ekeby-Almby med bebyggelse som sträcker sig i ost-västlig riktning på och utmed förkastningsbranten i söder. 

Nedanför branten mot norr finns öppna marker och bebyggelseområden vid Framnäs, Ekeby-Dreve och Kärleksstigen. 
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Gamla Hjälmarevägen utgör huvudstråket genom området med en slingrande sträckning 
som följer terrängen och som löper utmed förkastningsbrantens norra sluttning. Vägen 
kantas av varierad bebyggelse med stora tomter och grönska. Tätortens bebyggelse är i 
huvudsak samlad utmed förkastningsbranten, norr och söder om vägen. Därutöver finns 
samlad bebyggelse vid Framnäs och utmed Ekebyviken ut mot udden Ekeby-Dreve. 
Närmast vattnet löper Kärleksstigen, som kantas av stugor på arrendetomter. 
 

 
 

Gamla Hjälmarvägen har en slingrande sträckning och löper genom 
tätorten. 

 

 
 

Mot söder ovan förkastningsbranten är terrängen kuperad och bevuxen  
med barr- och blandskog.  

Bebyggelse 

Ekeby-Almby präglas av en blandad bebyggelse där den äldsta bebyggelsen har en 
agrar anknytning med manbyggnader och enstaka kvarvarande 
ekonomibyggnader som härrör bland annat från de gårdar som flyttades ut från 
Ekeby by i samband med skiftesreformerna. Till den äldre bebyggelsen hör också 
sommarvillor som uppfördes i lantligt läge och med utsikt över Hjälmaren under 
tidigt 1900-tal. Söder om Gamla Hjälmarvägen samt vid Framnäs har bebyggelsen 
tidigare dominerats av mindre sommar- och sportstugor som i stor utsträckning 
gjorts om till permanentboende och kompletterats med ny bebyggelse. Delar av 
områdena befinner sig under omvandling där äldre och mindre stugor finns kvar 
vid sidan av större och mer nybyggda hus. Uppvuxna trädgårdar och större, äldre 
lövträd präglar delar av dessa områden. Den stora utbyggnadsetappen under 
2000-talets inledning kännetecknar stora delar av tätorten. Det gäller särskilt 
områdena norr om Gamla Hjälmarvägen, där den mer låglänta och flacka 

Hjälmaren och Hemfjärden mot norr med bebyggelse i sjönära 
läge. 

Mellan strandlinjen i norr och bebyggelse mot söder finns öppna 
fält med långa siktlinjer och promenadvägar. 
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marken, är bebyggelsen åldersmässigt mer homogen med villor och radhus som 
tillkommit under 1990-talet och framåt. 
 

 
 

Bebyggelsen präglas till stora delar av den tätortensutbyggnad som skedde tidigt 2000-tal och framåt. Främst fristående hus och 
villor men även radhus. Ovan är bebyggelse norr om Gamla Hjälmarvägen uppförd på flack tidigare jordbruksmark. 

 

 
 

Söder om Gamla Hjälmarvägen utmed bland annat Svamp- och Smörsoppsvägen har sommarstugor från 1900-talets första 
hälft succesivt ersatts av villor. 

 

 
 

Tätorten har inslag av äldre bebyggelse med agrar anknytning med manbyggnader och enstaka ekonomibyggnader och torp här 
finns även sommarhus från tidigt 1900-tal. På många håll finns ekar och grova lövträd och äldre uppvuxna trädgårdar, 

emellanåt på stora tomter. 

I och med ortens olika utbyggnadsskeden är bebyggelsestrukturen sammantaget 
varierande inom tätorten. Delar av de områden norr om Gamla Hjälmarvägen som 
planlades under 1990-talet på tidigare jordbruksmark präglas av jämförelsevis små tomter 
med regelbunden storlek och form. Villabebyggelsen ger ett tätt intryck i jämförelse med 
andra delar. På andra håll och i synnerhet utmed Gamla Hjälmarvägen är vissa tomter 
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stora och har ett relativt rikt innehåll med större lövträd och grönska och med 
bebyggelse av mer varierad ålder och utformning.  
 

Boendekvaliteter 
Många boende i Ekeby-Almby framhåller närheten till naturen som en drivkraft till att 
bosätta sig området. Naturreservaten Ekeby-Dreve och Ekeby Ekhage bidrar väsentligt 
till ortens natur- och rekreationsvärden. Vid sidan av reservaten är landskapets 
egenskaper avgörande för sådant som uppskattas av boende. Det handlar om den goda 
tillgången till natur i allmänhet som gör att Ekeby- Almby kan erbjuda en variation av 
lugn, natursköna landskap med en närhet till och utsikt över Hjälmaren. Landskapet 
erbjuder vyer över vatten, skog och åkermarker. De öppna markerna uppmuntrar till 
aktivitet både sommar- och vintertid då de fungerar som strövområden samt bjuder in 
till lek och skidåkning. Gärdet mellan Framnäs och Ekeby gård pekas ut som en viktig 
passage för djur, och att ha den utsikten och närheten till djurlivet är uppskattat av de 
boende. 
 
Utifrån fördialogen framhåller boende den lantliga karaktären på bebyggelsen och närhet 
till naturen. Det handlar bland annat om stora tomter och blandningen av bebyggelse 
med olika egenskaper som bidrar till ortens kvaliteter och charm, det vill säga egenskaper 
som gör Ekeby-Almby speciellt. Det framkommer invändningar gentemot ny bebyggelse 
i området då man bland annat anser att det blir för tätt och avviker från den ”lantliga 
karaktären”. Det finns samtidigt en positiv inställning till nybyggnation så länge den 
anpassas till sammanhanget. Några fastighetsägare har uttryckt önskemål om att kunna 
stycka av tomter vilket vissa gällande detaljplaner inte medger.  
 

 
 

Bebyggelse i anslutning till öppna fält i norr. 

 
 

Varierad bebyggelse med ”lantlig karaktär” och de inom delar av tätorten stora inslagen av grönska är kvaliteter som 
framhålls av många boende. 

  

Vy över Hjälmaren från förkastningsbranten i söder. 
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Grönstruktur och naturvärden 

Övergripande ställningstaganden är att grönområden med höga sociala värden ska 
säkerställas i förhållande till både befintlig och ny bebyggelse. När det gäller ekologiska 
värden ska dessa skyddas och utvecklas (se Grönstruktur och naturvärden). Ortens kvaliteter 
bygger till stor del på de sociala värdena som är förknippade med naturen och landskapet 
i omgivningarna, dessa utgör i stor utsträckning ett vistelse- och rekreationslandskap. 
Höga ekologiska värden är skyddade genom naturreservat inom tätorten och i 
närområdet. Ekologiska värden har kartlagts övergripande genom en 
naturvärdesinventering (se hänsynskartan). Idag används naturområdena och de öppna 
markerna som ströv- och aktivitetsområden, men det framkommer även önskemål från 
boende att det finns en potential för ett förbättrat nyttjande. 
 

 
Grönstruktur, naturvärden och områdesskydd.  

Grönområden 
Inom tätorten finns mindre grönområden, lekplatser och ytor som är samfällt ägda 
gemensamhetsanläggningar som förvaltas av föreningarna i området. Dessa bostadsnära 
grönområden säkerställdes i samband med de planläggningar som skedde i början av 
1990-talet. Ett sådant område är Kärret söder om Champinjonvägen. Här finns grillplats 
och värmestuga samt en damm och kulle som utnyttjas för skridsko- och pulkaåkning 
vintertid. Området sköts om av idrottsföreningen och är välbesökt och uppskattad av 
boende. Utöver intilliggande naturreservat finns inga ytor som förvaltas av kommunen 
eller som utgör allmän plats med kommunalt huvudmannaskap. 
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Inom området finns samfällt ägda grönytor som förvaltas av Ekeby-Almbys samfällighetsföreningar samt idrottsförening. Ovan 
Kärret/Dammen som sköts om av idrottsföreningen Östra Almby IK. 

 

Stråk 
Sammanhängande grönstråk har övergripande en betydelse ur ekologisk eller social 
synpunkt (Se Grönstruktur och naturområden - Gröna stråk i stad och tätorter). Att tillskapa eller 
bibehålla stråk som har betydelse ur social synpunkt, exempelvis för rekreation och 
upplevelsemässiga faktorer eller ur ekologisk synpunkt som möjlig spridningsväg för 
växter och djur. Ett antal stråk identifierades i samband med framtagande av Örebro 
kommun grönstrategi som har bäring på Ekeby-Almby. Vad gäller längre och 
sammanhållna stråk som är av vikt att bibehålla och utveckla i direkt anslutning till 
tätorten finns ett antal stråk i anslutning till vattnet, utmed Kärleksstigen och gränsande 
till de öppna markerna runt Ekeby gård. Söder om tätorten mellan bebyggelsen och 
länsvägen finns ett stråk av social och ekologisk betydelse. 
 
 

 
 

Skogsområdena söder om Gamla Hjälmarvägen används som 
rekreationsområden av boende.  

 

Naturvärden 
Ekeby-Almby omfattas av en övergripande naturvärdesinventering som har tagits fram 
inför arbetet med översiktsplanen. Generellt finns det ett flertal områden i anslutning till 
tätorten med höga naturvärden. Ytorna är främst samlade till de strandnära områdena 
och strandskogarna samt skogsområden i anslutning till bebyggelsen. Därutöver finns 
naturvärden av betydelse kopplade till delar av jordbruksmarken och de öppna fält som 
har ett innehåll av mer småskaliga landskapselement. Av ställningstaganden framgår att 
områden med högre naturvärdesklassning inte ska tas i anspråk för ny bebyggelse (se 
Grönstruktur och naturområden – Naturens ekologiska värden).  

I anslutning till de öppna fälten mot norr samt utmed sjön löper gång- 
och cykelvägar. Ovan Kärleksstigen. 
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I anslutning och inom delar av tätorten finns grova och äldre lövträd med höga naturvärden.  

Inom delar av tätorten, på tomtmark och större fastigheter finns äldre och uppvuxna 
lövträd. De har betydelse ur ekologisk synpunkt men utgör även en betydande del av 
ortens samlade grönstruktur med betydelse för stadsbild och boendekvaliteter. Utöver 
den övergripande naturvärdesinventeringen har därför en mer detaljerad kartering av 
Ekeby-Almbys ”urbana” grönstruktur tagits fram. Underlaget ger en närmare bild av 
grönstrukturen inom tätorten och sammanhållna områden med naturtomter, områden 
med potentiell lummig karaktär och trädkaraktär har kartlagts. 
 
Viktiga spridningsvägar för lövskogs- respektive barrskogslevande arter har identifierats 
under 2024. Skogsområdena söder om tätorten, mellan bebyggelse och länsvägen (samt 
vidare söderut) har större betydelse både för lövskogs- och barsskogsberoende arter. 
Områdena närmast Hjälmarstranden har större betydelse för lövskogsdominerade arter. 

 
Riksintresse naturvård, naturreservat och Natura 2000 
Den nordvästra delen av Ekeby-Almby ligger inom ett riksintresse för naturvård. 
Riksintresset sträcker sig runt större delen av Hemfjärden. Inom området ligger bland 
annat Framnäs, Ekeby och de två naturreservaten Ekeby Dreve och Ekeby Ekhage. 
Riksintresset omfattar odlingslandskapet i herrgårdsmiljö med lång kontinuitet och inslag 
av naturbetesmarker. Området innefattar grunda och näringsrika våtmarker och sjövikar 
med strandängar och strandskogar samt ornitologiska värden. Kommunen ska verka för 
att värdekärnor inom riksintresset för naturvård får ett långsiktigt skydd och i övrigt 
agera för att stärka eller bibehålla bevarande värden. (Se Hänsynsarta) 
 

 
 

I västra delen av Ekeby-Almby finns naturreservatet Ekeby-Ekhage 

Foto: Therese Aremyr 

 

Udden Ekeby-Dreve utgör ett naturreservat med samma namn. 
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Ekeby Ekhages naturreservat är beläget norr om Gamla Hjälmarvägen i Ekeby-Almbys 
västra del. Naturreservatet bildades 1994 och är ett utpekat Natura 2000-område. Syftet 
med reservatet är att bevara biologisk mångfald kopplad till grova ekar och orörd 
lövskog, men också för att tillgodose behovet av områden för friluftslivet. Ekeby 
Ekhages naturreservat erbjuder ett rikt fågelliv, grova ekar, hasselbuketter, blommor av 
olika slag samt ett urskogsliknande alkärr. Under sommaren håller delvis betesdjur 
markerna öppna i reservatet, vilket gynnar blomrikedomen. Med dess vildvuxna skog, 
iordninggjorda gräspartier, dansbana och grillplats är Ekeby Ekhages naturreservat ett 
utflyktsmål året runt. 
 
Naturreservatet Ekeby Dreve ligger i nordvästra delen av Ekeby-Almby och bildades 
2010. Det är dessutom ett utpekat Natura 2000-område. Naturreservatet har stora 
biologiska värden och består av ädellövträd, öppna odlingslandskap och en sumpskog 
som är gynnsamt för fågellivet. I Ekeby Dreves värdefulla miljö finns rullstolsanpassade 
promenadslingor som leder runt reservatets udde och rastplatser med grillmöjligheter. På 
uddens västra sida finns ett gammalt sandstensbrott som var i bruk under slutet av 1800-
talet. Ekeby Dreve fyller en viktig social funktion och är särskilt angiven som utflyktsmål 
för cykelleden Hemfjärden runt. 
 
Väster om Ekeby-Almby ansluter naturreservatet Blänkabacken. Naturreservatet bildades 
2010 och är till skillnad från Ekeby Ekhage och Ekeby Dreve inte ett utpekat Natura 
2000-område. Reservatet består mestadels av lövskog, men visionen är att det ska bestå 
av en lövdominerande skog med öppna gläntor, stora grova träd samt både stående och 
liggande döda träd. En sådan skog är gynnsam för bland annat det rika fågellivet, insekter 
och svamp. Blänkabackens geografiska läge utmed förkastningsbranten gör att 
naturreservatet utgörs av en blockig sluttning med en topp som erbjuder vackra 
utsiktspunkter. Det finns dessutom en stig på 2,5 km i reservatet.  

 

Friluftsliv, idrott och rekreation 

En kartering och värdering av områden av betydelse för friluftslivet har tagits fram under 
2024. Områden som identifierats ha högst värde för friluftslivet i anslutning till Ekeby-
Almby sammanfaller med befintliga naturreservat. Detsamma gäller 
Hjälmarsbergsskogen väster om Framnäs. Det är bara delar av tätorten som har ingått i 
inventeringen. Utifrån fördialogen framgår det att utöver reservaten så är det 
skogsområdena söder om tätorten som är uppskattade för rekreations- och 
friluftslivsaktiviteter. Detsamma gäller de öppna fälten mellan bebyggelsen och vattnet 
som är uppskattade för promenader och motion och där det också, om möjligt, anläggs 
skidspår under vintertid. Skogsområdena söder om bebyggelsen är förbundna med stigar 
söderut som korsar länsvägen. 
 

 
 

Småbåtshamn finns utmed Ekebyviken Motionsspår finns strax väster om tätorten och utgår från Heimdals 
förskola.  
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Strax väster om tätorten finns Heimdals motionsspår med en kortare slinga närmast 
bebyggelsen som i sin tur är ansluten till en längre slinga inom Blänkabackens 
naturreservat. I västra Ekeby-Almby finns en fotbollsplan och tennisbana. Båda förvaltas 
av idrottsföreningen Östra Almby-IK. Idrottsföreningen har under 2024 färdigställt ett 
klubbhus och samlingslokal i anslutning till fotbollsplanen. Klubbhuset har uppförts 
genom föreningens ideella arbete och innebär ett viktigt tillskott både för 
idrottsverksamheten men fungerar även som samlingslokal, vilket Ekeby-Almby tidigare 
saknat. 
 
Ekeby-Almby saknar idag en kommunal badplats vilket innebär att det är hamnen som är 
Ekeby-Almbys koppling till Hjälmarens vatten. Hamnen utgör en koppling till 
Hemfjärden och det rörliga friluftslivet med bland annat fritidsfiske, båtliv, isfiske och 
skridskoåkning. Även cykelleden Hemfjärden runt passerar området. 
 

Strategi för Hjälmaren och biosfärinitiativ Hjälmaren 
En strategi för Hjälmaren togs fram av Örebro kommun 2023 och har som mål att skapa 
en sammantagen och strukturerad bild av förutsättningarna att utveckla och 
tillgängliggöra Hjälmaren som ett attraktivt rekreationsområde. Strategin har en relevans 
för Ekeby-Almby då den berör kommuninvånarnas förutsättningar till vardaglig 
rekreation i och kring Hjälmaren och att dessa inte nyttjas till sin fulla potential. Bland 
annat handlar det om att Hjälmaren inte upplevs som tillgänglig för bad, båtliv, fiske och 
annan rekreation. Strategin redogör för hur kommunen och andra berörda ska arbeta för 
att tillgängliggöra Hjälmarens vatten för allmänheten. 
 
Förutom Hjälmarens strategi har Örebro kommun tillsammans med berörda kommuner 
påbörjat en process för att etablera ett biosfärområde i landskapen kring Hjälmaren som 
bedöms kunna ge positiva effekter för ett hållbart samhälle. Syftet med ett biosfärområde 
är att främja hållbar utveckling genom att utveckla och implementera nya metoder. Det 
är ett område där man testar nya sätt att bevara naturområden samtidigt som människor 
lever och rör sig där. Ett område som detta innebär dock inget formellt skydd. Fokus 
ligger på biologisk mångfald samt hållbar samhälls- och kunskapsutveckling genom 
forskning och folkbildning. 
 

Mötes- och lekplatser 
Flera befintliga platser fungerar som aktivitets- och mötesplatser för boende. Däribland 
de ordnade platserna i naturreservaten en betydelse i sammanhanget. Ekeby Ekhages och 
Ekeby Dreves naturreservat är platser som många visar uppskattning för, exempelvis för 
att de erbjuder grillmöjligheter och öppnar upp för sammankomster som vid Ekeby 
Ekhages dansbana. Vidare finns också hamnen som har funktionen som mötesplats 
under sommaren där en gemenskap bildas bland båtägare.  
 
Vid planläggning av nya områden ska behovet av lekmiljöer utredas och strävan är att det 
ska finnas offentliga lekplatser max 300 meter från bostaden i tätare bebyggelse. I 
området finns i dagsläget inga kommunala lekplatser men det finns några anordnade 
lekplatser på allmän plats som ägs och förvaltas av samfällighetsföreningarna. 
Lekplatserna går att hitta utspridda i orten, men de flesta är lokaliserade norr om Gamla 
Hjälmarvägen. För boende fungerar även omgivande naturområden som lekmiljöer. 
 
Grönytorna och lekplatserna som förvaltas och sköts om av områdets föreningar har 
allmänt en stor betydelse för boende. Trots att Ekeby-Almby har en del mötes- och 
samlingsplatser är det emellertid tydligt att det finns önskemål om en utveckling och en 
brist på sådana ytor. Bland annat önskas parkytor eller fler grönområden i anslutning till 
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bebyggelsen som kan fungera som naturliga samlingsplatser för människor i alla åldrar. 
Detsamma gäller ytor för idrott. 
 

Riksintresse friluftsliv 
Hemfjärden med strandområden omfattas av riksintresse för friluftsliv. Området har 
stora friluftsvärden bland annat på grund av sitt tätortsnära läge och den omväxlande 
naturen i området. Ett antal förutsättningar anges som avgörande för bevarande och 
utveckling av området som ett viktigt besöksmål. Det handlar bland annat om att leder 
och stigar måste underhållas och att naturreservaten hålls i ett sådant skick att de lockar 
besökare. Stor exploatering inom området kan minska allmänhetens tillgång och 
missgynna natur- och friluftsvärdena. 

 

Kulturmiljö 

Kommunen ska i planeringsprocesser, bygglovshantering och förvaltning arbeta för att 
tillvarata kulturmiljövärden i bebyggelsen och i landskapet som en resurs. Kommunen 
ska även verka för att planeringen och förändringar ska utgå från varje plats unika 
förutsättningar för att stärka platsens identitet. Kommunens kulturmiljöinventering är en 
viktig grund för bedömningar kring bebyggelse och kulturlandskap. Särskilt värdefulla 
kulturmiljöer och byggnader bör skyddas genom detaljplan eller områdesbestämmelser. 
(Se vidare Livsmiljöer – Kulturmiljöer)  

 
 

Kulturmiljövärden enligt kommunens kulturmiljöinventering. Riksintresseområde för kulturmiljövård. 
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Gamla Hjälmarvägen som löper utmed förkastningsbranten har ett medeltida eller 
eventuellt ännu äldre ursprung. Bebyggelse och odling har varit koncentrerat till 
höjdlägena och fornlämningar och odlingsrösen i området vittnar om en kontinuitet av 
bosättning i området sedan åtminstone järnåldern, men troligen tidigare än så. Inom 
Ekeby-Almby finns kända fornlämningar av varierade slag, gravfält, stensättningar, 
husgrunder, fångstgrop och lämningar efter en medeltida glashytta. Arkeologiska 
förundersökningar har genomförts bland i samband med utbyggnaden av det 
kommunala VA-nätet. 
 
Den tidigare byn Ekeby nämns i skriftliga källor från tidigt 1300-tal och bestod av tolv 
gårdar varav nio flyttades vid laga skifte vid mitten av 1800-talet. Bebyggelsen i Ekeby-
Almby präglas idag av olika utbyggnadsskeden där den äldsta kvarvarande bebyggelsen 
har anknytning till den tidigare byn. Ekeby gård, Söderqvistgården och Larsgården är 
exempel på detta men manbyggnader av varierad ålder. I början av 1900-talet etablerades 
Ekeby-Almby som en plats för sommarnöjen för välbeställda Örebroare. Några av dessa 
sommarvillor finns kvar idag och är uppförda i nationalromantisk stil i attraktiva lägen 
med utsikt över sjön. Den äldre bebyggelse som finns kvar i Ekeby-Almby från dessa 
skeden har stor betydelse för området och har ett generellt högt kulturmiljövärde enligt 
kommunens kulturmiljöinventering. 
 

 
 

Byggnader med agrar anknytning tillhör den äldsta bebyggelsen i Ekeby-Almby. De har i flertalet fall ursprung i laga skiftet då 
gårdar från den tidigare byn Ekeby fick en ny lokalisering. Ovan t v Ekeby gård och t h Söderqvistgården. Bebyggelsens 
kulturhistoriska värde framgår av Örebro kommuns kulturmiljöinventering. 
 

 
 

Det finns några kvarvarande gårdar med bibehållen gårdsbild med man- och ekonomibyggnader vilka numera är omgärdade av 

den framväxande tätorten. 

En bit in på 1900-talet etablerades succesivt Ekeby-Almby som ett område för mindre 
stugor och sportstugor, i vissa fall på arrendetomter. Sådana områden växte fram vid 
Framnäs och vid Ekenäs längs Kärleksstigen och på höjdlägena söder om Gamla 
Hjälmarvägen. Ekeby-Almby har genomgått en succesiv omvandling från 
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sommarstugeområde till en tätort som främst präglas av åretruntboende med villor från 
år 2000 och framåt. Prägeln av sommarstugeområde finns kvar inom delar av området 
bland annat genom kvarvarande arrende- och småstugor. Att delar av området har en 
längre kontinuitet av bebyggelse avspeglas även genom uppvuxna trädgårdar med inslag 
av äldre skogstomter, stengärdesgårdar eller större lövträd och fruktträd, även om 
stugorna har ersatts av nyare bostadshus. I många fall bidrar dessa kvaliteter väsentligt till 
områdets helhet. 
 
 

 
 

Under 1900-talets början etablerades sommarnöjen i Ekeby-Almby för 

välsituerade Örebroare. Villa Skogslid i nationalromantisk stil.  

Riksintresse Kulturmiljövård 
Hjälmarsberg i västra delen av Ekeby-Almby utgör riksintresse för kulturmiljövård. Det 
är en representativ miljö för Hjälmarens herrgårdslandskap. Utöver gården med corps-
de-logi, ekonomibyggnader m.m. även de omgivande markerna med torp, alléer och 
åker- och hagmarker samt gravfält. I en fördjupad riksintressebeskrivning från 
Länsstyrelsen (2016) förtydligas riksintressets viktigare fysiska uttryck. I översiktsplanens 
kartdel som redovisar hänsyn anges vidare hur riksintresset ska tillgodoses. 
 

Service 

Serviceutbudet i Ekeby-Almby är begränsat och en centrumbildning saknas. Den 
samhälls- och kommersiella service som finns är utspridd i tätorten Ekeby-Almby, men 
med en relativ närhet till Gamla Hjälmarvägen. Utbudet består av en obemannad 24/7-
livsmedelsbutik, en pizzeria, en icke-kommunal grundskola årskurs f – 6 och två 
kommunala förskolor. En gång i månaden finns det även möjlighet att låna böcker från 
bokbussen som stannar i närheten av skolan. Bussen gör även besök till förskolorna vid 
intresse. Den låga offentliga och kommersiella servicen gör att det finns en efterfrågan på 
ett bredare serviceutbud, vilket framkom i fördialogen. 
 

Delar av Ekeby-Almby präglas av de sommar- och sportstugor som 

uppfördes i området från 1930-talet och framåt. 
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Ekeby-Almby har ett begränsat utbud av samhällelig och kommersiell service. Kommunala verksamheter i området finns i form 
av två förskolor, grundskolan är privat. Det finns en obemannad livsmedelsbutik samt pizzeria.   

 

Markägoförhållanden 

En stor markägare inom och i anslutning till Tätorten är och har varit 
Lundbergsföretagen som också stått bakom en stor del av områdets utbyggnad från år 
2000 och framåt. Örebro kommun äger reservatsmarken och därutöver fastigheter i 
begränsad omfattning. Förskolefastigheterna ägs av det kommunala bolaget Futurum. I 
centrala tätorten finns ett stort antal olika enskilda faststighetsägare. Större fastigheter i 
tätortens närhet är privatägda. 
 
Till skillnad från en del av övriga tätorter äger Örebro kommun generellt inte de 
fastigheter som utgör allmän plats (exempelvis gator och grönområden) utan de utgör 
samfällt ägda gemensamhetsanläggningar (Örebro kommun är inte huvudman för dessa 
ytor). Det begränsar kommunens möjligheter att exempelvis åstadkomma ändringar eller 
förbättringar av exempelvis gator utan det kommer an på de fastigheter som ingår i 
respektive gemensamhetsanläggning. (Se vidare nedan under Trafik och mobilitet). 

 

Mobilitet 

Örebro kommuns trafikstrategi som är under antagande (2024) bildar utgångspunkt för 
översiktsplanens ställningstaganden gällande mobilitet. Den övergripande 
planeringsinriktningen är att andelen resor till fots, med cykel och kollektivtrafik ska öka 
och bilresorna i Örebro tätort ska minska. (Se vidare Mobilitet). 

 
Ur trafiksynpunkt delas kommunen in i innerstad, ytterstad och landsbygd. Ekeby-Almby 
är beläget inom område som i strategin betraktas som landsbygd men konstaterar att 
förutsättningar för orter på landsbygden är olika. Generellt för landsbygden är bil det 
dominerande transportmedlet. Ekeby-Almby är dock beläget på cykelavstånd, har 
cykelbana som knyter ihop tätorten med staden samt är beläget utmed ett 
kollektivtrafikstråk med relativt täta förbindelser. 

 
Hållbar mobilitet ska uppnås genom att ny bebyggelse lokaliseras till landsbygdens 
kärnor och utpekade utvecklingsområden. För att uppnå en hållbar mobilitet utanför 
tätorten Örebro anger strategin bland annat att cykelvägar i flera mindre tätorter behöver 
förbättras. I det fall där kommunen inte är ensam väghållare krävs samverkan. Då 
Örebro kommun inte är väghållare begränsas kommunens roll till att peka på och lyfta 
behovet av förbättringar gentemot Trafikverket. 

 
Trafikverket är väghållare för Hjälmarvägen/Länsväg 207 och Gamla Hjälmarvägen och 
därmed även gång- och cykelvägarna som löper utmed. Gatorna inom tätorten har i 
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övrigt enskilt huvudmannaskap och utgör till största delen av gemensamhetsanläggningar 
som förvaltas av någon av områdets samfällighetsföreningar. Boende i Ekeby-Almby har 
i mycket stor utsträckning lämnat synpunkter på bristande trafiksäkerhet i området samt 
efterlyser även bättre möjligheter för gång och cykel. Synpunkterna framkom i 
fördialogen. 

 

 
Vägar inom Ekeby-Almby samt hållplatslägen. I området finns endast statliga och enskilda vägar. 

Gång- och cykelvägar 
Enligt boende tillför den gång- och cykelväg som finns mellan Ekeby-Almby och Örebro 
ett upplevt mindre avstånd till Örebro tätort och innebär en möjlighet till enklare 
förflyttning. Avsaknaden av belysning utmed cykelvägen som förbinder staden och 
tätorten är dock en brist som framhålls av många och som leder till otrygghet under 
dygnets mörka timmar. Den befintliga gång- och cykelväg som delvis löper utmed Gamla 
Hjälmarvägen slutar mitt i området vilket självklart försvårar för gång- och cykeltrafik 
inom tätorten och för exempelvis cykelpendling till Örebro. 
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Gång- och cykelväg från Örebro till Ekeby-Almby löper utmed länsväg 
207 och ansluter till gång- och cykelbana utmed Gamla Hjälmarvägen 
(se ovan), dock endast utmed en begränsad sträckning. Nämnda vägar 
är statliga. 

 

Kollektivtrafik 
Tillgången till kollektivtrafik i Ekeby-Almby är relativt god med en turtäthet med 
halvtimmestrafik under morgon och eftermiddag. Linje 800 och 819 passerar tätorten 
med hållplatserna belägna utmed Gamla Hjälmarvägen. En relativt stor del av de boende 
i tätorten och inom den samlade bebyggelsen utmed Gamla Hjälmarvägen har en 
busshållplats inom 300 meter. Avståndet för boende i Framnäs och Ekeby Dreve är dock 
betydligt längre. 
 
Från boende finns önskemål om förbättring med bland annat ökade turer. 

 
Trafiksäkerhet 
I Ekeby-Almby finns stor potential för utveckling inom trafiksäkerheten längs med 
Gamla Hjälmarvägen. Där upplevs en otrygghet på grund av den ofullständiga gång- och 
cykelförbindelsen genom orten samt brist på belysning och säkra övergångar över vägen. 
Belysning önskas längs med hela gång- och cykelvägen från Ekeby-Almby in till Örebro 
för att öka tryggheten under dygnets mörka timmar. Det har kommit in förslag om att 
göra Ekeby-Almbys enda övergångställe till ett upphöjt övergångställe och samtidigt 
begränsa hastigheterna på vägen. Eftersom övergångställen i övrigt saknas i Ekeby-
Almby finns det önskemål om fler övergångställen längs med Gamla Hjälmarvägen, 
förslagsvis intill busshållplatserna. Det har även kommit in synpunkter angående mindre 
vägar och gator i området där trottoarer och farthinder saknas och efterfrågas. 
 
Trafiksäkerheten anses av boende vara en stor brist i Ekeby-Almby och har en påverkan 
på människor i alla åldrar, men är extra påtaglig för barn. Bristen som tydligt 
framkommer i dialogen handlar om säkra övergångar över Gamla Hjälmarvägen. Det 
lyfts fram som en mycket stor trafiksäkerhetsfråga eftersom många barn korsar vägen 
till/från skolan och busshållplatserna. Idag finns endast ett övergångställe längs med 
Gamla Hjälmarvägen, men även det medför risker då kurvan innan övergångstället 
skapar dålig sikt för bilister. Dessutom är upplevelsen bland de boende i Ekeby-Almby 
att de givna hastigheterna ofta överskrids. 
 

Skola och förskola 

Förskola bör finnas i alla stadsdelar och tätorter i kommunen, detsamma gäller 
grundskolor. Strävan är att förskolor och grundskolor ska finnas inom ett rimligt gång- 
och cykelavstånd och att det ska vara möjligt att ta sig mellan hemmet och skolan på 
egen hand på ett trafiksäkert sätt. (Se Samhällsfunktioner - Utbildning samt vård och omsorg). 

Utöver de statliga vägarna är samtliga gator i området enskilda och 
merparten ingår i gemensamhetsanläggningar som förvaltas av 
samfällighetsföreningar. 
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I Ekeby-Almby finns två kommunala förskolor samt en privat F-6 skola i de västra 
delarna av tätorten, nära Gamla Hjälmarvägen. I nuläget finns en balans mellan 
tillgängliga förskoleplatser med lediga platser framåt utifrån nuvarande 
befolkningsprognos. Detsamma gäller grundskolan. 
 

Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 
Merparten av tätorten är ansluten till det kommunala VA-nätet. Ekeby-Dreve och 
bebyggelsen utmed Kärleksstigen och Glashyttevägen saknar anslutning. Ekeby-Dreve är 
utpekat för utbyggnad 2024–2035 i Vattentjänstplanen. Beslut om verksamhetsområde 
för vatten förväntas fattas senast 2027 varefter utbyggnad kan påbörjas. Vilka fastigheter 
i området som kommer att få kommunala tjänster presenteras först efter att beslut om 
verksamhetsområde har tagits. 
 
Kärleksstigen utgör ett så kallat bevakningsområde. Ett bevakningsområde är ett område 
där en viss osäkerhet råder gällande den framtida VA-utvecklingen. Tillkommande 
bebyggelse kan antingen göra att området klassas som ett större sammanhang eller 
påverkar närliggande fastigheters möjlighet att försörja sig genom enskilt VA. På grund 
av detta behandlas bevakningsområden med försiktighet vid exempelvis bygglov eller 
förhandsbesked och ställning till en byggnations lämplighet tas i varje enskild ansökan. 
 

Dagvatten 
Ytvattnet från förkastningsbranten i södra delen av tätorten strömmar ner mot de lägre 
områdena mot Hjälmaren. Det medför en hög grundvattennivå i områdena nedanför 
förkastningsbranten. Under fördialogen framkom att nederbörd orsakar översvämmade 
tomter på vissa håll och att detta har försämrats med tiden då ny bebyggelse tillkommit 
på högre belägna platser. Ekeby-Almby ligger idag till största delen utanför det 
kommunala verksamhetsområdet för dagvatten, dagvattenhanteringen sker därför 
mestadels privat. Det finns ledningssystem och/eller diken utbyggda i delar av området 
och dagvattensystemet är i nuläget ofta kombinerat med dräneringen av gatorna och 
uppnår inte VA-huvudmannens krav. På grund av problem med dagvattenhanteringen i 
området ses ett behov att ta in det i verksamhetsområde för dagvatten.  

 
För närvarande (2024) pågår en utredning för att undersöka alternativ och att se över 
passande tillvägagångssätt av den problematik som finns med dagens dagvattenhantering 
samt vilka områden som ska ingå i verksamhetsområdet. Då det är ett större område 
med befintlig bebyggelse och trånga gator kommer utbyggnaden utredas vidare och ske 
etappvis. Under hösten 2024 planeras ett första mindre område i revideringen av 
verksamhetsområdet. Därefter kommer planering, utredning och projektering ske 
etappvis under en längre tid. Bedömning är att behovet är som störst på norra sidan 
Gamla Hjälmarvägen varför området kommer att tas in etappvis i verksamhetsområde 
för dagvatten. 

 

Miljö, risker och störningar 

Övergripande ställningstaganden är att ny sammanhållen bebyggelse samt 
samhällsfunktioner av betydande vikt behöver placeras ovanför nivån för beräknat 
högsta flöde. 
 
Inom Ekeby-Almby ligger stora delar av Kärleksstigen lägre än denna nivå vilket innebär 
att byggnader där befinner sig inom riskzon för översvämning. För övriga Ekeby-Almby-
området föreligger med största sannolikhet ej någon översvämningsrisk. Med anledning 
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av detta rekommenderas ingen ytterligare byggnation i områden under nivån för beräknat 
högsta flöde. 
 
Öster om tätorten finns verksamheten Ösab, ett företag inom slamsugning. 
Verksamheten kan medföra lukt i förhållande till omgivningarna, varför ny bebyggelse i 
anläggningens närhet kan behöva placeras med tanke på det. 
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Utvecklingsförslag 
Tätortens starka befolkningstillväxt under senare årtionden bedöms till stor del handla 
om dess attraktivitet. Det stadsnära läget samtidigt som det finns närhet till natur, vatten 
och rekreationsområden av hög kvalitet är avgörande i sammanhanget. Ekeby-Almby 
erbjuder vidare villor och enfamiljshus och bostadsrätter i radhus vilket är boendeformer 
som är efterfrågade i ett stadsnära läge. Tätorten saknar i huvudsak mycket av den 
kommersiella eller samhälleliga service som andra tätorter i kommunen kan erbjuda, 
vilket inte verkar ha en avgörande betydelse för dess attraktivitet då det samtidigt finns 
en närhet tills stadens utbud. 
 
Det är landskapets förutsättningar, den skyddade naturen och den lantliga 
bebyggelsekaraktären som tydligt framhålls som tätortens främsta företräden. I grova 
drag handlar det om förkastningsbranten i söder som bildar attraktiva bebyggelselägen 
mot vattnet i norr, de öppna och hävdade markstråken däremellan samt naturreservaten 
med lövskog och hävdade betesmarker. Den blandade och relativt varierade 
bebyggelsestrukturen, delvis med lantlig karaktär, oregelbundna och ibland större tomter 
med inslag av större lövträd och annan grönska har vidare betydelse i sammanhanget. En 
övergripande utgångspunkt är att ny bebyggelse och utbyggnadsområden i första hands 
ska lokaliseras på ett sätt som tar till vara och bygger vidare på dessa kvaliteter. 
 

Bebyggelse 

Ställningstaganden 

• Ny bebyggelse ska i första hand lokaliseras med närhet till kollektivtrafikstråket. 

• Ny bebyggelse ska inte lokaliseras till områden av betydelse av större betydelse 
sett till allmänna intressen. Det gäller särskilt områden med utpekade 
naturvärden eller som är av betydelse för friluftsliv och rekreation. 

• Sammanhållen jordbruksmark ska inte tas i anspråk för bebyggelse då det finns 
utbyggnadsområden som erbjuder alternativ lokalisering på ytor som inte utgör 
jordbruksmark. 

• Byggrätter ska inte tillkomma eller utökas inom områden som riskerar att 
påverkas av översvämning. 

• Vid planändringar ska lämplig fastighetsstorlek bedömas utifrån vad som är 
lämpligt i det enskilda fallet eller planeringssituationen. Boendekvaliteter knutna 
till områdets grönstruktur, natur- och kulturvärden samt intresset av en god 
helhetsverkan ska särskilt beaktas. Eventuella kumulativa effekter av fler 
motsvarande åtgärder i närområdet ska bedömas. 

• Vid planläggning ska storleken på byggrätter vid behov anpassas utifrån 
förutsättningarna på platsen och med hänsyn till allmänna intressen. Det kan 
innebära att fastigheter får olika utnyttjandegrad eller största byggnadsarea inom 
tätorten.  

• Ny kompletterande bebyggelse ska utformas med utgångspunkt i 
bebyggelsesammanhanget. Ett varierat uttryck ska eftersträvas snarare än ett 
repetitivt. Bebyggelse med kulturmiljövärden fodrar särskild hänsyn, se vidare 
ställningstaganden temaområde Livsmiljö. 

• Ny sammanhållen bebyggelse ska utgå från en samlad bild av landskapets 
förutsättningar vad gäller ekologi, kulturmiljövärden och landskapsbild och bilda 
utgångspunkt för hur en ny bebyggelse ska placeras och utformas, se vidare 
ställningstaganden temaområde Livsmiljö. 

• Vid planläggning av ny sammanhållen bebyggelse ska en varierad boendestruktur 
eftersträvas med utgångspunkt i vad som är möjligt och lämpligt utifrån platsen. 
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Utbyggnadsområden 
Utgångspunkten är att Ekeby-Almby fortsatt ska ges förutsättningar att växa så som lokal 
kärna belägen utmed kollektivtrafikstråk. I anslutning till befintlig bebyggelse föreslås nya 
utbyggnadsområden och befintliga revideras. Några överväganden är avgörande för de 
områden som föreslås.  
 
Förutsättningarna finns över lag inte för att tätorten ska växa västerut och i riktning mot 
staden (med hänsyn till riksintresse för kulturmiljövård, områdesskydd med flera 
intressen). Det har vidare inte bedömts som aktuellt för tätorten att inom överskådlig tid 
växa på andra sidan av väg 207, bland annat till följd av den närhetsprincip som talar mer 
för en bebyggelsemässigt sammanhållen tätort norr om vägen.  
 

 
Utbyggnadsområden som föreslås inom och i anslutning till Ekeby-Almby.  
 

 

Att öka andelen resor med cykel, gång och kollektivtrafik är en bärande tanke utifrån vad 
gäller trafik/mobilitet. Närheten till Örebro ger goda förutsättningar för cykelpendling 
(cykelbana saknas dock i delar av tätorten – se nedan gator och trafik). Ambitionen 
förutsätter en närhet till kollektivtrafikstråket och hållplatser och har därför varit en 
utgångspunkt för de utbyggnadsområden som föreslås. Därmed är områden med ett 
större avstånd till hållplatser mindre prioriterade för en framtida utbyggnad. Söder om 
tätorten föreslås en begränsning av tidigare utbyggnadsområde med fokus på 
komplettering av befintlig bebyggelse men även i syftet att kunna möjliggöra en 
vägkoppling till Dröjabacken och utbyggnadsområde mot öster. 
 
Ett större område mot öster, med närhet till hållplatslägen utmed Gamla Hjälmarvägen, 
föreslås för framtida utbyggnad. En etappvis utbyggnad av bostäder bedöms som möjlig 
för området men behöver ske hänsyn till bland annat naturvärden och 
terrängförhållanden. I området kan det också finnas ett behov av att avsätta ytor för olika 
allmänna ändamål vilket också behöver beaktas inför en framtida utbyggnad. 
 
De öppna markerna mellan de delar av tätorten som är belägna utmed Gamla 
Hjälmarvägen och Framnäs, Ekeby-Dreve, Kärleksstigen och vattnet ska bibehållas 
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öppna med hänsyn till landskapsbild, att värna rekreationsvärden och befintliga 
boendekvaliteteter. Markerna bedöms vidare i huvudsak utgöra brukningsvärd 
jordbruksmark varför det också är svårt att motivera en utbyggnad på dessa ytor 
gentemot andra utbyggnadsytor (som inte berör jordbruksmark). En mindre 
komplettering där planläggning inletts utgör i nuläget en mindre utbyggnadsyta. 
Därutöver är utgångspunkten att ytterligare bebyggelse inte ska tillkomma på dessa ytor. 
En utökad yta för idrott för att exempelvis möjliggöra en ytterligare fotbollsplan i västra 
delen bedöms inte stå i konflikt med dessa överväganden. 
 
Befintliga byggrätter i äldre gällande detaljplan väster om reservatet Ekeby-Ekhage, 
utmed Gamla Hjälmarvägen, föreslås ses över. Förutsättningarna på platsen har ändrats 
bland annat utifrån kännedom om naturvärden. Förutsättningarna för bebyggelse i 
området föreslås utredas inom ramen för en ny detaljplan En utökning av naturreservatet 
föreslås inom del av området för att säkra ekologiska värden samt tätortsnära 
rekreationsytor. 
 
Byggrätter ska inte utökas för befintliga arrendestugor utmed Kärleksstigen då dessa är 
belägna inom fastigheter med översvämningsrisk. Fokus är pågående markanvändning 
och befintlig bebyggelse. 

 
Bostadstyper 
Det finns ett behov av att kompletta Ekeby-Almbys bostadsutbud för att uppnå en 
större variation. I tätorten finns framför allt äganderätter i form av fristående 
enbostadshus. Inom området finns också radhus och flerfamiljshus i form av 
bostadsrätter. Frågan behöver särskilt finnas med när nya områden planläggs för att 
komplettera bostadsutbudet med ytterligare lägenheter i form av bostadsrätter och eller 
hyresrätter.  
 
I flera fall medger gällande detaljplaner inte större flerfamiljshus så som exempelvis 
radhus med fler än två lägenheter. En övergripande ambition med tillkommande 
bebyggelse är att den ska ansluta till befintligt bebyggelsesammanhang och utgå från 
terrängförhållanden och naturförutsättningarna på platsen. Frågan anknyter till de 
önskemål som finns om att tillkommande bebyggelse ska präglas av en ”lantlig karaktär”. 
Det handlar om en rimlig täthet där bebyggelsen är anpassad till terrängförhållandena på 
platsen och att naturförhållandena också får bilda en utgångspunkt för hur ny bebyggelse 
placeras och med vilken täthet och naturförutsättningarna bildar en utgångspunkt för 
vilka ytor som ska bibehållas som grönytor eller för rekreation. I de delar av tätorten som 
redan är bebyggd med småhus och där fastighetsstorlekarna snarast är anpassade till 
detta bedöms det generellt som mindre lämpligt (med hänsyn till tätortens och 
bebyggelsens karaktär, allmänna intressen med mera) att genomföra planändringar som 
möjliggör flerbostadshus vid sidan av befintliga småhus. Även om det inom området kan 
finnas undantag där det kan vara möjligt med kompletteringar utan att det påverkar 
områdets generella kvaliteter. 
 
En strävan sett till målsättningar i översiktsplanen om ett mer varierat bostadsutbud 
behöver framför allt uppnås i framtida utbyggnadsområden. Dock behöver 
målsättningen uppnås men med hänsyn till omgivande bebyggelsestruktur, landskapsbild 
och intresset av en god helhetsverkan. En komplettering av exempelvis bostads- och 
hyresrätter i området behöver inte nödvändigtvis innebära sammanhållna bostadslängor 
med många lägenheter som är svåra att anpassa till terräng eller naturförhållandena på 
platsen.  
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Fastighetsstorlek  
För ett antal större fastigheter finns även önskemål om planeringsinsatser som ska 
möjliggöra avstyckningar av ytterligare fastigheter då gällande detaljplaner inte medger 
det. För området har det funnits en generell riktlinje avseende en minsta fastighetsstorlek 
(tomtstorlek) om 2000 kvadratmeter. Riktlinjen har inneburit begränsningar i förhållande 
till dessa önskemål. Syftet med begränsningen har bland annat varit att värna 
grönstruktur och att bibehålla och åstadkomma en glesare bebyggelsestruktur än vad 
som varit fallet när delar av Ekeby-Almby byggts ut under början av 2000-talet (tätorten 
präglas delvis av en relativt tät villastruktur). 
 
Balansen mellan önskemål från enskilda gentemot allmänintresset av att också behålla 
sådana allmänna kvaliteter som också utgör positiva särdrag för tätorten framstår som 
svår. En generell riktlinje för fastighetsstorlek är dock problematisk i förhållande till att 
tätorten är olikartad till sin karaktär. Förutsättningarna vad gäller bebyggelsestruktur, 
fastighetsstorlekar, gröna världen och kulturmiljövärden ser olika ut inom Ekeby-Almby 
varför förutsättningarna även är olika för olika enskilda tomter. En stor andel av de 
befintliga tomterna är närmare 1000 kvm inom delar av området medan många är 2000 
kvm inom andra delar av tätorten. 
 
Några förutsättningar är viktiga i sammanhanget. För den enskilde fastighetsägaren finns 
en grundläggande principiell rätt till pågående markanvändning. Finns ett bostadshus på 
fastigheten är det en del av den pågående markanvändningen. Det är dock ingen 
”rättighet” att kunna stycka av mark som sedan ska kunna bjudas ut till försäljning (om 
en gällande detaljplan inte medger en sådan avstyckning) och inte heller att en 
planeringsinsats ska genomföras som syftar till det. Hänsyn ska tas till det enskilda 
intresset så långt som möjligt (exempelvis en fastighetsägare som önskar genomföra en 
sådan åtgärd) men det allmänna intressen (exempelvis en ändamålsenlig struktur, 
kvaliteter kopplat till landskapsbild, natur- och kulturvärden med mera) har generellt 
företräde om det innebär en bättre hushållning med marken (bestämmelser om enskilda 
och allmänna intressen finns i 2 kap plan- och bygglagen). 
 
Både natur- och kulturmiljövärden är i nuläget relativt väl beskrivna. Det finns vidare en 
god uppfattning om vilka generella kvaliteter som bör bibehållas i Ekeby-Almby. Det 
finns vidare en rad ställningstaganden som på olika sätt tar fasta på hur natur- och 
kulturvärden och andra allmänna intressen ska beaktas. 
 
Bedömningen ska därför, mot bakgrund av ovan, ske i varje enskilt fall med 
utgångspunkt i att de värden och kvaliteter som är att betrakta som allmänna intressen 
ska bibehållas både för tätorten i stort och inom delar av tätorten. I sammanhanget är det 
dock viktigt att även bedöma den kumulativa effekten, det vill säga vad får åtgärden eller 
ändringen för effekt om alla eller flera i närområdet genomför samma åtgärd (exempelvis 
en planeringsinsats som gör att samtliga större fastigheter inom ett område styckas av 
och bebyggs). Det ställer dock extra stora krav på att bedömningen sker med stor 
omsorg i det enskilda fallet, att det finns en god uppfattning om närområdet och att 
motiven till bedömningen är tydliga. 
 
Det finns flera något större och långsmala fastigheter där det skulle kunna vara möjligt 
att stycka av en ytterligare fastighet (om planen medgav det) för att tillskapa så kallade 
skafttomter. En sådan utveckling inom delar av området kan svårligen betraktas som 
förenlig med ambitionen om att upprätthålla en god helhetsverkan eller bibehålla 
tätortens generella boendekvaliteter. Det finns även exempel på fastigheter där en 
avstyckning skulle kunna vara möjlig då den skulle anslut relativt väl till omkringliggande 
fastigheter och gatustruktur. 
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Det kan konstateras att det inom tätorten, där så har varit möjligt i förhållande till 
gällande detaljplaner, har nya byggrätter tillkommit genom avstyckningar vilket kunnat 
medföra avverkningar av grova och äldre lövträd eller har kunnat innebära omfattande 
ingrepp i terräng som också tar bort naturvärden eller kvaliteter kopplat till landskaps-
/stadsbild.  
 
Avvägningen mellan det enskilda intresset och de allmänna intressena blir för Ekeby-
Almby (likväl som på andra håll) platsspecifik. Det innebär att en åtgärd som är möjlig 
med hänsyn till allmänna intressen inom en del av tätorten kan skilja sig från en annan 
del. Det kan vidare innebära att det är möjligt att på en specifik plats att stycka av en 
tomt men inte på en annan.  
 
Enskilda förändringar vad gäller tomtstorlekar behöver med andra ord ses i ett större 
perspektiv i förhållande till vad det innebär för närområdet. I vissa fall är det dock 
tänkbart att bebyggelsestrukturen och tomtstorleken i närområdet talar för att en åtgärd 
är möjlig och att åtgärden inte heller har någon avgörande negativ effekt i förhållande till 
allmänna intressen (inte heller kumulativt). I sådana fall slår en generell riktlinje om 
minsta tomtstorlek för hela tätorten fel i förhållande till det enskilda intresset. 

 
Byggrätters omfattning 
Motsvarande resonemang som ovan gäller även byggrätternas storlek. Om byggrätten vid 
planläggning eller planändring blir så pass omfattande att den inte kan utnyttjas utan att 
det får konsekvenser för exempelvis sådana naturvärden (exempelvis grova lövträd) som 
ska bibehållas talar det för att byggrättens storlek i större utsträckning behöver anpassas 
utifrån den enskilda tomtens förutsättningar. Vid framtida planläggning ska bland annat 
naturförutsättningarna vara styrande och om nödvändigt resultera i byggrätter som är 
anpassade till förutsättningarna på platsen.  
 

Placering och utformning av tillkommande bebyggelse 
Generella ställningstaganden rörande gestaltning finns i översiktsplanens kapitel om 
livsmiljöer. Vilket också bildar utgångspunkt för de mer specifika ställningstaganden som 
rör Ekeby-Almby. Sammanfattningsvis handlar ställningstagandena om att utgå från 
befintligt bebyggelsesammanhang eller om det gäller obebyggd mark utgå från en 
helhetssyn på landskapet vad gäller ekologi, historisk användning och landskapets form 
och topografiska förutsättningar för hur bebyggelse ska placeras och utformas. 
 
Som beskrivits uppvisar bebyggelsen i Ekeby-Almby olika egenskaper och är delvis 
varierad och formad av olika utbyggnadsskeden. Det finns samtidigt större 
sammanhållna områden som snarast har en allmän villakaraktär med traditionell 
utformning som varken är platsspecifik eller unik för sammanhanget men som uppvisar 
en variation vad gäller exempelvis färgsättning, form och volym. Det är allmänt önskvärt 
att behålla sådana varierande egenskaper och att det enskilda projektet snarast ska bidra 
till att upprätthålla denna variation.  
 
Anpassning till sammanhanget bör också innebära att grupphus eller radhus utan en 
inbördes variation vad gäller utformning eller färgsättning är mindre lämpligt i ett 
sammanhang där en ”lantlig karaktär” ska upprätthållas. Eller där bebyggelsen ska möta 
ett omgivande och obebyggt och öppet landskap. Det är en angelägen 
gestaltningsuppgift att variera uttrycket så att bebyggelsen kan anses anpassad till 
bebyggelsesammanhanget och att placeringen därutöver inte blockerar siktlinjer eller 
godtyckligt skärmar av mellan befintlig bebyggelse och omgivande natur och vatten. 
 
Inom Ekeby-Almby finns befintliga bebyggelsesammanhang som fodrar större hänsyn 
när det kommer till placering och utformning av ny bebyggelse. Det gäller enskilda 
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byggnader eller bebyggelse som har höga kulturmiljövärden och är karaktärsskapande för 
sin omgivning. Ett sådant sammanhang ställer många gånger högra krav på hur den 
enskilda byggnaden ska placeras på tomten och hur den i övrigt ska anpassas vad gäller 
utformning. 
 
Större sammanhängande områden som ska tas i anspråk för ny bebyggelse och som 
(enligt ställningstaganden i översiktsplanen) ska ta hänsyn till landskapets förutsättningar 
ska föregås av en sådan analys som också lämnar förslag på hur bebyggelsen placeras och 
utformas. Det innebär bland annat att befintliga kvaliteter i området identifieras vad 
gäller naturvärden, topografi, befintliga stigar och stråk, kulturmiljövärden får bilda 
utgångspunkt för hur ny bebyggelse ska placeras och utformas. Analysen kombineras 
lämpligen med en strukturplan och gestaltningsförslag som tydliggör en tänkbar 
bebyggelseutveckling inom området. 
 
 

Grönfrågor och friluftsliv 

Ställningstaganden 

• Naturområden i anslutning till tätorten av betydelse sett till naturvärden, 
friluftsliv och rekreation ska inte ytterligare bebyggas utöver vad som framgår av 
föreslagen markanvändningskarta. 

• Örebro kommun ska verka för att Ekeby-Ekhages naturreservat ska utökas mot 
väster. 

• Örebro kommun ska verka för att allmän plats i form av grön- eller parkytor 
etableras i samband med planeringsinsatser samt genom markförvärv. 

• Grönstruktur inom utpekade ytor inom tätortsbebyggelsen ska särskilt beaktas 
vid planläggning och bygglov. 

• Friluftslivets intressen ska beaktas i enlighet med Strategi för Hjälmaren samt 
utifrån riksintresset för friluftsliv (Hemfjärden). Det innebär bland annat att 
naturområden och öppna fält inte ska bebyggas utöver vad som framgår av 
markanvändningskartan. 

• Kommunen ska verka för att värdekärnor inom riksintresse naturvård 
(Hemfjärden) får ett långsiktigt skydd. 

• Naturvärden ska i övrigt skyddas och beaktas i enlighet med ställningstaganden 
(se Temaområde Grönstruktur och naturområden – Naturens ekologiska värden). 

 
Naturområden i anslutning till tätorten som är av betydelse sett till naturvärden och 
utgör viktiga rekreations- och grönstråk i förhållande ska inte ytterligare bebyggas. 
Socialt och ekologiskt grönstråk söder om tätorten mellan bebyggelsen och länsvägen ska 
värnas och inte ytterligare bebyggas utöver föreslagna utbyggnadsytor. 
De öppna fälten i norra delen av tätorten som är av betydelse för rekreation- och 
friluftsliv samt i huvudsak utgör brukningsvärd jordbruksmark ska inte tas i anspråk för 
bebyggelse utöver föreslagna utbyggnadsytor. 
 
Örebro kommun ska verka för en utökning av naturreservatet Ekeby-Ekhage mot väster. 
Tätortens grönstruktur finns i stor utsträckning på kvartersmark. Planeringsinsatser som 
rör befintliga områden ska inte medföra att grova lövträd och sammanhållna gröna 
områden av betydelse för grönstrukturen i tätorten försvinner.  
Sammantaget finns en god tillgång till naturområden inom och i närheten av Ekeby-
Almby. Naturreservaten ger goda möjligheter till rekreation och naturupplevelser i nära 
anslutning till bebyggelsen. De är väl använda och uppskattade av boende. Merparten av 
de naturområden som omger Ekeby-Almby i övrigt är inte säkerställd med 
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områdesskydd eller på något annat sätt. Det gäller flera av de områden som boende 
vistas i och som har en betydelse för rekreation och friluftsliv.  
 
Utifrån gällande detaljplaner finns naturområden som är planlagda som allmän plats och 
som utgör gemensamhetsanläggningar för ett antal fastigheter. I realiteten är ett område 
som Dammen/Kärret en samlingsplats och angelägenhet för fler än de fastigheter som 
ingår i gemensamhetsanläggningen. Då det allmänt råder en brist på gemensamma 
grönytor och parkytor eller lekplatser är en utgångspunkt att säkerställa de ytor som 
omger befintlig tätort och bebyggelse för att de fortsatt ska vara tillgängliga så som 
naturområden eller i framtiden kunna utvecklas som rekreationsområden för boende. 
Det innebär att den markanvändning som föreslås i omgivningarna fokuserar på att 
behålla befintliga förhållanden och att ny bebyggelse inte ska tillkomma på ytor som har 
betydelse ur rekreationssynpunkt eller med hänsyn till naturvärden. Detsamma gäller ytor 
som har potential som ekologiskt spridningsstråk.  
 
Till sådana ytor som undantas för ny bebyggelse gäller exempelvis skogsområdena söder 
om tätorten, mellan bebyggelsen och länsvägen. De har en betydelse för tätorten som 
helhet. Både som buffertzon mot vägen samt en social betydelse som grönområde samt 
därutöver där delar av ytorna har en potential som ett framtida rekreationsstråk. 
Utbyggnadsytorna har anpassats utifrån att det i framtiden ska kunna vara möjligt att 
utveckla stråket i den riktningen samt utifrån dess betydelse som ekologiskt stråk och 
spridningsväg. De öppna fälten mellan bebyggelse, sjön och övriga naturområden hör 
även till sådana ytor som har en större rekreativ betydelse som promenadstråk och 
upplevelselandskap för boende och besökare. Att områdena undantas från bebyggelse 
ger en möjlighet till att de är kvar så som obebyggda områden som inte bebyggs men det 
innebär inte i sig att de förvaltas på ett sätt så att det säkerställs att de ska utgöra 
områden som fungerar utifrån rekreations- eller naturvärdessynpunkt. Ställningstagandet 
påverkar inte den pågående markanvändningen inom berörda områden. 
 
En fråga som fortfarande är aktuell men som inte drivits aktivt är frågan om utökning av 
det befintliga naturreservatet Ekeby-Ekhage mot väster. Inriktningen föreslås alltjämt 
vara att reservatet utökas mot väster med hänsyn till att säkra naturvärdena men även för 
att utöka skyddade naturytor av rekreativ och social betydelse för tätorten. 
 
Inom och i anslutning till bebyggelsen finns mindre grönytor som utgör allmän plats, 
som sköts om och förvaltas av föreningarna i området. Däribland ytorna med 
motionsspår och dammen/kärret i de västra delarna av området som sköts om av 
idrottsföreningen. Överlag råder dock en brist på allmän plats i form av grön- eller 
parkytor, särskilt i områdets östra delar. Som konstaterats finns i nuläget ingen grönyta 
och allmän plats i området där kommunen är huvudman. 
 
Två fastigheter har förvärvats av Örebro kommunen i tätortens nordöstra del. 
Fastigheterna har en potential att utvecklas så som en grön- eller parkyta i anslutning till 
vattnet som skulle kunna fungera som samlingsplats, lekplats eller dylikt för tätorten 
varför en sådan utvecklad markanvändning föreslås för de två berörda fastigheterna samt 
ytan där emellan. 
 
Inom tätorten ska inte planeringsåtgärder genomföras som innebär nya 
fastighetsbildningar eller att byggrätter tillkommer som innebär att naturvärden i form av 
grova lövträd försvinner. Detsamma gäller områden som är av betydelse för tätortens 
grönstruktur som helhet. Områden som hyser sådana värden har kartlagts och 
sammanhållna områden som bedöms vara av allmänt intresse att bibehålla har markerats 
på kartan nedan.  
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Övergripande kartläggning av grönstrukturen inom tätorten. Inom markerade områden förekommer äldre och grova träd. Enligt 
ställningstaganden ska värdefulla träd skyddas vid planläggning.  

Gata och trafik 

• Örebro kommun ska verka för att gång- och cykelbana etableras genom hela 
tätorten samt i övrigt verka för att förbättra förutsättningarna för gång och cykel 
genom och inom tätorten. 

• Örebro kommun ska verka för säkra övergångar och hållplatslägen. 

• Tätorten ska fortsatt byggas ut med närhet till möjliga hållplatslägen för att ge 
förutsättningar för utveckling av kollektivtrafiken. 
 

Den övergripande målsättningen är att den fortsatta tätortsutbyggnaden främst ska ske i 
närhet till kollektivtrafikstråket utmed Gamla Hjälmarvägen för att möjliggöra att så 
många som möjligt kan åka kollektivt. Utifrån målsättningarna om att öka andelen gång, 
cykel och kollektivtrafikresenärer är det angeläget att förbättringar genomförs. Det gäller 
inte minst trafiksäkerheten som är det problem som främst lyfts av boende. Avsaknaden 
av gång och cykelväg utmed delar av Gamla Hjälmarvägen, brist på säkra övergångar och 
hållplatser utgör i sammanhanget ett problem som snarast gynnar bilresor än andra 
färdsätt. Brister i befintligt gatunät inom området gör att gång- och cykeltrafikanter 
behöver röra sig utmed Gamla Hjälmarvägen inom delar av området. 
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Örebro kommun är inte huvudman för vägar och gator i området. Trafikverket svarar 
för Hjälmarvägen och Gamla Hjälmarvägen med tillhörande gång- och cykelbanor. 
Gator i området är enskilda eller utgör gemensamhetsanläggningar som förvaltas av 
samfällighetsföreningarna i Ekeby-Almby.  
 
Då kommunen inte själv har rådigheten i frågan handlar det främst om att Örebro 
kommun ska verka för förbättringar i dialog med Trafikverket (som är huvudman för 
Gamla Hjälmarvägen) samt Region Örebro län som svarar för kollektivtrafik och 
hållplatser i området. Gatorna i Ekeby-Almby är i övrigt, i huvudsak, enskilda eller utgör 
gemensamhetsanläggningar med enskilt huvudmannaskap. När det kommer till 
förbättringar av gator inom området så kommer det an på samfällighetsföreningarna och 
boende att verka genom den förening som den egna fastigheten tillhör. 
Ytterligare utfarter till länsväg 207 efterfrågas av vissa boende inom områden medan 
andra ser en risk för mer trafik inom området och önskar att genomfartstrafiken inom 
området bör hållas till Gamla Hjälmarvägen. Frågan är i nuläget inte en kommunal 
angelägenhet. 
 
Trafikverket undersöker förutsättningarna för utbyggnad av den befintliga gång- och 
cykelbanan utmed Gamla Hjälmarvägen. Örebro kommun ser åtgärden som angelägen. 
Detsamma gäller att åstadkomma säkra övergångar inom området samt att förbättra 
hållplatslägena. 
 

Huvudmannaskap  

När det gäller ytor som i detaljplan utgör allmän plats och som används för allmänna 
ändamål, som exempelvis gator, vägar eller grönytor kan huvudmannaskapet vara enskilt, 
kommunalt eller statligt. I Ekeby-Almby är huvudmannaskapet för gator samt allmän 
plats i form av grönytor m.m. enskilt. Trafikverket är huvudman för statliga vägar 
(Gamla Hjälmarvägen och länsväg 207). Ett kommunalt huvudmannaskap för gator 
efterfrågas av vissa boende samtidigt som nuvarande förhållanden med 
samfällighetsföreningar i många avseenden också fungerar väl. Till skillnad från andra 
större tätorter i kommunen finns det inte heller någon centrumbildning, allmän 
platsmark, grönyta eller parkmark som utgör allmän plats och som kommer hela tätorten 
till del. Det finns en rad önskemål som framkom vid fördialogen så som gemensamma 
ytor i form av grönområden, lekplatser, mötesplatser och dylikt. Områden för sådana 
allmänna ändamål som ska komma hela tätorten till del (och inte bara närboende) 
förutsätter eller underlättas av ett kommunalt huvudmannaskap.  
 
Det finns inga formella hindrar för att ett nytt område som planläggs och som 
säkerställer ytor för sådana ändamål får kommunalt huvudmannaskap och att befintlig 
tätort i övrigt har enskilt huvudmannaskap. Frågan kan dock inte avgöras inom ramen 
för planeringsunderlaget och översiktsplanen.  

 

Service och mötesplatser  

• Vid utbyggnad av tätorten ska mark avsättas för att säkerställa ytor för allmänna 
ändamål och samhällsservice.  

 
Ekeby-Almby har till skillnad från andra tätorter i kommunen utvecklats främst utifrån 
privata initiativ. Över tid har inte kommunen haft något markinnehav och ytor har inte 
reserverats eller mark lösts in för allmänna ändamål, centrumfunktioner, park- eller 
grönytor, lekplatser med mera.  
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Kommersiell service 
När det gäller kommersiell service så som livsmedelsbutik saknas i stort centralt belägna 
fastigheter som skulle kunna vara lämpliga för ändamålet. I nuläget är den kommersiella 
servicen begränsad till obemannad servicebutik och pizzeria. Det är vidare svårt att 
bedöma förutsättningarna för ytterligare kommersiell service i området, inte minst med 
tanke på det stadsnära läget och svårigheterna det kan innebära för sådan service mer 
lokalt. Vid framtida planläggning av fastigheter med ett läge som har potential för 
kommersiell service ska dock frågan och behovet beaktas. Det kan dock konstateras att 
mark som ursprungligen planlagts för handelsändamål har fått annan användning vid 
planändring och är numera bebyggda med bostäder. Utöver att mark planläggs för 
ändamålet behöver det också finnas ett intresse från någon aktör vad gäller en sådan 
etablering.  

 
Samhällsservice  
I Ekeby-Almby saknas över lag sådan samhällsservice som finns i andra tätorter i 
kommunen. De kommunala verksamheterna begränsar sig till två förskolor. En allmän 
målsättning sett till samhällsfunktioner är att det ska finnas så kallade kultur- och 
fritidscenter i stadsdelar och tätorter. Ett sådant center kan exempelvis inbegripa 
fritidsgård, bibliotek lokaler för föreningar och dylikt. Grundskolan är privat vilket gör 
att den kommunala samordningsmöjligheten mellan skola och annan verksamhet saknas, 
exempelvis genom en idrottshall som kan användas av skolan och idrottsförening. Det 
saknas vidare givna ytor som ger förutsättningar att samla flera centrumfunktioner i 
samma område likt förhållandena i andra tätorter. En förutsättning är vidare att det finns 
kommunal mark eller att lämplig mark som kan lösas in för ändamålet. Sett till antalet 
invånare i tätorten finns det tydliga motiv till att kommunal service i någon utsträckning 
bör etableras för att komma invånarna i tätorten till godo men även för att verka för de 
närhetsprinciper som är en utgångspunkt i översiktsplanen. En utgångspunkt för 
utbyggnadsområdet öster om tätorten är att långsiktigt säkra ytor för allmänna ändamål. 
Även om förutsättningar inte finns i närtid ska ytor reserveras för att långsiktigt kunna 
säkerställa sådan service i framtiden. Det blir särskilt angeläget om tätorten på längre sikt 
kommer att växa ytterligare mot öster.  
 
Tillkommande bebyggelse, särskilt småhus och radhus, för med sig ett behov av 
ytterligare skol- och förskoleplatser. Ytor för ändamålet behöver vid behov säkerställas i 
samband med framtida planläggning. Förskolorna är samlade till områdets västra delar 
och det skulle vara motiverat, utifrån närhetsprinciper, att ytterligare mindre förskola 
etableras i de östra delarna. 


