Undersdkning av betydande miljiopdverkan

UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Detaljplan for Kexfabriken 1-3 m.fl.

Enligt 6 kap. 5-7 §§ miljdbalken ska kommunen géra en undersdkning av
miljdeffekter nér en plan upprattas eller dndras, fér att avgdra om
genomférandet av planen kan antas medféra betydande
miljdpdverkan. Om planen beddms medféra betydande miljiopdaverkan
ska en strategisk miljdbeddmning genomféras och en
miljdkonsekvensbeskrivhing upprattas.

Undersdkningen av betydande miljidpdverkan ska goéras i ett tidigt skede
av planprocessen. Dokumentet ska fungera som ett verktyg for aft
komma fram vilka negativa miljiékonsekvenser planférslag kan f& och
hur de kan undvikas eller begrénsas. Tanken ar aft dokumentet ska
anva@ndas och uppdateras konfinuerligt under arbetet med aft ta fram
detaljplanen.

Handldggare Detaljplanenheten: Klara Agren
Samrad med Ldnsstyrelsen den: 2023-05-11
Senast reviderad: 2023-05-23
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Undersdkning av betydande miljiopdverkan Bom 65/2023

At bedéma miljoeffekter och betydande miljépaverkan

N&r en kommun uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen beddma om detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljdpdverkan. Detta kallas i miljdbalkens sjatte kapitel for "undersdkning”. Kommunen ska i
undersdkningen ta hansyn till ett antal kriterier, bland annat miljdeffekter. Undersékningen ska utgd frdn de kriterier som finns i
miljdbeddmningsférordningen och i varje enskilt fall ska det avgdéras om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra
en betydande miljopdverkan.

Att identifiera, beskriva och beddma effekter pd& mdanniskors hdlsa och miljidn ér centralt i en miljdbeddmning.

Enligt miljobalken é kap 2 § beskrivs att miljdeffekter avser direkta eller indirekta effekter som ar positiva eller negativa, som ar
tillfalliga eller best&dende, som dar kumulativa eller inte kumulativa och som uppstér pé kort, medellding eller I&ng sikt p& miljén
eller ménniskors hdlsa. Miljdeffekter &r inte begrénsade geografiskt, det vill siga de kan uppstd bdde i nGromrédet och I&dngt
bort. De kan uppstd bdde inom och utanfdr Sveriges grénser. | milidbalken listas féljande é punkter som en sammanfattning av
vad beddbmning av miljdeffekter kan innefatta:

. befolkning och md&nniskors hdisa,

. djur- eller véxtarter som &r skyddade enligt 8 kap., och biologisk méngfald i &vrigt,
. mark, jord, vatten, luft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljo,

. hushdliningen med mark, vatten och den fysiska milién i vrigt,

. annan hushdlining med material, révaror och energi, eller

. andra delar av miljén.

O AN WN —

Att listan avslutas med sjatte punkten "andra delar av miljén” betyder att definitionen av
miljdeffekter ocksd omfattar effekter p& andra delar av miljdn an de delar som framgdr av punkterna 1-5. Listan ska alltsé inte
anses vara uttémmande.

Stadsbyggnad
orebro.se “
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Undersdkning av betydande miljiopdverkan Bom 65/2023

Hur ska undersokningen utforas?

Planhandl&ggare/projektledare ansvarar for att upprétta ett utkast pd undersdkningen. Innehdll och frégor som dyker upp kan
diskuteras pd& projektgruppsmoten, teamtraffar, stadsbyggnadsverkstad eller enhetsmote vid behov.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING
” BMP — - Avgrdnsningssamrad med Lansstyrelsen
UNDER§QKN|NG° AV BMP ﬂ - Framtagande av miljékonsekvensbeskrivhing (MKB)
- :Jr‘l(jiersokyzjngssq(;nrfqtlzhl | 0 - Sammanfattning av MKB i planbeskrivning
vid samr&d om detaljplan eller . . - . .. . .
fidigare om planen beddms kunna \ Redogodrelse i planbeskrivning om hénsyn fill slutsatser fran MKB

medféra BMP) Ej BMP -Samréd om.MKB inkl. synpunkter f[én 9vgrén§ningssomréd (minst 30
dagair, sker i samband med samrad fér detaljplan)

Undersékningssamrad (MB 6 kap. 68§)

Under framtagandet av undersdkningen ska samréd ske med Lansstyrelsen, samt vid behov dven med andra berdrda
myndigheter och kommuner. Samrédd med l&dnsstyrelsen om undersékningen sker i regel i samband med detaljplanens samréd.
Vid detaljplaner dér BMP konstateras eller befaras bor samrdd med Lansstyrelsen ske innan detaljplanens samréd, 1dmpligtvis
vid ménadsavstédmning med Lansstyrelsen. Ett utkast till planhandlingar och beddmning av BMP i form av denna undersdkning
tas med fill avstdmningen.

Innan detaljplanen skickas ut pd samréd ska ett sdrskilt beslut om planen kan antas innebdra BMP tas utifrdn undersékningens
beddmning (MB 6 kap. 7§). Beslutet tas pd delegation av férvaltningschef i samband med att detaljplanen passerar KB/PB
infor samrddsutskick. Mall for delegationsbeslutet finns i W3D3, mallen fylls i och bifogas i handlingarna till KB infér
samrddsutskick.

Avgrénsningssamrad (MB 6 kap. 9§)
Om BMP konstateras i undersdkningen, ska en strategisk miljdbeddmning genomfdras. Ett avgrénsningssamrdd ska ske med
l&nsstyrelsen for att bestdmma inriktning och innehdll for milidbeddmningen. Se Boverkets hemsida f&r mer information.

Stadsbyggnad
orebro.se *
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Bom 65/2023

Information om planen

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av kontor och
bost&der genom fortatning pd fastigheterna Kexfabriken 1, 2 och 3.
Planl&ggningen syftar ocksa till att I&ngsiktigt bevara kulturmiljiovérdena
fér den fére detta Kexfabriken. Som en del av entrén till centrala Orebro
ska planférslaget bidra fill att skapa en tétare och mer stadsmdssig
bebyggelse med hog arkitektonisk och gestaltningsmdssig kvalitet.

Planférslaget méjliggdr byggnation av ett flerbostadshus mot
Norrbackavégen. For att det ska vara mojligt behdver del av befintlig
byggnad p& Kexfabriken 2 rivas. P& fastigheten Kexfabriken 3 planlaggs
fér en ny kontorsbyggnad mot Ostra Bangatan. En ny kontorsbyggnad
planeras dven pé fastigheten Kexfabriken 1.

Allman beskrivning av planomradet

Planomradet ligger p& norr i Orebro i omr&det Klosterbacken séder om
Lill&n.

Planomrdadet som berér Kexfabriken 1-3, Ostra Bangatan och del av Lilldn
ar pé cirka 4,2 hektar och angrénsar fill kontor, bostader,
j@mvagsomrdde, Norra Lilldstrand och Akullens park.

Omrddet utgdrs till stor del av hdrdgjorda ytor och byggnader. Inom
planomr&det finns idag tvé kontorsbyggnader, varav den i sdéder p&
Kexfabriken 3 &r den gamla fabriksbyggnaden fér Orebro Kexfabrik.
Byggnation p&gdr ocks& av ett nytt kontorshus ut mot Ostra Byggnaden
pd Kexfabriken 2. En mindre parkyta finns i norr mot Lillédn som idag ar
otillg&nglig med mycket sly och annan vaxtlighet.

Bild pa planomrade

)
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Sam.r.nanfqﬂqnd? Beddms planférslagets O Ja
bedomning av forslagets | genomférande innebéra
miljspdverkan betydande milidp&verkan (BMP)2 Nej
Motivering

Motiverat stdllningstagande om
betydande miljdpdverkan utifrén
beddmning av miljdeffekter.

Planférslagets genomférande beddms inte innebdra betydande miljdpdverkan. Beddmningen grundas pd att
forslaget stmmer dverens med kommunens dversikisplan, Strategi for arkitektur och byggande, samt
Utvecklingsférslaget for Klockarbacken. Planférslaget pdverkar heller inget riksintresse. Den miliopdverkan som planen
kan ge upphov fill &r begransad och de aspekter som berérs beddms hanteras fillrGckligt | planprocessen.

Under planprocessen tas ett antal utredningar (kulturmilidanalys, dagvatten, buller, geoteknik, miljdteknik) fram fér att
sdkerstdlla att marken anvands pd ett Idmpligt sétt och att byggnaderna uppfoérs for att klara gallande rdd, riktlinjer och
lagstiftning. For vissa aspekter kan detaljplanens genomférande ge positiva konsekvenser.

Ovrigt
Ovriga aspekter att beaktai
planarbetet
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Overenssttmmelse med
tidigare
stallningstaganden

Beddms planférslaget stimma Ja
Overens med dversiktsplanen?
[ Nej
L] Delvis

Overstdmmelse med
oversikisplanen (OP)

Exempel p& beddmningskriterier:

Utvecklingsstrategi
(omvandling, fértatning,
utveckling kopplat fill
befintliga strukturer)
Markanvdndning
Bebyggelsetyper
Sociala mal (t.ex.
integration/segregation,
barridrer, socioekonomisk
blandning)

Platsens IGmpligheft,
lokaliseringsprévning
Kumulativa effekter
Klimatpdverkan

Detaljplanen beddms vara férenlig med dversiktsplanens intentioner och féreslagna markanvandning. Oversiktsplanen
anger att Orebros innerstad ska vara en tat, sammanhdlien och sammanhdngande stad som véxer i alla véaderstreck.
Staden ska i huvudsak utvecklas genom fortétning av befintliga omrdden, omvandling av centralt beldgna omrdden,
exempelvis verksamhetsomrdden samt genom utveckling av nya omrdden i ndra anslutning till den befintliga staden.

| dversiktsplanen dr planomrddet utpekat som utbyggnadsomréde fér personintensiva arbetsplatser med goda
pendlingsmdjligheter med nérhet till kollektivirafik. En hog tathet foreslds fér omrédet i Gversiktsplanen viket stammer
overens med planférslagets fortatning.
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Overensstémmelse med dvriga
stallningstaganden

Exempelvis:

FOP

Planprogram
Trafikprogram
Gronstrategi

Strategi for arkitektur &
byggande
Hallbarhetsprogram
Vattenplanen

Planomr&det ingdr i den Férdjupade oversikisplanen for jarnvégsomradet mellan Svampen och Gustavsvik. Den
férdjupade &versiktsplanen syftar fill att utreda en utveckling av omréden runt jarvégsspdret genom centrala Orebro.
Férdjupningen anger att omr&det mellan resecentrum och Svampen pd éstra sidan av Ostra Bangatan ska fértétas med
bostéder och arbetsplatser viket stimmer dverens med planférslaget. En av strategierna i férdjupningen ar att dka
andelen stationsndra arbetsplatser, vilkket planférslaget kommer bidra till. Planférslaget kommer &ven bidra till strategin
att &ka innerstadskaraktaren.

Enligt Strategi for arkitektur och byggande ska Orebro utvecklas, véxa och fértétas till en stad dér stadsdelar hénger
samman och utveckling sker med hdnsyn fill platsen vilket planférslaget beddms kunna bidra positivt med.

Strategin innefattar en kategorisering av stadens olika delar i stadsdelstyper dér planomrédet ingdr i stadsdelstypen
"Omrdde under Idngsam omvandling”. Enligt strategin ska dessa omrdden integreras med den 6vriga staden, f& en
effektivare markanvandning, hogre exploatering och ges en innerstadskaraktdr med eget uttryck. Mdlet med
omvandlingen ér fler arbetsplatser, liv och rérelse under en stérre del av dygnet, 6kad trygghet och en attraktivare
stadsmiljo. Samtidigt ér det viktigt att hdnsyn tas till den karaktdr och de kulturhistoriska vérden som finns i omrddet.

Nollalternativ

Nollalternativet beskriver den
sannolika utvecklingen och
milidpdaverkan pd platsen om
planen inte genomfors.

Exempel p& frégestdaliningar:

Vilka typer av
verksamheter/aktiviteter
forekommer eller tillats p&
platsen idag?

Vilken utveckling p&
platsen ar mest sannolikt
utifrdn nuvarande
férutsattningar och den
sannolika utvecklingen i
framtfiden?

Vid ett nollalternativ skulle fastigheterna Kexfabriken 2 och 3 fortsatt anvéndas fér kontor och kunna byggas ut. Dar blir
det ingen skillnad mellan nollalternativet och planférslaget, men planférsiaget innebdr att man kommer kunna bygga
hoégre och placering och gestaltning av bebyggelsen regleras mer i den nya detaljplanen.

Byggande av bostader skulle inte vara majligt dé det inte tillats enligt gdllande detaljplan. Behovet av bostéder i
cenfrala Iagen skulle f& fordelas pd andra platser i staden i stdllet for de bostéder som kan tillskapas pd platsen enligt
planférslaget.

P& Kexfalbriken 1 skulle industriellt andamal fortsatt gdlla vilket inte Idngre beddms I&mpligt p& platsen med tanke pé& det
centrala Idget och né&rheten till bost&der och kontor.

Kexfabriken ar i gdllande detaljplan skyddad med planbestdmmelsen g; byggnaden fdr inte rivas, men inga 6vriga
varsamhetsbestdmmelser finns och inga vérden beskrivs. Med en ny detaljplan fér byggnaden ett tydligare skydd.

Befintliga markféroreningar tilléts sannolikt att ligga kvar.

Mojlighet att bygga bryggor I&ngs Lillén skulle inte vara méjligt vid ett nollalternativ.
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Verksamheter & atgdrder som kan medféra BMP

Verksamheter & atgdrder som medfor sarskilda krav pa
redovisning i planbeskrivning vid BMP

MB 7 kap 28 § a

Enligt MB 7 kap 28 § a ska det antas att en atgdrd eller verksamhet som
paverkar ett natura 2000-omréde pd ett betydande satt ska medféra
betydande miliop&verkan (BMP)

Kan detaljplanens genomférande innebdra &tgdrder eller verksamheter
som pdaverkar ett Natura 2000-omréde pd ett betydande satte

O Ja Nej

Motivera svar och beskriv konsekvens nedan och om detta bedéms
medféra BMP:

Planomrddet ligger ca 2 km uppstréms frén Natura 2000-omrddet, Oset-
Rynningeviken. Planomrddet dér férenat med Natura 2000-omrddet via
Lillédn och bedéms dérmed ligga inom Natura-2000 omrddets s.k.
influensomrdde ddr atgérder inom planomrddet kan komma att pdverka
Natura-2000 omrédets vérden.

Planférslagets genomférande bedéms inte ha ndgra effekter p& Natura
2000-omrddet utifrdn dess féreslagna markanvdndning och dd
dagvatten ska omhdé&ndertas lokalt innan anslutning till Lillan.

PBL 4 kap. 34 §

Enligt PBL 4 kap 34 § finns det sarskilda krav p& hur den strategiska
miljdbeddmningens innehdll och slutsatser ska redogéras for i planbeskrivningen
om betydande miliopdverkan (BMP) konstateras utifrédn ndgon av foliande
andamdl. | dessa fall ska miljdbeddmningen och redogoérelsen for den i
planbeskrivningen dven uppfylla vissa av kraven som stdlls pd en specifik
miljdbeddmning eftersom dessa dndamdl inte fdngas genom milidbalkens
tillst&Gndspréovningsprocess.

e Industriomrdde

e Kopcentrum, en parkeringsanléggning eller ndgot annat
stadsbyggnadsprojekt

Skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anldggning
Hamn for fritidsbo&tar

Hotellkomplex, fritidsby utanfér sammanhdllen bebyggelse
Campingplats, en ndjespark eller en djurpark.

N&jes - eller djurpark

Sparvag eller tunnelbana

Beddms planen medféra betydande miljiopdaverkan (BMP) utifrdn ndgon av
ovanstdende dndamale

[ Ja (anpassa redogérelsen i planbeskrivning) Nej

Om planen medfér BMP utifrén ovanstdende dndamal ska redogorelsen for
miljébedémningen i planbeskrivningen motsvara de krav pd innehdill som stalls pd
en specifik milidbedémning och som aterfinns i 6 kap 35, 37 och 43 §§ MB. Kraven
innefattar bland annat innehdllet i redogdrelsen fér den planerade &tgdrden,
dess miljdeffekter och hur hdnsyn har tagits till miljdeffekter vid utformning av
Atgarden.




Undersdkning av betydande miljiopdaverkan

Bom 65/2023

Riksintressen &
omradesskydd

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn varden och brister p&
platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Riksintresse

e Naturreservat

e Natfura 2000-omrade
e Nationalpark

e Naturminne

e Strandskydd

e Biotopskydd

e Naturvérdsavtal

e Vattenskyddsomréde

Biotopskydd

En tré&dallé med lindar finns Idngs med
Ribbingsgatan som omfattas av det
generella biotopskyddet.

Tradallén ska bevaras. Detaljplanen
utformas med skyddsavstand fill
trédallén s& atft den skyddas.
Skyddsbestdmmelser infors ocksd for
allén.

Positiv pdverkan

Riksintresse

Omrddet omfattas inte av nédgra
riksintressen.

Godstrdket i Bergslagen som dr av
riksinfresse fér kommunikation ligger
vaster om planomréadet.

Godstrdket i Bergslagen beddms inte
pdverkas av en ombyggnation av
Ostra Bangatan. Samma végomrade
som finns idag kommer att nyttjas.

Ingen pdaverkan

Strandskydd

Lilldn omfattas inte av strandskydd
enligt Férordnande om att vissa
strandomraden i Orebro 1&n inte ska
omfattas av sddant strandskydd som
avses i 7 kap. miljdbalken
(Lansstyrelsen i Orebro 1&n, 2008-06-
27).

Ingen pdaverkan
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Mark och landskap

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Topogradfi

e Geologi

e Ras, skred, erosion

e Drumlinomréade,

e Rullstensds,

e  Mordnformation,

e  Forkastningsbrant

e Jordbruksmark

e Skogsbruksmark.

e Oexploaterad mark

Ras, skred, erosion

Forutsattningar finns for skred finns
I&ngs Lilldn och i norra delen av
planomrédet enligt SGU:s analyser d&
jordarten ér lera.

D4 kartunderlaget &r generaliserat
och d& det finns en betongmur I&ngs
Aan beddms ingen skredrisk
férekomma.

En geoteknisk utredning har tagits
fram for detaljplanen ddr dven
markstabiliteten har undersokts.

Enligt utredningen behodver stabilitet
for Kexfabriken 1 utredas mer for att
sGkerstalla markstabiliteten. Det
betyder inte att markstabiliteten ér
otillrécklig, men att den behdver
sAkerstdllas infér kommande
nybyggnation i anslutning till &n.

Ingen pé&verkan
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Naturmiljo

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

Naturtyp

Vegetation & djurliv
Groéna vardekdarnor,
forstarkningsomrédet,
viktiga spridningsiankar

Sarskilda varden foér

biologisk mangfald, t.ex.

rodlistade eller andra
skyddsvarda arter eller
individer (t.ex. enligt
artskyddsférordningen),
skyddsvérda trad

Vegetation
Planomr&det bestér till stor del av
hdrdgjorda ytor.

Mellan Lilldn och Kexfabriken 1 finns
en grényta som idag ér dvervuxen
med flera tré&d och sly.

Planférslaget innebdr att delar av de
h&rdgjorda ytorna kommer att
bebyggas. Det innebdr att marken
kommer nyttjas mer effekfivt.

Grénytan ska iordningstdallas fill en
park. De tréd som finns kommer i
storsta mojliga mdén att sparas.

Ingen pd&verkan

Allé

L&ngs Ribbingsgatan finns ett antal
uppvuxna ekar som bildar en allé och
dérmed omfattas av det generella
biotopskyddet

Tradden kommer att st& kvar vid ett
genomférande av detaljplanen dé&
tfréden skyddas med bestGmmelser i
detaljplanen.

Positiv pdverkan
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Exempel pd parametrar

e Ytvatten

e Grundvatten

e Avrinningsomrdde

e Vattenskyddsomréde

e Oversvédmningsrisk

e Dagvatten

e  Miljdkvalitetsnormer fér vatten (MKN)

Bom 65/2023

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kénslighet beddms
utifrdn befintliga vérden och brister p&
platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive
parameter av att planen
genomfors

BMP

Hd&r antyds om planens
konsekvens p& parametern
beddms vara positiv, negativ,
ingen paverkan eller kan
medféra BMP

Miljdkvalitetsnormer f6r vatten (MKN) och
Dagvatten

Lilldn har enligt L&nsstyrelsen VISS-register
ofillfredsstéllande ekologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.

Stora delar av planomradet ar hérdgjort
varpd infiltfration i marken inte é&r maojligt.
Dagvatten leds idag till kommunala
ledningar.

Planférslaget beddms inte
férsamra eller férhindra
mdjligheterna att uppnd
uppsatta miljdkvalitetsnormer
for vatten dé dagvatten ska
férdréjas inom fastigheterna
Kexfabriken 1-3 innan
anslutning till kommunala
ledningsnétet. Dagvatten
foreslds omhdandertas med
underjordiskt magasin och
stenkistor samt
reningsdtgdrder sGsom
filterinsatser i
dagvattenbrunnar alternativt
oljeavskiljare.

Ingen pd&verkan

Oversvamningsrisk

Enligt kommunens dversiktliga
6versvémningskartering (2013) s& dr det
risk for dversvémning inom stora delar av
planomré&det vid ett 1000-Arsflode.

Vid ett 200-ars flode dr det endast risk for
S6versvamning for omrddet ndrmast Lilldn
och en mindre yta pd Kexfabriken 1.

Planens genomférande
innebdr att ny bebyggelse
lokaliseras till ett omrédde med
risk for dversvémning.

Oversiktsplanens
stéliningstagande &r att ny
bebyggelse kan tillkommai
omréden med
oversvamningsrisk vid ett
1000-4rs flode som
kompletteringar i befintliga
bebyggelseomréden vilket
det handlar om i detta fall.

Ingen pd&verkan
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| dversiktsplanen gors ocksa
stéliningstagandet att om
Aatgdrder som undanréjer eller
vasentligt minskar
konsekvenserna av
oversvamningsrisken
genomférs kan byggnation
ske.

Enligt dagvattenutredningen,
s& kommer inte fastigheterna
pdverkas av dversvamning
vid skyfall med foérutséttning
att hdjdsattning tar hdansyn il
fall frdn byggnader och att
marknivdn inte sanks jamfort
med befintlig situation.
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Buller/vibrationer

e Fororeningar (mark, luft,
vatten)

e Miljokvalitetsnormer (MKN)
for luft

e  Risk for skred/erosion

e Farligt gods

e Narhet till fillstandspliktig
verksamhet

e Elektromagnetisk stréining

e Radonimark och vatten

o Oversvémningsrisk

o Ljusférhdllanden

o Lokalklimat

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill hédger om de saknas i listan.

Tips! For att svara pd frégorna pd
denna sida kan infranatskartan
och Miljékontoret vara fill hjalp.

Buller

Planomr&det &r paverkat att buller
frdn vag- och tagtrafik, framst fran
Ostra Bangatan och Godstraket
genom Bergslagen.

Fo&r byggnader som enbart innehdller
lokaler finns inga riktv@rden for
ljudniv&er utomhus frén trafik.
Trafikverket och Naturvdrdsverket
anger dock i sina allmé&nna rad fér
arbetslokaler riktvérdet 65 dBA
ekvivalent ljudnivé. Riktvardet gdller
nya byggnader. Riktvardet dverskrids
nérmast Ostra Bangatan och
j@rnvégen inom planomrddet. Hogsta
tilldtna ljudniva frén trafik inomhus ska
alltid uppfyllas enligt reglering i BBR.

En bullerutredning har tagits fram.
Ber&kningar har gjorts for ett ej fullt
utbyggt omréde och fullt utbyggt
omrdde. Resultaten visar att de
ekvivalenta ljudnivderna utmed
bostadsbyggnaden &r som hogst pd
de 6vre vangsplanen i vaster. De
ekvivalenta ljudnivderna uppgdr som
hogst fill 58 dBA i situationen med

ej fullt utbyggt planomrdade. Det ar
sdledes inga bostader som har
fasader med ljudnivaer éver riktvérdet
60 dBA och samtliga bostader
uppfyller riktv@rdena vid fasad.

Riktvardena for uteplats kan froligtvis
inte uppfyllas fér samtliga bostader
och framfér allt inte om omr&det
byggs ut etappvis. Av resultaten
framgadr dock att det boér finnas
maojlighet fill att placera en
gemensam uteplats i anslutning till
byggnaden i markplan. Om omradet
byggs ut etappvis behover eventuellt
en s&dan uteplats avskarmas lokalt
med en bullerskyddssk&rm.

Planférslaget och dess bestdmmelser
utformas s& att ny bostadsbebyggelse

Positiv pdverkan
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uppfyller géllande riktvérden fér
trafikbuller och en skyddad gdrdsmiljé
tillskapas.

Féroreningar

P& Kexfabriken 1 och 3 finns misstanke
om féroreningar enligt Lansstyrelsens
EBH-st6d. efter tidigare verksamheter,
en bilvérdsanléggning/bilverkstad och
grafisk industri

| samband med detaljplanen har en
miljdteknisk markundersékning tagits
fram. P& Kexfabriken 1 har forhdjda
halter av PAH-H patraffas.
Metallféroreningar och PAH-H har
pdtraffats inom Kexfabriken 2. Inom
Kexfabriken 3 har barium, PAH-H och
aromater >C16-C35 och PAH-M
patraffats.

Detaljplanens genomférande medfér
att befintliga féroreningar saneras.
Detaljplanen férses med en
best&mmelse om villkor fér startbesked
som anger att startbesked fér inte ges
for vasentlig dndring av markens
anvandning férréin markféroreningar
har &tgdardats till en fér dndamalet
IGmplig niva.

Beddmningen i den milj¢tekniska
undersdkningar @r att marken inom
planomrédet kan bebyggas med
kontor och bostdder utan
oacceptabel risk fér mé&nniskors hdlsa
eller milion efter Gtgdrdande av
markféroreningarna.

Positiv pdverkan

For risk for skred/erosion se; Mark och
Landskap

Farligt gods

Planomr&det ligger inom 150 meter
frén Godsstrdket i Bergslagen ddr
farligt gods transporteras.

Mellan jérnvégen och nérmaste
bebyggelse inom planomrddet &r det
ca 40 meter.

Enligt Lansstyrelsen i Stockholms
Riktlinjer f&r planldggning intill véagar
och jarnvagar dar det fransporteras
farligt gods (2016) ska kontor ligga
minst 30 meter frdn j@rvagen och
bostader minst 50 meter frén
jérmvagen. D& aktuellt planomrdde
ligger som minst ca 40 meter frdn
jarnvagen beddéms det vara Iampligt
med kontor och bost&der inom
planomrédet och inga
riskreducerande atgdrder behdvs.

Ingen pd&verkan

For Oversvdmningsrisk; se Vatten
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Exempel pd parametrar

e Rekreation & friluftsliv

e Leder/stigar

o Mbtesplatser

e Parker

e Lekplatser

e Anléggningar

e  Mdlpunkter

e Fysiska eller mentala
barridrer.

e Tillganglighet

Bom 65/2023

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Parker
En grényta finns mot Lillén.

Gronytan kommer iordningstéillas till en
parkyta med sittplatser och gdng- och
cykelvag. Det gor att ytan blir
tilgénglig for vistelse vilket inte ar
mdjligt idag. Den kommer ocksd att
kopplas ihop med Akullen.

Positiv pdverkan
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Vdardefulla
bebyggelsemiljder,
byggnader eller landskap.

e Fornl@mningar, fornminne

e  Kulturminnesvard

e Byggnadsminne

e Kulturreservat

e Landskaps- och
stadsbildskaraktar.

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill héger om de saknas i listan.

Véardefulla byggnader

| sédra delen av planomrddet ligger
den gamla fabriksbyggnaden for
Orebro Kexfabrik som bedéms har
kulturmiljovarden.

En kulturmiljdinventering har gjorts.

Planférslaget innebdr atft ny
bebyggelse tillkommer i néra
anslutning till Kexfabriken.

Skydds- och varsamhetsbestGmmelser
kommer inféras for Kexfabriken i
detaljplanen utifrdn
kulturmiljdinventeringens
rekommendationer. Kexfabriken
kommer ddrmed f& ett battre skydd
dd de nya bestdmmelserna blir mer
specificerade an i gdllande
detaljplan.

Positiv p&verkan

Tips! For att svara pd frégorna pd
denna sida kan intran&tskartan
och OP/kulturmiljé vara till hjdlp.

Fornl&dmning

Planomr&det angrénsar till den fasta
fornldmningen Orebro 83:1
(stadslager)) som utgdrs av ett
medeltida kulturlager.

Behov av arkeologisk utredning inom
planomrédet, med tanke pd ndrheten
fill fornldmningen, beddms inte finnas
utifrdn dialog med Lansstyrelsen.

Ingen pdaverkan
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