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Samradsredogorelse
Rinkaby-Solberga 8:1

Vad ar en samradsredogoérelse?

I samradsredogorelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogorelse for samrad
Samradstiden varade mellan 26 juni 2023 — 31 augusti 2023.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planférslaget bearbetats, bland annat utifran de
stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort med
utgangspunkt i de synpunkter som inkommit.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

Bullerbestimmelse har lagts till pa den s6dra delen av plankartan.
En bestimmelse om max en huvudbyggnad per fastighet har lagts till 1
plankartan.

e Genomforandebeskrivningen har uppdaterats dir konsekvenser
beskrivs mer.

e En uppdatering av dagvattenutredningen har genomférts, samt har
resultatet fran utredningen arbetats in 1 planhandlingarna.

e Grianskvalitén i grundkartan har utretts mer infor granskning

e Fragan om hur vatten och avlopp ska l6sas inom planomradet har
utretts nirmare samt har en mindre yta naturmark inférts 1 plankartan
for att tillgodose behovet av en yta f6r gemensamhetsanliggning for
tekniska anlidggningar for vatten och avlopp.

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7 A, van 4, 703 61 Orebro
byggochmiljonamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Ytiranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i samradsredogorelsen.

e Navirum energi AB
e Nerikes brandkir

Ytranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar redovisad.
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Personuppgifter

Inf6r publicering av samradsredogorelsen pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till mojligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Detaljplan for fastigheten Rinkaby-Solbetga 8:1 (Rinkaby),

Orebro kommun
Detaljplanen har overlimnats till Linsstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.. Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
Jforhallanden att fragor som berir dagvatten, vatten och avlopp samt trafikbuller mdiste lisas pa
ett tillfredsstillande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas
av Lansstyrelsen.

Privningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagit fram, men resultatet av den har inte sammanstallts i
planbeskrivningen. I planbeskrivningen anges endast att en dagvattenutredning ska genomforas.
Dagvattenutredningens resultat behover arbetas in i planbeskrivningen och sakerstillas med
planbestanmmelser pa plankartan, sa att plats for dagvattenanligeningarna reserveras. Bide
dagvattenutredningen och Ldnsstyrelsen enkla lagpunktskartering visar pa en ligpuntkt nordost
om planomridet som delvis “spiller dver” in i planomradets nordostra del. Det dr dven dér som
utredningen foresldr att ett utjamningsmagasin placeras. P grund av omridets topografi i den
nordostra delen foreslar aven utredningen att plankartan bor justeras nagot. Lénsstyrelsen vill
aven uppmdrksamma att hansyn bebiver tas till Trafikverkets synpunkter gillande dagvatten
(yttrande 2023-08-21).

Vatten och aviopp

I planbeskrivningen anges att planomridet inte ar anslutet till det kommunala
verksambetsomridet for vattenledning, spillvattenledning eller dagvattenledning. Enligt
Planbeskrivningen ska det utredas vidare om omradet ska omfattas av det kommunala
verksambetsomridet. Om omradet inte ansluts till kommunalt vatten och avlopp kommer
fragan, enligt planbeskrivningen, att lisas genom enskild brunn och avloppsanliggning. Delar av
det planerade omradet bestir av lera vilket kan gira det svart att lisa avioppsfragan pa egen
hand. Enligt dagvattenutredningen behover man kontrollera grundvatnets djup si man fir
tillrickligt skyddsavstand mellan en eventuell infiltration och hogsta grundpattenniva. Det
bebaver till granskningen tydliggoras hur vatten och avlopp kommer att ordnas inonr omradet.
Omr enskilt vatten och avlopp blir aktuellt behiver kommunen visa att det ar mijligt att losa.

Trafikbuller

I norra delen av planomradet anges en planbestammelse (12) om att uteplats ska anordnas eller
utformas sa att riktvdrdena for uteplats i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader inte dverskrids. 1 planbeskrivningen redovisas kartor av utbredningen av
ekvivalent och maximal [judniva i planomradet. 1ansstyrelsen anser att samtliga delar av
Planomridet som overskrider 50 dBA ekvivalent [judniva behover forses med planbestimmelsen.
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Rad enligt 2 kap. PBL.

Overensstimmelse med iversiktsplan
Detaljplanen strider inte mot dversikisplanen.

Undersokning av betydande miljgpaverkan
Kommunen bedimer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Ldansstyrelsen delar
kommunens asikt.

Generellt biotopskydd

I planbeskrivningen anges att en stenmur i den nordvdstra delen av planomradet omfattas av
generellt biotopskydd. For att definitionen av generellt biotopskydd ska vara uppfylld behover
dock ndgon av stenmurens sidor gransa till jordbruksmark. Efterson ingen av stenmurens sidor
lingre gransar till jordbruksmark bedomer 1dnsstyrelsen att stenmuren inte omfattas av
biotopskydd. Det dr dock virdefullt om muren kan bevaras, oavsett om den har ett formellt
skydd eller ¢.

Abnslutning vig 823

Detaljplanen foreskar en genomfartsvig genom planomradet ntifran tva befintliga anslutningar till
vig 823. Detaljplanen medfor en okad trafikering i dessa anslutningar. Trafikverket onskar
uppmidrksamma att anslutningar mot vag 823 ska uppfylla utformnings- och siktkraven enligt
Vdigar och gators utformmning (V' GU). Kommunen behiver darfor sakerstilla att anslutningarna
gar att anordna i enlighet med V' GU:s krav, vilket behover klargiras till granskningsskedet.

Planbestanmelser

I listan dver planbestammelser pa plankartan anges granstinjen ”Sammanfallande
egenskapsgranser”. Enligt PBL. Kunskapsbanken kan egenskapsgrins och sekunddr
egenskapsgrans som sammanfaller redovisas som sammanfallande egenskapsgrins. Detta
indikerar att det pa plankartan finns en eller flera egenskapsbestammelser som avgrinsas med
sekunddar egenskapsgrans. De egenskapsbestammelser som avgrinsas genom sdadan grins bor
framga av listan med planbestammelser. 1 planomradet nordvistra del anges anvindningen natur
mot gang- och cykelvigen. Planomradesgrinsen bor justeras i denna del sa att hela vigomradet
undantas fran planomradet, i enlighet med Trafikverkets synpunkter (yttrande 2023-08-21).

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj-och stadsbyggnadstorvaltningen har till granskning arbetat in resultatet
fran en uppdaterad version av dagvattenutredningen in i planhandlingarna. I
plankartan illustreras det som natur dar dagvattnet ska hanteras.
Dagvattenutredningens resultat har dirutéver arbetats in i planbeskrivningen
mer ingaende. Hiansyn har tagits till Trafikverkets synpunkter dels genom att
Trafikverkets vigomrade fOr vig 823 har tagits bort ur plankartan. Dels har
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dagvattenutredningen granskat ifall dagvattnet skulle komma att paverka
viagomradet. Resultatet visar pa att dagvatten fran planomraden inte kommer
paverka Trafikverkets vigomrade.

Till granskningen har fragan om hur vatten och avlopp ska l6sas undersokts
vidare. Milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen har tittat pa flera alternativ
exempelvis enskilt vatten och avlopp. Den bista 16sningen f6r Rinkaby-
Solberga bedoms vara att mojliggora for att kunna ansluta till den kommunala
ledningen f6r vatten och spillvatten via en avtalslosning med kommunen.
Detta har Milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen tillsammans med rad ifran
Teknik-och serviceférvaltningen kommit fram till vore en limplig 16sning f6r
det hir omradet. Det finns en nod och placering som bedoms som en limplig
placering att bygga kopplingen pa. I plankartan har detta siakerstillts genom att
ha en mindre yta med natur. Detta dr en separat process och ingar inte 1
detaljplaneprocessen. Diremot ska detaljplanen fér Rinkaby-Solberga skapa
forutsittningar for att det kan ga att 16sa genom att avsatta yta 1 plankartan for
detta.

I enlighet med de yttrande om trafikbuller har milj6-och
stadsbyggnadsforvaltningen lagt bestimmelsen f, 6ver hela planomradet dar
det planeras att byggas bostider for att sikerstalla att trafikbuller vid
bostadsbyggnader inte Gverskrids.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har vidare undersokt anslutningarna till
vig 823 frin de befintliga infartsvigarna som finns bade 6ster och vister om
planomradet. Anslutningarna kommer sannolikt att fa en 6kad trafikering av
bilar i jimférelse med hur det ser ut idag. Atta nya villatomter bidrar till mer
boende i omradet som gor att fler kommer att behova tas sig fran och till
omradet. Detaljplaneférslagets genomforande bedéms diaremot inte medfora
ndgon stor 6kning av trafik i omradet som kommer att skada omradet eller
vigarna. Den Ostra befintliga vigen bedéms ha god sikt och utformning,
utifrin VGU:s krav vad galler sikt och utformning. Den vistra bedoms ha
goda moijligheter till att bli en siaker viganslutning som uppfyller VGU.:s krav
gillande utformning och sikt. I detaljplanen sikerstills detta genom att
viaganslutningen planliggs bredare for att moéjliggora att den ska kunna byggas
om. Detaljplanen mojliggor for storre viganslutningar bade vister och Oster
om planomradet.

Vad giller synpunkter om planbestimmelser och grinser har Miljé-och
stadsbyggnadsforvaltningen uppmirksammat det och korrigerat plankartan sa
att det ska stimma 6verens med PBL kunskapsbanken. Planomradet har ocksa
korrigerats fOr att ta bort hela Trafikverkets vigomrade ur detaljplaneomradet.
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Trafikverket

Kommunens dnr: Bom 10872023
Trafikverkets dnr: TR1” 2023/ 72986

Samrid gillande detaljplan {5r Rinkaby-Solberga 8:1, Otebro kommun
Syftet med detaljplanen dr att mijliggora ny bostadsbebyggelse i form av smabus, 8
villatomter i Rinkaby-Solberga. Planen innebdr en komplettering med smdibus i anslutning
til] en befintlig samling bostadshus.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket dr véghallare for vig 823 (Gamla Arbogavéigen) samt gang- och cykelvigen
som gransar till planomradets norra del. "Till vigomride raknas forutom vigbanan dven
difen och skint mot vig/ ging- och cykelvag. 1 planomridets nordvéstra del anges
anvéndningen Natur mot gang- och cykelvigen. Planomrddesgransen behover justeras i
denna del sd att hela vigomridet undantas fran planomradet.

Anslutning mot vig 823

Detaljplanen foresiir en genomfartsvéig genom planomridet som ska serva de planerade
villorna inom planomridet. Anslutning mot vig 823 sker via tva befintliga vigansintningar
7 planomradets dstra och vistra del. Detaljplanen medfor en okad trafikering i dessa
anslutningar. Trafikverket onskar uppmdrksamma att anslutningar mot vag 823 ska
upppylla utformning- och siktkraven enligt 1°GU. Kommunen mdste déarfor sakerstilla att
anslutningarna gar att anordna i enlighet med V' GU:s krav vilket behover klargiras till
granskningsskedet.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning dr genomford och bifogas till planhandlingarna. 1 utredningen foreslds
att man samlar upp dagvatten i dagvattenbrunnar for avledning via tata dagvattenledningar
samt i Gppna grisbeklidda svackdiken lings tomtgranserna. Dagvattnet leds till ett
utjamningsmagasin fore anslutningen till diket lings med GC-banan som foljer vig 823.
Utredningens forslag verkar dock inte inarbetade i planbandlingarna. Trafikverket vill
uppmdrksamma att valda losningar gillande hantering av dagvatten inte far innebdir
pdverkan pa den statliga infrastrukturen. Utflodet av vatten mot statlig vig 823 samt GC-
bana med tillbirande diken och vigtrummor, fir inte 6ka nér omradet dar ntbyggt, varken
hastighets- eller méngdmassigt. Stromningsforhallanden far heller inte andras jamfort med
dagens floden. I dagvattenutredningen anges behov av fordrijningsvolym utifran
dimensionerande nederbord for ett regn med 5 ars aterkomsttid och 10 minuters varaktighet.
Trafikverket anser att kommunen ska ta hijd for 50- drsfloden. Y tor for foreslaget
utjamningsmagasin anges inte pa plankartan men foreskds i utredningen mot diket lings med
GC-banan. Trafikverket vill tydliggira att eventuella atgdrder och anliggningar for
hantering av dagvatten behiver ske utanfor vagomridet samt halla ett sakerhetsavstind till
végen.
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Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har till granskning tittat 6ver
planomradets utbredning och omfattning. Planomradet har redigerats for att ta
bort hela Trafikverkets vigomrade ur planomradet.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har arbetat vidare med de befintliga
vigarna vister och Oster om planomradet. De befintliga vigarna planeras att
ansluta till den genomfartsvig som ska serva de 8 villor det mojliggors for i
detaljplanen. Infér granskningsskedet har det arbetats vidare med att gora
bedémningar av anslutningarna for att de ska uppfylla VGU:s krav.
Anslutningarna kommer sannolikt att fa en 6kad trafikering av bilar i
jamforelse med hur det ser ut idag. Atta nya villatomter bidrar till mer boende i
omradet som gor att fler kommer att behova tas sig ifran och till omradet.
Detaljplaneforslagets genomférande bedoms diaremot inte medféra nagon stor
okning av trafik i omradet som kommer att skada omradet eller vigarna. Den
Ostra befintliga vigen bedoms ha god sikt och utformning, utifrain VGU:s krav
vad giller sikt och utformning. I och med detaljplanen méijliggors det f6r
storre vaganslutningar som ocksa kan 6ka bade sikten och utformningen. Den
vistra bedoms ha goda maijligheter till en siker viganslutning, vilket det ocksa
mojligedrs for i detaljplanen sa att viagarna kan utformas utifran VGU:s krav
gallande utformning och sikt. Viganslutningen planliggs bredare for att
mojligedra att den kan sikras och byggas om ifall det skulle bedémas vara
aktuellt. Detaljplanen méjliggor f6r storre viganslutningar bade vaster och
Oster om planomradet.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har till granskning arbetat in resultatet
fran en uppdaterad version av dagvattenutredningen in i planhandlingarna. Det
har ocksa tagits hinsyn till de synpunkter som giller Trafikverkets vigomrade.
Dagvatten kopplat till det hir planomradet ska inte paverka Trafikverkets
vigomrade vilket ar nagot som dagvattenutredningen ocksa kommer fram till.
Till granskningen har plankartan uppdaterats och det har lagts till ytor som ska
ta hand om dagvattnet. Detta fortydligas mer ingaende i planbeskrivningen.
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E: ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och foljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON Energidistribution AB (E.ON) ett befintligt elndt som bestar i
markforlagd lagspanningskabel i osikert lige, se bifogad karta.

En ny bostadsbebyggelse i form av smabus, 8 villatomter i Rinkaby-Solberga pa en tidigare
vexploaterad fastighet kommer att krdava en uthyggnad av elndtet sasom ledningar och
transformatorstationer m.m. Eventuellt kan det dven innebdra att ledningar bebhiver
fhittas. Dessa fragor kommer att behandlas i framtida detaljplanering. Det dr onskvért att
kommande ntbygenad planeras i samrid mellan ledningsagaren och exploatiren for en sa
bra losning som mijligt ska uppnas. E.ON dnskar darfor att bli kontaktade pa ett tidigt
Stadinm i detaljplaneringen.

Matkkablar

E.ON bhar bestillt inmdtning av lagspanningskabeln och aterkommer sa fort inmatningen
dr klar med en ny karta, vilket tyvirr kan drija. Oavsett om markkablar dr inmitta eller
ligger i osafkert lige sa mdste kablarnas lige sikerstillas innan markarbete pabityas.
Rabelvisning bestills kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/ privat/ kundservice/ skydda-ledningaroch-djur/ grava-nara-ledning. him!

For elledning i mark far byggnad eller annan anléiggning inte utan ledningsigarens
medgivande uppforas pa nérmare avstand dan 3 meter fran markkablar. Inte heller far utan
ledningséigarens medgivande anordna upplag, eller marknivan dandras ovanfor markkablar,
sd att reparation och underhall forsvaras. Om de nya elkablarna ska forliggas i gata géiller
detta:

For att kommande markkabeln inom gata dér det dr enskilt huvndmannaskap ska vara
forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-
omrdde med markkabeln i mitten. Den restriktion i markanvandningen som
egenskapsbestammelsen medfor bor redovisas i planbestammelserna. E.ON foreslar foljande
Sformulering i planbestanmelserna vid beteckningen n: "Marken ska vara tillganglig for
allmdanna underjordiska ledningar. Inom omradet fir inte bedrivas verksambet eller vidtas
atgard som kan hindra eller forsvara bibehdllandet av elektriska starkstromsanliggningar”.

Transformatorstation

Enligt Elsafkerhetsverkets starkstrimsforeskrifter mdste en starkstrimsanlaggning vara
utford enligt god elsikerbetsteknisk praxis, vilket bland annat innebdr att den ska vara
utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EIN 61936-1 samt tillbirande
Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan
Transformatorstation och brannbar bygenadsdel eller brannbart upplag dar 5 meter. SS-EN
61936-1 foreskriver ocksd att nitstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vdgfordon, samt att tillrickligt utrymme for normal drift och underball ska sikerstillas
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For att kunna sikerstilla elforsorjningen i det nya omridet bebivs en ny
transformatorstation. E.ON noterar att ett E1-omride for transformatorstation har lagts ut
i plankartan vilket vi dr tacksamma for. Storlekenskall vara 8x8m detta fir girna
fortydligas i plankartan. Det ska ¢ finnas hijdbegrinsningar eller prickad mark inom

omrddet.

Oz ombyggnationen av elndtet skall kunna genomforas krévs det att E:ON erballer
erforderliga réttigheter for sina anliggningar. Da enskilt huvndmannaskap giller for allmén
Pplatsmark bebover ett REV -avtal godkdnnas av den planerade samfillighetsforeningen eller
alla deldgare som ska forvalta gemensambetsanliggningen alt ett markupplitelseavtal med
lagfaren dgare av fastigheten vid forliggning av ledningar inom gata.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
dandringar av vira befintliga anlaggningar bekostas av exploatiren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har tittat pa de synpunkter som
inkommit gillande storlek och yta f6r en transformatorstation och det har
sikerstallts att det ska stimma med de 6nskemal som funnits. Det 4r minst 5
meter till en brinnbar byggnadsdel och sa att ytan i plankartan f6r
transformatorstationen dr 8x8 meter. I plankartan finns det en hojdbegransning
pa transformatorstationen med anledning att begrinsa dess utformning, men
bedémningen ir dndé att 4 meter ar en limplig h6jd med utrymme for att géra
férindringar pa den i framtiden utan att 6verskrida den hojden.

Om elledningen kommer att forliggas i GATA som planeras att byggas 1 och
med genomférandet av detaljplanen kommer avstiandet till byggritt vara mer
an 3 meter. I detaljplanen finns det en begransningsyta pa 4 meter som regleras
som prickmark. Milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det vore
mest limpligt att flytta elledningen for att kunna harmonisera mer med den
struktur som det planeras f6r. Daremot dr det inte klarlagt om ledningen ska
flyttas eller inte. Diarmed kan diskussionen fortsitta om det beh6vs ett 4 meter
brett u-omrade 1 plankartan. Kostnader i samband med genomférande som att
ledningar kan behovas flyttas har till granskningsskedet fortydligats och
uppdaterats i genomforandebeskrivningen och att det ar exploatéren som ska
bekosta det.
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Skanova

Yttrande Bom 108/2023

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomridet. Skanova onskar att
sa langt som mijligt behalla befintliga teleanliggningar i nuvarande lige for att undvika
oléigenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova onskar i ett
tidigt skede medyerka i planarbetet nar detaljplanarbete pabitjas och kallas till
samrddsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda telekablar for att mijliggira
exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sd onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https:/ | www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https:/ | www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har tittat nairmare pa hur Skanovas
ledningar kommer i relation till det aktuella planomradet. Bedomningen ar att
Skanovas ledningar 1 ett nuvarande skede inte kommer att paverkas. Inom
planomradet dir det planeras f6r bostider finns det inga markforlagda
ledningar, utan de finns i nirhet till den befintliga bostadsbebyggelsen 1
anslutning till planomradet f6r fastigheten Rinkaby-Solberga 8:1.
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Kommunala lantmaterimyndigheten

Detaljplanen for fastigheten Rinkaby-Solberga 8:1
V'id genomgdng av planforslagets handlingar (daterade 2023-06-21) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga frigor dir planen miste forbittras

VII.LKA BESTAMMEILSER AVGRANSAS AV SEKUND.ARA
EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvinds sekunddira egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestammelser som avgrinsas av de sekunddra egenskapsgranserna. Detta
gor att planen inte dar tillrdckligt tydlig i sin reglering.

Lantmdterimyndigheten antar att den sekunddira egenskapsgransen dar avsedd att avgrinsa
u-omradet. Vi kan inte se ndgon anledning till att det liggs ut bade en egenskapsgrins

och en sekunddr egenskapsgrans i den strickningen. Det borde ricka med enbart en
sekunddr egenskapsgrans. Boverket anger foljande i PBL. Kunskapsbanken pa sidan om
gréinshierarki: "V arken egenskapsgrans eller den sekunddira egenskapsgrinsen dar pd
forband knuten till nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestimmelse det behivs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddira
egenskapsgransen anvinds dr det viktigt att det tydligt framgair vilken bestammelse den
avgrinsar. Detta kan framga av listan med planbestammelser.” Ett exempel dar detta lists
pd ett fungerande sitt dr i en plankarta fran Dorotea kommmun — Detaljplan for del av
Bergvattnet 12:1 déir kommunen skrivit texcten (begransas av sekunddr egenskapsgrins)”
efter bestiammelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av
sekunddra egenskapsgrinser.

GRUNDKARTA

- Grundkartan dr inte uppdaterad.

- Marksamfilligheter saknas, fastighetsgrinserna som redovisas har dalig kvalité.
Gdllande réttigheter (servitut, ledningsritter) saknas. Det dr viktigt att
grundfkartan dar aktuell i varje skede av planprocessen _for att samtliga som berirs
ska fi ta del av planbandlingarna och for att alla ska se bur de befintliga
forballandena forbdller sig till planforsiaget.

- Granspunfkter saknas i teckenforklaring till grundkartan.

- Fastighetsbeteckningarna redovisas dubbelt i grundkartan.

- Traktnamn saknas i grundkartan

- Hdjdkurvor saknas i grundkartan

- Ulustrationslinjerna for tankta fastighetsgranser ar svarta i plankartan men lila i
teckenforklaringen. Det dr bra om de dr lila dven i plankartan sa att de inte
forvéixclas med andra typer av grinser.
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- Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for dvriga detaljer i
grundkartan saknas.
- Abngivelse om plankartans originalformat saknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR-
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNINGEN BEHOVER
KOMPLETTERAS

Under rubriken fastighetsréttsliga fragor finns en tabell dir berdrda fastigheter redovisas. 1
denna tabell saknas ett antal fastigheter och samfalligheter, se vidare under rubriken
fastighetsbildning. Nar fastighetsutredningen inte dar Rlar dr risken stor att kommunen har
el samradskrets. 1 det aktuella planforslaget finns beskrivet i tabellen att fastigheter “bir
ingd i inrdttande av gemensambetsanliggning for vag” men utover det saknas helt redovisning
av vilka konsekvenser kommande fastighetsbildning och bildande av
gemensambetsanlaggningar far for blivande och befintliga fastighetsdgare. Plangenomforandet
och dess konsekvenser behiver beskrivas pa ett samlat sditt dér respektive fastighetsigare
kan_forstd vad detaljplanens genomforande innebdr for den egna fastigheten. Beskrivningen
bir inneballa ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, pd
Jfastighetsniva. Ett sdtt att dskddliggira detta pa dr att ta med det i
fastighetskonsekvensbeskrivningen. Lantmaterinyndigheten vill patala vikten av att alla som
berdrs av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser for den egna fastigheten. Ay
Planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for
bland annat sakdgare, andra berirda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland
annat huvndmannaskap, allmdanbetens tilltride, kommande fastighetsbildning, ntforande och
deltagande i gemensambetsaniiggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 5. 435)”

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR- FASTIGHETSBILDNING

Inom planomradet finns en samfilld vig och en samfilld kéllplats som inte dr registrerade

7 fastighetsregistret och den digitala registerkartan. Under rubriken markdgoforhallanden
bebaver den samfillda kdllplatsen som dr beldgen inom planomradet liggas. Samfilligheterna
gar rakt igenom planomradet. Den som ska exploatera markomradena bebiver ansoka om
att fastighetsreglera bort dessa och fastighetsbestamma vissa fastighetsgranser for att
detaljplanen ska kunna genomforas. En sddan ansokan behover goras sa snart som mijligt.
Det behover tydliggoras vilka som dr deldigare i samfdilligheterna och att de kommer beriras
av forrdttningen.

Under rubriken forindrad fastighetsindelning star att exploateringsfastigheter bildas

av mark som ska bli kvartersmark. Ddr bor det i stillet sta att det nya bostadsfastigheter
kommer att avstyckas fran Rinkaby-Solberga 8:1. Det bir ocksa tydliggoras hur delen som
blir kvar av Rinkaby-Solberga 8:1 efter avstyckningar ska hanteras. Ett firslag dr att
fastighetsdgaren ansiker om att bilda en marksamfallighet av de delar av Rinkaby-Solberga
8:1 som planldiggs som allmain plats. Resterande del som dr ianspraktagen med vigritt
skulle kunna overforas till Rinkaby- Solberga 7:1 efter dverenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna. Rinkaby-Solberga 7:1 dger redan en del av vigen
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lingre vésternt och en dverforing mellan 8:1 och 7:1 skulle leda till en béittre
fastighetsindelning.

PLANOMRADETS UTFORMNING

Med tanke pa fastighetsindelningen efter avstyckningen sa bir dven det vistra hornet av
Rinkaby-Solberga 8:1 planldggas som forslagsvis allmdn plats gata. Da kan det inga i en ny
marksamfillighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR GEMENSAMHETSANLAGGNING
Planen har enskilt huvndmannaskap och det namns i planbeskrivningen att det ska bildas
en gemensambetsanlaggning som ska ansvara for framtida drift och underhall av den
allméinna platsen. Det bir fortydligas att éven den befintliga fastigheten Asplunda 9:2
kommer att beriras av anlaggningsforrétiningen. Det framgar vilka fastigheter som avses
vara deldgare i gemensambetsanliggningen for vag. Det behover dock tydliggoras att det ska
bildas en egen gemensambetsanliggning for natur, vilka fastigheter som ska vara delagare i
den och vilka som kommer beroras av den lantmdteriforrittningen (Natur ar planlagt dven
pd Rinkaby-Solberga 7:1)

Av planbeskrivningen framgar att Exploatiren/ Fastighetsigaren dr ansvarig for utbyggnad
av allmdn plats och for att ansika om lantmdteriforrittning for bildande av
gemensambetsanliggning. Det framgdr dock inte vem som ska bekosta
lantmidteriforrattningen for bildande av gemensambetsanliggningen, betala ersattningar

til] den som upplater mark samt bekosta sialva uthyggandet. Huvudregeln i ett planomrade
med enskilt huvndmannaskap dr att gemensamma anlaggningar ska genomforas med
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bildande av gemensambetsanliggning enligt anlaggningslagen. Enligt anliggningslagen ska
kostnader fordelas for utforande av anligeningar utifran vilken nytta vare fastighet har av
anldggningen. Kostnaderna for drift av en anlaggning ska enligt anldggningslagen fordelas
utifran hur nycket varje fastighet kommer att anvinda anliggningen.) Det innebdr att alla
fastigheter som ska vara deldigare i anldiggningen kan komma att fa betala
[forrdttningskostnader, ersdttningar, ntbygenation av vigen samt framtida drift och underball.
Det behover framga av planbeskrivningen.

VAGOMRADETS UTFORMNING

Vdigomridets utformning bor ses dver sa att det planlagda omridet dr tillrickligt

brett for renhallningsfordon, byggtransporter och riddningsfordon. I kartan har omridet inte
heller en jimn bredd. Det ser endast ut att omfatta inmaitt kirbana. Kanske behiver vigen
breddas och forstirkas for att klara tyngre trafik, dagvattenhantering som kommer att
bebdvas nu ndr omradet ska byggas ut. Innan detaljplanen antas bebiver kommunen
sdkerstillas att Trafikverket kommer tillita dkad trafik pa den nuvarande anslutningen i
vdster och dster som dessutom passerar dver befintlig cykelbana. Kontrolleras inte detta
riskerar hela planomradet att inte kunna byggas ut. V'dgen bebiver projekteras i planarbetet
[for att sifkerstillas att den kan byggas.

I plankartan ser det ut att finnas ett staket/ hick ute i gatumarken. Det bebiver beskrivas
hur det kommer att paverkas. Antagligen kommer det att behiva tas bort/ rivas.

Lantmdterimyndigheten befarar att det kan bli problens att ha en 90 graders kurva
med tanke pa renhallningsfordon, byggtransporter ne.fl. Problem skulle kunna undvikas om
kurvan rundas av ndgot.
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For att berirda fastighetsagare ska forsta konsekvenserna av detaljplanen bebiver det
tydliggoras vilken standard man tinker sig att vigen ska ha. Ska det vara grusvig, asfalt,
belysning m.m. Aven om fragan om standard slutligen kommer att avgiras vid
lantmdteriforratimingen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planens ekonomiska konsekvenser for kommunen och for enskilda fastighetsagare och
réttighetshavare ska redovisas. I nuliget dr de ekonomiska fragorna dr mycket bristfilligt
och schematiskt redovisade. 1 nuldiget beskrivs inte vem som ska std for vilka kostnader.
Samtliga kostnader dr inte heller redovisade. Det behover utvecklas och beskrivas sa att alla
berdrda forstar konsekvenserna av detaljplanen och dess genomforande. 100 000 kr i
kostnader for fastighetsbildning récker inte alls for alla de fastighetsbildningsatgdrder som
kommer att bli aktuella hir.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Lantmdterimyndigheten anser att det behiver tydliggiras hur vatten, aviopp och
dagvattenbantering ska lisas. Ska det bildas gemensambetsanlaggning for nagot av det? Hur
ska dagvattnet lings med végen och fran tomterna hanteras?

Delar av planen som bir forbéttras;

PLANBESTAMMELSER

Kommunen bor dverviga att skriva bestammelsen p1 som att "Huvudbyggnad ska placeras
4 meter fran fastighetsgrans” istallet for "Bygenad ska placeras fyra meter frin
Jastighetsgrins”.

HUVUDMANNASKAP

Under rubriken huvudmannaskap star att ”"Omrdaden i ndra ansiutning exenpelvis
bada vigarna som finns vister respektive dster om planomrddet dr enskilt
buvudmannaskap.” Huvudmannaskap dr ett begrepp som ska anvéndas for ansvar for
allmdanna platser inom detaljplanerat omride. De bada vigarna dr idag inte planlagda sa
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ndgot huvndmannaskap for dessa finns inte. Om forvaltningsforhallandena i naromradet ska
beskrivas sd kan man uttrycka det som att de forvaltas av enskilda vighallare.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hanvisning till SES-nummer) som anvénds vid handliaggningen av detaljplanen. Med tanfke
pd framtida digitalisering dr det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allmdinna rad
som tilldmpas i planarbetet sa att det blir tydligt for alla som berirs av planforslaget.

SKRI VNING OM VILKA FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD SOM
TILLAMPAS

Lantmdterimyndigheten konstaterar att plankartan dar upprittad efter Boverkets nya
Sforeskrifter och allmanna rad BES 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport frin Boverket
finns forslag om att det dr den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stillet for
den analoga plankartan som ska bli juridiskt gillande framiver. Det kan ddrmed vara bra
att redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter och allmdnna rad som foljts. Filjer
Pplanen dven foreskrifterna och allméinna raden om digital planbeskrivning enligt BES
2020:82

For Lantmiterimyndigheten i Orebro kommun

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Vad giller vilka grinser som presenteras i plankartan har milj6-och
stadsbyggnadsforvaltningen aktualiserat de granser som ska visas i plankartan,
samt tydliggjort om det dr nagra granser som avgransas av en sekundar
egenskapsgrans Grundkartan har uppdaterats utifran Lantmiterimyndighetens
synpunkter.

Till granskningen har genomférandebeskrivningen uppdaterats och delvis
skrivit om for att fortydliga ekonomiska och fastighetsrittsliga konsekvenser.
Det har fortydligats vad konsekvenserna av detaljplanen kan bli bade i
genomforandebeskrivningen, samt under konsekvenser i planbeskrivningen.
Aven de ekonomiska frigorna har uppdaterats, men kan komma att indras ifall
det sker forindringar som kan férandra den siffran.

Fastighetsrittsliga fragor-fastighetsbildning;

De tva rittigheterna som uppticktes (en samfalld vig och en samfilld kallplats)
visade sig att de redan var bortreglerade och dirfor inte behover regleras bort
pa det sittet som det bedomdes innan att det behévde goras. Dessa samfillda
rittighet har tidigare gatt rakt genom planomradet, men som det visar sig nu ar
de redan bortreglerade och paverkar darfor inte detaljplanen i den bemarkelsen
att fastighetsigaren behover anséka om att fastighetsreglera bort dessa
fastigheter. Daremot har en ansékan om fastighetsbestimning skett for att
bestimma vissa grinser.
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Vad giller den delen av mark som blir kvar norr om planomradet som gar 6ver
Trafikverkets vigritt gavs forslaget att den delen skulle regleras in i Rinkaby-
Solberga 7:1. Forslaget har formedlats vidare till exploatoren att detta ar ett
forslag som efter 6verenskommelse mellan fastighetsidgarna kan resultera i en
fastighetsreglering. I genomférandebeskrivningen har dven beskrivningen om
gemensamhetsanliaggningar och samfilligheter f6r allmin plats beskrivits mer
tor att tydliggéra vad planen innebir, samt vad konsekvenserna av det kan bli.
Det har fortydligats vem som star for kostnaderna for det, samt vem eller vilka
som star for kostnaderna vad giller lantmiteriforrittningar for bildandet av
gemensamhetsanliggningen.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har till granskningen utformat vigen lite
annorlunda pa bdda sidan dér det planliggs for mer gata dn vad det gjorde i
samradsforslaget. Vad giller de skarpa vinklarna vid den nya vigen har hoérnen
rundats av till granskningsfoérslaget. Viganslutningarna till Trafikverkets vig
har ocksa i plankartan breddats for att mojliggora for att de ska kunna byggas
ut.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har till granskning arbetat in resultatet
fran en uppdaterad version av dagvattenutredningen in i planhandlingarna. I
plankartan illustreras det som natur dir dagvattnet ska fordr6jas och renas. Det
har ocksa tagits hansyn till synpunkterna gillande Trafikverkets vigomrade.
Trafikverkets vigomrade for vig 823 har tagit bort ur plankartan. Det har
ocksa tittats vidare pa ifall dagvattnet skulle komma att paverka vigomradet.
Dagyvatten kopplat till det hir planomradet ska inte paverka Trafikverkets
vigomrade vilket ocksa dr nagot som dagvattenutredningen kommer fram till.

Till granskningen har fragan om hur vatten och avlopp ska l6sas undersokts
vidare. Milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen har tittat pa flera alternativ sa
som enskilt vatten och avlopp, kommunalt verksamhetsomrade eller
gemensam losning. Den bista 16sningen bedoms vara att mojliggora for att
kunna ansluta till den kommunala ledningen for vatten och spillvatten via en
avtalslosning med kommunen. Detta har miljé-och stadsbyggnadsforvaltningen
tillsammans med rad ifrin teknik-och serviceférvaltningen kommit fram till
vore en limplig 16sning f6r det hir planomradet. Det finns en nod och
placering som bedéms som en limplig placering att bygga kopplingen pa. 1
plankartan har detta sidkerstallts genom att planligga en mindre yta med natur i
vistra delen av planomradet. Detta dr en separat process och ingar inte 1
detaljplaneprocessen. Diremot ska detaljplanen f6r Rinkaby-Solberga skapa
forutsittningar for att det kan ga att 16sa genom att avsitta yta 1 plankartan for
detta.
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Teknik-och servicenamnden

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att majliggora ny bostadsbebyggelse i form av smahus, 8
villatomter i Rinkaby-Solberga pa en tidigare oexploaterad fastighet. Planen innebdr en
komplettering med smabus i ansiutning till en befintlig samling bostadshus.

Beslutsundetlag
Forslag till detaljplan uppriittad av Milji- och stadsbygenadsforvaltningen och
tidnsteskrivelse fran Teknisk och serviceforvaltningen.

Forslag till beslut

1. Tjénsteskrivelsen dverlimnas som samridssvar.

Yttrande
Teknisk och serviceforvaltningen foresiir att Teknik- och servicendmnden ska lanna foljande
yttrande dver detaljplanen:

Den véstra anstutningen till "Glanshammarsvégen”/ vig 823 har en olamplig utformning ur
trafifsdkerhetssynpunkt, detta trots ansiutningen finns idag. Numera dr det okad
trafikintensitet och en nyare gang- och cykelbana anlagd som ska korsas. Den bebiver
anslutas ritvinkligt for att ge foraren god sikt dver korsningen med gang- och cykelbanan
samt kiorbanan. Den nya gatustrickningen har skarpa vinklar pd dstra och vistra sidan,
har behovs det sikerbetsstillas god sikt i svangarna om det inte blir korsningar med de
dvriga végarna. Korsas gatan ihop med befintliga vigarna kan dessa anses korsningar och vi
kan dd krdva nijaktig sikt da det klassificeras som korsning.

Pa Sid 18 under Uthyggnad vatten och avlopp star; Aktuellt planonrade ligger inte inom
verksambetsomride for vatten och avlopp. Om omradet ska omfattas av verksambetsomrade
for vatten och avlepp utreds vidare efter utford dagvattenutredning. Fragan om vatten och
avlopp miste utredas och klargiras innan granskning.

Resultatet fran dagvattenutredningen maste tas med i planebeskrivning och plankarta. 1
dagvattenutredningen foreslkis en lisning med ett fordrijningsmagasin som ligger pa mark som
inte dr inom detaljplaneomridet. Erforderligt fordrijningsbehov ska lisas inom
detaljplaneomridet. Utifran beskrivna forutsdttningar med stora tomter och morin verkar
det finnas goda forutsatiningar for fastigheterna att losa dagvattenfragan inom fastighet.
Detta alternativ borde dverviigas ytterligare och eventuella anledningar till att dagvattnet inte
far infiltrera mdste tydligt motiveras.

Konsekvenser
Planforsiaget inneballer en konsekvensbedonning.
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Synpunkterna i Teknik och servicendmndens yttrande ger ingen anledning att forindra eller
tilldagga ndagot till konsekvensbedimmning.

Detaljplanen innehaller ingen allmén plats med kommunalt huvndmannaskap. Planen
kommer ddrfor inte pdverka ndmndens driftkostnader for allmdn plats.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Till granskningen har frigorna gillande dagvatten, samt vatten och avlopp
beaktas mer och integrerats 1 planhandlingarna.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har tittat vidare pa anslutningarna till
vig 823 ifran de befintliga infartsvagarna 6ster och vaster om planomradet.
Anslutningarna kommer sannolikt att fa en 0kad trafikering av bilar i
jimforelse med hur det ser ut idag. Detaljplaneférslagets genomférande
bedéms diremot inte medféra nagon stor 6kning av trafik i omradet. Den
Ostra befintliga vagen bedéms ha god sikt och utformning, utifrain VGU:s krav
vad giller sikt och utformning. Den viastra bedéms ha goda méijligheter till en
siker viganslutning, vilket det ocksa mojliggors f6r i detaljplanen och pa sa sitt
att vigarna ska utformas utifrin VGU:s krav gillande utformning och sikt.
Detaljplanen méjliggor for storre vaganslutningar vilket skulle 6ka
trafiksakerheten.

Den nya gatustrickningen har till granskning dndrats for att minska de skarpa
vinklarna. Hornen vid korsningarna har rundats av for att skapa mindre skarpa
vinklar och pa sa satt skapa battre sikt i svingarna.

Till granskningen har fragan om hur vatten och avlopp ska l6sas undersokt
vidare. Den basta 16sningen ér att moéjliggora for att man kan ansluta till den
kommunala ledningen f6r vatten och spillvatten via en avtalslésning med
kommunen. Detta har miljé-och stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med
radgivning ifran teknik-och serviceférvaltningen kommit fram till vore en
limplig 16sning for det hir planomradet. Detta ar en separat process och ingar
inte 1 detaljplaneprocessen. Daremot ska detaljplanen for Rinkaby-Solberga
skapa forutsattningar for att det kan ga att 16sa genom att avsitta yta i
plankartan for detta.

En uppdatering av dagvattenutredning har tagits fram som ocksa till
granskningen har integrerats i planhandlingarna. Uppdateringen handlar bland
annat om att erforderligt fordréjningsbehov ska 16sas inom
detaljplaneomradet.

Det finns inga omriden utanfor planen som kan paverkas av planens
genomfoérande.
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Omradena nedstroms och utanfor planomradet bedoms inte fa en 6kad risk
tor paverkan pa grund av de forindringar som foreslas i planen. Planens
genomférande kommer inte paverka avrinningssituationen nimnvart.

Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka och andelen gronytor kommer att
minska men i samband med planens genomférande kommer dagvattenatgirder
med anliggningar for reglering och utjaimning innebira att det befintliga
dagvattensystemet inte paverkas negativt. Pa grund av planomradets topografi
rekommenderas att denna volym hanteras i ett utjamningsmagasin som
placeras i1 planomradets nordostra del. Vid storre regn dn dimensionerande och
nir ledningssystemet star dimt kommer dagvattnet att bridda pa ytan mot
nordost. Oavsett storlek pa regn kommer dagvattnet kunna fléda mot nordost
utan att orsaka skada pa byggnader eller anliggningar inom planomradet.

Det foreslas att man samlar upp dagvatten i dagvattenbrunnar f6r avledning via
tita dagvattenledningar samt i 6ppna griasbeklidda svackdiken lings
tomtgrinserna. Dagvattnet leds till ett utjaimningsmagasin fore anslutningen till
diket lings med GC-banan som féljer vig 823.
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Vi ser positivt pd detta men rekommenderar er att se dver mdjligheten att koppla pad dessa
Jastigheter pa det kommunala VA ndatet. Vi har borrat efter eget vatten och har stora
problem med det da det innehaller stora mdngder jarn som tydligen dr bundet i organiska
material som ¢ normala vattenfilter klarar av. [MS vattenrening bar jobbat pa detta i 1 ar
nu och i8nte lyckats fa bukt med vattenkvalitén. Tror nog att befintliga hushall skulle se
detta som positivt om de fick mdijligheten att koppla pa det ocksd

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Tack for dina synpunkter. Milj6- och stadsbyggnadstorvaltningen har tittat pa
mojligheterna vad giller att koppla pa fastigheterna pa det kommunala VA-
nitet men omradet bedéms inte ha tillrdckligt stora behov att kommunalt VA
enligt vara beddmningsgrunder. Vidare har det ockséd granskats vilka
mojligheter det finns att anlidgga enskilt VA och avlopp, samt vilka
forutsittningar det finns inom planomradet. Den 16sning som milj6-och
stadsbyggnadsférvaltningen bedémer i nuldget som mest limplig 4r att de
fastigheter detaljplanen mojliggér for, dr att koppla pa sig pa den befintliga
ledningen genom en avtalslosning med kommunen. Detta innebir att det
beho6ver bildas en gemensamhetsanlidggning for det innan det kan vara mojligt
att ansluta. Detta alternativ dr en separat process som sker utanfér
detaljplaneprocessen. Dirmed dr detta nagot som en detaljplan inte kan
sakerstilla, men detaljplanen kan skapa férutsittningar for alternativet.

Hanna Backgren Amanda Skoldqvist
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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