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Samradsredogorelse

Detaljplan for fastigheten Nikolai 3:68
(Gustavsviks camping)

Vad ar en samradsredogoérelse?

I samradsredogorelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogodrelse for samrad

Samridstiden varade 31 mars- 12 maj.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planforslaget bearbetats, bland annat utifran de
stallningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen gjort med
utgangspunkt i de synpunkter som inkommit.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

Ging- och cykelvigen har fatt en ny strickning
Fon’s nitstation har fatt ett e-omrade
e Det sédra och vistra delen av planomradet har kompletterats med

exploateringsgrad.

e Allmin plats Natur har tillkommit mellan Sommarrovigen och gc-
vagen.

e Prickmark mot Stora hyddan samt bostider lings Sommarrovigen har
lagts till.

e Dagvattendike har ritats in 1 plankartan
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Sammanstallning av inkomna ytiranden

Ytiranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i samradsredogdrelsen.
e Kultur-och fritidsnimnden
Ellevio
Nerikes Brandkar
Vattenfall Eldistribution
Navirum Energi AB

Ytiranden med synpunkier

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.

@ LANSSEYTEISEN ot 3

e Lantmiterimyndigheten i Orebro Kommun .......oc.vveeneeenereereneeneeeneeenees 6

e E.ON Energidistribution AB.......c.ccocoiiiiiniiiiniiciicicceseeeenenes 7

e Skanova (Telia Company) AB.......cccccooiiiiiviiiiiiiicnes 8

e Yttrande 1 - Namn och/eller fastighetsbeteckning .........cocevcuvcuncuennee 10
Personuppgifter

Infor publicering av samradsredogorelsen pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar for
privatpersoner.

Om du tar del av samridsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till mojligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL Férorenade omrdden
Handelstradgard har bedrivits intill aktuellt planomride under mycket ling tid och bedoms
vara en av de storsta i Orebro. Handelstridgéirden var verksam nnder en tid di minga
Jfarliga bekdmpningsmedel fanns tillgingliga och dnnu inte var forbjudna. Bland annat har
DDT anvints. Uppvérmning bar skett med eldningsolja. Efter nedlagd verksambet har
visst schaktningsarbete skett i omridet, dock oklart i vilken omfattning. | erksambeten har
fatt riskklass 2, dvs. ndst higsta riskklassen. Enligt planbeskrivningen genomfors en
markteknisk undersokning under varen 2023 for att visa om det finns ndgra
markfororeningar inom planomrddet och hur dessa i sa fall bor hanteras. Lénsstyrelsen
bebiver ta del av detta underlag for att kunna bedoma markens lamplighet for planerad
markanvandning. Kommunen har dérmed i nuliget inte visat pa att planerad
markanvandning ar lanmplig.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Resultaten fran den marktekniska undersékningen inkluderas i
granskningsforslaget.

Rid enligt 2 kap. PBL
Detaljplanen strider inte mot oversiktsplanen.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens dsikt.

Planomradet ligger delvis inom batnadsomradet for markavvattningsforetaget
"Bygardesbickens dvre del”. 1 planbeskrivningen anges att planomridets paverkan pa
avvattningsforetaget bedims ha upphirt i och med byggnationen av Sidra végen. Kommunen
bir verka for att markavvattningsforetag som forlorat sitt syfte avvecklas.

Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Kommunen avser att
avveckla markavvattningsféretaget. Detta fors in 1 genomférandebeskrivningen
till granskningshandlingen.

Liénsstyrelsen vill uppmdrksamma att kartskiktet Forutsittningar for skred i finkornig
Jjordart frin Sveriges geologiska undersokning (SGU) dr ett bittre underlag dn
Léinsstyrelsens Ras- och skredkartering nér det giller just skredrisker. Det dr darfor battre
att anvinda det som planeringsunderlag i drendet.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planbeskrivningen
justeras efter kommentaren.

Detaljplanen innebir en liten forandring jamfort med nuldget vad géller fordrijning och
rening av dagvatten. Dagpattenntredningen foresiar dock ett avskdrande dike i den dstra
grdnsen av planomridet for att omleda ytvatten mot vister och norr. Det bor fortydligas om
detta dike bedims vara av sadan betydelse att det behover sikerstillas pa plankartan.
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Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Dike f6r omledning av
dagvatten ritas in som en illustration i plankartan.

I planbeskrivningen anges att en naturvirdesinventering kommer att genomforas under
2023. Linsstyrelsen dr positiv till detta och rekommenderar att en dversiktlig
naturvardesinventering i filt enligt svensk standard genomfors for att utreda naturvdrden
inom omradet, sa som lokaler for fladdermiss, skyddsvirda trid och forekomst av ridlistade
eller fridlysta arter. Beroende pd vad som framkommer i inventeringen kan det finnas bebov
av att gra en _fordjupad inventering.

I planbeskrivningen framgar att fladdermiss kan forekomma inom planomridet och att
genomforandet av planen ska sikerstilla sa att dess livsmiljoer inte forsamras. Fladdermaiss
ar fridlysta och skyddade enligt artskyddsforordningen och det dr forbjudet att skada
individer eller deras livsmiljoer (fortplantningsomriden och dvervintrings-/ viloplatser). 1
naturvérdesinventeringen bir dirfor lokaler for fladdermiss sérskilt 1énsstyrelsen Orebro
lan Y'ttrande 2023-05-12 3 (4) 402-2342-2023 inventeras for att tillse att eventuella
sddana skyddas genom planen. V'id forekomst av andra fridlysta arter kan dven planen
bebiva sikerstilla att dessa inte paverkas. Artskyddsforordningen omfattar bestanmelser
tl] skydd for fridlysta arter, bade véxcter och djur. Arbetsforetag i naturmiljoer kan komma
att skada fridlysta arter. Beroende pa art och syftet med dtgdirden kan en dispens frin
artskyddsforordningen krdvas. Lénsstyrelsen far medge dispens frian artskyddet om det finns
sdrskilda skal. En provning av om det finns sarskilda skal aygors fran fall till fall och
alternativa lisningar maste utredas. 1 forsta hand ska skyddsatgdrder vidtas for att undyika
skada di en dispens kan vara svar att fa. Om ett genomforande av detaljplanen kriver
dispens fran artskyddsforordningen anser Lansstyrelsen att dispensen bor sikas under
planprocessen. Omr kommunen viljer att avvakta med dispensansikan bir det framga hur
kommunen avser att sikerstilla att dispens soks innan omridet exploateras.

Generellt biotopskydd Inom omridet finns flera biotopskyddade alléer. Biotopskyddet
innebdr att det dr forbjudet att skada biotoperna och planen bor darfor utformas med hinsyn
till dessa. Om biotoper som dr skyddade enligt det generella biotopskyddet riskerar att
skadas i samband med en exploatering maste en dispens fran det generella biotopskyddet
sokas innan omradet exploateras. Om ett genomforande av detaljplanen krdver dispens frin
det generella biotopskyddet anser Lansstyrelsen att dispensen bor sokas under planprocessen.
Léinsstyrelsen far medge dispens fran biotopskyddet om det finns sirskilda skdl. En
privning av om det finns sdrskilda skdl avgirs fran fall till fall och alternativa losningar
midste utredas. 1 forsta hand ska dock skyddsatgarder vidtas for att undvika skada pa
biotoperna. Observera att skuggning av eller schakining i narheten av en biotop kan
innebdra en risk for skada.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Naturvirdesinventering
(NVI) ér nu utférd och konsekvenserna for planen dr beaktade i
granskningsforslaget. En utredning gillande lokaler f6r fladdermdss ar
levererad separat frin Naturvirdesinventeringen. Detaljplanen har sedan
samradsforslaget dndrat strickning pa den planerade GC- vigen for att undvika
att beh6va ta ner skyddsvirda trad som ar utpekade i NVI. Ett omrade lings
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infartsvigen till campingen kommer dven att planliggas som natur for att
skydda de naturvirden som dungen i sin helhet innehar. Vad galler
biotopskydd sa beriknas inte ndgra av de i NVI'n utpekade alléerna paverkas
av planens genomférande. Diaremot behover tre odlingsrésen som identifierats
1 angsmarken i planomradets Ostra delar flyttas. En ansékan ér inlamnad till
Linsstyrelsen gillande dispens for detta ingrepp.

Fladdermdoss idr inventerade under planprocessen. Detaljplanen bedoms
kunnas genomféras utan att artskyddet aktiveras. Inga trad behover tas ned vid
genomforandet férutom eventuellt vid genomférandet av gang- och
cykelvigen i den vistra delen av planomradet. Den delen har inventerats av
kommunekolog och inga boplatser for fladderméss kunde identifieras.

For delar av planomradet anges anvindningarna NO — Frilufisliv och camping, Tillfallig
vistelse. Anvindningen Tillfallig vistelse, O, dar en bred anvandning som innefattar manga
olika verksambeter som bedrivs med syfte att tillbandabdilla tillfalliga
dvernattningsmajligheter. Anvindningen kan med fordel darfor preciseras.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Milj6- och
stadsbyggnad bedémer att de verksamheter som tillats av anvindningen
Tillfallig Vistelse (O) ar limpliga pa platsen och att anvindningen darfor inte
behéver preciseras. Anvindningen ger en flexibilitet i hur
campingverksamheten kan utvecklas i framtiden vilket dr 6nskvirt.

I listan dver planbestammelser pa plankartan anges granslinjerna ”Sekunddr
egenskapsgrans” och “Sammantallande egenskapsgranser”. De egenskapsbestammelser som
avgransas genom sekundar egenskapsgrins bor framga av listan med planbestimmelser.
Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Plankartan fortydligas
med detta i granskningsforslaget.

I listan med Lénsstyrelsen Orebro lin Yttrande 2023-05-12 4 (4) 402-2342-2023
Planbestammelser framgar att bestammelsen om att strandskydd dr upphavt (al) galler inom
sekunddra egenskapsomridet. Ddremot framgar inte att det finns fler bestammelser, sa som
ul, korsmark och viss prickmark, som ocksd avgrinsas av sekunddr egenskapsgrins, enligt
gréanslinjernas redovisning pad plankartan. Egenskapsgrinser géiller fram till annan
egenskapsgrans av samma typ, anvandningsgrans eller planomradesgrins. Detta far bland
annat till foljd att strandskyddet inte upphdvs for alla delar av planomridet som omfattas av
strandskydd. En annan foljd dr att tva olika hijder, b2 och h3, galler pa korsmarken lings
Gustavsviksvagen i nordvdstra delen av planomradet. Samma bijder géller dven for
prickmarken i den centrala delen av planomradet, trots att det dr mark som inte far forses
med byggnad. Dessutom giller inte bestammelsen ul inom strandskyddat omrade da det
strandskyddade omradet och nl-omradet avgransas av samma tp av egenskapsgrins. En
dversyn av egenskapsbestammelser med tillborande granslinjer bebhiver dérfor goras. 1 idare
finns den sammanfallande egenskapsgrinsen inte pa plankartan utan endast i listan dver
Pplanbestinmelser.
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Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Grinser och
egenskapsbestimmelser justeras till granskningsforslaget.

I planbeskrivningen anges att det finns en transformatorstation lings Sommarrovégen i den
vdstra delen av planomradet. Det bir fortydligas om den bor planliggas med anvindningen
E — Teknisk anliggning, transformatorstation.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Transformatorstationen planliggs med anvindningen Ei-
Transformatorstation.

Det bor fortydligas om exploateringsgrad ska anges for den sidra delen av planomrdadet som
planldiggs for N — Friluftsliv och camping.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Plankartan fortydligas
med exploateringsgrad f6r den nimnda delen av planomradet.

Lantmaterimyndigheten i Orebro Kommun

Det bor tydliggiras i planbeskrivningen att den vag som ligger pa naturmarken inte kommer
att kunna anvindas framiver.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planbeskrivningen
tortydligas enligt kommentaren.

Hur har kommunen tinkt gallande ge-vigen och kampingens bebov av att higna in.
Eventuella stingsel eller liknande kan da inte sittas i fastighetsgrins da det skulle bli
vdldigt smalt ntrymme for vig med inhdgnad pa bada sidor. Eventuellt bor vigen bli bredare
alternativt att en smal remsa med naturmark liggs lings végen.

Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Ging- och
cykelvigens strickning har, med hinsyn till skyddsvirda trid, andrats sedan
samradsforslaget I aktuell strickning gar vigen nu sydvist om skogsdungen
intill Sommarrovigen. Dungen planliggs dven med Allman plats Natur vilket
gor att stora delar av GC-vigen grinsar till allmin plats. Pa de delar dir GC-
viagen grinsar till kvartersmark ses det som orationellt att Gustavsvik skulle
higna in sin verksamhet pd bada sidor da Sommarrovigen maste hallas 6ppen
for in- och utfartstrafik.

Gang- och cykelvigen beriknas bli 3,5 meter bred och omradet som dr utritat i
plankartan dr 6 meter brett sa att det ska finnas ytor pa bada sidor gang- och
cykelvigen for att hantera snérojning och annan skétsel. Ett eventuellt staket
skulle dirmed inte placeras dikt an gang- och cykelvigen.

I beskrivningen av fastighetsrattsliga atgdrder beskrivs att rittighet for att tillsikra in- och
utfartsvag for ett antal fastigheter behover liiggas pa kvartersmark. Det beskrivs att detta
kan ske genom tecknande av avtalsservitut eller bildande av gemensambetsanliggning.
Lantmdterimyndigheten vill papeka att det dr tveksamt om det dr majligt att bilda en
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gemensambetsanliggning pa den tinkta strickan. Ska det bildas en gemensambetsanliggning
bir det finnas ett g pa strackan. Avtalsservitut bor vara det béttre alternativet.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Avsikten 4r att sikra
in- och utfarter med ett avtalsservitut.

E.ON Energidistribution AB

Inom och intill planomridet har E.ON markforlagda lag-, och mellanspinningskablar i
osékert liige samt en transformatorstation NOO-244, se bifogad karta.

Kablar/ 1 edningar

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i filt via ledningskollen.se eller via var

hemsida: www.eon.se/ privat/ kundservice/ skydda-ledningar-och-djur/ grava-nara-

ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlggning inte utan ledningsdgarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller fir utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhdll forsvaras.

For att markkablarna ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i
Pplankartan sdtts ut ett 4 meter brett n-omrade med markkablarna i mitten inom
kvartersmarken. Den restriktion i markanvéndningen som egenskapsbestammelsen medfor
bir redovisas i planbestammelserna. E.ON foreslar foljande formulering i
Planbestammelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. Inom omridet far inte bedrivas verksambet eller vidtas atgérd som
kan hindra eller forsvara bibehdllandet av elektriska starkstromsanliggningar”.

Om inte u-omride medges krivs ombygonad av delar av E:ONs anldggningar. E.ON
Sastsldr att det ar av yttersta vikt att ett nara samarbete etableras tidigt mellan kommunen
och E.ON i den_fortlipande detaljplansprocessen for att kunna komma fram till en mijlig
losning. Exploatiren far sta for de kostnader som uppstar i samband med de ombyggnaderna
av E.ONGs ledningar som krdvs for att detaljplanen skall kunna genomforas.

Transformatorstation

Enligt Elsiikerbetsverkets starkstromsforeskrifter mdste en starkstrimsanlaggning vara
utford enligt god elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebdr att den ska vara
utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillborande
Handbok SEK 438, utgiva 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN
61936-1 foreskriver ocksd att ndtstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vdgfordon, samt att tillrickligt utrymme for normal drift och underhall ska séikerstillas.
E.ON hemstiller att det i plankartan sdtts ut ett E1-omrade, med

bendmning Transformatorstation”. Ett minsta omride pa 6x6 meter ska vara fritt fran
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hinder som kan forsvdra normalt underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska
sakerstilla att det minsta tillitna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag nppritthalls. Det ska vara maijligt att kunna
ta sig till transformatorstationen med tungt fordon

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
dandringar av vira befintliga anlaggningar bekostas av exploatiren, vilket bir framga av
genomforandebeskrivningen

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Ett Ei- omride {6r
transformatorstationen sitts ut i plankartan. Eftersom transformatorstationen
delvis star inom u-omrade for underjordiska ledningar finns inte mojlighet att
utveckla anldggningen norrut. E- omradet har prickmark i den norra delen men
mojliggor byggritt sdder om den befintliga nitstationen.

Gustavsvik Resorts AB avser bekosta flytt av ledningar vid eventuell

exploatering som paverkar befintliga anlaggningar. Dirfor medges inte nagot
u- omréde f6r ledningar inom planomradet.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova dnskar att sa langt som mijligt bebdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige
[for att undvika olagenbeter och kostnader som uppkommer i samband med flytining.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda telekablar for att majliggora
exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

O sd onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Kommentaren noteras.

Teknik- och serviceférvaltningen, Orebro kommun

Yttrande
Teknisk och serviceférvaltningen foreslar att Teknik och servicenamnden
ska lamna foljande yttrande 6ver detaljplanen:

e Gang- och cykelbanan som planlaggs som allman

platsmark genom kvartersmarken skall vara separerad mot
gatan pa kvartersmarken for att sakerhetsstalla en trygg
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zon runt gang- och cykeltrafiken vilket vi inte kan rada over
pa kvartersmarken.

e Planbeskrivningen bér kompletteras med slutsatser fran
utford dagvattenutredning. Dagvattenutredningen foreslar
ett avskarande dike for skydd av befintlig bebyggelse vilket
maste lyftas i planbeskrivningen.

e | U-omradet norr om remsan med naturmark finns en
befintlig tradrad som sannolikt &r skyddad enligt det
generella biotopskyddet for alléer. Det behdver utredas
vidare om planbestammelsen ar férenlig med
biotopskyddet.

e En tradinventering behover goras for att utreda om det
finns vardefulla trad som bor skyddas i detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Ging- och cykelbanan
avses anldggas separerad fran gatan forutom i den sodra delen dir GC- vigen
gar parallellt med Sommarrovigen for att sedan 1 héjd med Stora hyddan
ansluta till Sommarrovigen.

Planbeskrivningen kompletteras med tydligare information av slutsatserna fran
dagvattenutredningen.

Vad giller traiden och vattenledningen har bada funnits pa platsen linge och
det dr inte idealiskt att trid vaxer inom ledningsritt. Detaljplanen avser dock
inte foéresla att vattenledningen ska flyttas.

Den naturvirdesinventering som gjorts pekar ut virdefulla trid och biotoper.
Det finns inga naturvirdesobjekt inom planomradet som har klass 1 eller 2
Planforslaget har anpassats sa att de trid som pekats ut som skyddsvirda inte
behover avverkas for att genomfora en GC-vig.
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Ytirande 1 - Namn och/eller fastighetsbeteckning

Hej Bettina!

Jag har varit inne och tittat pa detaljplanen for Gustavsviks arbeten med att ntika
campingen.

Jag ser att detaljplanen hanterar omriden dir det under en ling period har utforts arbeten
direkt i anslutning till min tomtgrins. Hur hanteras de arbeten som dr tidigare dr gjorda

utan bygglov och en stidjande detaljplan.

Utokning/ anliggning av grusparkering.

Jord-och grusdeponi. Hogar med en hijd pa 4-5 meter vid parkeringen.
Etablering av minizoo.

Anldggning av campingplatser mot Sommarrovéigen.

N N~

I det nya forslaget for detaljplanen sa har man inte beskrivit hur man i nértid skall hantera
trafiken pd Sommarrovégen. Eller rittare sagt hur man skall se till att nuvarande
fastighetsdgare med besikare skall komma in till sina fastigheter nir det dr higsdsong. Man
har beskrivit ett framtida scenario som kan ligga 5-15 dr bort. Man har heller inte sagt
ndgot om vem som skall bekosta detta. Samtliga fastighetsigare i omrddet anser att
sitnationen dr oballbar for oss under in-och utcheckningsperioderna. Gustavsvik miste
presentera en annan lisning pa hur man tar in besokare. Mdjligen genom annan entre.

Vinligen | Regards
I

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

I arbetet med en detaljplan utreds limpligheten f6r de anvindningar som man
provar. Av de anldgeningar som du nimner ér flera bygglovspliktiga men detta
hanteras inte i detaljplaneprocessen utan i en separat bygglovsprocess vid
anlidggandet. Den tittar pa om anlidggningen ar férenlig med planbestimmelser
i detaljplanen om det finns en sidan. Anldggningar som uppforts innan
detaljplanen skapats har ritt till pdgaende markanvindning. Som granne gér det
anmila drenden for tillsyn till kommunens bygglovsavdelning om man anser att
det ar en oldgenhet.

Vad giller trafiksituationen vid hogsdsong sa har den uppmirksammats under
detaljplaneprocessen. Gustavsviks camping har tagit fram en utredning som
visar hur kéerna till campingen kan minimeras for att minska storningen som
uppstar f6r boende lings Sommarrovigen som har in- och utfart fran
Gustavsviksvigen. Miljo- och stadsbyggnad bed6émer att dtgirderna som ska
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vidtas med utbyggnad av ytterligare en fil f6r kbande ekipage kommer att vara
tillrickliga for att minska storningen pa omgivningen.

Hanna Bickgren Bettina Widell
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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