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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att géra avvigningar mellan olika intressen och ta
stillning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostider, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur héga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket
forfarande som anvinds: standardférfarande, begransat forfarande eller utékat
forfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet ddr planen gar ut pa samrad
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett begrinsat
forfarande genomfors ingen granskning. Vid ett utdkat férfarande tillkommer
fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allmdnheten och hur
lang granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland dven olika utredningar. Vid samrad och granskning far medborgare och
Ovriga intressenter saisom kommunala férvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsigare, organisationer m.fl. méjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta
planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen . 5 P LA N P ROC ESS E N . Detaliplanen fér rattsverkan

angerritiniema __ 0 ap B e och briar galla
for kommunens \

utveckling N\ J

Plan- Laga
arbete

% o

Planhandlingar och Synpunkter samias in fréin Den politiska f.‘Genom-“.'\'. f \
underlag som t ex berérda sakagare, majoriteten fattar ¢ férande | Bygglov |
dagvattenutreding, myndigheter och beslut, vanligtvis i J
bullerutredning och organisationer Byggnadsndmnden ==
kulturmiljsinventering
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Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Olaus Petri 3:232
(Hjortstorpsplan)

Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan ar av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse for allmanheten och om den
6verensstimmer med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.
Endast nirmast berorda, sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten
behéver horas.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
fastighetsforteckning *

samradsredogorelse

granskningsutlatande

undersékning om betydande miljépaverkan
Bilaga 1. Bullerutredning

Bilaga 2. Underlag fran exploatoren

Bilaga 3. Dagvattenutredning

Bilaga 4. Beddmning férorenad mark

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begéran.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra byggnation av ett litet, vil anpassat
flerbostadshus i sex vaningar pa fastigheten Olaus Petri 3:232, vid
Hjortstorpsplan. Syftet dr ocksa att mojliggéra en mindre
restaurangverksamhet i byggnaden.

LAGE

Planomradet omfattar 377 kvadratmeter och ligger 1 Norrby vid
Hjortstorpsplan, i sddra hornet av Norrbyparken och Hjortstorpsvigen.
Avstindet till centrala Orebro ir ca 2 km, och fastigheten ligger mellan
bostadsomriaden med lite olika karaktirer i form av arkitektur och héjdskala.
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Oversiktsbild pa omridet sett mot norr. Planomridet ligger centralt i bild.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Det finns inget riksintresse inom eller 1 narheten av planomradet. Narmaste ar
Riksintressecomrade for friluftsliv och naturvird 6ster om planomradet f6r
Hemfjirden. Forslaget bedoms inte paverka riksintressena med tanke pa
detaljplanens ringa omfattning, karaktir och avstind till dessa skyddade
omraden.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande
tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de
nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring
utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsittningar for olika tematiska
omraden, geografiska delomraden och omradestyper.
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strik syns i gron farg 7 bilden, och motsvarande biltrafik syns i gratt.

Planomradet ligger inom stadsbygd som idag har medelh6g tithet, bestiende
av flerbostads- och radhusstadsdelar med 2-4 vaningar. Fram till 2040 kommer
fler delar av staden att priglas av en hogre tithet motsvarande denna, genom
kontinuerliga kompletteringar i befintliga stadsdelar och tillkomst av nya. I
befintliga och nytillkommande omraden intill kollektivtrafikens stomnit, runt
kirnor (viktiga stadsdelscentra, méalpunkter, samhallsfunktioner) och lings
huvudgator som bildar viktiga entréer in till innerstaden finns goda
forutsittningar att skapa en titare stad.

Bom 75/2023 (Tidigare Bn 423/2021)
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Fortitning av stadsmiljoer medfor dven att kraven pa gronstrukturen Okar.
Gronomraden fyller bade ekologiska, sociala och kulturella funktioner. Parker,
vattenlandskap och titortsnira naturomraden utgor en viktig del av det
offentliga rummet dir manga 6rebroare tillbringar en stor del av sin fritid.
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Bilden visar pz)éz‘zéa liinkar och /éopp/z'ngér. De grona strecken visar grina korridorer i staden, de orangea
strecken visar huvudstrik for cykel, och de lila representerar kollektivtrafik.

- Vid planering, nybygenad och ombyggnad av gator, allmin plats och
nya omraden ska cyklisters perspektiv beaktas.

- Cykelvigar ska ha god framkomlighet och god komfort och upplevas
som sikra, trygga och litta att orientera sig lings.

- Vid utformning av hallplatsmiljéer ska trygghet, tillganglighet och
komfort beaktas. Ett ’hela-resan-perspektiv’’ ska beaktas vid planering
och hallplatserna bor dirfér kopplas samman med angrinsande gang-
och cykelstrak. Storre hallplatser ska forses med cykelparkering och
viderskydd.

Strategi for arkitektnr och byggande i Orebro kommun

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro
och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgdr
tillsammans med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en
konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta
resonemang och stillningstaganden kring fragor sisom skala, strukturer och
olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

Hjortstorpsplan ligger mellan bostadsomraden med lite olika karaktir. I sydvist
finns en smaskalig villabebyggelse, i nordvist finns frimst lamellhus, nordost
har hégre punkthus inspringt i parkmiljon Norrbyparken, pa sédra sidan
aterfinns radhuslingor och en skogsdunge. I Strategin for arkitektur och
byggande finns kopplingar till Hybridstadsdel, Lamellstadsdel och villastad.
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Planomradet ligger i utkanten av en markerad plats dir hijdskala eventuellt kan forindras (ljuslila
7 bild), vilket ses dver i planprocessen. Mer om detta under rubriken Planforslag och forandringar.

Trafikprogram

Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 innehaller mal och utgingspunkter
for trafiken 1 staden. Trafikprogrammet anger att kommunens trafikplanering
ska ha fokus pa stadsplaneringen, sitta trafikanten och manniskor i fokus,
prioritera utrymmessnala trafikslag, bidra till en attraktiv kommun och
stadskdrna och utga ifrin en hallbar utveckling. Trafikprogrammet anger att
kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd i stallet for att endast utga

ifran prognoser och bygga pa ett tidsperspektiv om cirka 20 ar.
Trafikprogrammet innefattar foljande malsittningar f6r den framtida
utvecklingen av trafiken i Orebro kommun:

e Av det totala antalet resor i Orebro kommun ska andelen ging, cykel
och kollektivtrafik utgéra 60 procent ar 2020 (andelen var 44 procent
ar 2011).

e Den totala mingden fossilbransledriven biltrafik ska minska i absoluta
tal fram till 2020.
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e Inom Orebro titort dr malet att det ska ta maximalt dubbelt s4 ling tid
att ta buss jamfort med bil, och maximalt 1,5 gang sd lang tid att cykla
jamfort med bil.

Gronstrategi

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer for utveckling av
gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre titorter.
Gronstrukturen bestar av manga olika typer av ytor: bostadsgardar, parker och
naturomraden, liksom gronytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir
grona natverket har méanga ekologiska, kulturella och sociala funktioner.

Gronstrategin har fyra vigledande mal som i korthet handlar om att skapa en
hallbar och attraktiv bebyggelse, med funktionella gréna métesplatser och
rekreationsomraden som frimjar folkhalsa och social sammanhallning.
Gronstrategin beskriver dven fem Gvergripande strategier:

e Sikerstill en god tillgang till parker och naturomraden
o Oka parkers och naturomridens sociala virden
e Utveckla de grona straken till ett ssmmanhidngande nitverk

e Utga ifrin landskapet och utveckla Orebros karaktirsdrag och grona
kulturvirden

e Utveckla stadens ekosystemtjanster

Gronstrategin innehaller dven riktvarden for tillgang till parker, naturomraden
och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Riktvirdena anger
bade kvantitativa och kvalitativa matt, dir ett exempel ar att invanare bor na en
kvarterspark inom 200—300 meter frin bostaden.

Program for hallbar utveckling

Orebro kommun har under 2020 antagit ett program for hallbar utveckling, en
utvecklingsagenda med mal f6r 2050 och delmal £6r 2030. Programmet ska
bidra till att Orebro nir FN:s globala mal i Agenda 2030, sivil som nationella
och lokala hallbarhetsmal. Programmet ar beslutat av kommunfullmiktige och
ar tillsammans med den kommunala 6versiktsplanen styrande f6r den framtida
fysiska utvecklingen av Orebro som stad och kommun.

Programmet for hallbar utveckling innefattar bland annat malsattningar om att
begrinsa kommunens klimatpaverkan genom att minimera utslapp och vidta
kompensenationsitgirder for att uppna ett klimatpositivt Orebro inom ett 30-
arsperspektiv. Programmet innefattar dven malsittningar om att minska
invanarnas ekologiska fotavtryck genom forindringar i livsstil, minska mat-
och avfallssvinn och 6ka atervinning och méjlighet till dteranvindning av
resurser och strukturer. Under programmets delmal om ett jamstallt och
jamlikt samhille finns malsittningar om att 6ka tryggheten, sikerstilla en storre
ekonomisk jamstélldhet och jamlikhet samt att skapa forutsittningar for
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forbattrad hilsa och minska den ofrivilliga ensamheten.

Detaljplaner
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Den gillande detaljplanen fran 2008 hade som syfte att mojliggéra utbyggnad
tor verksamheten pé fastigheten. Anvindningen begrinsades dar till Handel
(H) i en vaning. I samband med detta planlades ocksa en yta f6r parkering, som
skulle kunna regleras in i fastigheten, till verksamheten (detta ar ej genomfort.)
Detaljplanen innehaller allmén platsmark i form av park samt lokalgata pa den

korta insticksgatan (Hjortstorpsplan).

Detaljplan 1880-P513 vann
laga kraft ar 2008.
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FORUTSATTNINGAR

Markéagoférhdllanden

Olaus Petri 3:232 ar privatigd (exploatoren). Allmén platsmark dgs av
kommunen, 3:218 (parkmark och trottoar) och 3:194 (Hjortstorpsvigen och
Hjortstorpsplan). Den del av 3:218 som ir planlagd som kvartersmark —
parkering gs idag av Orebro kommun, och det kommunala parkeringsbolaget
Orebro parkering AB upplater detta vidare till exploatéren.

4 / , >
| T - "5
- ‘ Y. - v ped s
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Fastigheter inom och i nérheten av planomradet. Mark som arrenderas for p?méering dr skrafferad i svart.
Mark

Geotekeniska forhallanden
Marken bestar av ett jordartsticke som ar normalblockig till sandig morin.
Berggrunden dr av sur intrusiv bergart, granit.

Farorenad mark
Den sammanfattade bedémningen ér att det inte foreligger nagon f6rhojd risk
tor markfororeningar inom planomradet som kriver att marken ska provtas.

Slutsatsen grundas pa planavdelningens underlag och bedémning av
forutsittningarna utifran kartmaterial, flygfoton, information kring tidigare
militir verksamhet, topografi, avstind och hydrologi. Se bilaga om férorenad
mark (Bilaga 4 Bedémning férorenad mark)
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Radon
Det finns ingen forh6jd risk for radon.

Risk for skred
Det finns ingen f6rhojd risk f6r skred.

Natur

Mark och vegetation

Nuldget pa fastigheten it att ungefir 90 m?bestir av byggnad, 160 m? ej
hardgjort (gris) 100 m* hirdgjord markyta. Precis intill planomradet ligger
Norrbyparken, med nirmaste trid ca tio meter fran fastighetsgrins.

Lek och rekreation

I Norrbyparken finns flera méjligheter till lekmiljder. Oppna ytor for
spontanlek, bollplan och anordnad lekplats. Intill Norrbyskolan finns bland
annat lekplatser utomhus och bollhall. Entré till motionssparet Vena ligger ca
300 meter fran planomradet och inom 500 meter ligger Naturreservatet Oset
och Rynningeviken. Pettersbergs IP ligger precis norr om Norrbyparken, ca
600 meter fran Hjortstorpsplan.

Vatten

Avrinningsomraden, recipienter, vattenskyddsomraden

Planomradet ligger inom Norrstréms huvudavrinningsomrade, dir strickan
Lillan fran Langen dr nirmsta vattenférekomst, 600 meter séder om
Hjortstorpsplan. Strickan har otillfredsstallande ekologisk status och kemisk
status definieras som uppnar ej god.

Dagpatten

Planomradet och marken 1 narmiljén bestar huvudsakligen av morin, enlig
SGU:s kartering. Detta gor att forutsittningen for naturlig infiltration inom
fastigheten dr god. Enligt kommunens 6versiktliga skyfallskartering foreligger
ingen sirskild risk for Gversvimning av dagvatten vid ett 100-drsregn pa
fastigheten.

Oversvimningsrisk

Vid skyfall sa avrinner vatten fran fastigheten mot Hjortstorpsplan och dven
mot Hjortstorpsvigen. Pa grund av gatunitets lagpunkt vid korsningen
Hjortstorpsplan/Hjortstorpsvigen finns liten risk vid skyfallssituationer.
Punkten ligger i kérbanan. Anslutande gangbana uppvisar skador av typen

staende vatten. Detaljprojektering far visa om gatans vatten dven har risk att na

6ver och in pa fastigheten. En till tvd decimeter hég enklare mur/kant kan
behova anlidggas i en delstricka lings sédra fastighetsgransen.

Hojdsittning av fardigt golv bor sikerstillas for att uppna ett fullgott
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sikerhetsavstand. Se bilaga 3, Dagvattenutredning.

Trottoaren pa allmin plats kommer ses 6ver och ges limplig utformning samt
hojd 1 samband med genomférandet av detaljplanen, vilket finns med 1 utkast
for exploateringsavtal.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenférekomsten Lillan uppnar inte god ekologisk eller kemisk status.
Miljoproblem inom Lillin relaterat till dagvatten innefattar Gvergddning,
flédesforandringar och férhojda kvicksilverhalter i fisk (se kapitel 3).
Huvudsakliga orsaken till recipientens miljéproblem ir paverkan fran skogs-
och jordbruksverksamhet som ligger nira Lillan och lickt ndringsimnen och
miljogifter.

Bebyggelse

Bostdider och kommersiell service

Det finns inga bostider inom planomradet idag, dock finns ett varierat utbud
av bostider i niromradet, bade i form av upplatelseform och gestaltning. Inom
planomradet finns det en mindre restaurang inom befintlig byggnad i en
vaning.

Tillganglighet

Restaurangen ligger direkt intill Hjortstorpsvigen, dir busshallplats finns precis
intill. Vigen bestar av blandtrafik, dir cyklister delar vigbana med bilar. Fér
gangare finns en trottoar. For att korsa Hjortstorpsvagen finns ett
6vergangsstille 50 meter lingre upp lings vigen.
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Byggnadskultur, gestaltning och kulturmiljo

Sydvist om planomradet finns stadsdelen Norr med storsta andel av oreglerad
bebyggelse med tidigt ursprung. I andra delar av Norr dir liknande bebyggelse
funnits har oftast hela kvarter rivits av i samband med nybyggnationer. Sarskilt
viktigt for omradets karaktir dr darfor att de sma husens volymer och de fa
kvarvarande uthusen i omradet bevaras. Utmed den smala Venavigen finns
den storsta koncentrationen av oreglerad, smaskalig bebyggelse vilket bidrar till
stora miljémissiga virden. Enligt kommunens kulturmiljéinventering (2007) ar
Norrmalms 6stra villaomrade gronmarkerat som betyder att bebyggelsen har
ett visst kulturhistoriskt virde. Underhéll och férindringar ska goras varsamt.

Mitt emot planomradet, inom fastigheten Viskan 1, ligger en byggnad med
sarskilt kulturhistoriskt virde enligt PBL. Byggnaden har en bla virdeklassning,
vilket innebir att den dr ett gott exempel pa sin byggnadstyp och stil.
Byggnaden ir vilbevarad. Den har ovanliga proportioner i omradet,
timmerhusets proportioner, och tydliga 20-talsklassicistiska karaktarsdrag.
Punkthusen norr om Hjortstorpsplan ar 1 9-10 vaningar och ar byggda pa sent
60-tal. Byggnaderna ligger pa en liten hojd, med uppvixta trid, markparkering
och generdsa friytor.

Friytor
Inom planomradet finns endast en liten 6ppen yta som anvinds for
restauranggister att sitta och ata vid.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel-, moped- och kollektivtrafik

Hjortstopsvigen har idag en tre meter bred trottoar pa norra och sédra sidan.
Overgangsstille finns 50 meter nordést om planomradet. Det saknas separerad
cykelbana, lingst denna stricka. Flera busslinjer passerar hir, och stannar vid
busshallplats Majorsgatan. 250 meter vasterut finns busshallplats Norrby med
tva titortslinjer.

Parkering och angiring

Idag finns asfalterad parkeringsyta for fyra bilar pa fastigheten.
Fastighetsidgaren hyr dven parkeringar av kommunen intill. Pa allmén plats
lings Hjortstorpsvigen finns angoringsyta, for tillfalligt stannande.
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Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ritta med
miljépaverkan fran diffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.

Partikelmatningar har inte utférts vid planomradet. Partikelmitningar har dock
tidigare utforts i anslutning till hégt trafikerade gaturum sisom Ostra Bangatan
och Rudbecksgatan i samband med detaljplanearbeten. Resultatet fran dessa
mitningar visar att partikelvirdena vid dessa gaturum ligger under
grinsvirdena som anges 1 miljokvalitetsnormer for luftféroreningar. Utifran
dessa tidigare resultat och sett till att trafikmingderna vid nimnda omraden ar
ungefir 10 ganger mer dn vid planomradet, bedémer Stadsbyggnad att det gar
att gora ett antagande om att partikelhalterna inte Gverskrider grinsvirden for
miljokvalitetsnormer luft och att planforslaget inte bér medfora sadan
paverkan pa forutsittningarna att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Stérningar och risker

Buller
Enligt kommunens bullerkartligening fran 2018 dr planomradet utsatt for hoga
trafikbullernivaer fran Hjortstorpvigen.

En trafikbullerutredning har tagits fram under planarbetet som nirmare
undersoker bullersituationen pa platsen och hur den foreslagna bebyggelsen
torhaller sig till den, se bullerutredning Bilaga. 1. Detaljplanens hantering av
trafikbulleraspekterna utifrin dess foreslagna markanvindning finns under
avsnittet “Planférslag och forandringar”.

Risk
Vigen ar inte utpekad som transportvig for farligt gods, och risken bedoms
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dirfér som lag och féranleder ingen ytterligare utredning.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Virme
Fjarrvirmeledning korsar Hjortstorpsvigen, 6ster om planomradet.

E/
Elledningar finns i Hjortstorpsvagen och Hjortstorpsplan, kopplat til
fastigheten.

Elektronisk kommunikation
Fiber finns framdraget till Hjortstorpsplan men fastigheten ar inte pakopplad

Awfall

Avfall himtas i dagsliget en avfallsbil som stannar till, backar in pa
Hjortstorpsplan for att hamta avfall fran tva fastigheter; Olaus Petri 3:232 samt
Rakan 4.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR
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Plankarta antagande 2023-10-18.

Detaljplaneforslaget dr framtaget utifran ett forslag pa ett mindre
flerbostadshus med sex vaningar. Forslaget innebir att ungefir 20
smaldgenheter kan tillskapas. Eftersom omradet dr bullerutsatt foreslas en
gemensam uteplats i form av en takterrass.

Syftet dr ocksa att mojliggora en liten restaurangverksamhet, vilket skapar en
mojlighet £6r befintlig restaurang att fortsitta verka inom fastigheten.

Moétet mellan den tillkommande bygganden och allmin plats ses over i

planforslaget och genomforandet. Visionen ar att bade boendemiljén och
gatulivet blir trivsamt och tryggt samt att rekreativa virden i parken bevaras.
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SYDOST SYDVAST
1:100 15100

Forslag pa ny bebyggelse, ritat av B.AM ARKITEKTUR OCH DESIGN 2023-03-30.

Hdjden som dr satt till 20 meter relaterar till skissens dstra del, hoger i bild ovan ..

Natur

Mark och vegetation

Planférslaget innebir att en storre del av fastigheten kommer att hardgoras.

Prickmark reglerar yta som inte far bebyggas runt hela byggritten.

Den norra och 6stra sidan syftar till att nya bygganden far ett avstiand till
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parken, dir de boende kan ta sig runt byggnaden pa egen fastighet, for
underhill av fasad och dir yta som i stillet for att bebyggas/hardgoras kan
anvindas for dagvattenhantering som infiltration/bortledning av dagvatten
genom exempelvis gris, plantering och/eller en mindre dagvattenanldggning.
Prickmarken 4r hir 1 meter bred.

Prickmark pa den s6dra och vistra sidan ar satt till 2 meter, och syftar till att
mojliggdra yta for dagvttenhantering, angdring f6r de boende till fots eller med
cykel, utomhusyta f6r ev. restaurangverksamhet. Syftet dr ocksa att den nya
byggnaden far ett avstand till den ligre bebyggelsen pa den vastra sidan
Hjortstorpsplan, dir avstanden fasad till fasad blir minst 10 meter.

-00512020

17y mot nordviist, nuléiget vid Hjortstorpsplan. Bild: Street Smart/ Orebro kommun 7 maj 2020

Lek och rekreation

Uteplats planeras byggas pa taket av den nya byggnaden. Dirtill kan det finnas
mojlighet till mindre sitt- och umgingesyta intill entréerna, pa sédra och norra
sidan, dir byggritten dr indragen. Planomradet har nira till park- och
naturomraden for goda rekreationsmoijligheter.

Vatten

Dagpatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planforslaget (se: bilaga 3) nedan
foljer en sammanfattning av utredningen:

I utredningen ges ett forslag till en dagvattenlosning for ett nytt bostadshus pa

planomradet Olaus Petri 3:232. Planomradet ér cirka 375 kvadratmeter stort
och bestar idag utav gris- och parkeringsyta samt en mindre restaurang som
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avses att rivas. Den planerade bebyggelseytan dr 195 kvadratmeter medan
resterande mark 4r avsatt for entré, uteplats och parkering.

Dagvattenlésningen utnyttjar ytlig avrinning och darefter avledning till
magasin. Forslaget hanterar dagvattnet fran stupror och fran p-plats till
grisklidda gronplanteringar for att uppna tillfredstillande rening. Tva
infiltrationsmagasin foreslas som buffrar, férdrojer kraftigare regn som kan
intriffa med dterkomstid av 20 ar. Fran magasinen leds sedan dagvattnet
preliminart till kommunal dagvattenledning som kommunen planerar att bygga
1 gatan Hjortstorpsplan.

Ytlig avlledni.ng grdnyta =ee=s== |tkastare fran tak Dagvatten, ledning —_—
Svackdike, riktning = till svackdike Flédesriktning i

Ytlig avledning, P-yta  swsxsen: Stupréret ansluts til! _  vixtbadd, gronyta samt omrade for magasin
Rinnvag riktning dagvattenledning Kupolbrunn respeknve buske O

@ e e, “-.._ Mot Norrrbyparken. Notara
: * kupolbrunn vid huslivet 'som

_\‘/(

Norrbyparken

©

@ Stracka dar lutning i
parkmark ev. justeras

_..—-—"Luksntcaldehog \

'som hindrar inrinnande \ ;‘Nuvarande ~$§’ P 7 ,
vagvattenvudregn \\ — // byggnad rives l

Lilustration fran dagmﬂeﬂﬂfi’edmﬂg, Bilaga 3. Dagpattenforslag for nybyggnad a Olans Petri 3:232.
Den dldre byggnaden syns som en mirkare rektangel inom planerad byggnad. Inom yta for gronyta
kan de under mark placerade magasinen anliggas fritt. Beroende pa den konmmande
anslutningspunktens lige och niva kan mijligen dven mark under p-plats anvindas for magasin.

En naturlig avrinning som ett naturmarksflode fran befintlig tomtmark har
utgjort en utgangspunkt for fastighetens dimensionerande fléde med ett
torhallande pa 20:80 (obebyged: bebyggd). For den bebyggda tomten, med ett
2-arsregn med 10 minuters rinntid uppgar den beriknade avrinningen till drygt
41/s. Den sammanlagda strypningen har darfor valts till 4 liter per sekund och
tak- och markytor férdelas sa att grovt halften av takytan leds till respektive
magasin. Totala magasinsvolymen uppgar till runt 3 kubikmeter fri
vattenvolym for ett storre regn med en aterkomsttid pa 20 ar. Marken ndrmast
korsningen i soder ska ges en generell lutning fran husfasad sirskilt pa grund
av narheten av kommunal gatumark dir skyfallssituationer tycks medfora att
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staende vatten bildas 1 en lagpunkt pa Hjortstorpsvigen.

Milj6- och stadsbyggandsférvalnigen har tillsammans med representanter fran
Teknik- och serviceférvaltningen sett 6ver dagvattenutrednigen inkl.
berikningstabell och féreslagen dagvattenlsning och anser att den visar pa att
vattenfragorna kan hanteras pa ett godtagbart sitt.

Planférslaget innebir att en storre del av fastigheten kommer att hardgoras, till
toljd av att en nagot storre andel tillits bebyggas jamfért med nuliget. En
dagvattenutredning har tagits fram efter samradet, och resultatet frin denna
visar pa behovet av prickmark for att sikerstalla tillrdckliga ytor f6r
dagvattenhantering, samt en bestimmelse om fardigt golv-niva (b), for att
klara hogre vattenfléden (se: Bilaga 3).

For att minska andelen hardgjord yta och forbittra genomsldppligheten kan
asfaltsytor exempelvis ersittas med grus, grasarmering eller plattor.
Plattsittning kan likstallas med en hardgjord yta om plattorna ar mycket stora
och/eller anlidggs pa sidant sitt att dagvatten har svart att tringa ner i marken
mellan plattorna. Uteplats och eventuell uteservering kan med en smart
utformning ha flera funktioner pa liten yta.

For att sakerstilla dagvattenhanteringen inom planomradet har bestimmelsen
(b2) inforts pa plankartan som reglerar att fordréjningsvolym ska anordnas
med en minsta f6rdrojningsvolym om 12 kubikmeter. Bestimmelsen giller
inom all prickad yta och ska ticka upp f6r de olika magasinlésningarna med
respektive fordréjningsvolym runt bygeritten enligt dagvattenutredningens
forslag.

Oversvinmingsrisk
Hojdsittning av fardigt golv bor sikerstillas f6r att uppna ett fullgott
sikerhetsavstand. Se bilaga 3, Dagvattenutredning,.

Trottoaren pa allmin plats kommer ses 6ver och ges lamplig utformning samt
héjd 1 samband med genomférandet av detaljplanen, vilket finns med i utkast
for exploateringsavtal.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I foreslagen 16sning kommer féroreningar av parkeringsytan ges en enklare
rening i graskladd mark och 1 tva tillskapade vegetationsytor kan tva fjardedelar
av takvattnet ges rening. Hela fastighetens samlade dagvatten ges en
fordrojning. Sammantaget sd innebar féreslagen 16sning att
miljokvalitetsnormerna inte kommer att férindras negativt av den foreslagna
Exploateringen (Se: dagvattenutredning Bilaga 3).
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Bebyggelse
Stadsbild. gestaltning och byggnadskultur

Bostdider

Forslaget innebir att ett mindre flerbostadshus kan uppféras pa platsen genom
anvindningsbestimmelsen bostider (B). Bygganden kan inrymma ungefir 20
smaldgenheter (<35 kvadratmeter). Ligenheterna planeras att orienteras i olika
viaderstreck runt ett trapphus. Entréer kommer finns pd sédra sidan mot
Hjortstorpsvigen samt mot norr, dar bilparkeringen foreslas ligga. Byggnaden
foreslas ha material och firger som passar in 1 omgivningen. Firgsittningen
blir en ljus fasadputs med det r6tt plattak och réda fonsterkarmar, vilket i sin
tur harmonierar med de mindre putsade villorna i omradet. Tréd dr tinkt att
anvindas i balkongnisherna for att koppla an till de fina villorna i tri i
niaromradet. Utformning av material och firgsittning dr inte reglerad pa
plankartan, da det finns flera mojliga och limpliga 16sningar pa detta.

NORDVAST NORDOST
1:100 1:100
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ey ST

Forslag pa ny bebyggelse, ritat av B.A.NM ARKITEKTUR OCH DESIGN 2023-03-30.
Material och firger som passar in i omgivningen. Den l[jusa putsen harmonierar med det rida
Pplettaket och roda fonsterkarmar som relaterar till de sma putsade villorna i omradet. Tri i
balkongnischerna for att relatera till villorna i tra (Utformming i form av material och firgsdttning dr
inte reglerad i plankartan). Uteplats planeras byggas pa taket av den nya

byggnaden, for att fa en gemensam bullerskyddad nteplats.

En byggnadsh6jd om 20 meter ir satt i plankartan, vilken mojliggor en
torhojd bottenvaning om 3 meter, samt 5 vaningar om 2,8 meter. Det stimmer
med det skissade forslagets hojd (Arkitektur & Byggnadsvard. 2020, samt B.A.M
ARKITEKTUR OCH DESIGN 2023), dir den genomsnittliga h6jden for den
nordostra takdelen 4r dimensionerande.

Skalet till att begrinsa byggandens hojd ar f6r att halla ner skalan pa den nya
byggnaden gentemot bostiderna sydvist och séder om planomradet, dir det ér
en ldgre skala. Detta f6r att den nya bygganden ska passa bra in i
sammanhanget kring planomradet och samtidigt fa till ett effektivt
markutnyttjande med ca 20 smaldgenheter.
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Situationsplan bottenvaning, forslag pa ny bebyggelse dar liten restanrang kan fa plats i
bottenvaningen, ritat av B.AM ARKITEKTUR OCH DESIGN 2023-03-30
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Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service

Anvindningen Centrum (C) foreslas tillatas inom planomradet vilket syftar till
att tillita en mindre restaurangverksamhet. Detta for att skapa serviceutbud i
niaromradet samt levandegora bottenviningen genom ett publikt och
kommersiellt inslag pa platsen ut mot gatan. Genom att anvindningen centrum
kan nyttjas tillsammans med bostider genom byggnaden skapas det en
flexibilitet i vad som kan inrymmas inom bygganden pa fastigheten. Till
exempel 6ppnar det upp f6r mojligheten att kunna inrymma kontor och andra
limpliga verksamheter i flera vaningsplan med bostider i resterande vaningar
ovanpd.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel-, moped- och kollektivtrafik

Genom planens genomférande férindras upplevelsen av och funktionen pa
platsen och i nirmiljon kring Hjortstorpsplan. Nya bostider innebar fler
minniskor i rérelse och som har detta som sin hemmiljo.
Restaurangverksamhet innebir kortare bes6k av andra grupper, och som ger
upphov till rérelsemoénster och krav pa funktioner pa platsen.

For att svara upp mot de nya forutsittningarna for platsen foreslds darfor att
trottoaren ut mot Hjorttorpsviagen breddas for att tillata gang- och cykeltrafik,
vilket i sin tur innebdr att korbanan for fordon pa Hjorttorpsvigen smalnas av.
Genomférandet av planen innebar att fler personer kommer bo nira
kollektivtrafik, vilket bidrar till bittre underlag f6r kollektivtrafiken och
mojlighet for hallbart resande.

6 st bilplatser till nytt flerbostadshus pa Olaus
petri 3:232 (2-3 pa egen fastighet och 3-4 pd
kommunens)

/
'Fb'm/ag pd ny be@/gé@/&e och tillborande funktioner i form av angoring och parkering for bil och cykel,
avfallshimtning. Ulustration Orebro Kommun 2022.

\ I
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Parkering

De tilltainkta bostidderna (20 sma ligenheter) ger upphov till 6
bilparkeringsplatser och 20 cykelparkeringsplatser. Restaurangen bedéms
beh6va 2 bilparkeringsplatser. En korttidsparkering for angoring till
restaurangen bedéms kunna dela plats med bescksparkering till bostiderna.
Nedan finns utdrag ur Flexibla Parkeringstal, Parkeringsnorm fér Orebro
kommun, beslutade 4r 2016.

Sammantaget behovs 8 parkeringsplatser. Stadsbyggnads foreslagna 16sning dr
att exploatoren képer loss kommunens parkeringsplatser pa Hjortstorpsplan,
och att denna del av fastigheten regleras in 1 Olaus Petri 3:232. Detta for att
sikerstilla en langsiktig 16sning f6r behovet av parkering pa fastigheten.
Radigheten ger en flexibilitet for framtida férindringar och behov inom
fastigheten, som detaljplaneférslaget ger upphov till genom B och C.
Parkeringsplatser gar i sadant fall att hyra ut vidare eller nyttjas till utomhusyta
alternativt komplement- eller lag tillbygenad om alla platser inte skulle krivas i
framtida bygglov.

Exploatoren 6nskar flexibilitet for flera 16sningar, exempelvis via avtal/arrende
pa enstaka parkeringsplatser, pa grund av ekonomiska skal alternativt en
hyreslosning utanfor fastigheten med annan fastighetsigare.

Angoring

For att nd den nya bygganden till fots eller med cykel finns tva entréer till
byggnaden, en pa sédra sidan och en pa norra sidan. Cykelgarage inomhus
finns innanfér den sédra dorren, enligt exploatérens ritningar under
planprocesen. Ett cykelstill utomhus kan placeras forslagsvis vid entrén till
bygganden. Prickmarksyta kan nyttjas som utemiljé runt byggnaden inom den
egna fastigheten. Entré och cykelparkeringars placering dr dock inget som
detaljplanen styr.

For bilister finns befintliga bilparkeringar vid Hjortstorpsplan (se under tidigare
rubriken Parkering).

Stérningar och risker

Buller och stirningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla
ljudnivéer uppnas. Detaljplanens bullerbestimmelser ar utformade utifran
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillsammans med
indring 1 Forordning (2017:359).

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges 1
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda Gverskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket
1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida dar 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 dnda 6verskrids, bor nivan dock inte Gverskridas med mer 4n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

En bullerutredning togs fram 2021-12-03 av Springwell Audio AB (Bilaga) som
visar att "Resultatet dr att berdknat virdena uppfyller svensk
forfattningssamling 2015:216 (Forordning (2017:359)).”

For att fa till en bullerskyddad uteplats sa har en 16sning om gemensam

takterass ritats pa for de boende. Denna beriknas klara bullervirden (se

Bilaga). Enligt ritningar och bullerutredning ar bedémningen att dven en
mindre uteplats pa norra sidan kan vara mojlig, med god utformning av

bebyggelsen.
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7.3 Prognos - Ekvivalent ljudniva (LAeq), fritt filt, vid fasad ar 2040

"HAUSOTE"

4

“HAUBDTB"

Figur 7 - LAeq [dB]vid fasad (vy fran sydvist), fritt filts virden, prognos ar 2040
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Vatten och avlopp finns pakopplat idag, och dven den nya bygganden kan
anslutas till det kommunala ledningsnitet.
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Brandpatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet overstiger kommunens leveransitagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta dtgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mangd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

E/

Eon ansvarar f6r elledningar, bade befintliga och tillkommande. Befintliga
ledningar ska alltid beaktas vid genomférande av en detaljplan, och ev. flytt av
ledningar bekostas av den som 6nskar forindringen.

Elektronisk kommunikation
Det finns maoijlighet att koppla in fastigheter pa fibernitet. Stadsnat har
ledningar i vigen, Hjortstorpsplan.

Avfall

Den foreslagna l6sningen ar att avfallshimtningen sker liknande som i nulidget.
Avfallsbilen backar in pa Hjortstorpsplan dir den himtar fran Rakan 4 samt
den nya bostadsbygganden pa fastigheten Olaus Petri 3:232. Forutsittningen ar
att avfallsrummet dr dimensionerat f6r tomning 1 gang i vecka. Restaurang och
boende kan dela funktionen avfallsrum och himtning. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
forvaltningen, och dorren till avfallsrummet ska inte ligga mer dn 10 meter fran
anvisad plats for avfallshimtning.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Kommuns Miljé- och stadsbyggnadsférvaltning
som ocksa forfattar planbeskrivningen. Lantmaterimyndigheten verkstiller de
fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansokan. Det tekniska
genomférandet av allmidnna anlidggningar ombesérjes av kommunen genom
Teknik- och serviceforvaltningen.

Exploatoren/ fastighetsigaren svarar for och bekostar iordningstillande av
kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt
eventuella atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2023.

30 (35)



OREBRO KOMMUN 2023-10-18 Bom 75/2023 (Tidigare Bn 423/2021)

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmin plats.

Genomforandeavtal

Kommunen har upprittat ett exploateringsavtal med fastighetsdgaren till Olaus
Petri 3:232 i enlighet med Orebro kommuns Rik#injer for exploateringsavtal.
Syftet med avtalet dr att reglera parternas ataganden och skyldigheter i
genomforandet av detaljplanen samt att beskriva reglering av mark mellan
parterna. Avtalet sikerstiller finansiering av utbyggnad av allmin plats som ska
bekostas av exploatéren. Avtalet beskriver ocksd den markéverlatelse som
kommunen planerar att 6verlata till exploatéren samt ersittning for detta.

Fastighetsrattsliga fragor

For att mota det parkeringsbehov som uppstar med bebyggelsen pa Olaus
Petri 3:232 6verlater kommunen kvartersmarken (del av Olaus Petri 3:218) till
exploatoren. Marken ligger i anslutning till planomradet och ér idag planlagd
som parkering, se bild nedan. Ytan kommer att 6verféras genom
fastighetsreglering fran Olaus Petri 3:218 till Olaus Petri 3:232 och
6verenskommelse om fastighetsreglering ingas 1 samband med signering av
exploateringsavtalet.

Bilden visar del av Olaus Petri 3:218 (17/ a) som ska peg‘b‘rx f/ Olans Petri 3:232
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Tekniska fragor

Tekniska anlageningar

Under detaljplaneprévningen har det konstaterats att det dr nddvindigt sett till
den dndrade markanvindningen i planforslaget att vidta atgarder f6r den
befintliga trottoaren i anslutning till planomradet.

Trottoaren ska breddas till en gang- och cykelbana mellan Hjortstorpsplan och
Majorsgatan lings Hjortstorpsvagen. Detta innebar ocksa att kérbanan pa
Hjortstorpsvigen smalnas av vilket ger en sikrare trafikmiljé f6r de boende pa
fastigheten. Se skiss nedan.

Atgirder allmin plats:
e Ombyggnation av trottoar till GC bana

- . i ' 0
Skiss over dtgarder pa allmin plats, breddning av GC-bana markerad i vitt

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens kostnader for utbyggnad av allmin plats har berdknats till ca
400 000 kr och fordelar sig enligt tabellen.

Genomférandekalkyl planekonomi

Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen
forknippat till utbyggnation av allmin plats.
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UTGIFTER tkr
Ombyggnation av trottoar/ GC-vig 380
lings med Hjortstorpsvigen

Administration 20
Summa utgifter 400
INTAKTER

Exploateringsersittning 400
Summa intikter 400
Summa genomférandekalkyl 0

Kostnaderna for ut-/ombyggnationen av allmin plats ticks till fullo genom
exploateringsersittning fran exploateringsavtal med
exploatoren/ fastighetsigaren till Olaus Petri 3:232.

Det tillkommer inga 6kade driftkostnader f6r allmén plats dd ingen ny allmén
plats tillskapas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Ett planavtal ir tecknat mellan fastighetsigaren och Orebro kommun. Ingen
planavgift tas ut vid bygglov.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta
stillning till om genomfoérandet av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sarskild undersokning av
betydande miljopaverkan som éterfinns som bilaga i denna detaljplan. Om
planen konstateras medféra BMP ska en s.k. strategisk miljobedémning av
planen utforas for att vidare undersoka planens miljopaverkan, integrera
miljoaspekter 1 planprocessen och minimera negativ paverkan.

Planen bedims ¢f medfira BMP
Forslaget till detaljplan bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan i den
mening som avses 1 miljobalken.

Den tillkommande bygganden som féreslas, och konsekvenserna av denna, ér
relativt sma och anpassade efter platsens forutsittningar, vilket sammantaget

inte riskerar att fa en betydande miljépaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan dr taget pa delegation for
Byggnadsnimnden 2022-06-20.
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KONSEKVENSER

Detaljplaneforslagets konsekvenser att ett litet flerbostadshus kan byggas pa
platsen. Ungefir 20 sma ligenheter kan tillskapas inom 6 vaningar. Med tanke

pa bullersituation utomhus, I6ses en gemensam uteplats i form av en takterrass.

Det kollektivtrafiknira liget vid Hjortstorpsplan och projektets begrinsning
foreslas minimalt antal bilparkeringsplatser.

Syftet dr ocksa att méjliggora en liten restaurangverksamhet, vilket skapar
mojlighet £6r befintlig restaurang att fortsitta verka pa fastigheten. Motet
mellan den tillkommande bygganden och allmin plats ses 6ver i planforslaget
och genomférandet. Bostads- och centrumindamal dr méjligt att prova inom
hela byggritten, pa 20 meter byggandshojd.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planarkitekt Annika Burlin och Anders Pernefalk, Exploateringsingenjor
Simon Nyqvist/Lina Royson, Trafikplanerare Eva-Li Skog/Elis Hoglind,
Stadsantikvarie Kicki Soderback, Marie Larsson fran Miljokontoret samt
Magnus Karlsson och Ola Westin fran Teknik- och serviceférvaltningen.

Hanna Bickgren Anders Pernefalk
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt

34 (35)



Bom 75/2023 (Tidigare Bn 423/2021)

2023-10-18

OREBRO KOMMUN

PLANKARTA

Plankarta daterad 2022-10-18, obs! ej skalenlig.

6574500

Grundkartan ar uppréttad av Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen

Koordinatsystem i plan: SWEREF?? 1500
Héjdsystem: RH 2000

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

———— Traktgréns [ 1 syggnad

— — — — Foslighetsgrans =] == 8yggnad karterad | enlighet med fasodens lage | sockelhd|d
—----- vagkant [ syagnad kemerad | enlighat med fakets begransingsiinie

e o = Staketelermur [ 10 ] Industibyggnad

siant Transformator

=
Hejokurva EHE oka

Trad Planerad byggnad

Belysningsstolpe H

Eiskép MKOLAl  Fasfighetsnomn

Luftiedning an Gotunemn

Jamwisg | Koordingfkyss
———— sirandiinjs, Cike

Markdetal]

2-9729

2ol

0 20 Meter
1

Skala 1:319  (A3L)

Samrddstid: 2022-06-20 il 2022-08-31
Granskningstid: 2023-09-05 till 2023-09-22
Antagen av BMN: 0000-00-00

Laga kraft: 0000-00-00

Planbestdmmelser

Féljande galler inom omraden med nedanstéende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

Gransbeteckningar

== = === Planomradesgrans

— - - — Egenskapsgrans

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
[ mL Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

[ C | Centrum PBL4kap.5§1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning
...... 7 Endast forrad, uthus och dylikt far

i\ e placeras. Utover det far markparkering
och garage anlaggas, PBL 4 kap. 11 § 1
st1p

.| Marken far inte férses med byggnad,

“* PBL4kap.11§1st1p.

Utformning

é Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i
meter , PBL4 kap. 16§ 1st1p.

? Minst en uteplats som anordnas i
anslutning till bostadsbyggnad ska
anordnas eller utformas pa sa sitt att 50
dBA ekvivalent niva inte averskrids vid
uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal
ljudniva inte overskrids med mer an 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan ki. 06:00 och 22.00, PBL 4
kap. 16 § 1st1p.

Detaljplan for fastigheten
Olaus Petri 3:232 (Hjoristorpsplan)

Norrby, Orebro kommun

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen

& Orebro kommun

OREBRO
Antagandehandling

Standardférfarande
Upprattad: 2023-10-18

Hanna Backgren
Enhetschef detaliplan

Anders Pernefalk
Planarkitekt

Utférande

b, Féardig golvniva i markplan ska vara lagst
30,1 meter over noliplanet. Kallare och
underjordiska utrymmen far uppféras
under lagsta fardig golvniva., PBL 4 kap.
16§1st1p.

by Fordrajningyta for dagvatten ska
anordnas med en minsta
fordrojningsvolym om 12 kubikmeter,
PBL 4 kap. 16§ 1st1p.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dag planen
vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Tidigare dnr nr: Bn 423/2021
Dnrnr: Bom 75/2023

Akt e [1880K-P20xx/xxx]
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