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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gbra avvagningar mellan olika intressen och ta
stillning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostader, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvands: standardférfarande, begransat forfarande eller utékat
torfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet dar planen gar ut pa samwrid
och granskning innan den antas av Bygg- och miljénimnden. Vid samrid och
granskning fair medborgare och 6vriga intressenter sisom kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna
tas sedan med som underlag 1 det fortsatta planarbetet.

En dndring av en detaljplan kan goras fOr att anpassa en detaljplan till indrade
behov eller férhallanden. Processen for att genomfora en planandring foljer 1
stort samma process som vid framtagandet av en ny plan men ar av enklare
karaktir eftersom markens limplighet redan 4r provad i gillande plan. En
planindring ska vara férenlig med den gillande detaljplanens syfte och gors
exempelvis for att andra, korrigera eller ta bort nagon planbestammelse.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P RO C ESS E N Detaljplanen fér réattsverkan
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Planbeskrivning

Upphdvande av del av detaljplan 18-TYS-552 "Forslag fill
andring och utvidgning av byggnadsplan for del av
Garphyttan”

Den hir detaljplanen genomf6rs med standardplanférfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begransad
betydelse, inte dr av betydande intresse f6r allmdnheten och om den
overensstaimmer med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.
Endast nidrmast berorda, sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten
behéver horas.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (effer samrid)
granskningsutlatande (efter granskning)
fastighetsforteckning *

undersokning om betydande miljopaverkan
*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

UPPHAVANDETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med upphivandet av denna del av detaljplanen ar att den gillande
planen 78-TYS-552 "Forslag till éndring och utvidgning av byggnadsplan for del av
Garphyttan” som innehaller kvartersmark - bostadsindamal (B), inte lingre
bedéms som limplig markanvandning. Den foreslas darfor tas bort. Det
bedéms inte nédvindigt att ersitta omradet med en ny detaljplan, darfér
kommer planomradet bli planl6st efter detta upphiavande fatt laga kraft.

Pa platsen finns bland annat flera édldre trid som bedéms sarskilt
bevarandevirda, en stenmur med biotopskydd, som motsiger och komplicerar
bostadsbebyggelse.

LAGE

Planomradet ligger i nordvistra Garphyttan, ca 17 km vister om Orebro stad. I
sydvist finns Hyttvigen med bostadsbebyggelse mitt emot planomradet.
Natur-och friluftslivsomradet Kilsbergen tar vid pa den norra sidan.
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N i : 7 2
Planomradets lige i Garphyttan, vit streckad linje. Hyttvigen avgransar planomridet i véster.
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Byganader som hyrs ut inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Kilsbergen dr ett av Orebro kommuns riksintresseomraden for friluftsliv, och
ligger i angrinsning till det omriade som berérs av upphivande.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens overgripande
tankar och planering for utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de
nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring
utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsittningar for olika tematiska
omraden, geografiska delomraden och omradestyper.

Oversiktsplanen 1drt framtida Orebro frin 2018 pekar ut ytan som limplig for
bostider, dd ytan var tinkt att erbjudas som smahustomter enligt gillande plan
frin 1960. Oversiktsplanen visar ocksi pa att det finns viktiga allminna
funktioner i anslutning till planomradet for friluftsliv (riksintresse), naturvard
och kulturmiljévard.

6 (16)



OREBRO KOMMUN 2025-06-19 Bom 117/2025

)
SR

"

i\

ey

(/1

N

o~ i

i
ﬁi’!‘“‘\\
T

N~
» X .("‘/,

& _:' A-»., ZA AN
& /: J",w

Oversiktsplanens 1V art framtida Orebro 2018, markanvindningskarta. Gul= bostadsbebyggelse, Grin=
Natunr.
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Stor hinsyn ska tas till friluftslivets intressen. Utvecklingsomrade for friluftsliv,
rekreation och naturturism. Kilsbergens stora naturrekreations- och
kulturvirden utvecklas i samverkan med markigare. Allminhetens
tillgdnglighet till friluftsliv ska underlittas genom anliggningar, sa som
overnattningsstugor, raststugor, leder etc. Sparsam nybyggnation av bostider,
endast kompletteringsbebyggelse. Méjligheterna till kollektivtrafik behéver
utredas.

Virdefullt naturomrade. Kilsbergens stora natur- och rekreationsvirden virnas
och utvecklas 1 samverkan med markégare.

Sedan den gillande 6versiktsplanen antogs 2018 har naturvirden pa platsen
upptickts och premierats. Orebro kommun haller pa att ta fram en ny
oversiktsplan, dir samradsforslaget viaren 2025 pekar ut ytan Garphytteklint-
Sanatoriet som limplig f6r natur och friluftsliv. Omradet har mycket hogt
naturvirde samt hogt virde for friluftslivet och stor bredd av naturtyper.

Aven spridningssamband 16v, barr och grén virdekirna av klass 1, vilket dr
den hogsta klassningen.

Gronstrategi

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av
gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre titorter.
Gronstrukturen bestar av manga olika typer av ytor: bostadsgardar, parker och
naturomraden, liksom gronytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir
grona nitverket har manga ekologiska, kulturella och sociala funktioner.

Gronstrategin har fyra vigledande mal som i korthet handlar om att skapa en
héllbar och attraktiv bebyggelse, med funktionella gréna moétesplatser och
rekreationsomraden som frimjar folkhilsa och social sammanhallning.
Gronstrategin beskriver dven fem Overgripande strategier:

e Sikerstill en god tillgang till parker och naturomraden
o  Oka parkers och naturomridens sociala virden
e Utveckla de grona striaken till ett ssmmanhingande natverk

o Utgi ifrin landskapet och utveckla Orebros karaktirsdrag och gréna
kulturvirden

e Utveckla stadens ekosystemtjinster

Gronstrategin innehaller dven riktvirden for tillgang till parker, naturomraden

och lekmiljéer som ska anviandas i den fysiska planeringen. Riktvirdena anger

bade kvantitativa och kvalitativa matt, dar ett exempel ar att invanare bor nd en
kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.
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Program fér hdllbar utveckling

Orebro kommun har under 2020 antagit ett program for hallbar utveckling, en
utvecklingsagenda med mal £6r 2050 och delmal f6r 2030. Programmet ska
bidra till att Orebro nir FN:s globala mal i Agenda 2030, sivil som nationella
och lokala hallbarhetsmal. Programmet 4r beslutat av kommunfullmiktige och
ar tillsammans med den kommunala 6versiktsplanen styrande f6r den framtida
fysiska utvecklingen av Orebro som stad och kommun.

Programmet f6r hallbar utveckling innefattar bland annat malsattningar om att
begrinsa kommunens klimatpaverkan genom att minimera utslipp och vidta
kompensenationsatgirder for att uppna ett klimatpositivt Orebro inom ett 30-
arsperspektiv. Programmet innefattar dven malsittningar om att minska
invanarnas ekologiska fotavtryck genom férandringar i livsstil, minska mat-
och avfallssvinn och 6ka atervinning och mojlighet till ateranvindning av
resurser och strukturer. Under programmets delmaél om ett jimstillt och
jamlikt samhille finns malsattningar om att 6ka tryggheten, sikerstilla en storre
ekonomisk jamstalldhet och jamlikhet samt att skapa forutsittningar for
forbattrad hilsa och minska den ofrivilliga ensamheten.

Detaljplaner

For planomradet galler byggnadsplanen 78-1TYS-552 "Forslag till dndring och
utvidgning av bygenadsplanen for del av Garphyttan. Planen upprittades 1960 och
omfattar stora delar av titorten Garphyttan.

Den del som ber6rs av denna dndring och upphivande omfattar kvartersmark
med bostadsindamal (B) med 6ppet byggandssitt (0), i tva vaningar (I). En
remsa med byggnadsfritt avstand ligger runt hela anvandningsomrade, 1 form

av prickmark.
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* Forsiog ti andring och utvidgning av byggnadsplon
for del av GARPHYTTAN.
i Tyssiinge kommun

Byggnadsplanen 18-TYS-552 "Forslag till andring och ntvidgning av byggnadsplanen for del av Garphyttan.
Planen upprittades 1960 och omfattar stora delar av tiitorten Garphyttan.
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Inzoomat pa planomridet for foreliggande npphivande. Byggnadsplanen 18-TYS-552 "Firslag till andring
och utvidgning av byggnadsplanen for del av Garphyttan. Planomridet omfattar del av fastigheten
"Garphyttan 5:13”.
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Teckenforklaring till Byggnadsplanen 18-TYS-552 “Forslag till andring och ntvidgning av byggnadsplanen for
del av Garphyttan.
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FORUTSATTININGAR

Markdgoférhdllanden och rattigheter )
Fastigheten inom planomradet dgs av Orebro kommun. Planomradet omfattar
endast del av fasigheten Garphyttan 5:13.

Det finns ocksa rattigheter for ledningar och vig inom planomradet.
Natur
Mark och vegetation

Det finns ett antal stora gamla trid inom planomradet, en stenmur
(biotopskydd). Aven ett litet bestand av parkslide finns i mitten av omradet.

Lek och rekreation

Den sédra delen anvinds idag som lekplats, som Orebro kommun driftar och
har rustat upp nyligen. Denna ska fortsitta ligga kvar pa platsen dven efter
denna plans upphivande.

Planomridets sett mot norr. Stora uppvixta trid.
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Planomridets sett mot norr: Hyttvagen, S tora uppudxcta trad. och platsen for lekplats.

Vatten

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd, relaterat till Garphyttean som
ligger vister om bostiderna vid Hyttvagen. Foreliggande upphivande paverkar
inte strandskyddet.

Bebyggelse

Bostider
Pa vistra sidan Hyttvigen, utanfér planomradet, ligger ett antal villor f6r
bostadsbebyggelse.

Inom planomradet star det nagra enstaka sma enkla komplementbyggnader
som anvinds som forrad och hyrs av nagra av de boende intill. Dessa har
hyreskontrakt som ar skrivna sa att forindringar kan ske 1 hyresavtalet med
tanke pa planarbetet och ev naturreservat intill. Férraden orsakar inget hinder
for att planen upphivs pa ytan och hindrar inte indamélsenlig
markanvindning.

Kulturmiljé
Fornlamningar

En konstaterad fornlimning ligger norr om planomradet (1.1980:3885
Hyttomride Fornlimning). Denna bedéms inte beréras av planandringen.
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Gator och trafik

Parfkering och angiring
Omradet ang6rs via Hyttvagen och kommer fortsitta gora det dven efter
upphorandet av denna del av detaljplanen.

Rittigheten att nyttja vigen inom planomradet férindras inte som f6ljd av
planens upphivande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Genom planomradet 16per en ledning som har avtalsservitut. Servitutet och
ledningen paverkas inte av att planen upphévs.

Vdrme, El och Elektronisk kommunikation
Ev. ledningsigare som berdrs far info via ledningskollen. Ledningar kan ligga
kvar dven efter att planen upphivs.
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UPPHAVANDE AV DEL AV DETALJPLAN OCH KONSEKVENSER

Eftersom gillande byggnadsplan inte har byggts ut enligt planen och
bostadsbebyggelse inte lingre anses vara den bésta markanvindningen, sd har
den tjanat ut sitt syfte och foreslas hirmed upphivas. Bilden nedan illustrerar
omfattningen pa upphivandet.
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Planens upphivande innebir att det inte blir bostadsbebyggelse pa platsen, att
trid och vegetation har goda férutsittningar att fortsitta vixa, den
biotopskyddade stenmuren kan finnas kvar. Den s6dra delen anvinds idag som
lekplats, som Orebro kommun Teknik- och serviceférvaltning driftar och har
rustat upp nyligen. Denna ska fortsitta ligga kvar pa platsen dven efter denna
plans upphivande.

Byggritten 1 planen tas bort, genom att detaljplan f6r omradet upphavs. Det
kommer alltsd inte lingre finnas mojlighet att uppfora bostider inom ytan. Om
det mot férmodan 6nskas prova om det dr moéjligt att uppfora nagon typ av
byggnad pa platsen, sa provas det mot Plan- och bygglagens allminna
bestimmelser, 1 en bygglovsprocess.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Onganisation
Upphivande av detaljplan upprittas och bekostas av Orebro kommun.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att upphivandet vinner laga kraft under aug 2025.

Genomforandetid
Upphivandet far ingen genomférandetid.

Fastigheter och rattigheter

Del av Fastigheten Garphyttan 5:13 som dr inom planomradet blir planlést och
utan bygeritt efter planens genomférande/upphivande. Rittigheter inom
planomradet (som anges 1 fastighetférteckningen) férandras inte som en foljd av
upphivandet.

Ekonomiska fragor

Planliggning
Upphivandet av planen bekostas av Orebro kommun, ca 120 tkr.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planen bedims ¢f medfira BNMP

Upphivandet av detaljplanen bedoms inte medféra en betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 miljobalken.

Skilen till det ér att markanvindningen efter upphavandet inte
kommer att férindras. Skulle mindre férandringar ske prévas det
1 en bygglovsprovning som da dven bedémer om atgirden kan
medféra betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan ér taget pa delegation f6r
Bygg- och miljénimnden 2025-05-27.

REVIDERINGAR
Text om rittigheter och fastigheter har fértydligats mellan samrad och granskning,

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Therese Aremyr, Kommunekolog. Patrik Simonsson,
Exploateringsingenjér. Mimmi Beckman, Planerare Park.

Hanna Bickgren Annika Burlin
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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