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Samradsredogorelse

Detaljplan for fastigheten Torsjo 13:2 m fi.
(Torsjo logistikomrade)

Vad ar en samradsredogérelse?
I samradsredogdrelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga
yttranden som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogdrelse for samrad
Planforslaget har varit utsint for samrad under tiden 27 maj 2019-18
uli 2019.

Forslaget har varit utsiant for kinnedom och eventuellt yttrande till
berorda enligt sindlista f6r samrad, pa Servicecenter samt pa
orebro.se/detaljplan.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planférslaget bearbetats, bland annat utifrin de
stallningstaganden som Stadsbyggnad gjort med utgangspunkt i de
synpunkter som inkommit.

De huvudsakliga férandringar som skett ar:

e Ein strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) f6r planforslaget ar
under framtagande.

e Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende
detaljplanens syfte, markanvindning samt byggnation pa
jordbruksmark.

¢ Planomradet har utékats nagot i sydvist och nordvist for att
mojliggora sparanslutning.

e Naturomradet i norr har utokats for att i storre omfattning
skydda naturvirden.
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Sammanstdlining av inkomna ytranden

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden tillsammans
med en sidhdnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Stadsbyggnads kommentar redovisad.
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Lansstyrelsen

2019-08-16 402-3648-2019
Detaljplanen har dverlamnats till Lénsstyrelsen i enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (PBL), standardfirfarande. Ldnsstyrelsen har beretts tillfille att
lammna synmpunfkter.

Synpunkter pd sadant som kan aktualisera privning

Léinsstyrelsen bedimer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forballanden att fragor som beror riksintresse for anldggningar for
kommmunikationer, mdnniskors hilsa och sikerbet samt miljokvalitetsnormer for
vatten mdste losas pa ett tillfredsstillande sdtt i enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte ska provas av Lénsstyrelsen.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse for anldggningar for kommunikationer [drnvig

Planomradet ligger i anslutning till jarnvégsstraket Godsstraket genom Bergslagen
som ar en anldggning av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 {
miljobalken (MB). For att skydda jarnvagen fran datgirder som patagligt kan
Sforsvara tillkomsten till och utnyttiandet av jéarnvigen bebiver det sikerstillas att
ingen ny bebyggelse uppfors inom 30 meter frin ndrmaste sparmitt. Plankartan
bebiver ddrfor kompletteras med prickmark 30 meter fran ndrmaste sparmitt.

Stadsbyggnads kommentar: Detaljplanen dndras enligt synpunkt.

Vig

Planomradet ligger i anslutning till riksvig 51 som dr en anliggning av
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB. Det behover tydliggiras
om ett genomforande av detaljplanen tillgodoser detta riksintresse. Planomridet
[foresls anslutas via riksvig 51 och vidare till linsvag 683. En utveckling enligt
detaljplanen kommer att innebdra omfattande tung trafik till omraidet.
Trafikverket anser dérfor att detaljplanen behover kompletteras med en
trafifentredning som visar hur korsningen vag 51/ 683 kommer att paverkas av
den planerade verksambeten. En eventuell ombyggnation av korsningen fir inte
Sforsamra framkomiigheten eller trafikséikerbeten pa riksvig 51.

Stadsbyggnads kommentar: En trafikutredning med forslag pa
trafiklosning och atgirder dr framtagen och avstimd med
Trafikverket. Planomradet ansluter inte direkt mot riksvig 51 utan
mot vig 683 1 den nord6stra delen av planomradet. Anslutningen till
vig 51 sker dirmed i befintlig anslutningspunkt mellan vig 683 och
riksvig 51. Korsningen dr en fyrvigskorsning med separata
vianstersviangfillt. Korsningen har bedémts ha god kapacitet men vid
vinstersving finns dock stor risk for kébildning inifran omradet.
Stadsbyggnad bedomer att riksintresset inte paverkas negativt av
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planforslaget.

Trafiksdkerbet och trafikndt

Detaljplanen mijliggir for nybygenation av verksambeter med direkt anslutning
till jiarnvdgen och medfor en rad olika infrastrukturatgdrder. Planen innebdr bl.a.
att nya anslutningar anordnas till linsvig 683 som idag dr en smal, ligtrafikerad
och icke asfalterad vag. V dgen kommer att behiva breddas och forstiarkas vid en
exploatering av omrddet samt utformas enligt de kray som stlls pa allmianna
vdgar. Detta behover fortydligas i planhandlingarna, liksom vigens fortsatta
strackning och standard soderut.

Planen innebir dven att en plankorsning som enligt planbeskrivningen ar en
viktig passage for bl.a. oskyddade trafikanter tas bort. Innan plankorsningen tas
bort dir det viktigt att sikerstilla att en annan passage for oskyddade trafikanter
etableras for att forhindra att sparspring uppommer. I planbeskrivningen foreslis
en ny gang- och cykelvig dver jarnvagen i planomridets nordydstra del. Detta
Sframgar dock inte av plankartan dér det istillet mijliggors for en gata i detta lige.
Pa plankartan illustreras dven en gang- och cykelvég i nord-sydlig riktning i det
centrala planomridet. Denna leder till en korsning vid riksvig 51, men dess
Jfortsatta strackning dr otydlig. Eftersom strickningen endast dr illustrerad ar inte
heller genomforandet av denna gang- och cykelvdg sikerstdlld, det framgar inte

heller hur strickningen avses att sikras dver kvartersmark.

Brister inom trafiksikerbet dr ofta svara att losa i efterband i ett redan utbyggt gatundt,
ddrfor dr det viktigt att tidigt i planliggningen fa ett helbetsgrepp dver trafiksituationen. Det
dr viktigt att infrastrukturen klarar den trafikalstring som detaljplanen innebdr och att
korsningspunkter utformas pd ett trafiksakert sdtt for alla trafikanter, skyddade savil som
oskyddade. Ldnsstyrelsen anser darfor att en trafikutredning behover tas fram for att fa ett
helhetsgrepp dver trafiksituationen i omradet samt for att utreda konsekvenser pa trafikndtet
och de olika trafikslagen inom och utom planomradet. ldag finns ingen stirre verksambet i
omiradet och darfor inte heller nagot ntbyget gang- och cykelvigsndt. Det dr dérfor viktigt att
7 utredningen dven studera hur ett sammanhdngande trafiksdkert gang- och cykelvigsndt kan
Skapas i omrddet.

Stadsbyggnads kommentar: Stadsbyggnad har under arbetet med
detaljplanen utrett trafiksituationen och aven haft dialog med Trafikverket
angiende den slopade plankorsningen och hur omradet kan anslutas med
gang- och cykeltrafik. Plankartan kompletteras enligt synpunkt sa att det
framgar var en ny gang- och cykelvig kan byggas 6ver jirnvigen och
tortydligar hur den kan byggas inom planomradet.

Farligt gods

Planomradet ligger intill jarnvégsstraket Godsstraket genom Bergslagen som dr transportled
[for farligt gods. Ldnsstyrelsen anser att riskerna med farligt gods ska beaktas vid
[framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran vég eller jarnvig dir det transporteras
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Jfarligt gods. Lénsstyrelsen anser dérfor att planbandlingarna behover kompletteras med en
riskanalys samt att eventuella skyddsdtgdrder behiver sikerstillas pa plankartan.
Lnsstyrelsen i Stockholms lin har tagit fram Riktlinjer for planliggning intill vagar och

Jdrnvégar ddr det transporteras farligt gods for att ge véigledning och underlitta hanteringen
av riskfragor som relaterar till farligt gods i planprocessen.

Stadsbyggnads kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med en
riskanalys vilket har resulterat i skyddsbestimmelser 1 anslutning till jirnvagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenbanteringen dr central for bedomningen att planen inte paverkar
miljokvalitetsnormerna for vatten och behiver darfor sakerstallas i higre utstrickning pa
Plankartan. Pa plankartan finns planbestimmelser som reglerar andelen hardgjord yta och
att marklov krdvs for dtgdrder som forsamrar genomslappligheten, men det saknas
Planbestimmelser for dagvattenbanteringen eftersom dammarna endast ar illustrerade pa
Plankartan. Lénsstyrelsen anser darfor att dagvattenbanteringen behover sakerstillas pa
Plankartan och dnskar en fortsatt dialog med kommunen gallande detta. Lénsstyrelsen vill
dven uppmadrksamma att det dr viktigt med provtagning ndr omradet dr exploaterat for att
sdkerstélla att dagvattenanliggningarna fungerar tillfredsstillande.

Stadsbyggnads kommentar: Detaljplanen kompletteras med bestimmelser
avseende dagvattenhantering samt resonemang om paverkan pa
miljokvalitetsnormer.

Liénsstyrelsen anser dven att planbeskrivningen behiver sammanfatta dagvattenutredningen
pd ett battre sdtt med mer detaljer, t.ex. viktiga parametrar som exempelyis
fordrigningsvolym. Information om pdverkade vattenforekomsters status, muljokvalitetsnormer
och miljoproblem finns enbart i bilagda utredningar, de behover dock inforlivas i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen kompletteras enligt
synpunkt.

Rad enligt 2 kap. PBL.
Overensstimmelse med dversikisplan
Detaljplanen strider inte mot dversikisplanen.

Undersokning av betydande miljspaverkan

Kommunen har bedomt att plangenomfirandet inte leder till en betydande miljipaverkan.
Léinsstyrelsen delar inte denna bedommning utan bedomer att planen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan med anledning av att planomradet tas i ansprak for ny storskalig
verksambet pa en plats som till stora delar utgors av jordbruksmark och inte dr exploaterad
[for andra dndamal. Lansstyrelsen anser dirfor att en miljobedimning med tillborande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bor tas fram for att belysa projektets miljipaverkan pa
ett mer genomgripande sdtt. En MKB skulle ge en battre helbetsbild som utgingspunkt for
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att forebygga, hindra och motverka negativ miljipaverkan. Samrad ska hallas med
Lénsstyrelsen om MKB:ns avgransning och omfattning.

Stadsbyggnads kommentar: Stadsbyggnad delar Lansstyrelsens bedomning
och en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning ar darfor
under framtagande.

Planforfarande

Ett utikat planforfarande ska, enligt 5 kap. 7 § PBL, anvindas for en
detaljplan som inte dr forenlig med dversiktsplanen eller linsstyrelsens
granskningsyttrande, dr av betydande intresse for allmdnbeten eller i dvrigt av stor
betydelse eller kan antas medfora en betydande miljspaverkan. Enligt
propositionen 2013/ 14:126 En enklare planprocess avser uttrycket av betydande
intresse for allménbeten sadana planforslag som kan antas anga en stirre krets
mdnniskor som inte redan kommer att undervittas om planforsiaget i egenskap av
sakdgare eller boende i anslutning till planomradet. V'id denna bedommning bebiver
Pplatsens karaktdr beaktas. Enligt propositionen avser uttrycket av stor betydelse
sdadana detaljplaner som omfattar stirre omraden, planer som reglerar mdinga
motstridiga intressen, sarskilt kénsliga miljoer eller som dr av principiellt intresse.
Vidare anges att sadana planer som medfor storre ekonomiska eller andra
ataganden for kommmunen bor hanforas till kategorin av stor betydelse, liksom
planer som innebdr att mark tvangsvis kan tas i ansprak.

Enligt planhandlingarna omfattar planomradet 111 hektar. Detaljplanen omfattar dirmed
ett stort omrdde och medger en storskalig exploatering pa ett omrade som utgors av
Jordbruksmark och innebér déirmed en stor fordndring jamfort med nuvarande
markanviandning. Planen reglerar manga motstridiga intressen och kan ddrmed antas angd
en storre krets manniskor. Linsstyrelsen bedomer dven att planen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (se rubriken Undersikning av betydande miljipaverkan ovan).
Lénsstyrelsen anser darfor att kommunen bor tillampa ett ntokat planforfarande.

Stadsbyggnads kommentar: Planforfarandet dndras enligt synpunkt.

Funktionsutredning

Detaljplanen mijliggor for verksambeter med anslutning till jarnvégen. Ett forsta steg for att
fa till en jéarnvagsanslutning ar enligt Trafikverket att gira en funktionsutredning som
utreder mdjligheten att anligga en sadan pa platsen. Om denna utredning dr en forutsattning
for att mijliggora foreslagen anslutning och dérmed en forutsdttning till att genomfora
detaljplanen anser Ldnsstyrelsen att utredningen bebiver ske inom planprocessen.

Stadsbyggnads kommentar: Trafikverket har pa exploatorens bekostnad
tagit fram en funktionsutredning dar tva olika sparanslutningar presenteras. Av
utredningen framgar att planomradet gar att ansluta till jarnvigen.
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Mellankommunala fragor

Det bor i planhandlingarna beskrivas om ett plangenomforande kan paverka eller fi ndgra
konsekvenser for linet som helhet eller for dvriga kommuner i lanet, exempelvis Hallsberg
som idag har en kombiterminal. En sadan analys saknas helt i handlingarna. Det dr
viktigt att i samband med upprattade av detaljplanen samrada med de kommuner som kan
pdverkas av ett plangenomforande.

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med
planeringsférutsittningar sett ur ett regionalt perspektiv med betoning pa de
stillningstaganden som framgar i kommunens oversiktsplan. I
granskningsskedet kommer berérda grannkommuner att ges tillfille att yttra sig
om forslaget.

Haga objekt

Forsvarsmatkten

Detaljplanen medger en higsta totalhijd pa 30 meter inom planomridet.
Forsvarsmakten har pa olika hall i landet riksintressen som av sekretesskal inte
kan redovisas dppet vilka ofta kan stiras av hoga byggnadsverk i omgivningen.
For att sakerstilla att totalforsvarets riksintressen tillgodoses bebiver darfor
samtliga detaljplaner, forhandsbesked och lov som beror higa objekt (>45 meter
inom sammanhallen bebyggelse, >20 meter utanfor sammanballen bebyggelse)
remitteras till Forsvarsmakten. Mer information finns pa Forsvarsmafktens
webbplats:

bttps:/ [ www. forsvarsmakten.se/ sv/ ommyndigheten/ samballsplanering/ vindkraft

/
Orebro fhygplats

Planomridet ligger inom MSA-ytan fir Orebro flygplats. Uppforande av higa objekt inom
MSA-ytan kan medfora konsekvenser for flygvdgar till och frin flygplatsen samt paverka
fhigplatsens CNS-utrustning. Flygplatsen ska darfor alltid tillfragas som sakdgare om
detaljplanen ligger inom MS.A-ytan och medger byggnadsverk dver 20 meter.

Stadsbyggnads kommentar: En flyghinderhanalys har tagits fram och i
rapporten framgar att foreslagen exploatering inte utgdr nagot hinder f6r
lufttrafiken i omradet. Planférslaget dr dven avstimt med Forsvarsmakten som
inte hade ndgon invindning mot detaljplanen.

Utikat byggnadsfritt avstand

Utmed det allménna végnatet giller ett sa kallat byggnadsfritt avstand, vilket generellt
strécker sig 12 meter fran vigomridet. Lansstyrelsen kan, om det dr nidvandigt med hansyn
1l trafiksdkerbeten, foreskriva att avstandet dkas till higst 50 meter. For vig 51 géller ett
utokat byggnadsfritt avstand pa 30 meter, enligt Linsstyrelsens besiut 2008-08-21. 1
detaljplanen foreslds byggnation 30 meter fran vigkant, det bebiver dock tydliggoras hur
langt fran vigomridet de foreslagna byggratterna ligger. Motiv och lamplighet for att franga
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det bygenadsfria avstandet behover kommenteras i planbeskrivningen.

Stadsbyggnads kommentar: Plankartan justeras och planbeskrivningen
tortydligas enligt synpunkt.

Jordbruksmark

Jordbruk dir av nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark fir, enligt 3
kap. 4 § MB, endast tas i ansprak _for bebyggelse eller anliggningar om det
bebivs for att tillgodose visentliga samballsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Jordbruksmartkens betydelse for linet och riket namns i flera maldokument. Det
dvergripande malet i Handlingsplan for livsmedelskedjan i Orebro lin 2018—
2023 — hallbar tillviixct och utveckling i hela livsmedelssektorn dr en okad
produktion och konsumtion av regionala livsmedel samt en hallbar och stark
livsmedelskedja i Orebro lin. Handlingsplanen utgar frin den nationella
livsmedelsstrategin En livsmedelsstrategi for Sverige — fler jobb och hallbar tillvaxt
7 hela landet som antogs av riksdagen i juni 2017. Det dvergripande malet for den
nationella livsmedelsstrategin dr en dkad svensk livsmedelsprodnktion, tillvéxt i
hela landet, en dkad sjalvforsoryningsgrad och minskad sdarbarbet i
livsmedelskedjan, samtidigt som relevanta miljomal nas. I den nationella
livsmedelsstrategin anges bl.a. att den fysiska planeringen behiver ta hansyn till
Jordbruksproduktionen jimte andra samhbdllsintressen och att tillgangen till
produktiva mark- och vattenresurser dar en forutsattning for en okad
livsmedelsproduktion i Sverige.

I Energi- och klimatprogram fir Orebro Lin 2017-2020 finns ett insatsomride
som handlar om produktion och konsumtion av livsmedel, dir ett forslag till
insats dr att minimera exploateringen av jordbruksmark vid planliggning av
infrastruktur och byggnation. 1 den regionala ntvecklingsstrategin (RUS),
Tillvéixct och hillbar ntveckling i Orebro lin 2018—2030, dr ett effektmil fir
2030 att oka produktionen inom areella néiringar. En indikator for detta dr att
den totala arealen jordbruksmark i Orebro lin ska Gka. 1 RUS anges dven som
dnskvdrt lige 2030 att kompetensen om jordbruksmarkens och de grina
ndringarnas sambdillsvirde har dkat, vilket medfor att vi kan gira medvetna
dvervaganden vid planering och etablering av nya verksambeter pa birdig
Jordbruksmark. I Linsstyrelsens handlingsplan 2016:4 Regional handlingsplan
Jor klimatanpassning i Orebro lin anges mél for klimatanpassningsitgdrder i
Orebro liin pa kort, medelling och ling sikt. Ett mal pi medelling sikt dar att
ingen ny bebyggelse ska ske pa jordbruksmark.

Planomradet omfattar 111 hektar och bestar till stora delar av jordbruksmark
som idag odlas for spannmal och anvinds for betesmark. Planomradet dr
visserligen utpekat for verksambeter i dversikisplanen, men for att gora den
slutliga avvégningen mellan behovet ay verksambeter och bevarande av



Jordbruksmarken bor kommunen beskriva och motivera exploateringen utifrin tre
fragestillningar: Ar jordbruksmarken brukningsvird? Ar den fireslagna
markanvandningen ett visentligt samhdllsintresse? Varfor dr forutsdttningarna
att ta annan mark i ansprak inte tillfredsstillande? En sadan beskrivning och
motivering finns i planbeskrivningen, men den bir utvecklas.

Brukningsvéird jordbruksmark

I planbeskrivningen hinvisas till att den aktuella jordbruksmarken bedoms vara
klass fyra pa den tiogradiga skalan i jordgraderingen fran 1970-talet samt att
matjordslagret dr relativt tunt inom planomradet. Kommunen anser att
Jordbruksmarken inom planomradet ar brukningsvdrd, men redovisningen i
Planbeskrivningen tyder pa att kommunen anser att den aktuella
Jordbrufksmarken haller en relativt lag kvalitet.

I Jordbruksverkets rapport Jordbruksmarkens vérden — ett miljomalsprojekert1fran
2018 foreslds bl.a. att den 10-gradiga skalan som anvints sedan 1970-talet for
att klassificera jordbruksmark bor tas bort. Klassningen gjordes utifran
ekonomiska avkastningsnivaer for ar 1969 och ger inte den bedonmingsgrund som
krdps, bl.a. eftersom jordbruket har andra forutsittningar idag jamfort med
1970-talet. Den dr dessutom for grov for att anvindas som underlag vid
kommunal planering. Enligt rapporten finns inte nagot behov av att klassificera
mark _for att bedima om den dr brukningsvard da mark med dven mycket lag
klassning ska anses vara brukningsvird. Aven Linsstyrelsen i Skdne lin har i
en rapport2 fran 2006 ifragasatt om jordkarteringen dr ett relevant matt pa
akermarkens vérde da ntvecklingen inom lantbrukssektorn (tekniskt,
ekonomiskt och politiskt) har medfort att det som var mest vardefullt pa 70-talet
inte dr det idag. 1 rapporten anges att jordgraderingen kan ge den felaktiga
uppfatiningen att jordar med lag klass dr oviktiga, men ligre klassade jordar kan
Dlla viktiga funktioner for lantbrukare som dven har jordar av higre klass,
sdrskilt med tanke pa djurhallning och spridningsytor.

Jordbruksverket anger att den svenska jordbruksmarken beraknas bli mer
vardefull an idag da ett varmare klimat kan gynna Sveriges
odlingsforutsitiningar, samtidigt som globala klimatforindringar sdasom
havsnivahdningar och okenspridning minskar tillgangen pa jordbruksmark i
manga lander. Svensk_jordbruksmark kommer dérmed att bli allt viktigare for
livsmedelsforsoryningen i Sverige och i varlden. Utover detta ar jordbruksmarken
dven en viktig resurs for att langsiktigt trygga svensk livsmedelsforsirining i

1 Jordbruksverket:
http://www.dengodajorden.se/wpcontent/uploads/2018/09/Regeringsuppdrag-
Jordbruksverket-redovisa-arbete-med-jordbruksmark.pdf Sidan

besokt 2019-07-02 2 Lansstyrelsen i Skane 1in 2006:8:

Hushallning med dkermark? — Uppfoljning av dkerexploatering i

Skane och Halland samt analys av planerad exploatering i Skdane
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hdndelse av kris.2 Det dr dérfor viktigt att framballa att all brukningsvard
Jordbruksmark dr vérdefull och att jordbruksmartk som exploateras i princip dr
oaterkallelig.

Beskrivningen av den aktuella jordbruksmarken bir utifran ovanstaende
utvecklas till att beskriva jordbruksmarkens vérden och betydelse for
livsmedelsforsoryningen. Redovisningen i planbeskrivningen utgar fran ett
exploateringsperspektiv dar intresset av att exploatera jordbruksmarken dr i
fokus. Intresset av att bevara jordbruksmarken beskrivs inte lika ingaende vilket
gOr det svart att gora en avvagning mellan de olika intressena.

Vsentligt sambdllsintresse

Detaljplanen syftar till att omlokalisera tva verksambetsomriden i centrala
Orebro som ér i behov av en jarnvigsansiutning, C1/-omridet och Svampens
kombiterminal i Holmens industriomrade. Eftersom omradena dr centralt beldgna
finns det enligt planbeskrivningen starka onskemal att omvandla omradenas
anvéndning fran industriverksambet till andra funktioner. I planbeskrivningen
anges att det dr av vasentligt samballsintresse att dessa foretag dven i
Jortséittningen kan ha kvar sin verksamhet inom Orebro kommun.

Enligt regeringens proposition 1985/ 86:3 med forslag till lag om hushallning med
naturresurser m.m. kan vdsentliga samhdllsintressen t.ex. vara
bostadsforsorjningsbebovet, intresset av att lokalisera bostéider och arbetsplatser
ndra varandra, att skapa val fungerande och lampliga tekniska forsirjningssystem
samt att sikerstilla viktiga rekreationsintressen. Det bir tydliggoras om den
Planerade verksambeten utgor ett sadant visentligt samhbdllsintresse som avses i
propositionen. Om verksambeten inte utgor ett sadant vdsentligt samhdllsintresse
som avses i propositionen far brukningsvérd jordbruksmark inte tas i ansprak for
den foreslagna verksambeten enligt 3 kap. 4 § MB.

Lokaliseringsalternativ

For att ianspriktagandet av brukningsvird jordbruksmark ska vara tillatet
bebiver kommunen gora en bedommning av mijligheten att lokalisera den planerade
bebyggelsen pa annan plats. Enligt propositionen 1985/ 86:3 anses en alternativ
lokalisering vara maijlig om exploateringsforetaget dr fullt godtagbart fran
samhdllsbygenadssynpunkt, tekniskt och funktionellt limpligt samt ekonomiskt
rimligt. 1 planbeskrivningen gors bedimningen att inga andra godtagbara platser
finns inom kommunen med de forutsittningar som krdvs for den foreslagna
verksambeten. Enligt proposition 1985/ 86:3 kan det dock vara nidvandigt att
ocksd redovisa maijligheterna till alternativ lokalisering till annan del av den
berdrda regionen om exploateringen berir stirre sammanbdngande
Jordbruksbygder och jordbruksmark av hog kvalitet: Fran ett regionalt perspektiv

2 Jordbruksverket:
www.jordbruksverket.se/amnesomraden/miljoklimat/ettriktodlingslandskap/sejordbruksmar

kensva rden/jordbruksmarkensmartinvestering.4.466f6a9¢14e¢2f0659bb1a433.html Sidan
besdkt 2019-0702
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bedimer Ldnsstyrelsen att jordbruksmarkens omfattning och beskaffenbet inom
den aktuella planen motiverar att alternativa placeringar i hela regionen bor
redovisas. For detta kan rapporten Nya etableringsplatser for jarnvagsforetag i
Region Orebro lin, framtagen av Sweco 2018-11-30 pi uppdrag av Region
Orebro lin, vara ett stid.

I kommunens dversiktsplan anges att det behover utredas vidare om godstrafiken i
Sframtiden ska ga genom Orebro centrum som idag eller i det reservat som lagts
ldangs motorvégen, eller i en strickning lingre ut fran stan. Det bor fortydligas om
kombiterminalens lokalisering bor invinta en sadan utredning da den foreslagna
kombiterminalen utgar fran att godstrafiken fortsatt trafikeras enligt nuvarande
Strdckning.

Viidare har det inte gjorts nagot analys av vad lokaliseringen innebdr for kvarvarande
arealer av jordbruksmark. Det dr viktigt att kvarvarande arealer av jordbruksmark
m0yliggor ett fortsatt brukande. Risken finns annars att jordbruksmarken splittras upp och
inte langre kan brukas pa ett ekonomiskt hallbart sdtt. Detaljplanen kan i sa fall innebira
att en storre andel jordbruksmark gar forlorad dn enbart den del som ligger inom
Planomradet. Planbeskrivningen bor dérfor dven kompletteras med en analys av paverkan pa
kvarvarande jordbruksarealer och ett tydliggorande om planen bidrar till en olimplig
dgosplittring.

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med en
tylligare redogorelse om varfor féreslagen exploatering dr motiverad pa
jordbruksmark. De tre fragorna om jordbruksmarken ér brukningsvird och om
den foreslagna markanvindningen bedoms vara ett vasentligt samhillsintresse
samt undersokning av lokaliseringsalternativ hanteras mer ingdende. I
planbeskrivningen tydliggors att den planerade verksamheten bor bedomas
som ett visentligt samhillsintresse utifran bland annat stéllningstaganden i
oversiktsplanen samt ur klimat- och bostadsférsorjningsperspektiv. Vidare fors
ett storre resonemang om jordbruksmarkens virden och betydelse for
livsmedelsforsorjningen som utgar fran ett bredare samhillsperspektiv och inte
enbart sett ur ett exploateringsperspektiv.

Orebro kommun fungerar som en regional motor fér etableringar och
ar oftast mottagare av forfragningar for ytkravande
verksamhetsetableringar. Det finns en stor efterfragan pa
verksamhetsmark. Efterfragan pa verksamhetsmark med koppling till
jarnvag bedoms som 6kande pa lang sikt och forslaget till detaljplan
ska dirfor ses som ett regionalt bidrag till att 6verga till hallbara
transporter. I resonemanget och argumentering om planliggning pa
jordbruksmark presenteras darfor endast lokaliseringsalternativ som
finns i Orebro kommun och som ir utpekade i kommunens
oversiktsplan.
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Vad det giller utredning om godstrafikens framtida strickning sa bedomer
Stadsbyggnad att en sidan utredning ligger langt fram i tiden och inte ryms
inom framtagandet av denna detaljplan. Om godstrafiken i framtiden leds forbi
Orebro ir det oklart var en ny stickning skulle kunna ansluta till stambanan.
Aven om det i framtiden skulle byggas ytterligare spar som gar forbi
planomradet dr det, enligt Stadsbyggnads bedémning, mindre troligt att
godstrafiken till och fran T6rsj6 inte skulle fa trafikera befintlig stambana.
Ytterligare spar bor 6ka kapaciteten och underlitta f6r verksamheterna som
foreslas 1 planomradet 4ven om det ideala hade varit att helt slippa godstrafik
genom centrala Orebro.

I valet av lokalisering har planbeskrivningen kompletterats med ett
resonemang om detaljplanens paverkan pa kvarvarande
jordbruksarealer samt ett tydliggérande att detaljplanen inte bidrar till
en olimplig dgosplittring.

Fornlanmingar

Det finns inom planens norra del nagra fornlinningar som dr skyddade enligt
kulturmiljolagen (1988:950). Fornlimningarna har dels varit kéinda sedan tidigare, dels
patrdfffats inom ramen for den arkeologiska ntredningen som har utforts inom stirre delen av
omradet. En kompletterande arkeologisk utredning dr bestalld for den del i dster som
tillkommit i ett senare skede. Ndr denna utredning dr utford kommer en tydlig bild finnas
av vilka fornlanmmningar som kommer att beroras av kommande exploatering. Efter avsiutad
utredning kan daven tillstand till ingrepp i fornlimning sokas och ett sadant tillstand kommer
att villkoras med krav pa arkeologisk dokumentation.

Stadsbyggnads kommentar: En kompletterande arkeologisk utredning ar
utférd i dialog med Linsstyrelsen Orebro lin och finns med som bilaga till
detaljplanen.

Generellt biotopskydd

Inom planomridet finns troligtvis fler biotopskyddade objekt dn vad som nanmns i
planbeskrivningen. Pa ortofoto syns ett flertal odlingsrisen/ dkerbolmar samt
diken. Oppna diken némns dverbuvndtaget inte som biotopskyddade objekt i
varken landskapsanalysen eller i planbeskrivningen. Inom gardsstrukturen som
ska sparas finns ndgra skyddsvirda trid som bor bevaras. Planhandlingarna bor
uppdateras utifran ovanstdaende samt kompletteras med en inventering av

biotopskyddade objekt.

Om biotopskyddade objekt riskerar att skadas i samband med exploatering mdste dispens
fran det generella biotopskyddet sokas hos Ldnsstyrelsen innan omridet exploateras.
Léinsstyrelsen rekommenderar dock att dispens soks inom planprocessen da
dispensprivningen kan paverka detaljplanens utformning och majligheten att genomfora
detaljplanen. Dessutom kan det bli aktuellt med kompensationsatgdrder for biotoper som
skadas. Lénsstyrelsen far medge dispens fran biotopskyddet om det finns sdrskilda skdl. En
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Pprivning av om det finns sdrskilda skdl avgors fran fall till fall.

Stadsbyggnads kommentar: Biotoper och naturvirden dr del av den
miljokonsekvensbeskrivning som tas fram for detaljplanen. En inventering av
biotoper ir utférd och forslaget till detaljplan dr anpassat sa att hiansyn tas till
biotoperna i sa stor utstrickning som moijligt. Arbetet med att ta fram en
dispensansokan for ingrepp i de biotoper som berors dr paborjad.

Angs- och betesmarksinventering

Inom planomradet finns en betesmark som ar identifierad i Jordbruksverkets
dangs- och betesmarksinventering. Denna némns i landskapsanalysen men inte i
Pplanbeskrivningen. Enligt objektrapporten for omridet dr det en vélbdavdad
betesmartk med riklig forekomst av arter som indikerar en kontinnerlig havd
under lang tid vilket i sin tur tyder pa mycket higa naturvdrden.

Angs- och betesmarker har mycket stor betydelse fir den biologiska méngfalden.
De dir bland de mest artrika miljoer som finns i Sverige och har minskat kraftigt
de senaste 100 daren. De dr de landskapstyper som har flest hotade arter enligt
ArtDatabanken och det beror bl.a. pa minskningen av dngs- och betesmarker.
Med havd i form av slatter och bete under mdnga dr uppstar marker med arter
som darrgrds, kattfot, jungfrulin och pa en enda kvadratmeter kan det under
gnnsamma forhallanden finnas uppemot 70 kdrlyaxter i en naturbetesmark.
Dessa gynnar i sin tur en mdngd insekter, vilket i sin tur ger mer foda at faglar.

Planbhandlingarna bir uppdateras utifran ovanstaende. Lénsstyrelsen anser att betesmarken
bir bevaras och att planhandlingarna darfor bor justeras sa att det planerade gronstriket
innefattar betesmarken som idag hanger samman med garden Sdttertorp. Om denna justering
inte gors anser Lansstyrelsen att en naturvdrdesinventering enligt svensk standard bir goras.

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med
uppgifter om betesmarken och naturomradet utokas sa att betesmarken
skyddas och kan inga 1 gronstriket.

Markavvattningsforetag

Planomradet ligger till stora delar inom markavvattningsforetaget "Mariebery -
Torsji - Settertorp diknings- och dagvattenavledningsforetag” och flera av
[foretagets diken gar genom planomradet. For att kunna genomfora planerade
atgarder, t.ex. hardgiring av mark, kulvertering av diken och andra
dagvattendtgdrder, bebiver foretaget omprovas eller avvecklas eftersom dessa
atgarder rir sig om mer dn en marginell forindring av bade batnadsomridet och
foretagets diken. Foretagets fordelningstal kommer dven att behiva omréfknas
p.g.a. planerad fastighetsindelning. Kulvertering av diken med stora floden som dr
viktiga for avvattningen av stora omrdden, dven uppstrims planomradet, dr
negativt utifran oversvamningssynpunkt eftersom det blir storre risk _for
sgensattning vid higa floden. Underballet av dikena blir dven mer komplicerat
efter en kulvertering, vilket kan paverka kostnadsfordelningstalen.
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Nedstroms planomridet, omkring Gallebrunsgraven (huvuddiket i omridet), finns ytterligare
markavvatiningsforetag (bl.a. "Mosjobottens vattenavledningsforetag ar 19707) som kan
komma att paverkas av planen, dven om dagvattenbanteringen enligt planbeskrivningen ska
sdkerstélla att floden och kvalitet inte paverkas. Dagvattenanliggningen ska dimensioneras
Sfor ett 10-arsregn, vilket innebdr att det vid stirre regn kommer att bridda och bli ett stirre
flode i markavvatiningsforetagens diken p.g.a. dkad dagvattenbildning i planomradet.
Samtliga potentiellt paverkade markavvatiningsforetag bebiver alltsa ges mdjlighet att limna
Synpunkter pd planen.

Stadsbyggnads kommentar: Fraigan om markavvattning hanteras i den
miljokonsekvensbeskrivning som tas fram for detaljplanen och 1 samband med
det arbetet har en dagvattenutredning tagits fram. Dagvattenutredningen
redogor for forslag pa hur dikena kan omledas. Planbeskrivningen har
kompletterats med ett resonemang om markavvattningsféretagen men fragan
kommer dven hanteras i genomférandeskedet.

Markanvindning

Syftet med detaljplanen dr att mijliggora ett nytt verksambetsomrdde med direkt anslutning
till jarnvdg. Enligt planbeskrivningen planeras for jarnvégsanknuten lagerverksambet,
kombiterminal, kontor och verksambeter knutna till drift och service for alla trafikslag sa
som jarnvdg, bil, buss, taxi och utryckningsfordon. Pa plankartan anges bl.a.
anvéndningarna verksambeter (Z), jarnvégsanknuten verksambet (Z1) och trafike (T).
Anvindningarna Z och Z1 innebar att det endast ar verksambeter som i begrinsad
utstrckning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra storningar som fan lokaliseras
inom omradet. 1 erksambeter med stirre paverkan bor enligt PBL. Kunskapsbanken istallet
lokaliseras inom anvéindningen | (industri). Linsstyrelsen stiller sig fragande till om
kombiterminal inryms inom de angivna anvindningarna, dvs. om kombiterminal dr en
verksambet med begrinsad omgivningspaverkan.

Stadsbyggnads kommentar: Enligt Boverket och PBL Kunskapsbanken
finns det inte ndgon tydlig grins mellan vad som ryms inom J-Industri eller
inom Z-verksamheter, utan det dr en bedémning som kommunen behéver
gora fran fall till fall och utifran vilka férutsittningar som finns pa platsen. For
att fa en storre flexibilitet och undvika begrinsningar dndras dock den
huvudsakliga markanvindningen fran Z till ] med specificeringen
kombiterminal.

Kulturmiljo

Pa plankartan har huvndbyggnaden pa garden Sattertorp forsetts med en
varsambetsbestammelse och rivningsforbud. Lansstyrelsen anser att kommunen bir dverviga
att forse hela gardsbilden med varsambetsbestammelser, savil ekonomibyggnader som
tomtmark med gardskaraktir. Det blir pa sa sdtt lttare att ldsa av platsens historia som
stadsndra lantbruk och dessutom bidrar ekonomibyggnaderna till en rumsbildning i
landskapet, dven om planomridet till stora delar forandras fran ett jordbrufks- till ett
transportlandskap. Den vita giuthyggnaden nordpdst om huvudbyggnaden bor inte



15(48)

forvanskas da fasad, dorrar och fonster dr vélbevarade fran 1900-talets botjan.

Stadsbyggnads kommentar: Girden och omradet runt denna kommer i och
med planforslaget att férandras och forlora sin funktion. Enligt Stadsbyggnads
bedomning dr det dirfor inte aktuellt att skydda hela garden med
ekonomibyggnader. En 6versyn av regleringen runt raden har dock gjorts och
bestimmelserna har utdkats till att dven omfatta den vita byggnaden i vister.

Planbestimmelser

Pd plankartan anges anvindningsbestammelsen trafik (T) for i princip all kvartersmark.
Enligt PBL. Kunskapsbanken innehaller trafikomriden mdnga olika funktioner och
bebiver ddrfor ofta preciseras. Det bor darfor tydliggoras vad som avses med bestammelsen T.
O det ar jarnvigstrafik som avses vill Ldansstyrelsen uppmdrksamma att jarnvagstrafik
inte ingar i anvandningen GATA, vilket innebdr att jarnvagstrafik inte far korsa de

foreslagna gatorna i planomradet.

Stadsbyggnads kommentar: Detaljplanen dndras sa att det tydligare framgar
var jarnvagsfunktioner kan placeras samt hur dessa kan korsa annan
markanvindning i omradet.

Det skulle det vara bra med plushijder som referenspunkter i plankartan for att fa en
uppfattning om hijdsattningen i omradet, dvs. om omradet dr platt eller om det lutar samt
vilken hijd omgivande infrastruktur har i forballande till planomradet. V'idare bir
grundkartan uppdateras da bl.a. ledningsstrickningar och gatustrackningar inte dr
sammanhdngande pa kartan.

Stadsbyggnads kommentar: Plankartan har kompletterats med plushéjder pa
gatorna. Vad det giller grundkartan sa uppdateras den regelbundet och har

setts Over och kompletterats infér granskningen.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av tf. enbetsche,

som foredragande. 1 handlagoningen av arendet har ocksa
i /a'mar/éz'z‘e/éz‘k, antikvarie
kvari , naturvardshandliggare och
deltagit

med sambdillsplanerare

vattenvardshandliggare
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Trafikverket

Syftet med detaljplanen dr att mijliggora ett nytt verksambetsomride med direkt
anslutning till jarmvag. Detaljplanen tilliter i huvndsak jarnvégsanknuten
lagerverksambet, kombiterminal, kontor och verksambeter anknutna till drift och
service for alla trafikslag.

Riksvig 51/ Vg 683

Riksvig 51 som dr ett riksintresse for kommunikationer dr beligen norr om planomridet.
Vdigen har ett utokat bygenadsfritt avstand pa 30 meter. Plankartan dr forsedd med
prickmark nérmast végen men det ar oRlart om detta ticker avstandet pa 30 meter.
Trafikverket onskar att detta fortydligas sa avstandet pa 30 meter uppfylls.

Stadsbyggnads kommentar: detaljplanen dndras enligt synpunkt, se dven
kommentar ovan under Linsstyrelsen Orebro lin.

Planomradet inskas anslutas via riksvig 51 och vidare linsvig 683. En utveckling av
omradet till en logistikpark kommer innebdra mycket tung trafik till omradet. Trafikverket
anser att detaljplanen bebiver kompletteras med en trafikutredning som visar pa hur
korsningen vig 51/ 683 kommer paverkas av en fullt ntbyggd logistikpark. En eventuell
ombyggnation av korsningen far inte forsdmra framkomligheten och trafikséfkerbeten och ska
bekostas av kommunen/ exploatiren. 1/dg 683 dr idag en smal, ligtrafikerad och icke
asfalterad véig. 1/ dgen kommer behova breddas och forstirkas vid en exploatering i omridet.
Kostnaden for en upprustning av vigen belastas av kommunen/ exploatoren.

Stadsbyggnads kommentar: Stadsbyggnad har under arbetet med
detaljplanen utrett trafiksituationen och skissat pa en lamplig utformning fr
korsningen samt haft dialog med Trafikverket, se aven kommentar ovan under
Linsstyrelsen Orebro lin.

Jdrnvéigen

I véstra delen av planomradet ligger jarnvégsstraket Godsstraket genom Bergslagen vilken dr
ett riksintresse for kommunikationer samt led for farligt gods. Trafikverket anser att tngen
ny bebyggelse bir uppforas inom 30 meter fran narmaste sparmitt och dnskar darfor att
Plankartan kompletteras med prickmark de nirmaste 30 metrarna fran ndrmaste sparmitt.
Eftersom jérnvdgen dr en led for farligt gods anser Trafikverket att riskerna med detta bir
beaktas vid all nybyggnation inom 150 meter fran riskkdllan. Trafikverket dnskar darfor
att planhandlingarna kompletteras med information om detta samt att eventuella
skyddsatgarder ska inforas i plankartan.

Stadsbyggnads kommentar: Detaljplanen dndras enligt synpunkt.

Detaljplanen maijliggor for verksambeter med ansiutning till jarnvégen. Ett forsta
steg for att fa till en jarnvégsansiutning dr att gora en_funktionsutredning som
utreder majligheten att anligga en sdadan pa platsen. For att fa byilp med fragor
gallande funktionsutredningar kontaktar ni enklast vart kontakicenter pa 0771-
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921 921.

Stadsbyggnads kommentar: I dialog med Trafikverket har en
funktionsutredning tagits fram dir det framgar att planomradet kan
anslutas till jirnvigen., se &ven kommentar ovan under Linsstyrelsen
Orebro lin.

Plankorsning

Detaljplanen mijliggor nybyggnation av jarnvigsknuten verksambet lingsmed jarnvdgen over
befintlig enskild véig och plankorsning. Detta innebdr att plankorsningen behover slopas nér
detaljplanen antas. Trafikverket arbetar for bygga om och slopa plankorsningar och ser
ddrfor positivt pa att plankorsningen onskas slopas. For att ett slopande ska kunna ske
bebiver ett medfinansieringsavtal tecknas mellan bigge parter. En eventuel] uppdelning av
kostnaden for slopandet av plankorsningen regleras i avtalet. Innan plankorsningen slopas dr
det viktigt att se till att en annan passage for oskyddade trafikanter etableras sa inget
sparspring uppkommer.

Stadsbyggnads kommentar: Beslut att plankorsningen ska slopas ér taget av
Trafikverket. I detaljplanen foreslas att en ny gang- och cykelbana anliggs lings
riksvig 50 pa bro over jarnvigen. Stadsbyggnad har skissat pa en utformning
utifran de riktlinjer som finns pd Trafikverkets websida.

GC-passage

Idag finns ingen storre verksambet i omradet och darfor inte heller nagot utbyggt GC-nt.
For att na planomradet idag hinvisas oskyddade trafikanter till plankorsningen Bécklunda
strax soder om riksvag 51 eller Droskvdgen som dr beldgen i nordistra delen av Mosds. 1
Planbhandlingarna foreslis en GC-passage anldggas intill riksvagen pa bron dver jarnvdgen.
For att en planskild ge-passage ska kunna uppforas bebiver ett medfinansieringsavtal
tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

Stadsbyggnads kommentar: Synpunkten noterad.

Region Orebro 16n
Region Orebro lin har tagit del av samridshandlingarna for foreslagen ny
detaljplan, Torsjo 3:14 m.fl.

I samradshandlingarna fors ett resonemang om verksambeter pa C1 -omridet och
Svampenterminalen vilka kommunen onskar erbjuda alternativa ligen, gérna i
den egna kommunen. Region Orebro lin ser mycket positivt pi kommunens
stravan att omlokalisera verksambeterna som ett sitt att anpassa den stadsndra
miljon till nya bebov och genom detta kunna ta tillvara mijligheterna till t.ex.
bostadsbyggande i pendlingsnéra ligen. Den starka efterfragan pa bostéider i
Orebro dr en tillgang for regionen och stidjer méjligheten till en storregional
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funktionell integrering av arbets- och studiemarknaderna i istra Mellansverige.

Verksambeterna pa CV -omradet och Svampenterminalen ar exempel pa ett
regionalt styrkeomrade av nationell betydelse. Kommunens stravan att erbjuda
attraktiva nya lokaliseringar far darfor ocksd betraktas som ansvarsfullt och
gynnsamt for den regionala utvecklingen. Att dverviga lokaliseringar i just Orebro
kommun ar till foljd av god radighet i planeringsfragorna ett naturligt steg. 1
sammanhanget bor samtidigt de marknadsmdssiga effekterna tas i beaktan. De
positiva effekterna av kiusterbildning har med avseende pa t.ex. lagerverksambeter
och bilhandel blivit tydliga i Orebro kommun. Liknande minster kan skinjas
inom den jarnvégsanknutna logistiken med Hallsberg som det frimsta exemplet.
Det kréivs av allt att dima stora volymer for att skapa livskraftiga
kombiterminaler.

Trsjis styrka ligger i den teoretiska midjligheten till jarnvégsansintning. Region
Orebro Lin vill dock erinra om den av Trafikverket bekrifiade
kapacitetsproblematik som jarnvigsavsnittet Hovsta- Hallsberg dr behdftad med
redan idag, som del av godsstraket genom Bergslagen. Med forvantad normal
trafikutveckling riskerar kapacitetsbristen att forvirras och forstirka Orebro som
flaskhals i det nationella jarnvigssystemet. For att bibebdlla och utveckla
regionens roll som nav i godslogistiken mellan norra och sodra Sverige bir atgdrder
kopplade till jarnvégen snarare bidra till dkning av kapacitet dn tvdrtom.

Trafikverkets egna analyser inom ramen_for aktuell funktionsutredning (FU) har
belyst strakets begransningar, och kan mot bakgrund av sin roll att bevaka
transportsystemets overgripande funktionalitet formodas ha en mindre positiv syn
pd forslag till nya anslutningar. Kapacitetsbegriansningarna omfattar dven det
statliga vignatet och Region Orebro liin ser mot bakgrund av eventuell etablering
att projektet behiver finansiera kapacitetshijande atgdrder pa det statliga végnatet
Jfir att balansera de oinskade effekterna. Region Orebro lin vill mot bakgrund av
den kombinerade kapacitetsbristen i vig- och jarnvigsndten betona att
forutsdttningar for en kombiterminal utan omfattande kompensationsdtgdrder
saknas.

Region Orebro lin har i egenskap av finansiir av jirnvdgsrelaterad
kollektivtrafik ett uppdrag att framja kollektivtrafikens framkomiighet. Utan en
samtidig och pataglig regional nytta for t.ex. regionens logistikprofil, eller en god
inverkan pa jiarnvégsndtets Gvergripande funktionalitet, bedimer Region Orebro
ldn att den negativa inverkan pa framkomligheten for bl.a. arbets- och
studiependling till foljd av nya jarnvégsansiutningar inte kan motivera ett
genomforande av planforslaget enligt dess nuvarande form.

Till projeket med formodad god verkan pa jarnvagssystemets overgripande
funktionalitet kan riknas en ny snabb forbindelse mellan Oslo och Stockholm via
Orebro (Nobelbanan). Eftersom den fsiska planeringen pé kommunal och statlig
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niva dnnu inte har illustrerat hur en sadan forbindelse kan realiseras, bir enligt
Region Orebro lin, stor restriktivitet tillsvidare tillampas, for planering som kan
paverka kapaciteten pa strackan Hovsta- Hallsberg negativt.

Stadsbyggnads kommentar: Trafikverket har pa exploatorens
bekostnad tagit fram en funktionsutredning dar tva olika
sparanslutningar presenteras. Syftet med utredningen ar att ta reda pa
om planomradet kan anslutas till stambanan och det nationella
jarnvigssystemet. I samband med detta arbete har Trafikverket inte
framfoér nagra synpunkter att foreslagen exploatering och anslutning
skulle paverka kapaciteten pa jarnvigen negativt. De
anslutningsforslag som presenteras 1 utredningen ar bada utformade
sa att sticksparen inte ska paverka det nationella jairnvigssystemet pa
ett negativt satt.

Planomradet omfattar till stor del jordbruksmark. Den regionala utvecklingsstrategin
(RUS) har ett mal om att bevara regionens jordbruksmartk. Detta mal verkar jimte andra
och mer generellt formulerade tillvixtmal som syftar till att understodja etablering av
verksambeter. Mot bakgrund av plangenomforandets betydande markansprak ser Region
Orebro Lin ett stort virde i att kommunen pa ett tydligt sitt illustrerar forutsittningarna till
lokaliseringar pa mark som inte fordrar anvindning av jordbruksmark, sd att en
transparent balansering mellan olika hallbarbetsmal kan bli mijlig.

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med
en fylligare redogorelse for hur Orebro kommun bedémer
planliggning pa jordbruksmark. Se dven kommentar ovan under
Linsstyrelsen Orebro lin

Orebro kommun Lantmaterimyndigheten

I plankartan anges att “stirsta byggnadsarea dr 40 %o av fastighetsarean.” Borde
ldggas till “inom samma anvindningsomrade” eller liknande ifall man siker
bygglov utan att avstyckning enligt detaljplanen skett.

Stadsbyggnads kommentar: Bestimmelsen dndras enligt synpunkt.
I planbeskrivningen: Under Genomforande, Organisation:

Borde sta att Lantmiterimyndigheten genomfor de fastighetsréittsliga genomforande
fragorna efter ansikan om lantmateriforritining fran berirda fastighetsagare.
Stadsbyggnads kommentar: Texten dndras enligt synpunkt.
Fastighetsrittsliga fragor:

Hela avsnittet med underrubriker dr rovigt och mycket svarforstaeligt. Tanken
med detta avsnitt dr att det pa ett tydligt satt ska ange vilka fastigheter som berirs
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av planen, vilka dgarna dr samt pa vilket sdtt fastigheten berirs och om
Jastigheten kommer paverkas av ndgon fastighetsbildningsatgard i samband med
genomforandet av detaljplanen. Det samma giller for réttigheter inom
detaljplanen, dr idag ytterst otydligt.

Kontakta gérna Lantmdterimyndigheten om ni har fragor angdende detta.

Stadsbyggnads kommentar: Stycket i genomférandebeskrivningen
tortydligas enligt synpunkt.

Miljonamnden

Farslag till beslut

Miljokontorets forslag till Miljondmnden:

Mijondmnden bhar inga synpunkter pa detaljplanen for Tirsji 13:2.

Namndens behandlin

(MP), M) |
M), (L) och (V') limnar ett
sdrskilt yttrande ang. detaljplanen for Torsjo 13:2. Y ttrandet liggs till
protokollet.
Beslut

Miljondnnden limmnar bifall pa forvaltningens forsia
13:2 samt limnar ett sarskilt yttrande fran

: ™)
mm"aﬂdet ldggs till protokollet.

Sarskilt yttrande

Vi anser, generellt, att man inte ska ta jordbruksmark i ansprak _for byggnation.
Fastigheten Torsji 13:2 ligger uteslutande pa jordbruksmark i direkt anslutning
till annan jordbruksmark. Aven om den inte dr av bésta kvalitet (4 pi en 10
gradig skala) s ligger det vildigt bra til] for att kunna brukas.

Moderaterna
Liberalerna
Vinsterpartiet
Miljopartiet

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen fértydligas med ett
tydligare resonemang om planliggning pé jordbruksmark och hur
planférslaget paverkar dgosplittringen i omradet. Se dven kommentar
ovan under Linsstyrelsen Orebro lin.
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Tekniska ndmnden
Tekniska namnden besiutar att linma foljande yttrande over detaljplanen:

1. Plankartan behiver fortydligas med att forbindelsen i nordvést ar
en gang och cykelbana.

2. Detaljplanen ska forses med erforderliga in- och utfartsforbud i
anslutning till korsningar och skarpa svingar:

3. Gatorna i detaljplanen behover hijdsdttas infor granskningen.

4. Avsnitten om dagvatten behover bearbetas ytterligare infor
granskningen.

Stadsbyggnads kommentar: Plankartan dndras sd att det tydligare
framgar vad som ir vad pa plankartan samt kompletteras med in- och
utfartsforbud. En dagvattenutredning ar framtagen till
granskningsforslaget dir det framgar forslag pa utformning av
dagvattenatgarder. Plankartan dr kompletterad med bestimmelser
som bedémts som nodvandiga for att hantera dagvattnet.

Nerikes Brandkar

Nerikes Brandkdr anser efter granskning att detaljplanens konsekvenser avseende
risker och sdkerhet behover analyseras. Ndrbet till transportled av farligt gods pa
vdg och jarnvdg bor varderas mot planerad verksambet. Det bor framga i
detaljplanen om- eller hur detta har utretts med verifiering av resultatet.
Alternativt att behovet ska utredas i samband med exploatering av aktuell
exploatir.

Stadsbyggnads kommentar: En riskutredning har tagits fram for att
analysera risker kopplat till transporter av farligt gods pa jarnvigen i anslutning
till planomradet. Utifran utredningen har plankartan kompletterats med
bestimmelser om riskreducerande atgarder.

Ellevio AB
Ellevio har tagit del av granskningshandlingarna rirande detaljplanen och har
foljande synpunkter.

Ellevio dger de bada 145 &1 -ledningar som passerar genom det tinkta
Planomradet och de dr sambyggda i en gemensam konstruktion. Ledningarna dar
tryggade av ledningsritt (akt.m 1880K-92/562) och ledningsgatan har en bredd
av 50 m.

Ellevio yrkar att ledningarnas strickning med tillbirande stolpplacering ska
redovisas i kartan.
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Lednings omradet och dven inom det omriade som dr utmdrkt Naturomride, bor
vara redovisad med egenskapsgrans for ledningsandamal eftersom ledningsgatan
ska rgjas med jiamna intervall och ledningshavaren har sikrat rattigheten i
gallande ledningsritt. En ledningsgata bottenrdjs med 6-8 drs intervall och vart
tionde dr inventeras och avverkas dven kanttrid som star utanfor ledningsgatan.
Med kanttrid menas trad som pa grund av sin hijd kan utgora fara for ledningen
och darmed dven for person och egendom. Dessa trid markeras och ersditts vid
varye tillfalle.

Omradet sider om kraftledningarna dr utlagt som kvartersmark for
ZT-andamal. Det dr inte redovisat i kartan eller beskrivet i planbeskrivningen
bur transporter till och ifran det sodra omridet ska ske. For att inte komma i
konflikt med ledningarna ska utfartsforbud liggas nt for det sidra omradet att
kdra norr ut.

Den sidra grinsen for GATA som ligger norr om ledningsgatan ska i kartan
ddrfor forses med forbud mot utfart.

Marknivan i ledningsgatan far inte dndras utan vart godkdannande.

Stadsbyggnads kommentar: Detaljplanen kompletteras enligt
yttrande sa att det framgar var stolparna ér placerade. I naturomradet
medger inte detaljplanen ndgon byggritt och det finns dessutom en
ledningsritt som innebir ett juridiskt mycket starkt skydd for
ledningen, stolparna och ledningsgatan. Detaljplanen kompletteras
trots detta med en bestimmelse sa att ledningsomradet dven framgar 1
naturomradet. Att en bestimmelse om markreservat for allminnyttiga
indamal anvinds i en detaljplan betyder inte att det har prévats att en
rittighet kan bildas. Det dr huvudmannen f6r anliggningen som
madste ta initiativ till utnyttjande av markreservatet. Detta gors
antingen genom ett avtal med markagaren eller genom ansékan om
forrittning hos lantmiterimyndigheten. Planbestimmelsen innebir
alltsd inte att det finns nagon garanti fOr att en rittighet verkligen
bildas. Se d4ven kommentar nedan under kompletterande yttrande.

Ellevio AB, kompletterande ytirande
V' har tidigare lanmat synpunkter (Dnr RN/ 9108, 2019-07-02) och vill nu
komplettera vart tidigare yttrande.

Ellevio dger de bada 145k1 -ledningarna och ledningarna ar tryggade med
ledningsréitt (1880K-92/562). 1 edningsgatan har en bredd av 50 .

Ellevio yrkar fortsatt att ledningarnas strickning med tillbhorande stolpplacering
(inmidtt) ska redovisas i kartan.
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Vdigen kan bibehallas med samma strickning som i plankartan under
forutsatiming att den sidra gransen for GATA kompletteras med utfartsforbud
som dock kan begrinsas att inte galla pa ett par stillen sa att utfart frin det
sodra omrddet tilldts. Utfarterna ska placeras pa lampligt avstand fran stolparna.
Vare utfart ska vara forsedd med en portal pa den norra sidan om ledningarna
som begransar fordonen i hijd. Portalen placeras minst 10 m horisontellt avstind
[fran nérmsta ledare.

Bygenad, upplag eller parkering far inte uppforas eller anliggas inom ett 10 m
horisontellt avstand fran spanningsforande ledare.

Enljgt starkstrimsforeskrifterna ELSAK-FS 2008: 1 ska horisontellt avstind
[fran spanningsforande ledare till forrid med brandfarlig vara uppga till minst 100
m och motsvarande avstand till brandfarlig vara uppga till minst 30 m.

Marfknivan i ledningsgatan far inte andras utan vart godkdnnande.

Stadsbyggnads kommentar: Detaljplanen kompletteras med
utfartsférbud lings grinsen f6r GATA f0r att inte paverka stolparnas
placering. Runt stolparna och ledningen finns sk. prickmark vilket
innebdr att byggnader inte far uppforas inom ytan. Stadsbyggnad
bedémer att det inte dr mojligt att uppfora nagon portal inom den
prickade ytan samt att den typen av reglering inte dr nddvindig utifrin
gallande ledningsritt. Vidare har detaljplanen kompletterats med en
bestimmelse som anger att omradet runt ledningen inte far anvandas
tor upplag och parkering.

E.ON Energidistribution AB

Den 10 £Vs luftledning som passerar planomradet i dagsliget kommer att
bebiva flyttas och da kanske inforlivas i det elndt som maste byggas npp for
elforsorjningen i omradet, dock kommer inte enbart befintlig ledning Rlara av
uppgiften att sjily elforsorja planomradet, forstarkning kommer att bli nidvéindig
fran annat hall och da troligtvis fran vir station i Mosds, det midste ocksa placeras
ut ett antal ndtstationer pa lampliga platser, i dagslaget dr just placering av
ndtstationer ett stort ¢, flexibilitet dr ett mdste inom ett sant har stort
verksambetsomride men samtidigt maste ett antal fasta punkter sdttas, s fasta E
omraden i kombination med generellt E vore en bra lisning.

I och med att det dr semester tider vill vi dretkonmma med ett tilldgg lite senare,
tilldigget skall da innehalla ett forslag pa hur elforsiriningen av planomridet kan

Fomma att se ut.



24(48)

Stadsbyggnads kommentar: Detaljplanen kompletteras med
illustrationstext som visar lampliga platser for nitstationer i anslutning
till den foreslagna huvudgatan. Detaljplanen ir utformad med med sk.
generella E-omraden som mojliggor en rad olika tekniska
anldgeningar for att skapa en flexibilitet och inte lasa mark till en
begrinsad anvindning.

Lantbrukarnas Riksférbund LRF Orebro
Yttrande till Orebro kommun, angdende detaljplan for fastigheten Torsjo 13:2

m.fl Orebro kommun. Arendenummer Bn 43/2017.

LRF Orebro dr en intresse-och firetagarorganisation, som har cirka 4100
medlemmar i regionen.

Med anledning av detaljplan for fastigheten Tirsjo 13:2 m.fl Orebro kommun,
limnar harmed I.RF Orebro sitt yttrande. Y trrandet bestér av en generell
beskrivning, lagsstifining, strategier, detaljsympunfkter och avslutningsvis en
Sammanfatining.

Generellt

LRF Orebro anser att Orebro kommun ska beakta och ¢j bygga pa higproduktiv
Jordbruksmark. Sverige bestar av 41 millioner hektar mark, av denna yta dr
stirre delen skog, och jordbruksmarken utgir endast dtta procent.

Jordbruksmark dr en viktig resurs for livsmedelsproduktionen i Sverige, men den
bidrar dven till andra viktiga varden. Exempelvis ppna landskap

(rekreation) och “well-being” (dterhamining). Mdnniskor relaterar ofta kdnslor
som lycka och lugn till dessa omriden och aktiviteter. En varierad landskapsbild
forvaltar dven den biologiska mangfalden (genetiska resurser) och kulturvérden
(vért arv) till ndsta generation.

Trots detta har Sveriges jordbruksmark minskat med 188.000 hektar under de
senaste 25 aren. Denna forlust beror pd vixande stider, infrastruktur och dalig
lonsambet for lantbruket.

Swerige har optimala forutsattningar att producera mat, med friska jordar och ett
brukande som kinnetecknas av langsiktighet. Dessa forutsdttningar kan
ndstintill tas for givet i Sverige, men globalt sett dr detta inte en Sjalvklarbet.
Problem som erosion, forsaltning och dkenutspridning dr frammande for oss, men
inte for omuvdrlden.

V' har en snabbt véxande virldsbefolkning, som spas uppga till nio miljarder
mdnniskor ar 2050. For att kunna mita den forvintade efterfragan pa mat,
midste lantbruket globalt sett producera 70 procent mer mat till ar 2050 enligt
"Food and Agriculture Organization of the United Nations” (FAO).
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Orebro kommun

Swerige finns en
nationell klassning av
Jordbruksmartk.
Klassningen beskriver
bhur produktiv

marken dr frin ett till
ti0, dar tio dr higst.

Klassning tio till atta
finns endast i Skdane.
Klass sjn och sex
finns pa tva platser i
Viistra Gitaland och
Ostergitland, samt pai
Slera stéillen i Skane.

Detta innebar att
storre delen av
Swerige, har en
klassning fran fem till
ett. Orebro kommun
bar klassning fyra.
Sett ur ett nationellt

Figur 1. Klassning av jordbruksmark (Jordbruksverket, 2013).
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Historiskt

Historiskt har stider vuxit
fram pa platser nira/ pa
hogproduktiv jordbruksmark.
Idag leder detta til] att stiider
expanderar och tar ny och
higproduktiv jordbruksmark i
anspratk.
Pa kartan till vanster illustreras
befolkningstitheten med olika
farger. Fdrgerna dri en
fargskala, ddr svart dr higst och
vitt dr lgst.
Ur ett enropeiskt perspektiv bor
ndstan 80% av befolkningen i
de enropeiska medlemsianderna
i stider. Denna trend ser dven
ut att fortsdtta.

Figur 2.
Befolkningstiithet i

Norden (Nordregio, 1996).

Svensk lagstiftning
Miljobalken, dr den lag som reglerar byggnation pa jordbruksmark. 1 kapitel ett,
[forsta paragrafen beskrivs miljobalkens syfte.

"Bestammelserna i denna balk syftar till att framja en hallbar utveckling som
innebar att nuvarande och kommande generationer tillforsikras en halsosam och
god miljo. En sadan utveckling bygger pa insikten att naturen har ett skyddsvérde
och att manniskans rétt att forandra och bruka naturen dr forenad med ett
ansvar for att forvalta naturen vdl.

Miljobalken skall tillédmpas sa att:

1. miénniskors halsa och miljon skyddas mot skador och oldgenbeter oavsett
om dessa orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

2. vardefulla natur- och kulturmiljoer skyddas och vardas,

3. den biologiska mdangfalden bevaras,
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4. mark, vatten och fysisk miljg i dvrigt anvands sa att en fran ekologisk,
social, kulturell och sambillsekonomisk synmpunkt langsiktigt god
hushdllning trygeas, och

5. ateranvéndning och atervinning liksom annan hushallning med material,
ravaror och energt framjas sa att ett kretslopp uppnds.”

I tredje kapitlet, fidrde paragrafen beskrivs jord-och skogsbrukets betydelse.
"lord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.

Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar
endast om det bebivs for att tillgodose vésentliga samballsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak.

Skogsmark som bar betydelse for skogsndringen skall sa langt mijligt skyddas
mot atgdrder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.”

Strategier
Lipsmedelsstrategins vision dr att den svenska livsmedelskedjan ska vara

innovativ, globalt konkurrenskraftig, hallbart och attraktiv att verka inom dr
2030.

Det overgripande malet:

livsmedelsstrategin ska vara en konkurrenskraftig livsmedelskedja dir den totala
livsmedelsproduktionen okar, samtidigt som relevanta nationella miljomal nas, i
syfte att skapa tillvixt och sysselsdttning och bidra till hallbar utveckling i hela
landet. Produktionsikningen, bade konventionell och ekologisk, bir svara mot
konsumenternas efterfragan. En produktionsikning skulle kunna bidra till en
dkad sjalvforsoryningsgrad av livsmedel. Sarbarbeten i livsmedelskedjan ska

minska.”

En handlingsplan for livsmedelskedjan i Orebro Lin har antagits av linsstyrelsen
och regionen sa sent som den 14/6 2018. Handlingsplanen dr antagen och skall
se till att den nationella strategins intentioner upppylls. Arbetet ska genomsyras av
en rid trad som vdgleder den hallbara utvecklingspotentialen och tillvéxt for alla
steg i livsmedelsprodufktionen.

En "Strategi for odlingslandskapet och den biologiska mdngfalden” utformas for
ndrvarande av Jordbruksverket, Riksantifvarieanmbetet och lansstyrelserna.

Strategin amnar till att bevara odlingslandskapet och den biologiska mdingfalden.
Miljokvalitetsmalet "Ett rifet odlingslandskap” har utvérderats ett antal ganger
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av Jordbruksverket. Slutsatsen dr att det arbete som bedrivs idag, samt de
styrmedel som finns inte dr tillrdckliga. Denna strategi forvantas vara klar i
mitten av 2018 och ska bidra med riktlinjer for atgdrdsarbetet.

Lénsstyrelsen Orebro och Region Orebro Ldn har tillsammans tagit fram ett
program “Energi- och klimatprogram for Orebro kin 2017-2020". I detta
dokument som landshovdingen Maria Larsson och ordforande Andreas Svabn
har skrivit under, beskrivs vikten av den grona néringen for samhillet. Under
rubriken “Produktion och konsumtion av livsmedel” och under “"Forslag till
insatser” dr punkt datta: “minimera exploatering av jordbruksmark vid
Planliggning av infrastruktur och byggnation” och punkt nio dar: “ta fram en
livsmedelsstrategi for Orebroregionen”.

Detaljsynpunkter
"For att kunna gora en avvigning behiver foljande tre fragor besvaras:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?
2. Ar det som ska byggas eller anliiggas ett visentligt samhillsintresse?
3. Finns det en annan plats som ar mer lamplig?” (s.21).

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?

Genom ett antal nyligen beslutade domar i marfk- och miljooverdomstolen har
réittslaget for hushallningsbestammelserna forstirkts. De prejudicerade domarna
som Orebro kommun har att filja anger bland annat att kriteriet "brukningsvird
Jordbruksmark” inte uteslutande omfattar de bordigaste jordarna utan galler i
stort sett all jordbruksmartk. Kriteriet dar uppfyllt dven om jorden inte brukas for
tillfillet och brukningsvérd dkermark innefattar dven betesmark.

Angdende Flassningen av Sveriges ikermark (1-10) har Orebro kommun klass
pra, vilket dr hogt i Sverige (se motivering 5.2 i det har yttrandet).

I detaljplanen papekas att matjordslagret dr relativt tunt inom planomradet.
Vad baseras detta pa? Kélla? 1V ad far det for konsekvenser?

2. Ar det som ska byggas eller anldggas ett vésentligt samhiéllsintresse?

Aven om omridet i aktnell detaljplan finns omnimnt i kommunens dversikisplan 'V drt
framtida Orebro” har rittshiget firindrats sedan dess. Senast genom domen i mark- och
miljodomstolen 2019-06-10 P 6702-18 (“Ormesta”) som aterges nedan. Fragan vi staller
0ss dr om en kombiterminal i Tirsji kan anses mer sambdllsviktig dn den matproduktion
som denna yta producerar? Mot bakgrund av de prejudicerade domar i omradet och sett till
den livsmedelsstrategi som antagits saval nationellt som regionalt blir svaret nej. Etableringen
av lagerlokaler kan inte anses ntgora ett visentligt samhdllsintresse och dérmed sta dver
maltproduktionen, var forsirningsgrad och vira klimatmal.

28 (48)
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Stadsbyggnads kommentar: Texten om matjorden kommer sannolikt frin
den arkeologiska utredningen déir markegenskaperna finns beskrivna. Texten dr
dock borttagen och planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare
redogorelse for hur Orebro kommun ser pa frigan om visentligt
sambhillsintresse. Se dven kommentar ovan under Lansstyrelsen 1 Orebro lin.

I den gillande dversiktsplanen uttrycks vikten av en god samverkan med regionens
kommuner i etableringsfragor. Mot bakgrund av detta dr det dn mer anmdirkningsvért att
kommunen anser att ett vésentligt sambdllsintresse foreligger for ett verksambetsomride i
Torsja nar kombiterminalen i Hallsberg dr utpekad bade regionalt och nationellt som en
viktig transportnod. Det forefaller darmed orimligt att etablera ett verksambetsomride som
motverkar ntvecklingen av Hallsbergsterminalen. 1 synnerbet nu efter radande besiut att
elektrifiera viig E20 mellan Orebro och Hallsberg. Vidare ar etableringen av enbart lokalt
intresse vilket strider mot Rommunens intentioner i versikisplanen.

Stadsbyggnads kommentar: Orebro kommun fungerar som en regional
motor for etableringar och ar oftast mottagare av forfragningar for ytkrivande
verksamhetsetableringar. Det finns generellt en stor efterfrigan pa
verksamhetsmark och denna detaljplan utgér inget hinder for ytterligare
etableringar 1 grannkommuner. Efterfrigan pa verksamhetsmark med koppling
till jarnvag bedéms som 6kande pa lang sikt och forslaget till detaljplan ska
dirfor ses som ett regionalt bidrag till att 6verga till hallbara transporter.

Daértill vill IRF Orebro paminna kommunen om Ldnsstyrelsens yttrande till
dversiktsplanen vad galler ianspraktagande av jordbruksmark. Pa sidan 2
skriver Lénsstyrelsen: “analysen gallande ianspraktagandet ay jordbruksmark
bir vidgas och kopplas samman med den langsiktiga livsmedelsforsoriningen och
bur mycket jordbruksmark som har tagits i ansprak tidigare, med nuvarande
dversiktsplan”. Vidare, pa sidan 12, 7 Lénsstyrelsen vill understryka vikten av
att jordbrukesmarkens virden beaktas i samband med ny bebyggelse och att
kommunen vid exploatering utreder mijligheten att exploatera annan mark dan
Jordbruksmark. Det dr dven viktigt att kvarvarande arealer av jordbruksmarfk
mdjliggor ett fortsatt brukande. Risken finns annars att jordbruksmark splittras
upp och inte lingre kan brukas pa ett ekonomiskt hallbart satt.”

Kommunens forenklade motivering att detaljplanen omndmmns i dversiktsplanen
bir saledes lisas mot ovanstdaende synpunkter fran Ldnsstyrelsen i Orebro.

Orebro kommun skall motivera bittre hur dessa firetag har ett vésentligt samhdllsintresse
som ar storre én livsmedelsproduktionen.

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett
tylligare resonemang om planliggning pa jordbruksmark och har dven ett
resonemang om alternativa lokaliseringar. Vad det giller frigan om visentligt
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samhillsintresse, se kommentar ovan samt under Linsstyrelsen Orebro lin.

3. Finns det en annan plats som dr mer lamplig?

Ndir rekvisit nummer tva, “visentligt samhdllsintresse” inte ar uppfyllt strider
detaljplanen mot bushallningsbestimmelserna i miljobalken. Utredning huruvida
rekuisit nummer tre ar uppfyllt bir saledes inte behiva ske. IL.RF Orebro vill
dock belysa nagra aspekter hanforliga till rekvisit nummer tre i skyddet av
brukeningsvird akermark.

I detaljplanen har enbart Tirsji vistra stillts som alternativ till Torsjo ostra
(foreslaget planomride). L.RF Orebro anser att kommunen inte tillrickligt utrett
alternativa lokaliseringsmijligheter for den planerade industriverksambeten och
som ddrmed pa ett klargirande sétt belyser vilka for och nackdelar som foreligger
[for andra omraden. Miljobalkens skyddsbestimmelser ar mer langtgaende och
stéller higre kray pd kommunen dn att ett alternativ omndanmns samt att
kommunen Iutar sig mot vad som sags i dversikisplan (vilket for dvrigt inte dr
ndgot juridiskt bindande dokument). Dessutom, mot bakgrund av vad som ovan
ndmmnts om Hallsbergsterminalen kan kommunen inte anses uppfylla rekvisit
nummer tre i 3 kap. 4 § miljobalken.

I planen beskrivs bland annat forutsitiningarna for det aktnella omradet i
punktform (5.23). Den tredje punkten *tillrickligt méngd ledig mark finns”, vad
menar kommunen med ledig mark? Idag anvands marken till
livsmedelsproduktion? 1 ad anser kommunen att livsmedelsproduktionen har for
vdrde?

Den féirde forutsattningen dr “omridet bestar av jordbruksmark”, hur kan det
vara en forutsattning ndr kommunen vill exploatera marken?

Det finns en ridsla néir kommunen vill botja exploatera jordbruksmark dster om jarnvégen.

Finns det en vilja pa kommunen att fortsatta planligga/ bygga pa dstra sidan av jarnvagen?
O det finns, hur kommer det paverka kommunens arbete att uppna malen i den regionala
livsmedelsstrategin?

Stadsbyggnads kommentar: Som nimnts 1 kommentarer ovan och under
bland annat Linsstyrelsen Orebro lin har resonemanget om planliggning pa
jordbruksmarken reviderats, utvecklats samt vissa stycken och meningar har
tagits bort. Den yta som féreslas i detaljplanen dr utpekad i kommunens
oversiktsplan som ett verksamhetsomrade med behov av jarnvigsanslutning.
Det ar inte aktuellt att planligga ett storre omrade och ga lingre 6ster ut frin
jarnvigen dn vad som nu foreslas.

Ormesta

Mark- och miljodomstolen ansag att detaljplanen stred mot bestimmelsen i 3 fap.
4 § andra stycket miljobalken och ska av den anledningen upphévas. 1 den
aktuella planbeskrivningen framgick inte om bostadsbebovet kan tillgodoses pa
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annan plats eller om fragan ens varit foremal for bedomning. Det forballandet att
kommunen i domstolen gjort giillande att forutsattningarna for att bebygga andra

markomraden dr skyddade innebar inte att kommunen visat att lokaliseringen dr
tillaten.

Sammangattning

Sverige bhar endast datta procent jordbruksmark och denna mark genererar nytta
Jfor bela sambdllet i form av livsmedel och biologisk mangfald. Trots detta har
Jordbruksmarken minskat med 188.000 hektar jordbruksmark pa 25 dr.
Swverige har optimala forutsattningar for livsmedelsproduktion med friska jordar
och ett brukande som kdnnetecknas av hallbarhet. Ur ett globalt perspektiv dr
detta brukande inte en sjalvklarbet. Till ar 2050 spds virldsbefolkningen uppgi
till nio miljarder manniskor, vilket innebdr att livsmedelsproduktionen globalt sett
maste oka med 70 procent for att na den forvantade efterfragan. Ur ett nationellt
perspektiv har Orebro kommun higproduktiv jordbruksmark.

Med detta i dtanke, vill LRF Orebro betona vikten av jordbruksmarkens vérde for det
svenska sambillet, men dven for virldsbefolkningen. LRF Orebro kréver att Orebro
kommun ska folja Sveriges Rikes Lag. Dadir stir det tydligt att jordbruksmark dr av
nationellt intresse. Kommunen ska folja de prejudicerade domar som finns pa omrade samt
folja landshivdingen Maria Larsson och ordforande for regionstyrelsen, Andreas Svahns,
Plan for linets utveckling.

Stadsbyggnads kommentar: Stadsbyggnads uppfattning ir att géillande
planerings- och miljélagstiftning foljs vid framtagande av detaljplaner i Orebro
kommun. Efter att kommunen har fattat beslut att anta, andra eller upphiva en
detaljplan far beslutet dock 6verklagas till mark- och miljoédomstolen. For att
nagon ska ha ritt att Overklaga ett sidant beslut maste beslutet angd den
klagande och ha gatt denne emot. Om avvikande uppfattning finns i frigan om
att lagstiftning och domslut {6ljs star detta LRF fritt att gora. Angaende
strategin Energi- och klimatprogram for Orebro lin 2017-2020 si gar det att i
inledningen ldsa bland annat foljande: ”E# exempel pa en insats dr virt gemensamma
arbete fir att stirka Orebro Lin som centrum for jarnvéigstransporter. Tillsammans arbetar
vi for att flytta mer gods fran vdg till jarmvdg ... ”vidare gar att lasa: "For att nd en
Jfossilfri transportsektor bebiver dven godstransporter och logistik utvecklas hallbart, bide
med minskade utslipp och effektivare transporter. Orebro liin har tack vare god tillging till
infrastruktur i form av bade jarnvig och Europavégar bra mijlighet att attrabera
logistikforetag. Det ger goda mdjligheter for att framyja en hallbar logistik dér Rlimateffektiva
transporttjanster utvecklas och erbjuds pa marknaden.” Orebro kommun star i hégsta
grad bakom arbetet och strivan att na de globala klimatmalen och féreslagen
detaljplan ska ses som en pusselbit i arbetet att klara malen. Dock har Orebro
kommun inte antagit nimnda strategi och Stadsbyggnad anser inte att
rapporten 1 sig ar juridiskt bindande.
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Sverige har 41 miljoner hektar mark. Av detta dr endast dtta procent
Jordbruksmark.

*  Jordbruksmark skapar nytta for bela samhbdllet, ippna landskap och
biologisk mangfald.

*  Under de senaste 25 dren har jordbruksmarken minskat med 188.000
hektar.

o Swerige har optimala forutsittningar att producera livsmedel.

o Tl 2050 mdste livsmedelsproduktionen oka med 70 procent for att
midta den forvintade efferfragan.

 Orebro kommun har higproduktiv jordbruksmark.
*  Enligt miljobalken dr jordbruksmark av nationell betydelse.
*  Enligt livsmedelsstrategin ska livsmedelsproduktionen oka i Sverige.

*  Enligt strategin for odlingslandskapet och den biologiska mangfalden,
ska dppna landskap forvaltas.

*  Enligt energi- och klimatprogram for Orebro Lin 2017-2020 ska

exploatering av jordbruksmark minimeras.

 Orebro kommun skall motivera djupare hur dessa foretag har ett
vdsentligt samhdllsintresse som dr stirre dan livsmedelsprodufktionen.

*  LRF Orebro anser att planbeskrivningen saknar tillricklig redovisning
buruvida annan mark kan tas i ansprik.

Regionstyrelsen i Orebro

Regionordforande

Dessa markdgare star bakom 1.RF Orebros yttrande
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Stadsbyggnads kommentar: Se kommentarer ovan.

Torsjo Logistik AB, Torsjo 13:2

Planbeskrivning

Sid 7 1 texten stir att ”Aven vid verksambetsetableringar géller kommunens
hallbarbetsstrategi att hushalla med marken”. Hushallning med marken ska
sjdlvklart ske och dirmed ska tomterna inte goras stirre dn verksambeterna
krdver. Vi noterar att exploateringsgraden i samradsversionen dr satt till 40%
byggnadsarea/ tomtarea. Vi dnskar att den privas att vara higre, vi foreslar att
prova 50% istillet for att hushalla med marken. Jimfor man med Eskilstuna
logistikpark s har de en exploateringsgrad pa 60% for att uppna detta. Vi
dnskar att detta provas i denna plan sdrskilt med hansyn tagen till att omridet dr
pd jordbruksmark. Det nammns vidare att verksambeter som krdver storre yta din
100 000 m2 skall en provning goras — hur ska detta ske?

Stadsbyggnads kommentar: Stadsbyggnad har foreslagit en hogre
exploateringsgrad pa 50 % i en detaljplan f6r verksamheter i Pilingen
och bygeritten justeras darfor enligt synpunkt. Angdende prévning av
verksamhetsetableringar som kriver storre markyta dn 100 000
kvadratmeter sa ska en politisk bedémning goras i varje enskilt fall for
att viga hushallandet av mark mot antal arbetstillfillen. Forslaget till
detaljplan ir avstimt med den politiska majoriteten i Orebro kommun
och pa grund av den omfattande arealen och paverkan pa
jordbruksmark har planforfarandet dndrats till sk. #fkar vilket 1 detta
fall innebir att detaljplanen kommer antas av Kommunfullmaktige.

Sid 9 For kdannedom dar Torsji Logistik AB dr civilrattslig dgare till ndmnda
[yra smihusfastigheter och invéntar handliggning hos lantméteriet. Aven del av
Almby 12:162 dr forvdrvad av bolaget och invantar handlaggning hos
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lantmidteriet. Invintar laga kraft pa avslutad forritining avseende del av Hyltran
1:16 varvid omradet tillfors Torsjo 13:2.

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen dndras enligt
synpunkt.

Plankartan

Uppdelning och utformning av allmén plats och kvartersmark. Forordar att
gréinsdragning av NATUR naturomradet i nordsydlig riktning utformas nagot
smalare. Att kvartersmarken medges krypa ndrmare befintlig vig med alle”.
Kvartersmarken borde kunna ga fram till NATUR och gang- och cykelvigen
vdgen pa véstra sidan med ett fritt avstand pa 5-10m till alle vagen. Uppfattar
Sforslaget som ndistan 30 m till den vilket vi bedimer blir vil stort och blir en yta
Dessutom foreslas att dammen formas nagot smalare och lingre i nordlig riktning
men givetvis samma volym. Omridet NATUR sider om norra infarten fran
lansvéigen foreslds utga helt av markbushallningsskal. Alternativt forslag ar att
gora omridet till Rvartersmark dnda fran till linsvagen men pricka marken for
att inte tillata byggnad inom t.ex 20 m fran linsvdgen.

Gatan borde kunna forskjutas mer siderut for att samnyttja gatu- och
ledningsmarken. Avsikten med detta dr att Gka hushallningen med marken. Det
dr ocksd fordelaktigt att kvartersmarken blir sa rektanguldr som mijligt den blir
ldttare att nytfja effektivt da.

Stadsbyggnads kommentar: Stadsbyggnad bedomer att
naturomradet 4r viktigt ur flera aspekter. Dels behovs det som ett
rekreativt strak for de som arbetar 1 omradet dels f6r hantering av
dagvatten. Minst en storre damm madste placeras inom omradet och
det har dven betydelse for att bryta upp den storskaliga bebyggelsen
som foreslas 1 detaljplanen. Delar av naturomradet i den Ostra delen
tas dock bort enligt synpunkt da den inte inrymmer ndgra direkta
naturvarden.

Ruvartersmarken

Kvartersmarken vid fd Séttertorp har fatt varsambetsbestanmelse.
Huvudbyggnaden finns med i Orebro kommuns kulturmiljiinventering och har
bedimts ha ett allmint kulturvirde. Bestimmelsen k1 bor forenklas och endast
begréinsas till material och fargsatining. Kvartersmarkens bestammelser avseende
exploateringsgrad el onskar vi andras fran 40 till 50%. Skdlet dr hushallning
med mark och jamforelse med andra orter sasom Eskilstuna.

Bygenadshijd onskar vi hijs till 30 m i den dstra delen, alternativt att den kan
begréinsas till 30 m pa del av utrymmet pa nagot satt. Skdlet dr dven hdr att
hushdlla med marken. Vi vet att nytillkommande lager/ verksambeter girna
jobbar med antomatiseringar och de véxer ofta pa hijden att effektivitetsskdl.
Kompakthet och hijd samverkar pa tillkonmande logistiklokaler.
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Sammangattningsvis

Farslaget kommer att utgira ett valkommet tillskott med verksambetsmark i
logistikstaden Orebro med ett utmérkt erbjudande om jirnvdgsnéra liige med
omedelbar nérbet till Riksvdg och Enropavig som kan bli dn battre med nagot
hadgre excploateringsgrad och byggnadshijd sa kan omradet ricka dan lingre och
vara dan mer hallbart och yteffektivt.

Stadsbyggnads kommentar: Stadsbyggnad bedémer att
bebyggelsen vid garden Sittertorp har virden som motiverar skydds-
och varsamhetsbestimmelser och bestimmelsen dndras dirfor inte.
Angiende exploateringsgrad, se kommentar ovan. Regleringen av
héjden utokas 1 likhet med exploateringsgrand 1 den mittersta delen
nirmast kombiterminalen. I de 6vriga delarna bedémer Stadsbyggnad
att angivna hojder pa 20 meter ér fullt tillricklig f6r féreslagen
verksamhet. I samradsforslaget reglerades totalh6jd men detaljplanen
har dndrats till att reglera nockhojd f6r 6kad flexibelitet.

Med anledning av detaljplan for fastigheten Torsji 13:2 m.fl Orebro kommun,
lamnar jag som berord fastighetsdgare av ett

yttrande.

Pa Vittvang bedriver jag och min sambo en storre ridanléggning med
inackordering av héstar samt ekologisk véxtodling med tillbirande skogsbruk.

Vart lige ar centralt och vi har manga hyresgdster samt mycket narboende som
gillar att vandra i omgivningarna. Pa landet men dnda si centralt brukar
kommentarerna vara.

En anliggning enligt detaljplanen skulle paverka oss samt nérboende negativt med
dkat buller, okad trafik,forstird utsikt. Samt att var brukningsenbet skulle bli
starkt begransad for framtida utvecklings mijligheter.

V77 dr ocksa oroade for en fortsatt expansion, kringbyggnad om omridet
exploateras.

Av principiella skdl tycker vi heller inte att man ska bebygga forstklassig
odlingsmarfk nar det finns lampligare omraden som laimpar sig battre for detta
dandamal.

Stadsbyggnads kommentar: Forslaget till detaljplan innebir att
omradet kommer att férindras. Mark som 1 dagsliget ar obebyggt
toreslds bebyggas med storre volymer med verksamheter som 1 vissa
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avseende sannolikt kommer generera ett visst buller. Omradet dr dock
utpekat i kommunens oversiktsplan och ar utformad for att i sa ling
utstrickning som méjligt minimera paverkan pa omgivningen. I
anslutning till riksvig 50 och er fastighet kommer ett storre omrade
med naturmark sparas dd det har bedémts som virdefull bade ur ett
kulturhistoriskt och biologiskt perspektiv. Lings vagen foreslas
byggnadshéjderna dessutom vara ligre for att sa laingt som méjligt
minimera paverkan pa landskapet. Dessutom ligger planomradet
nagot under riksvagen vilket 1 viss man minskar bade den visuella
paverkan pa omgivningen men aven eventuella bullerstorningar. Att
ytterligare expandera Osterut dr inte aktuellt da det inte finns stod for
det i 6versiktsplanen. Angdende byggnation pa jordbruksmark, se
kommentar ovan under Linsstyrelsen Orebro lin.

Som forsta synpunkt dr det faktum att man tar bra och frodig akermark till att
bygga terminaler, lagerlokaler eller industrier pa. ldag miste vi alla dndra virt
miljitink och i detta fall tar vi bort dkermark som kan ge Orebrolins
medborgare narodlad mat. Istillet skall det hamtas fran andra delar av Sverige
och i vérsta fall virlden. Att lyssna pa Greta Thunberg borde fler i ledande

stillningar gora!

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen dr kompletterad
med argumentation for att planlagea pa jordbruksmark. Se dven
kommentar ovan under Linsstyrelsen Orebro lin.

Andra synpunkt dr den direkta inverkan detta bygge kommer ha pa var fastighet.
Vi kipte denna fastighet da ville bo néra stan men dnda pa landet och kunna ha
lite hdstar. Utsikt dver fin dkermark var det vi foll forst for med fastigheten. Efter
det har man byggt 2 stora lagerbygenader samt riksvdag 51 precis bredpid oss.
Jdrnvdgen fanns hdr men har aldrig riktigt varit stirande forens sista daren. Mer
tung trafik har borjat att ga och oftare som vi upplever det. Nir man nu planerar
att bygga pa andra sidan vallen om Rv51 sa kommer ljudnivan att hijas hos oss
fran alla nya lokaler fran andra sidan. Sedan har vi ljuset. Under en period sa
hade vi stora problem med Elons byggnad som bade stralkastare over sin gard som
165 rakt in i virt kik och ena sovrum. Dock efter samtal med dem sa sankte de
ner stralkastaren sd det inte gick rakt in i var fastighet. Vi tackar de sa mycket
[for deras samarbetsvilja.

Stadsbyggnads kommentar: Planomradet ligger nagot under
riksvigen vilket i viss man bor mildra bade den visuella paverkan men
aven eventuella bullerstorningar frain omradet. Storningar fran jarnvig

36(48)

36 (48)



37(48)

och riksvig 51 bor diskuteras direkt med Trafikverket da de ar
huvudman foér dessa anlaggningar.

Tredje synpunkten handlar om ikad lastbilstrafik.

I hela detaljplanen star det om nérbeten till R1'51. Hur lasthilstrafiken kan
komma snabbt ut pa rv51 och vidare ut i vagnatet. Samma sak som gillande
Jjdrnvdgen sa har trafiktrycket dkat pa rw51. Antalet lastbilar har okat det
mdrks tydligt. Ijndeffekten fran rv51 har dkat drastiskt. Att sitta ute pa
uteplatsen har blivit mindre lockande da det alltid rullar lastbilar pa 151 och
deras ljud blir bara mer och tyngre. Nu vill man ligga till annu mer trafik. Med
andra ord sa vet man att ljudnivan kommer att dka radikalt vid var fastighet.
Sedan mdste man nog dven ta med i berikningen trafiksituationen vid rondellen
vid Mariebergs kipcentrum. Rv51 som gir ut i den. Hdr dr det ett stort
trafikkaos mdnga perioder pa dygnet och nu vill man lagga pa dnnu mer trafik
och da annu mer tung trafik.

Stadsbyggnads kommentar: Angiende bullersituationen, se
kommentar ovan. Vad det giller trafiksituationen vid Mariebergs
kopcentrum sa finns det férslag pa att leda om trafiken nagot norrut
till en ny trafikplats vid Palmbohult. Det dr dock oklart nir ett
genomforande av dessa planer blir aktuellt.

Den fjirde synpunkten handlar om trafiksituationen idag i Mariebergs
bostadsomrade. I det omride som skall bebyggas enligt denna detaljplan dr ett
mycket omtyckt omrade for promenader och trining av personer bosatta i
Marieberg, Mosds och till viss del dven Adolfsberg. Har promenerar manga med
eller utan sina hundar. Manga har just detta omréde med i sin lip/ joggning
runda. Finns det en lisning/ alternativ for dessa personer? Ett annat problem
som kommer uppstd for flera av oss bosatta pa Anhaltsvégen. Den enda
Jdrnvdgsivergangen som kommer finnas kvar dr den vid korsningen Torells vig
och Anhaltsvagen. Flera av oss pa Anhaltsvigen har héstar och enligt skyltar sa
far man inte dka dver denna dvergang med transporter. Hur skall vi komma dver
til] dstra sidan av Marieberg. Sa som travbanan, ut til] E20 eller till de ridhus
som ligger pa den sidan. Mdnga av de binder som vi kiper foder ifran finns pa
den dstra sidan om jarnvigen. Finns det nagon losning for det? Planen for att
stinga overgangen Bdcklunda bar funnits linge och tror skulle goras till 2020
eller nagot dar efter dar. Dock sd fanns det en lisning for oss att vi skulle fa en
baittre vig till RUV'51 bakom garden Sattertorp. Ett annat problem som finns med
dvergangen Torells viig/ Sittertorp dr dess egna problem. Den "hinger” sig s att
sdga. Ibland gar den inte upp och ibland inte ner. Detta dr ett stort problem for
0ss som bor pa véistra sidan av jarnvigen i Marieberg. 17 kommer da att fi dka
en bakvdg genom skogen for att komma till Adolfsberg eller r51. En omvdg som
tar enorm mycket tid. Skulle dvergangen vid Bécklunda finnas kvar eller den nya
vdgen och pafarten pa 151 finnas hade vi inte tappat mdnga minuter. Ingen bra
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samhdéllsutveckling for oss som bor pd véstra sidan om jarnvégen i Mariebery.
Som kommer att bli mer bakdt ndr byggnationen som detaljplan Bn43/2017
boryar.

Stadsbyggnads kommentar: I planomridets mitt kommer en storre
naturremsa sparas for att fungera rekreativt for de som arbetar i
omradet men dven f6r de som bor runt planomradet. Beslutet att
stinga plankorsningen vid Backlunda ar taget av Trafikverket. I
detaljplanen foreslas dock en ny 6vergang for gang- och cykel som
placeras lings riksvig 51. Problem med bommar som inte fungerar ar
inte en fraga som hanteras genom detaljplanen utan bor papekas
direkt till Trafikverket som dr huvudman f6r plankorsningen.

Femte och stirsta synpunkten dr jarnvégen. Stirsta anledningen till bygenationen
soder om var fastighet pa andra sidan 1051 dr som ni skriver nérbeten till
Jjdrnvdgen och att man skall kunna lasta mer gods till jarnvigen. Detta ir
Jfaktiskt bra for miljon. Dock sd dr det belt fel stille att ligga detta. Det star att
det skall byggas en 720 meter plattform for av och pa lastning. Denna finns inte
inritad pa detaljplanen som vi kan se. Var skall denna vara placerad inom
omradet. Man forstar ju att ett tredje spar kommer att liggas till for att de
Jdrnvégsvagnar som skall lastas eller lossas inte skall sta stilla pa stambanan och
stoppa upp all dvrig trafik. Detta spar finns inte heller inritat. Skulle vara
mycket intressant att fa den infon. Den borde alla berirda fi ta del av innan 18
Julil! I annat fall dr det undanhallande av information som alla berorda parter
skall fi ta del av innan. Flera har hort rykten och dven sett kopior av ritningar
for detta spar. Det skall birja nagra hundra meter norr om var fastighet Torsjo
2:17 for att sedan ga parallellt med stambanan tills det gatt genom under bron for
r51. Fir att sedan vika av till en plattform och sedan fortsitta ner mot Mosas.
Hur skall vi dd ta oss fran var fastighet ndr Anbaltsvigen inte finns lingre?
Detta rykte stéirks av en av bilderna i detaljplanen. Pa sida 8, ddr det dven stir
att det mirkbla omradet dr till for en kombiterminal. 1 princip hela var fastighet
och mark ligger i det morkblaa omridet. Kan man fa en forklaring pa det? Hur
man dan tanker kring detta och tanken pa bur man skall losa detta sa betyder det
att trafiken och da den tunga trafiken kommer att ika. Bullernivan kommer att
bli sa hog att vi som bor hér inte kommer att kunna vistas utombus och troligen
inte inombus heller dven att det finns planer for en nybyggnad av jéarnvigen for att
kaoppla ihap Stockholm och Oslo. Att den skall gé via Orebro men om vi tolkar
det 1éitt si kommer den ga utanfir Orebro pa négot vis eftersom den skall ta bort
den tunga trafiken genom Orebro. Detta for bullernivin ar hig och stirande. Vi
vet att det finns planer fir en avstickare pa jarnvigen mot Orebro flygplast och
vidare mot Karlstad och senare Oslo. 177 som bor i Adolfsberg, Marieberg, Mosds
och Kumla. Att vi blir mer storda och far en bullerniva som blir mer dn stirande
har ingen betydelse, eller? N7 skriver dven att andra alternativa omraden har
undersikts for denna byggnation. Detta verkar inte troligt. Varfor inte ligga
denna byggnation efter den "nya” jéarnvigen som skall koppla ihop Stockholn och
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Oslo. Borde vara mer ekonomiskt och di kunna fd ivig och ta emot gods mellan
dessa 2 huvndstider. 1 arfor inte kring vdstra Pilingen dar det byggs nrycket och
finns redan stora foretag som skulle dra stor nytta av en plattform for lastning och

lossning fran jarnvag. Det borde vara nzycket mer ekonomiskt och miljomdssigt
mycket battre for hela sambdllet. Dagens sambdille mdste och skall utvecklas men
vi mdste tinka mer miljomdssigt och i detta fall borde det vara att samla fler
stirre foretag som redan dr etablerade att kunna ta del av en loss och lastplats till
Jdrnvdg. Inte att lata flera mindre foretag ta del av detta och forstora vardefull
akermark nu ndr klimatet dar pa vag att forstora delar ay vir dakermark och vi
vet att detta kommer att bli ett stort problem kanske inte for oss men definitivt for
vira barn! Vdstra Pilangen ar skogsmark och till stora delar redan rijd.

Stadsbyggnads kommentar: Planhandlingarna kompletteras med
illustrationer och bestimmelser sa att tinkta spardragningar tydligare
framgar. Under 2020 har en sk. funktionsutredning tagits fram som
visar mojliga spardragningar. For att mojliggéra spardragningar
behover ett nytt spar placeras 1 anslutning till Anhaltsvagen.
Stadsbyggnad bedomer dock att infarten till er fastighet inte kommer
att paverkas av det nya sparet. Vad det giller den blaa ytan som beror
er fastighet sa dr det nagot oklart vad det dr men sannolikt dr det den
schematiskt och mycket grovt dragna grinsdragningen i den
kommunala 6versiktsplanen som visar ett mojligt
verksamhetsomrade. I forslaget till detaljplanen ar grinserna juridiskt
bindande och exakta. Angiende bullerproblematik, se kommentar
ovan. I dagsliget dr det hogst oklart om och nar ett snabbspar kan
byggas mellan Stockholm och Oslo och det ir darfor inte nagot
alternativ for foreslagen verksamhet.

Summa av alla vara synpunkter dr att om denna byggnation blir av si har hela
vdrt li forstorts. Hela vérdet pa var fastighet forsvinner. Vi kommer aldrig
kunna sdlja och kommer kanske inte sjilva kunna bo kvar. Detta pga. den
dkade [iudnivan, bullret som kommer att dka dnnu mer fran bade rv51 och
Jdrnvégen. Vi kommer inte kunna vistas utombus och kommer ha problem att ta
oss till och fran vart hem. 2003 kipte vi vart dromboende. 177 hade néra till vara
Jobb, kipcentrum och nérbet til] E20 for att kunna ta sig lite vart man vill
snabbt. Vi hade néra till skola for vara barn och framforallt vi hade néra till
naturen. Stora delar at naturen har redan tagits bort men dnda dr det lite lingre
bort fran oss. Nu dock forsvinner allt. Vi sitter nu i en ravsax dar vi ser att allt
vi investerat i vart hem tas ifran oss och framtiden tas ifran oss.

Stadsbyggnads kommentar: Fastigheten och bostadshuset pa
fastigheten dr onekligen placerad i ett mycket bullerutsatt lige. Fragor
kopplade till fastighetsvirde och buller fran jarnvigen hinvisar
Stadsbyggnad till huvudmannen Trafikverket da det dr denna
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myndighet som reglerar och bestimmer trafikmingderna pa
jdrnvigen.

Som fastighetsigare till fastighet som grinsar till omridet i den nya detaljplanen,
sa vill jag bara framfora en liten detalj. . ..

Mitt enskilda aviopp rinner norrut fran min tomt,

och mynnar i det dike som ligger inom det nya planomridet.

Om det diket blir foremal for forandringar/ grivarbeten/ eller igenliggning,
sd forutsdtter jag att hansyn tas till avloppet fran min fastighet!

Stadsbyggnads kommentar: I samband med detaljplanenens
genomforande kommer diken och markavvattningsféretag som
paverkas av detaljplanen att ses 6ver. Eventuella justeringar bekostas
av exploatoren.

!/émmm%m anser jag ska bevaras och inte bebyggas alls.

Lipsmedelsproduktionen dr foretridesvis det viktigaste for Sverige, for linet och
sett ur ett globalt perspektiv. Regionala ntvecklingsstrategin och regionala
livsmedelsplanen stodjer detta och att bebygga en av Sveriges birdigaste
Jordbruksmarker dr rent forkastligt.

- Ett logistikcenter av detta slag kan med fordel forliggas til] andra delar av linet.
Det dr inget sjilvindamal i sig att Orebro stad ska vixa. For hela linets
vdlmdende dr Hallsberg ett battre alternativ att forligga en kombiterminal som
ocksd dr ett utpekat riksintresse for logistik. Arbetstillfillen skapas likval dir
och fordelen ar att arbetstillfillen skapas pa rimligt pendlingsavstand till linets
mindre orter som t ex Laxd, Askersund, Kumla och givetvis Hallsberg med
omnejd. Aven boende i Orebro ges mijlighet att pendla.

Stadsbyggnads kommentar: Gods- och rangerbangarden i Hallsbergs har
stor betydelse som Nordens storsta vixlings- och tagbildningspunkt for
godstransporter. Forslaget till detaljplan i T6rsj6 ska dock ses som ett regionalt
bidrag och Orebro kommuns strivan att méjliggdra en évergang till fler
hallbara transporter. Det finns generellt en stor efterfragan pa
verksamhetsmark och denna detaljplan utgér inget hinder for ytterligare
etableringar i grannkommuner. Planbeskrivningen har kompletterats med
fylligare argumentation om hur Orebro kommun ser pa planliggning pa
jordbruksmark. Se dven kommentarer ovan.

- Omrddet direkt véister om jarnvéigen mot det nu foreslagna omradet dr ett bittre
alternativ. Ddr finns redan logistikverksambeter som DHL. och Elons lager och
parallellspar och stickspar finns redan byggda ut pa omridet. Av- och pafart fran
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Rv 57 finns redan for lasthilar och befintligt vigndt torde rymma en higre
belastning dan idag. El, vatten och avlopp finns samt hantering av dagvatten osw.
Till ytan finns minst lika mycket mark som nu foreslds som borde tillta att detta
omirade byggs ut vister ut mot gamla Kumlavégen samt soder ut mot Mosds
samhdlle samt norr ut dér travbanan ligger idag. Ingen dakermark av den dignitet
som forslaget anger behiver da tas i ansprak alls. [drmvdgen dr redan tillginglig
och detta alternativ borde vara bade billigare och mer andamalsenligt pa manga
plan.

- Den fireslagna detaljplanen tar ingen hansyn till det naturomrade med sdrskilda
vérden som ligger inom planens mittersta/ nordligaste del. Ett omride om ca 2 ha
naturbete med sérskilda virden kommer forsvinna. Inom detta omrade ligger
dessutom fornlimmningar tex i form av en fornaker. 1 drdefulla naturomraden bir
bevars till kommande generationer.

Stadsbyggnads kommentar: Den ytan som finns vister om
planomradet dr mycket begrinsad och storre delen av omradet ar
redan exploaterat vilket innebir att nybyggnads- och
utbyggnadsmaijligheterna ar mycket begrinsade. Av samma anledning
finns det inte ytor for att bygga en tillrickligt stor perrong. Vad det
giller naturomradet lings riksvig 51 dndras detaljplanen sa att
betesmarken och biotoper i anslutning den denna sparas i sin helhet.

- Flera delar av detaljplaneomradet har varit bebodda under manga darbundraden
och deltaljplanen tar i manga delar inte hansyn till detta. Exempelvis har
Scttertorps gard varit en boplats under flera arhundraden och dr dven
kulturminnesmdrkt i Orebro kommuns landsbygdsinventering. Gardsbilden,
ganila stallet, de gamla traden mm anser jag ska bevaras, vilket inte i tillracklig
omfattning verkar goras i detaljplanen.

- Sdttertorps gard dr ocksd en viktig del i en stirre bild av kulturlandskapet dar
aven Vittvangs gard och Bondsatters gard utgor tre storre gardar i ett
sammanhang i kulturlandskapet. Med deltaljplanen forsvinner denna
kulturhistoriska bild och bandet mellan gardarna och det gamla
odlingslandskapet forsvinner och kan aldrig ersattas igen.

Stadsbyggnads kommentar: Girdsbyggnaden och det éldre stallet
skyddas genom rivningsférbud och forses dven med
varsamhetsbestimmelser vilket bedoms som tillrickligt f6r nimnda
bebyggelse. Runt garden finns flera biotoper och detaljplanen har
utformats sa att dessa ytor inte far bebyggas. Ekonomibyggnaderna
och gardsbilden som helhet skyddas dock inte genom detaljplanen da
de inte bedéms ha ett sadant kulturhistoriskt virde som motiverar
skydds- eller varsamhetsbestimmelser.
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- Beteckningen bor kanske vara | i delar av detaljplanen oavsett vart
logistikecentret byggs? Detta med tanke pa den verksambet som kombiterminalen
kommer bedriva.

Stadsbyggnads kommentar:

Det finns det inte nagon tydlig grins mellan vad som ryms inom J-
Industri eller inom Z-verksamheter, utan det ir en bedomning som
kommunen behover gora fran fall till fall och utifran vilka
forutsittningar som finns pa platsen. For att fa en storre flexibilitet
och undvika begrinsningar indras dock den huvudsakliga
markanvindningen fran Z till ] med specificeringen kombiterminal.

Sammangattningsvis anser jag att det inte dr tillrickligt utrett att
kombiterminalen bebover forlaggas till foreslaget omride i Torsjo) Mosjo-
Sdttertorp. Det dr inte tillrdckligt ntrett att omradet i stort behovs for
logistikverksambet. Jordbruksmarkens vérde som livsmedelsproducerande mark
borde rimligen vara av higre sambéllsnytta an logistikcenter som bevisligen kan
byggas pa flera andra fullgoda alternativa platser.

Stadsbyggnads kommentar: Se kommentar ovan.

Den tinkta uthyggnaden av Torsjiterminalen dr en omfattnade dtgdrd och ett
stort ingrepp i Mariebergsomrdadet. Det kommer att paverka boende- och
levnadsmiljon i hela Marieberg och inte minst min fczxz‘z;gbet-. Det
stirsta problemet dr den storande tagtrafiken som idag ligger i dverkant av
acceptabel bullerniva. I dagsliget passerar under vissa dygn 170 tag, varav de
[lesta dr tungt lastade godstag. 1 planeringen ligger underforstatt att mdinga
transporter till och kanske fran terminalen skall ske mera miljovanligt, vilket i sa
fall innebdr tagtransporter och dirmed okad intensitet av tagtrafiken. Detta blir
for oss som bor i omradet ytterligare storande element. Trafiken till och fran
terminalen dr av lokal karraktdr, vilket i sig innebdr att trafiken utgors av
dieseldrivna lok, vilka i sig paverkar bullernivan for oss boende i negativ riktning.
Detta blir ett utikat intrang i vart privata liv da vi redan idag lider av simnbrist
och forsvarad kommmunikation med var ungingeskrets. Samtala dierkt eller via
telefon ar omdjligt da tagen passerar. Buller dr dessutom en stor hailsorisk, da det
riskerar savdl hirselskador som higt blodtryck. 1V idare framkallar
metallkontakten hjul/ rils partikelelement som fororenar vir rena lantlufl, vilket
vi inandas eller ligger sig som avlagring pa ovrigt material i jarnvégens narbet.

Stadsbyggnads kommentar: Fastigheten och bostadshuset ér
beldgen i ett mycket bullerutsatt lage vilket rimligen bor paverka somn
och moijligheten till samtal. Féreslagen detaljplan kommer att medge
bland annat kombiterminal. Det dr darfor troligt att trafikmingderna
pa jarnvig kommer att 6ka. Den sparbundna trafiken inom omradet
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kommer utgoras av elektrifierade lok men detta ar dock ingenting
som regleras genom detaljplanen.

Planeringen av Torsjoterminalen och det omride det kommer att omfatta har
inneburit en direkt virdeminskning pa min fastighet och dven skrémt bort
eventuella kipare, som om jag skulle vilja silja idag dar en ren omijlighet. Ndir
man dessutom i min kommunikation med byggnadsnéimden i Orebro,
dverraskande fatt vetskap om att min fastighet ligger inom ett "jarnvigsreservat”
har inte forsaljningsmaijligheten blivit bittre.

Stadsbyggnads kommentar: Frigor kopplade till fastighetsvirde
och buller fran jirnvigen hinvisar Stadsbyggnad till huvudmannen
Trafikverket. Angaende jarnvigsreservat ar det oklart vad som asyftas.
Orebro kommun har inte pekat ut nagot reservat i anslutning till din
fastighet eller planomradet. I 6versiktsplanen finns det dock ett
omrade som ir utpekat som utredningsalternativ avseende godstrafik.
Omradet ligger dock ndgra hundra meter norr om din fastighet och
det ar dirfor hogst osannolikt att detta kommer fa nagon paverkan
f6r din mark.

Vi pa Anbaltsvigen bar tva mijligheter att passera jarnvégen, en vid den tinkta
terminalen och en vid korsningen Anbaltsvigen/ Torells vig. Idag rader ofta
problem med att passera den senare da den ofta och till och med mrycket ofta
drabbas av stirningar som problen med bommarna. Kommer da
Jdrnvégsivergangen vid den tinkta terminalen att stingas, vilket dr sannolikt, blir
vdr mdjlighet att passera jarnvigen nzycket begrinsad.

Stadsbyggnads kommentar: Storningar och problem med
bommarna hanteras av Trafikverket dd de 4r huvudman f6r nimnda
anlidggning. I detaljplanen foreslas att en ny gang- och cykelvig
placeras Gver jarnvigen lings riksvig 51. Fordonstrafik kommer vid
detaljplanens genomforande att hinvisas till Anhaltsvigen/Torells
Vig.

Placeringen av den tinkta terminalen dr lagd pa Narkesslattens bordigast
odlingsytor. Detta dr obegripligt da debatten i landet handlar om milji och
sjdlvforsorining och dven ndrodlade livsmedel. Det dr ett britt mot miljotinkande
att ianspriksta den bordigaste dkemarken i omradet for att bebygga den med
industriell verksambhet. Med tanke pa den byggnationstakt som Orebro for
tillfillet har kommer titorten snart att na fram till den sodra randzonen och da
innesluta dven terminalbyggnaderna. Planeringen forefaller mig alltfor sndv och bir
ddrfor vidgas, varfor inte lyfta blicken och vidga vyerna och planera den tinkta
lagerbebyggelsen med grannkommunen Hallsberg som redan har en jarnvégsknut
med ett akiningsvért sparomride med plats for pa/ av och omlastning.
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Ddirfor vill jag pa det bestimdaste protestera mot det tinkta projektets placering.

Stadsbyggnads kommentar: Se kommentarer ovan kopplat till
jordbruksmark samt lokaliseringsalternativ.

Efter mycket letande hittade jag mitt lilla smultronstille pa landet men anda ndra
stan ddr jag arbetar. ag kipte min fastighet -boc/y fhyttade in Juli
manad 2013. Do om min forvaning ndr jag nyligen av en granne far veta att
vdra fastigheter numera ligger inom ett jarnvagsreservat. Blev tvungen att googla pa
detta fenomen.

"Ett jiarnvdgsreservat dr en stricka mark som dr reserverad for ett eventuellt
framtida behov av att bygga jarnvdgsforbindelse eller bangard pa platsen”

Nir blev detta bestamt? Varfor bar inte vi fastighetsagare som dr berdrda av
detta informerats? Jag vill ha information omgdende vad som giller. Framtiden for
0ss pa Anhaltsvigen kdnns mycket osiker i nuldget.

Stadsbyggnads kommentar: Se kommentar ovan angiende
jarnvagsreservat.

Hur blir det med bygglov? 1 ad giller vid en forsaljning av min fastighet? Tusen
tankar kommer upp i huvudet.

Stadsbyggnads kommentar: I bygglov och vid detaljplaneliggning
gors laimplighetsbedomningar utifran gillande planeringslagstiftning.
Stadsbyggnad bedomer att foreslagen detaljplan inte kommer att
innebdra nagon férindring avseende bygglov eller forsiljning av din
fastighet jamfort med dagens situation.

Och sedan har vi Torsjoterminalen och dess tankta uthygonad. Bullernivan har
redan dkat markant pa grund av all godstrafik sedan jag flyttade hit. Det stir
nattsimnen oerhort och att sova med dppna fonster dr uteslutet. Har jag gdster

dvernattar de valdigt sillan.

Dessutonr innebar det en virdeminskning av mitt hus pa grund av buller.
Fram#komligheten dr begrinsad vid jarnvégsovergangarna da tyvirr bommarna
inte alltid gar upp! Jag blir tvungen att ta en lingre vdg dver 1 ittvang for att
hinna i tid till jobbet. Det har dven hant att ambulans blivit staende vid
bommarna. Helt oacceptabelt!

Stadsbyggnads kommentar: Synpunkter avseende buller frin
jarnvigen och riksvigen, minskat fastighetsvirde och eventuella
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storningar kopplat till jarnvagsovergangar hanvisar Stadsbyggnad till
huvudmannen Trafikverket. Se dven kommentar ovan.

Jag protesterar mot den tinkta uthyggnaden och anser att Hallsberg som redan
har en jarnvdgsknut vore en idealisk plats istillet.

Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats
med ett resonemang om lokaliseringsalternativ. Se dven kommentarer
ovan.
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Stadsbyggnads kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats

med tydligare resonemang om planliggning pa jordbruksmark. Se
dven kommentar ovan under bland annat Linsstyrelsen Orebro lin.
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Overklagan av hela detaljplanen da detta skall byggas pa produktiv anvéind

akermark.

Detaljplanen omfattar ett mycket stort omride. Av planhandlingarna framgair att
Planomrddet till storsta del bestar av platt atermark och att en stor del av omridet
7 dag anvinds for jordbruk. Jag ser det som olagligt att bygga bostider pa
akermark. Jag bedomer att marken ar lampad for jordbruksproduktion och
ddrmed dr att anse som brukningsvird.”

Stadsbyggnads kommentar: Efter att kommunen har fattat beslut
att anta, dndra eller upphiva en detaljplan kan beslutet 6verprovas pa
tva olika sitt. Det ena sittet ar att du, om du anser dig ber6rd,
overklagar beslutet och det andra iar att linsstyrelsen ingriper mot
detaljplanen inom ramen for sin tillsyn. Det gar saledes inte att
overklaga detaljplanen i detta skede. Forslaget till detaljplan har varit
utsint pa samrad och dr nu i det sk. granskningsskedet da sakagare,
allminhet, myndigheter och andra ber6rda ges tillfille att yttra sig om
forslaget. For synpunkter angaende byggnation pa jordbruksmark, se
kommentarer ovan.

Hanna Bickgren Philip Cedergren
Enhetschef detaljplan Planeringsarkitekt
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