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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre kvarter
eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som syftar till att
gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrdde ska anvindas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bostider, industri eller
parkmark men ocksa var gator ska anliggas, hur hdga byggnaderna far vara och hur
mycket av fastigheten som fir bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pi vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utékat férfarande. Det vanligaste
ar standardforfarandet dér planen gir ut pa samrad och granskning innan den antas av
Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfdrs ingen granskning. Vid
ett ut6kat forfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till
allminheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden f6r att ta fram en detaljplan varierar frin fall till fall men brukar ta ungefir ett ar.
Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrad och granskning fir medborgare och dvriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen ‘ P LAN P ROC ESS E N ‘ Detaljplanen fér rattsverkan
anger riktinjerna 5p och bariar gdlla
fér kommunens

utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N/

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Genom-

underlag som t ex berérda sakagare, majoriteten fattar férande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och

Férberedande arbeten
s&som utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmiljdinventering miljdn&dmnden
tas fram \
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Den hir detaljplanen genomf6rs med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begransad betydelse,
inte 4r av betydande intresse f6r allmdnheten och om den Gverensstimmer med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nirmast ber6rda,
sakdgare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten beh&ver horas.

Handlingar

Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser
e denna planbeskrivning med illustrationer
e fastighetsférteckning *
e unders6kning om betydande miljdpaverkan

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

5 (20)



OREBRO KOMMUN 2025-01-28 Bom 254/2024

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att dndra anvindningen fran industrimark till naturmark
eftersom omradet omfattas av vattenskyddsomride Bista-]Jdgarbacken. Detta i enlighet
med intentionerna i planprogram for Bista-Pilingen fran 2008. Syftet dr dven att ta bort
allmin vig som inte tjdnar sitt syfte som allmin utan enbart servar en fastighet. Den
tidigare vigen planliggs som kvartersmark men innebir ingen utékad byggritt.
Dirutéver upphivs de delar som ir planlagda for jirnvigsindamal men som ocksa skulle
utgéra en konflikt med vattenskyddsomradet.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomradet ligger 1 Bista verksamhetsomrdde precis sdder om Svartin och
Karslundsomradet. Planomrédet dr ungefir 26 hektar stort och bestar av mark som ér
planlagd men inte utbyggd.

| ; B £ o T ) Hi
li I =t SR 2 AN PR & s 2 5
Bildomridet dir schematiskt inringat i vitt och ses i forballande till centrala Orebro stad i nordistra hornet.

Genomforandetid

Planen foreslds fd en genomférandetid om 5 ar (60 ménader) fran den tidpunkt da
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen innebir att mark som 4r planlagd som industri men som inte blivit utbyged
som detta planliggs som NATUR, vilket dr en limpligare anvindning inom
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vattenskyddsomradet. Den allminna vigen planliggs som kvartersmark eftersom det inte
ir planerat att fortsitta bygga ut omradet och att den allminna vigen enbart servar en
fastighet och dirfor inte behéver vara allmén. Planomradets utbredning dr anpassat for
att slicka ut de delar av gillande detaljplaner som inte behdvs samt for att gbra
planmosaiken enklare att ldsa. Detta innebdr att en mindre del planldggs som GATA for
att inte ndgon mindre isolerad del av tidigare detaljplan ska ligga kvar dir. Norra delen av
planomradet dr planlagt for jarnvigsindamal, men eftersom det inte finns nagot behov
av detta samt inte dr limpligt att bygga ut sd upphdvs den delen.

Allman plats

Mark och vegetation

En stor del av planomradet planliggs som NATUR vilket gir i linje med
planprogrammet for Bista-Pilingen som fastslar att detaljplaneldggning ska verka for att
endast verksamheter med ingen eller lig miljébelastning pd vattentikten kan etableras i
omridet. Anvindningen NATUR innebir att nya verksamhet inte kan etableras inom
dessa omraden.

/ # O - b 2

Bilden visar befintlig anvindning i omridet, blitt: industri/ verksambet, grint: natur/ park. Den del av omridet
som gors om till Naturmark dr markerad med en transparent rosa farg.

Gator och trafik

F6r att undvika att endast en liten bit av detaljplanen 1880K-540 blir kvar planliggs en
del gata pd nytt som gata och faststiller nuvarande anvindning och detaljplan. Omréidet
ar markerat i gratt lingst ner till héger pa bilden ovan.

Genom omradet som planliggs som NATUR stricker det sig en gang och cykelbana
som inte paverkas av planens genomférande.

Bebyggelse
Inom det som planeras som NATUR finns ett dldre torp. Torpet dr i daligt skick och ska
rivas.
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OREBRO KOMMUN

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman {6r allmin plats.

Kvartersmark
Det som idag ir planlagt som allmin plats VAG och NATUR lings nordvistra
fastigheterna planliggs som kvartersmark Z erksambeter. Detta fOr att anvindningen ska
stimma med hur platsen anvinds idag. I och med att omradet pa grund av
vattenskyddsomradet inte ska byggas ut med mer verksamheter enligt gillande detaljplan
tinns inga skal att det ska vara moijligt att bygga ut allmén vig eller att vigen och
fastigheterna ska omges med remsor av allmin plats NATUR. I stillet gérs marken om
till kvartersmark. P4 sa sitt uppnas en mer enhetlig férvaltning av omradet. De tidigare
viig- och naturremsorna férses med prickmark — Marken fir inte forses med byggnad.
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Bilden visar nnvarande anvindningar, blatt: industrif verksambet, grint: natur/ park. Planomridet ar markerat
med riid streckad linje och de delar allmén plats som gors om till kvartersmark visas i transparant gult.

Fornlamningar
Det finns ett par méjliga fornlimningar i och intill planomradet. Den i norr utanfor

planomradet ir rester av ett gammalt torp. Det finns ocksa uppgifter om en méjlig
fornlimning inom planomradet som beskriver resterna av ett sentida torp bestdende av 3
husgrunder, en killargrund och ett fallfirdigt uthus. Platsen dr dock utbyged med vig, en
mindre byggnad och iordninggjorda planteringsytor. Darfér kan det antas att det inte
lingre finns mycket spar kvar av torpbebyggelsen. Platsen kommer i den nya detaljplanen

planldggas som kvartersmark med prickmark.

Oster om planomradet finns tre platser markerade som 6vrig kulturhistorisk limning
vilket dr rester efter sommarstugetomter. Detaljplanen paverkar inte dessa.
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Upphadavande

Den del av detaljplan 1880K-A647 som ér planlagd f6r tdgindamaél upphivs 1 och med
denna detaljplans laga kraft. Eftersom omradet inte ska byggas ut finns inget behov av
taganslutning samt finns det inte planlagt for fullstindiga sparlinkar vidare vilket gor att
omradet for tigindamal hir dnda blir oanvindbart. Det dr dven en liten bit naturmark
lings sparmarken som upphivs eftersom den ligger som en kil in pa en bostadsfastighet.

=t e . T . 5
Tvd utsnitt fran 1880K-A647 som visar det omride i gratt for tagandamal som upphivs. Den grina kilen i norr
upphivs ocksa eftersom den ligger pa en bostadsfastighet.
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Motiv till detaljplanens regleringar
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Anvandning av allman plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv
NATUR Natur
Mark som idag dr planlagd som industri ér mer lamplig
Som natur eftersom omrddet ar inom det primaira
vattenskyddsomradet.
GATA Gata

Amnvéndningen faststiller nuvarande anvindning och dar
med i planen for att undvika en splittrad planmosaik.

Anvandning av kvartersmark
Z Verksambeter

Anvindningen gor allmin plats VAG samt remsor av
PARK ELLER GATUPLANTERING #ll
verksambetsmark vilet dr en lampligare anvindning
¢ftersom vigomrddet enbart servar en enskild fastighet och
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omirddet inte dr tankt att byggas ut pa grund av
vattenskyddsomridet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
- Marken fir inte forses med bygenadsverk
=t Prickad mark finns pa den ytan som i dagsléiget ar
planlagd som allmén plats VAG. Syftet med

prickmarken dr att inte utika byggritten ndr
vagomradet gors om 1ill kvartersmarfk.
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Genomfoérandefragor
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Planen upprittas av Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen som ocksa forfattar
planbeskrivningen. Lantmiterimyndigheten provar och beslutar om de fastighetsrittsliga
genomforandefrigorna efter ansékan. Det tekniska genomfdrandet av allminna
anliggningar med kommunalt huvudmannaskap ombesérjes av fastighetsidgare genom
Teknik- och serviceférvaltningen och bekostas av fastighetsigaren.

Fastighetsidgaren svarar f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och ddrmed
sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och tillstand
m.m.

Markéagoférhdllanden
Inom planomradet finns fastigheterna del av Ansta 20:209, del av Godsvagnen 2, del av
Ansta 20:198, del av Ansta 20:160, del av Ansta 20:162, del av Speditoren 4 samt

Elektrikern 6. Orebro kommun #ger samtliga fastigheter inom planomradet.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under ar 2025.

Genomférandeavtal
Inga genomférandeavtal kommer att tas fram.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetforteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder for att
tillskapa allmdn plats samt kvartersmark provas och beslutas av Lantmiterimyndigheten 1
en lantmaiterifrrittning. Kommunen ansvarar £6r och bekostar ansdkan om
lantmiteriférrittning.

De fastighetsrittsliga dtgirder som detaljplanen medfor ar:

e Tastighet del av Ansta 20:209, del av Ansta 20:198, del av Ansta 20:160, del av
Godsvagnen 2 — avses bli kvartersmark. Yta som avses illustreras med r6d
markering pd nedanstdende kartbild.

e Tastighet del av Ansta 20:160, del av Ansta 20:198, del av Ansta 20:162,
Speditéren 4, del av Ansta 20:162, Elektrikern 6 — avses bli allmin plats, natur.
Yta som avses illustreras med grén markering pa nedanstaende kartbild.

e Tastighet Ansta 20:162 — avses bli allmin plats, gata. Yta som avses illustreras
med bld markering pa nedanstiende kartbild.
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Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Brandvattenforsoriningen 1 omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta dtgirder for att tillgodose fastigheten med erfordetlig
mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Tekniska undersékningar och utredningar
Det krivs inga utredningar i samband med framtaget eller genomférandet av denna
detaljplan.

Utbyggnad allmén plats
Kommunen bekostar och dr ansvarig f6r utbyggnad av allmén plats. Ingen utbyggnad av
allmin plats 4dr aktuell i och med denna detaljplan.

Utbyggnad vatten och aviopp
Befintliga VA-ledningar féreslas ligga kvar i befintligt lige.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Planen medger inga dtgirder pa allmén plats ddrmed finns inga kostnader f6r
genomforandet att redovisa.

Kommunal exploatorskalkyl
Kalkylen beskriver de kostnader och intikter som kommunen har i rollen som
exploator.
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KOSTNADER tkr

Planavgift -150

Fastighetsbildning kvartersmark/ allmin -150
lats

Risk/of6rutsett -30

Summa utgifter -330

INTAKTER

Kopeskillingar/Markforsiljning 0

Summa intikter

NETTO -330

Kostnader finansieras av markreservens drift. Tekniska forvaltningen genom
Vattenverket och Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen genom Fastighetsenheten delar
lika pa plankostnaden.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.

Drift allman plats
Tillkommande driftkostnader for allmén platsmark

Driftkostnader gata, park etc. Kr/m?2/ar
Natur/ park 200 000 kr/ kvm/ ar
Summa 200 000 kr/ kvm/ ar

Tillkommande driftskostnader om 200 000 kr/ kvm/ar for utokat naturomrade. D4 delar
av allmin plats, gata gbrs om till kvartersmark kommer driftskostnader f6r allmin plats,
gata att minskas. Uppskattningen 4r att driftskostnaderna kommer att minskas med

290 000 kr/ kvm/ar. Detaljplanen antas alltsi totalt sett minska de totala
driftskostnaderna for allmén plats.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Det finns tva fornlimningar inom planomradet. Den norra ligger inom omradet med
detaljplan som upphivs. Den sédra ligger pd och vid sidan om befintlig vig dir marken
ir planlagd som industrimark. Fér bada fornlimningarna blir skyddet starkare dd de
detaljplan tas bort samt istéllet planldggs som NATUR.

Det finns dven en moijlig fornlimning inom det som ska bli kvartersmark. Platsen ar
dock redan exploaterad och det bedéms inte finnas nigra/enbart fa rester kvar av den
potentiella fornlimningen. Om fornlimningar patriffas i samband med exploateringen
ansvarar exploatéren for anmalan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.

Annat

Omrédet dr vattenskyddsomride f6r Bista och Jdgarbacken och sirskilda féreskrifter
giller i omrddet utver detaljplanen (18FS 2008:97).
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Planomradet dr i dagslidget detaljplanelagt med fyra olika detaljplaner.

SPL ™~/

1880K — A477

Aw A f, ~ =
Kartan visar de fyra olika detaljplanerna som berirs av planomridet. Bla: Forslag till stadsplan for del av
Pilingens industriomrade, 1980, Orange: Detaljplan for kvarteret Speditiren me.m, 1989, Rod: Forslag till
stadsplan for del av Bista industriomrade, 197, Gron: Forslag till dndrad och ntvidgad stadsplan for Bista, 1972.

Omradesbestdmmelser

Lingst upp i norr méter omradet omradesbestimmelser f6r Karlslund.
Omréidesbestimmelserna pdverkas inte av den nya detaljplanen samt upphivandet av
den ndrmast berérda delen.

Planprogram

Planomradet omfattas av planprogrammet for Bista-Pilingens industriomrade fran 2007.
Planprogrammet syftar till att utreda hur industriomradet kan exploateras och befintliga
verksamheter utvecklas samtidigt som skyddet fér vattentikten stirks. Planprogrammet
togs fram da det fanns ett férslag pa utdkat skyddsomrade f6r dricksvattentickten, ett
forslag som nu genomforts. Nedan finns en sammanfattning av planprogrammets
rekommendationer f6r framtida markanvindning.

— Eventuell utékning av pagiende verksamheter och nyetableringar bor virderas efter
risker f&r vattentikten.

— Verksamheter som finns i bilagan till ’Férordningen om milj6farlig verksamhet” bor
inte placeras eller tillitas expandera inom programomradet.
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— Kommunen ska verka for att fastigheter inom den primira skyddszonen férvirvas av
kommunen vid dndring av pagdende verksamhet eller da fastighet ar till f6rsiljning. For
detaljplanliggning av omridet féreslas foljande:

— En 6versyn av samtliga detaljplaner inom programomradet skall gbras.

— Detaljplanerna ska verka for att endast verksamheter med ingen eller lig
miljbelastning pd vattentidkten kan etableras i omradet.

— Detaljplanerna ska innehalla bestimmelse om hur dagvattnet ska omhindertas.

— 1 planbestimmelsen skall framga att omradet ligger inom vattenskyddsomride med
sdrskilda foreskrifter.

Oversikisplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala 6versiktsplanen frin 2018 dterges kommunens 6vergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de ndrmaste 25 dren.
Opversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen sdvil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omradestyper.

Omrédet dr 1 6versiktsplanen utpekat som ett omrade f6r verksamheter. Det finns dven
ett gronstrik lings befintlig naturmark som ér viktigt f6r att sammankoppla stadens
viktigaste naturomraden. Sérskild hinsyn ska tas till att omréidet dr viktigt f6r
vattenfOrsorjningen.

Riksintressen

Inga riksintressen berérs av planen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I Iuftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljckvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljdkvalitetsnormerna r grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken ménniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gors matningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Ridhusets tak, ddr mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
6verskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar ytvatten
(sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir att skydda
och forbittra Sveriges vattenkvalitet. Omradet ingdr 1 Svartdns avrinningsomride som
har en otillfredsstillande ekologisk status, samt en kemisk status som uppnar ej god.
Miljokvalitetsnormerna giller dven f6r den grundvattenférekomst Karlslunds-Kilsasen,
Skramstaomridet som omrédet ligger pd. Grundvattenférekomsten bedéms ha en god
kemisk och kvantitativ status.

Buller

Enligt f6rordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6ver 100 000
invédnare skyldiga att kartldgga bullersituationen samt uppritta atgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pd minniskors hilsa. Fér Orebro kommun
finns en bullerkartligening fran ar 2022.
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Miljé
Dagvatten

Planomradet omfattar stora ytor med oexploaterad mark vilket innebir smd behov av
hantering av dagvatten. Omradet tillh6r Svartins avrinningsomrade.

Geotekniska forhallanden

Radon
Inom planomridet férekommer risk f6r radon.

Hydrologiska férhallanden

Omrédet dr vattenskyddsomride f6r grundvatten och sirskilda foreskrifter giller (18FS
2008:97). Det ir exempelvis forbjudet med etablering av miljéfarlig verksamhet. Ostra
delarna av planomradet omfattas av det primira vattenskyddsomradet, de vistra av det
sekundira och tertidra. Detaljplanen innebir att vattenskyddsomradet far ett starkare
skydd eftersom mdijligheterna att utveckla omradet for industridndmal minskas.
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Bilden visar vattenskyddsomridets uthredning. Morkast orange dr det primdra vattenskyddsomradet, sedan svagare
Jarg det sekunddra och svagast farg dr det tertidra. Planomridet dr ritat med streckad rid linje.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns flertalet limningar i omradet dir planomradet 4r. Limningarna som pa kartan
ir numrerade med 1, 2 och 3 klassas som 6vriga kulturhistoriska limningar och bestir av
resterna av tidigare sommarstugeomrdden. Nr 4, 5 och 6 ér inte undersokta och darfor
klassade som méjlig fornlimning men dr alla rester av torpbebygglse. Nr 5 dr den enda
limning som befinner sig inom planomradet. Limningen bestod av ett sentida torp, tre
husgrunder, 1 killargrund och ett fallfirdigt uthus. Dock kan det antas att dessa rester
inte lingre finns kvar d4 marken dr utbyggd med vig, dike, parkering, grismatta och en
mindre byggnad.

I norr finns en av tvd fornldimningar, Snavlunda Gardstomt (nr 7), byggnader kan ses pa
karta fran 1655. Aldsta skriftliga beligg for Snavlunda ir daterat till 1296.
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I sédra delen av planomrédet finns en fossil dker (nr 8).

Sommarstugetomter - Ovrig kulturhistorisk limning
Sommarstugetomter - Ovrig kulturbistorisk limning
Sommarstugetomter - Ovrig kulturhistorisk limning
Torp — Mdjlig fornlimning

Torp — Mdjlig fornlamning

Torp — Mdjlig fornlimning

Snavlunda bytomt - Fornlinming

Fossil dkermark - Fornlinming

PN =

Fysisk miljo

Bebyggelse
Inom planomridet finns ett dldre torp som ska rivas. I angrinsning till planomradet finns
verksamhetsbyggnader.

Mark och vegetation
Marken inom planomradet bestér till storsta del av 16vskog och 6ppen
vegetationsbeklidd mark. Den del som upphivs bestir mestadels av dkermark.

Trafik

Gator och trafik

Planomrddet omfattar mark som 4r planlagd som gata men inte utbyggd. En infartsvig
till omradet finns som i gillande detaljplan dr planerad att fortsitta byggas ut lingre
nordvist. Gatan avslutas idag lite tidigare dn planlagt med en vindplan i planomradets
nordvistra kant.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Mindre delar av fastigheterna Ansta 20:209, Ansta 20:198, Ansta 20:160 och
Godsvagnen 2 planliggs som kvartersmark. Den utokade kvartersmarken férses med
prickmark och blir ej mdijlig att bebygga, samma byggritt som tidigare kvarstar

En del av fastigheterna Ansta 20:160, Ansta 20:198, Ansta 20:162, Speditéren 4, Ansta
20:162 samt Elektrikern 6 omvandlas till allmin plats, NATUR. Detta innebdr att mark
som ir planlagd som industri/verksamhetsmark inte lingre kan byggas ut.

Natur

Mark och vegetation
Detaljplanen innebir att oexploaterade omriden som ir planlagda som industrimark inte
linge kan exploateras.

Miljé

Miljobedémning

Planen bedoms ¢ medfora BMP

Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sidan
betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljé-bedémning behdver goras.

Planférslagets genomférande bedéms inte innebira betydande miljépéaverkan.
Bedémningen grundas pd att planforslaget pd manga sitt forbittrar situationen ur ett
miljéperspektiv. Planlagd industrimark gérs om till naturmark vilket skapar tryggare
forutsittningar for vattenskyddsomradet. En mindre del parkmark gbrs om till
verksamhetsmark for att sdtta punkt for vidare etablering av verksamheter inom
omradet.

Dagvatten

Detaljplanen sikerstiller att omraden som nu idr planlagda som industrimark bevaras
som natur. Pa sa sitt tryggas goda férutsittningar £6r dagvattenhantering da omradet
mestadels bestdr av och kommer fortsitta bestd av naturmark. De remsor vig och
naturmark som i stillet planliggs som kvartersmark férses med prickmark f6r att inte
ut6ka byggritten. Detta innebir dock att marken kan hardgoras. Detta dr ganska
osannolikt di den tillkommande kvartersmarke 4r placerad s att det inte dr troligt att det
vore praktiskt att hardgéra dem. Bedémningen dr att méjligheten att hardgéra ytorna
kompenseras genom den mark som planldggs som natur.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanen innebir inte nagra dtgirder som paverkar miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten
Detaljplanen paverkar inte milj6kvalitetsnormerna fér vatten.

Buller
Omrédet dr inte utsatt £6r buller och detaljplanen medf6r inget buller.
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Kulturmiljo

Fornlamningar
De fornlimningar som finns i niromradet paverkas inte av planforslaget.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Oexploaterade omraden
De oexploaterade omraden som finns inom planomridet men som dr planlagda som
industrimark far ett skydd mot exploatering som inte finns i dagsliget.

Trafik

Detaljplanen innebir att det inte lingre kommer vara allmin dtkomst till den vindplan
som finns i nordvist dir vigen tar slut. Trafiken kommer i stillet att tidigare ledas in pa
en rundslinga in pa Transportgatan.

Ovrigt

Vattenskyddsomrade

Detaljplanen bedéms inte paverka vattenskyddsomradet utan snarare férstirka skyddet
av vattenskyddsomradet eftersom industrimark tas bort och befintlig naturmark faststills
dven i plan. Detta ger vattenskyddsomridet bittre forutsittningar och minskar riskerna
for féroreningar. Méjligheterna att bygga ut omradet med industrier minskas da planlagd
vig tas bort.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Michaela Bolin tillsammans med
exploateringsingenjor Maria Schwerin samt &vriga kompetenser pa Orebro kommun.

Hanna Béckgren Michaela Bolin
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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