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VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram behdvs nér initiativet &r av storre betydelse och omfattning eller nar
detaljplanen inte har stod i kommunens 6versiktsplan. Ett program utreder mal och
overgripande forutsattningar for en idé inom ett planomrade, men ar inte juridiskt
bindande.

Kommunen samrader om programmet med allménhet och olika intressenter for att
bredda beslutsunderlaget innan beslut fattas. De berérda ges mojlighet till insyn och
paverkan i ett tidigt skede, innan kommunens stallningstaganden &r lasta. Inkomna
synpunkter ssmmanfattas och utvarderas i ett samradsyttrande.

Efter beslut om godké&nnande av planprogrammet foljer framtagandet av
detaljplan/er.

Planprogram Detaljplan
- 6versikt 6ver omradet - juridiskt bindande planer
Plan- |
: » Samrad | A
skiss

Plan-
forslag

Laga kraft —— Overklaga Antagande
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1 SAMMANFATTNING

Brunnsparkens langa historia fran en brunnsanlaggning fran 1700-talet till 1930-
talets folkpark innebér att det ar en plats som engagerar Orebroarna.

Omradet har stort kulturhistoriskt varde bade nar det galler byggnaderna och den
grona parken med vardefulla tréd.

Planprogrammet ar viktigt for att bestamma hur omradet ska anvandas framaéver.
Programmet presenterade tva utvecklingsriktningar under samradet.

Forslag 1 med inriktning mot en stadsdelspark dar kommunen tar ansvar for
gronytor. Orebro vaxer stadigt och de lite storre parkerna blir &n viktigare ur manga
aspekter.

Forslag 2 med inriktning mot att omradet kompletteras med bostader enligt skisser
fran agaren OrebroPorten. Den allméanna parken minskas och blir mer av
strakkaraktar genom omradet.

| bada forslagen fanns den centrala delen dar verksamheterna ska kunna utvecklas.
Programmet staller viktiga fragor om Parkteatern, utomhuskonserter, organisation,
trafik, tillganglighet etc.

Ett brett samrad genomfardes for att fanga in s& manga synpunkter och férslag som
mojligt.

Efter samradet har svaren analyserats och vi foreslar nu att forslag 1 stadsdelspark
blir planprogrammets utgangspunkt och kommer att liga till grund for kommande
detaljplanearbete.

2 INLEDNING

2.1 Handlingar
e Planprogram
e Kulturmiljéinventering

2.2 Mal och syfte

Syftet med planprogrammet &r att pa en dvergripande niva utreda i vilken riktning
som Brunnsparken kan utvecklas i framtiden. Planprogrammet ska fungera som
underlag for ett detaljplanearbete. Fragor som kommer att behandlas ror framst
forutsattningar for verksamheter, viss del av bostader/eller inte, infrastruktur och
parkens potentiella véarde for allmanheten. Samradet syftar till att fa synpunkter pa de
alternativa forslagen. Forslag 1 stadsdelspark foreslas bli utgangspunkt for
planprogrammet infor ett godkannande av programnamnd samhéllsbyggnad.

2.3 Viktiga frAgor i samradet
Som vi ser det finns det "knackfragor” som vi sarskilt ville lyfta fram i samradet da
dessa far stor betydelse for Brunnsparkens framtida planering. Dessa sammanfattas
hér och finns ocksa langre fram i programmet.



e Skall Brunnsparkens kulturhistoriska och grona vérden behallas intakta och
kunna utvecklas som en stadsdelspark for allménheten.

e Skall Brunnsparken utvecklas med inslag av bostader som kompletterar
verksamheterna idag? De grona vardena skyddas i viss omfattning men
omradet blir mer privat och parkens grénytor riskerar att bli mindre och
fragmenteras.

e Parkteatern star snart utan verksamhet. Hur ska vi se pa teaterbyggnaden?
Vilken annan typ av verksamhet kan vara lamplig istallet? Kan byggnaden fa
ersédttas med en ny byggnad?

e Utomhuskonserterna har minskat i omfattning. Ska Brunnsparken vara en
plats for den har typen av storre/mindre konserter eller finns béttre alternativ i
Orebro?

e Hur Brunnsparken organiseras och finansieras ser vi som ett viktigt vagval.
Vem som ansvarar for vad. Det kan bli olika &gare till byggnaderna. Ar det
viktigt att tomtmarken och verksamheten har ar publika och 6ppna for
allménheten.

e Skall park och korvagar bli allmén plats och skdtas av kommunen?

e Enviktig fraga ar hur vi ska se pa trafiken inom och till omradet. Bilfria
zoner, samlade parkeringar, tydligare entréer, béttre gang- och cykelstrak
med trygga och sakra kopplingar till kollektivtrafiken. Star detta delvis i
motsatsforhallande till hur trafiken fungerar idag?

2.4 Bakgrund

Omradet har en lang historia fran en traditionell brunnsanlaggning fran 1700-talet till
1930-talets folkpark. Brunnsparken &r en plats som engagerar Orebros invanare,
manga har en personlig och stark koppling till omradet. Under de senaste tva
decennierna har parkens utbud minskat nagot fran att innehallit ett tivoli, en mindre
djurpark till att idag framst besta av Regnbagens dansbana som lockar manga
maéanniskor och restaurangen Svalan. Peter Flacks populéra revyférestallningar har
lamnat parkteatern pa senare tid.

Orebroporten som ager och férvaltar Brunnsparken har tillsammans med Sweco
Arkitekter tagit fram ett forslag pa att utveckla Brunnsparken. Deras vision ar att
aterskapa det rika folkliv som omradet en gang praglades av. Det ar utifran det
underlaget som kommunen har bestdmt att ett planprogram ska arbetas fram.

Med stor respekt for omradet ska planprogrammet behandla tva olika
utvecklingsscenarier:

- Det forsta scenariot inriktar sig pa att Brunnsparken utvecklas till en stadsdelspark
fylld med aktiviteter och evenemang. Malet &r att omradet ska attrahera bade
narboende och Gvriga boende i staden. Dagens inhagnad runt omradet kan tas bort



eller delvis ersattas med ett mer attraktivt staket. Brunnsparken blir mer tillgénglig
och far fler tydliga entréer (Forslag 1).

- Det andra scenariot innebdr att Brunnsparken utvecklas mer mot att inkluderas av
bostader. Omradets centrala delar bibehalls med sina nuvarande funktioner. Ny
bebyggelse placeras frdmst i Brunnsparkens nordvéstra horn och ostra del (Forslag
2).

Regnbagen

Stadsdelspark]
sol - bad -
- aktivitet

| Grén miljd for.
Jforskola mm [ L UEE S
: 7%

© | *— Forslag 1 Stadsdelspark

Temalekplats .

7|Bestksparkering :

Forslag 2 Alternativ med bostader i
BruImsparken

! Friti< /]
0 25 50 75 100 125
i

\ i e A
-|Huvudentré
T G .‘/“ S g

" [ Nya bostader |
" | aldreboende

=
£

Temalekplats|-

: © | Nya bostader




2.5 Uppdrag
Programnamnd samhéllsbyggnad har givit stadsbyggnad i uppdrag att uppratta ett
planprogram for brunnsparksomradet. Beslut togs 2014-12-11 pa
programberedningen.

2.6 Lage och planprogramsomrade
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Brunnsparken

Planprograms-
omrade
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Brunnsparken ar belaget i nordvastra delen av Adolfsberg. Verksamhetsomradena
Aspholmen och Nasta angransar i norr och bostadsomradena Sodra Lindhult och
Marieberg i soder. Intill parkens norra del finns ett lokalt centrum med

dagligvaruhandel (Parkhallen), restaurang m.m.




3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

Riksintresse, kulturmiljsvard Utvecklingsomrade fritid och rekreation

NN
N

Riksintresse, naturvard Bullerzon fér skyttebanor

Stadens randzon Vardefull kulturmiljs, vardering 1974

! Utbyggnadsomrade fér | huvudsak bostéder == = == Kulturstrak som bevaras
Iﬁ Bostader, dvrigt stallningstagande — Viktiga gator/strak for kollektivtrafik
V//A Utbyggnadsomrade blandat O Viktiga knutpunkter for kollektivirafik
- Utbyggnadsomrade fér handel —— — Planerad genomfart
- Utbyggnadsomrade verksamheter o Planerad huvudgata
I:_é Verksamheter, ovrigt stallningstagande - Planerad lokal huvudlank
Universitetsanknuten verksamhet - —-—-~— Planerad lokalgata
[ ] Drivmedelsstation Alternativa framtida jarnvégsstrackningar
— Vattendrag som utvecklas Planerad uppstéllningsplats for farligt gods
-

Utredningsomrade natur- och kulturreservat Mark reserverad for pendeltagstation

Gronstruktur, vardekérna :l Utredningsomrade far jarnvagsandamal

Befintligt gront strak Avfallsanlaggning
s Planerat grént strak Overbygga motorvagen

Planerade kolonitradgardar

%ﬂ Naturreservat I:l Kulturmilj&, bevarandeprogram
[ Natura 2000

| Skyddsomrade, vattentikt

Kulturmiljé, kvalitetsprogram

Vi Tétortshebyggelse, | huvudsak bostader
— Jarnvag | Tétortsbebyggelse, i huvudsak industri
:] Medeltida kulturlager |r 77777 ﬁ| Planlagt, ej utbyggt



Forslag till ny oversiktsplan for Orebro kommun/ Samrad

o~ Gront samband Natur och rekreation Natur

. Gronomrade _.*" Huvudcykelstrak

Il Verksamhetsomrade .-+ Regionalt cykelstrak

B Stadsbygd, arbetsplatser Viktig passage
|7 Stadsbygd, blandstad
- Stadsbygd, bostader

Stadsbygd, fritid- och idrott

] Gronstrak
o~ Kollektivtrafik viktigt strak



Strategier och dvergripande stallningstaganden, utdrag

e Utga ifran omradens naturgivna forutsattningar och karaktarsdrag vid planering och
utveckling av grénstruktur och nya bostadsomraden.

e 1l allt plan- och exploateringsarbete ska stor hansyn tas till grénomraden och landskap
med hoga sociala och ekologiska varden likval som kulturmiljovérden.

e  Kulturmiljévarden i landskapet, parker, tradgardar och gréna strak ska bibehallas och
lyftas fram som betydelsefulla inslag och malpunkter. De ska aven i framtiden
representera kontinuiteten i Orebro med dess Idnga utvecklingshistoria och pa sa satt
bidra till en mangfald av gréna kulturmiljGer.

e Kommunens tatorter ska préaglas av en valutvecklad gronstruktur dar lattillgangliga
grén- och naturomraden och promenadstigar varnas och utvecklas for att tillgodose
behovet av motion och rekreation, lek, naturupplevelser, motesplatser och
fritidsaktiviteter.

e Riktvarden for manniskors tillgang till parker, naturomraden och lekmiljéer ska
beaktas i den fysiska planeringen. Riktvarden kommer att finnas i Orebro
Gronstrategi som haller pa att tas fram.

e Innerstadens parker ska bevaras i sin helhet. | staden och de mindre tatorterna ska
parker bevaras och utvecklas. Nya parker ska tillskapas i takt med att staden och de
mindre tatorterna véxer.

e Utformning av bostadsnara gronmiljer och gréna strak ska sékra barns behov av
platser for lek och av trygga skolvégar. | forskole- och skolverksamhet ska hdg
kvalitet pa gardsmiljoer efterstravas liksom god tillgang till attraktiva lekmiljoer i
parker och naturomraden.

e De grona straken ska mojliggdra rekreation och stimulera att manniskor gar och cyklar

mellan olika bostadsomraden och malpunkter. De grona straken ska aven fungera som
spridningsvégar for djur och véaxter.
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Detaljplaner
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Planprogramsomrade

Gallande planer A 364 laga kraft 1968, P 774 laga kraft 2012. Syftet med den forsta
planen var att tillskapa handelscentrumet norr om Brunnsparken och att faststalla
Brunnsparken under andamalet folkpark. Andra planens syfte var att komplettera
med bostader 6ster om Parkhallen. En del av Brunnsparkens nordvéstra del planlades
for skola och besoksandamal.
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Markagoforhallanden
Orebro kommun képte Brunnsparken 1996. Foreningen folkets park blev darmed
hyresgast. Numera ager och forvaltar det kommunala bolaget Orebroporten omrédet.
Flera hyresgaster finns inom omradet.

Historik och kulturmiljo

Teaterplan med teatern och sina tillbyggda
entréportar samt nijeshallarna synliga,
Jfotografi fran1960-talet

Brunnsparkens historia

Brunnsparken i Adolfsberg har en trehundraarig historia och har genomlevt ett antal
skeden med skiftande verksamhet knuten till rekreation och néje, och standigt i
utveckling:

e Den forsta brunnstiden fran 1716 - en inhdgnad kalla och liten trabyggnad.

e Kallan far kring 1760 namnet Adolfsbergs brunn efter landshévdingen Adolf
Maorner som gett sitt stod till utbyggnaden. Ett storre brunnshus uppfors.

e Brunnsbolagets tid fran 1800 da ett storre omrade tas i ansprak for en ordnad
brunns- och badverksamhet. Park anlaggs for promenader och nojesaktiviteter.
Adolfsberg blir ett sommarndje for 6rebrosocieteten och sommarvillor vaxer upp
aven runt brunnsomradet. Restaurang och hotell byggdes runt 1900, da sjélva
brunnsverksamheten var pa fallrepet. Jarnvagen som invigdes 1862 satte en
definitiv grans at oster for brunnsomradet.

e Folkparkstiden fran borjan av 1930-talet. Badverksamheten pagick till 1940. Nya
byggnader kom till for att passa en modern folkpark, bland annat teatern och en
dansbana, entréer och inhdgnader. En hel del av de gamla brunnsbyggnaderna
revs successivt. Under 1960-talet tillkom de stora byggnaderna som gjorde det
mojligt att anvanda parken aret om, Regnbagen intill den nya huvudentrén och
dansrestaurangen Svalan.

1996 koptes Brunnsparken av C")rebrp kommun. Numera ags och forvaltas omradet av
det kommundagda fastighetsbolaget Orebroporten.

Omradet
Hela det nuvarande parkomradet bestar av ett antal delomraden med utgangspunkt i
anvandning, gestaltning och skotsel. Dessa delomraden har ocksa motsvarigheter i
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Adolfsbergs brunns-omrade, vilket man kan se pa kartan 6ver Ladugardsskogen fran
ar 1913.

Det egentliga folkparksomradet. Lokaler for offentligt bruk, dansrestaurang,
restaurang Svalan, Parkteatern, Brunnen och mindre kompletterande byggnader. I den
nordvéastra delen kring entrén, byggnaderna Regnbdgen, Svalan och Brunnen finns
parkanlaggningar med gangar, skulpturer, dammar, pergolor m.m. Det mesta befinner
sig i starkt behov av upprustning. Det ar uppenbart att omradet "ligger i trada” i vantan
pa beslut om framtiden. Det gér omradet mindre attraktivt som park an det skulle
behéva vara. Till detta omrade hor ocksa ekonomigarden med forradsbyggnader i
kanten av omradet, dster om Regnbagen.

| den Ostra delen av parken finns de bevarade bostadshusen Villa Anneberg (ca 1900-
1910), Odinslund (1850-talet) och Sommarbo (1877). Det ar bara Sommarbo som har
en egentlig tomt med andra mindre byggnader, avgrdnsad med h&ckar och staket.
Dérmed ar det bara den som star i en sarskilt vardefull miljo. De tva 6vriga har lange
varit narmare integrerade i parkomradet och har sitt stérsta varde som enskilda
objekt/byggnader.

Den sent tillkomna konstgjorda kullen (fran 1971) har en mellanstallning. Eftersom
dar finns en liten utescen som nyttjar sluttningen som publikplats, kan den ségas héra
till folkparksomradet. Det har dock i likhet med det gamla bostadshusens omgivning
en sidoordnad placering inom omradet och placeras darfor i en egen kategori.

Kulturhistorisk miljo

Brunnsparken har utan tvekan ett stort kulturhistoriskt varde for Orebro. Det galler
framfor allt folkparksomradet (omrade 1 och 2), och kullen med de gamla ekarna
(omrade 3). De ar de tydligaste och mest centrala delarna i omradet.

Folkparksrorelsen ar en av de stora folkrorelserna som bidragit till att bygga upp det
moderna samhéllet genom att folkparkerna har spelat en mycket stor roll i 1900-
talssvenskens liv. De har varit viktiga motesplatser och rum for en stor del av
nojeslivet under seklet. Brunnsparken i Orebro har hort till de storre och mer populéra
i landet och ar dessutom ovanligt seglivad eftersom det fortfarande halls dans,
teaterforestallningar och liknande i Regnbagen, Svalan och teatern.

De samhélls- och socialhistoriska aspekterna pa det kulturhistoriska vardet &r med
andra ord kanske den viktigaste motiveringen. En extra dimension kommer till i och
med att folkparken utnyttjade den gamla brunnsanlaggningen fran 1700-talet.
Tillkommen pa privat initiativ och med verksamheten driven av ett bolag dvertas den
i tidens anda pa 1900-talet av en av folkrorelserna. Alla skeden fran det sena 1700-
talet finns representerade i byggnader och parkanldggningar &n idag och tillsammans
skapar det en vardefull offentlig miljé med lang tradition.

Omradet ar idag ett promenadstrak for boende och en utvidgning av Brunnsskolans
tillgangliga utemiljo. Omradet uppvisar en brist pa kontinuerligt underhall av de
kvaliteter som finns, men spéren av den tidigare valordnade parken finns kvar.

Stor potential finns att ateruppratta miljon fran 1900-talet och pa sa satt ge stadsdelen
en egen stadspark (“stadsdelspark™) som komplement till privata villa- och
radhustradgardarna samt skolan och till de mycket enkla gronytor som finns i évrigt
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pa vastra sidan om jarnvagen. Omradets historia och dess utformning med
karaktarsfulla byggnader placerade i park, omgivna av trad av hog alder ger
sammantaget ett hogt kulturhistoriskt varde.

Adolf Mamers ] £
plan k =
- ]

L eas @ Mycket hogt kulturhistoriskt varde

@ Hogt kulturhistoriskt varde

Kulturhistoriskt varde/miljovérde

nnsskolan & .

” Vé’ige,} , .':_l-- .

Orebro kommuns kulturmiljdinventering
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Det egentliga folkparksomradet
Ekonomigarden

De gamla bostadshusen/villorna
(Anneberg, Odinslund och Sommarbo)
Naturmarken med vardefullt ekbestand
Strovomradet i omradets utkant

Den konstgjorda kullen

Bebyggelse

| parkomradet av idag aterfinns byggnader som har ett kulturhistoriskt varde och som
representerar olika perioder i parkens historia:

Brunnssalongen fran 1801 ar den &ldsta byggnaden och den enda som finns kvar
fran den allra forsta tiden. Lokalen rymmer 150 personer.

Odinslund (1850-tal) ar en villa fran den senare brunnstiden.

Sommarbo (1877) | tradgarden vid denna villa finns dessutom gardsbyggnader
som ar valbyggda och hér ihop med bostadshuset.

Anneberg (ca 1910) var forestandarbostad under brunnstiden

Teatern med scenhus och det till en bérjan 6ppna publikutrymmet under
limtrdburet tak representerar den tidiga folkparksperioden. Om- och tillbyggnader
under 1980- och 90-talet anpassade byggnaden till aretruntbruk. Den rymmer nu
c:a 650 askadare om alla sitter eller c:a 1000 om en del har staplats.

Regnbagen med entrén och dess taktackta gang mot Regnbagen &r ett av den
senare, expansiva 1960-talserans viktiga tillskott. Lokalen rymmer 1500
personer.

Svalan (1970) restaurang med plats for 600 personer

16



Sommarbo

Odinslund Brunnssalongen
Andra byggnader i parken ar:

e Globen, som ersatte en nedbrunnen aldre dansbana. Den dock har forvanskats i
samband med att man isolerade vaggarna.

e Pizzerian vid entrén till parken har en bostad i 6vervaningen. Det finns ett
servitutsavtal om tillfart via parken.

17 Pizzerian



Anneberg Teatern

Regnbagen Svalan

Bebyggelse utanfor parken

Direkt norr om Brunnsparken finns det bostader i form av radhus och enstaka
flerfamiljshus som harror fran 90- och 00-talet. Néra Parkhallen finns det nyuppford
bostadsbebyggelse i en hogre skala som ags av OBO. Parkhallen ar en central
livsmedelsbyggnad som inrymmer funktioner som kiosk och saluhall. Nordvést och
vaster om parken finns en forskola och Brunnsskolans omrade. Langre vasterut
ligger bostadsomradet Brunnsgardet som huvudsakligen bestar av radhus i 1-2
vaningar. Oster om parken och jarnvagssparen tar Adolfsbergs villaomréade vid. Ett
smalt band av villatomter finns direkt sdder om parken.

18



Fritid, service och socialt liv

Brunnsparken inhyser idag manga aktiviteter som bescks frekvent, &ven om det
totala utbudet i parken har minskat nagot under de senaste tva artiondena.
Danspalatset Regnbagen lockar danshandsentusiaster fran hela Mellansverige med
regelbundna konserter. Restaurang Svalan &r ett mycket populdrt lunchstélle som
aven arrangerar storre tillstallningar och konferenser. | Parkteatern holls Hjalmars
valbesoOkta revyforestallningar och teatern nyttjas &ven for andra sammanhang.
Hjalmars revy har relativt nyligen lamnat Parkteatern vilket skapar fragetecken om
teaterns framtid. Utomhusscenen som dr i anslutning till teatern anvéands vid storre
konserter/evenemang men har utnyttjas mindre pa senare ar.

Det arliga midsommarfirandet och mindre tillfalliga evenemang lockar manniskor till
parken, men forutom det ar sjalva parkmiljon daligt utnyttjad av besokande som
uppehaller sig eller promenerar i parken. Delar av parken ar eftersatt nar det galler
skotsel vilket kan generera ett negativ intryck for besokande. Det finns fa inslag i
parken som lockar manniskor till att vistas dar under dagtid, bortsett fran de
verksamheter som finns. Stangslet runt parken &r ocksa ett fragetecken som stanger
ute och skapar barriér.

Gronstruktur

Brunnsparken bestar av varierad vegetation och en tydlig struktur bevarad sedan
folkparkstiden. Dock har skotseln av parkens grénska sviktat pa senare ar. Parken
omfattas av ett stort antal bevaransvarda trad med stort bestand av ek, tall, I6nn och
lind. Tekniska forvaltningen genomforde en omfattande tradinventering 2004. Kartan
nedan &r resultatet fran den inventeringen.

Naturmarken i nordost utgors till storsta delen av en naturlig kulle med mycket
vardefull natur, framst ett ekbestand av hog alder och god kvalitet. | vaster mot
Anneberg finns ett antal mycket gamla tallar. Tradden bedéms ha mycket hogt
skyddsvarde. De fanns redan pa brunnstiden och kullen boér da ha fungerat som grans
mellan brunnsomradet och Hagalunds marker. Den konstgjorda kullen fran 1970-talets
borjan har troligen lagts dver en del av ekbacken, eftersom ekbestandet fortsatter soder
om den.

Naturmarken i séder och dster med sina promenadstigar fungerar som strévomrade
idag och gjorde det &ven under brunnstiden, men strackte sig da dven éver den 6ppna
planen framfor teatern. For bade nytta och noje skulle man gora dagliga promenader
nar man vistades pa brunnen. Soder om kagelbanan som lag pa dagens teaterplan fanns
den vilda naturen” med slingrande gangstigar bland trad. Omradet bestar idag av en
blandning av trad av olika alder och kvalitet. Dagens stigar soder om teatern har
strackningar som tillkommit vid teaterns utbyggnad. Langs jarnvdagen och fram till
Sommarbo gar en promenadstig fran teatern mot Brunnsgéardesomradet som sen rundar
den konstgjorda kullen i 6ster genom skog av blandad karaktar.
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VEGETATION

En bevarandevardering av tradbestandet i Brunns-parken har utforts av tekniska
forvaltningen. Den anger att en stor del av trdden &r skyddsvérda eller mycket
skyddsvarda

Ostra delen av parken mot kullen och lilla utomhusscenen.

W

o N

nen vid norra entrén till parkomradet.
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¥
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Lusthuset vid Brunnsalongen
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4.6 Gator och trafik

Brunnsparken gar att na med bade cykel och bil. Norrifran i anslutning till parkens
entré gar ett viktigt huvudcykelstrak fran centrala Orebro och vidare ut mot
Marieberg. Det gar att kora in med bil pa omradet, parkeringsytor finns i anslutning
till restaurang Svalan. Bussar kan aven komma in i parkomradet vid
danstillstallningar i Regnbagen. En storre bilparkering finns utanfor parken vid ICA
Parkhallen. Pa senare tid har den ursprungliga parkeringsytan krympt nagot pa grund
av nytillkommen bostadsbebyggelse. | dagslaget finns det enbart 40
parkeringsplatser som ar avsedda for besokande till parken.

Vaster om parken finns det ett lokalt gang och cykelstrak som sedan forbinds med
Glommanstraket sdderut. Det finns fa forbindelser 6ver jarnvagen till Adolfsbergs
villaomrade i anslutning till parken. De som finns for bil, gang och cykel &r under
Hagalundstunneln samt pa bron langs Glommanleden. Det gar att komma till parken
soderifran fran Glomman genom Brunnsgérdesgatan/Stationsvéagen, dock finns det
inga bilparkeringar i anslutning till parken. Kollektivtrafikens stadsbussar passerar pa
Adolfsbergsvagen/Mosasvagen med hallplatser i anslutning till Brunnsparken.

4.7 Teknisk forsorjning

VA-ledningar finns utanfor Brunnsparken, 1angs den vastra delen och anslutna till
byggnaden Regnbagen. En spillvattenledning korsar den nordvastra delen av
parkomradet. Fjarrvarmeledningar gar in i parken fran vaster och ansluter till
Restaurang Svalan och Parkteatern. Elledningar finns runt parkens norra och véstra
grans med tva transformatorstationer inne pa parkomradet. Alla storre byggnader ar
anslutna till det befintliga elnéatet.

5 OMRADESANALYS

Orebro véxer snabbt och prognoserna pekar mot ytterligare 20 000 invanare runt
2024. Sodra delen av Orebro véxer enligt kommunens éversiktsplan runt Adolfsberg,
Lindhultsomradet och Marieberg mm. Samtidigt kommer Sédra Ladugardsangens
bostadsomrade att vaxa fram inom den narmaste tiden. Pa langre sikt kan dven
Aspholmens industriomrade omvandlas till att inkludera bostader och mer kontor.
Brunnsparken &r en del i gronstrukturen langs Glomman och kan ses som en gron
lank mellan Sanatorieskogen och Sommaroskogen. Livsmedelsbutiken precis utanfor
Brunnsparken tacker in behov for naromradet Adolfsberg och Nasta. Stora
mojligheter finns for fritidsaktiviteter i naromradets namnda skogar med
motionsspar. Inom 1 km ligger ocksa golfbanan och Gustavsviks badanlaggning. En
storre lekplats finns inte idag i naromradet. Jarnvagen ar en tydlig barriar i omradet
som delar av Brunnsparken och Adolfsberg.
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6 FORANDRINGAR

6.1 Helhetsbild

Brunnsparken har stor potential att med sin historia ater bli en given samlingspunkt
for Adolfsberg med omnejd och dven kunna attrahera hela Orebro beroende pa vilka
satsningar som gors. De verksamheter som finns hér bildar en bra grund att bygga
vidare pa. Problem att ta stallning till & Parkteatern och utomhusscenen med
konserter. Aven trafikfragan kraver stillningstaganden liksom organisationsfragan.
Vem ansvarar for vad i omradet? En del fragor hor inte direkt hemma i ett
planprogram som ska behandla markanvandningen i stort men fragorna gar inte att
bortse ifran for att kunna utveckla omradets framtida utveckling. En viktig fraga att
ta stéllning till &r hur skotseln av parkens gronska ska organiseras i framtiden. Stora
delen av parken ar eftersatt nér det galler dess gronytor. Att I6sa den problematiken
kan bli en avgorande pusselbit i att locka fler manniskor till parken.
Parallellt med planarbetet startas en utredning for att klargora dessa fragor.
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Samradet

Manga bra synpunkter och forslag kom fram under samradet. Dessa skall arbetas
vidare med bade i kommande detaljplan och i parallella utredningar. I sedvanlig
ordning maste nya atgarder prévas i bla kommunens investeringsprocess.

Parken:

Temalekplats, plaskdamm, 4H-gard, boulebana, beachvolley, basket, parkour,
utegym, odlingslotter, skoltradgard, minilantgard, brunnstema, naturskola,
julmarknad, aventyrspark, konstspar, utomhusbio, minitivoli, barnens dag, mm.

Byggnaderna:

Bed & breakfast, bio, fritidsgard, kulturhus, estetlinjen, bibliotek, aula till skolan,
cafe”, konferens, foreningslokaler, ungdomsgard, Nya teatern flyttar hit, vigsel,
bageri, sporthall, hantverk, ateljéer, kvarterspub, dans, fest, utomhuskonserter, mm.

Trafik;

Battre entreer med anslutning till kollektivtrafik, bilfritt, battre parkering, ta bort
staket, bullerskydd, skyddsavstand jarnvég, battre skyltning, battre gang- och cykel,
mm.

6.2 Bebyggelse

Bebyggelsen har pa senare ar krupit narmare Brunnsparken med radhusomradet vid
Parklyckevagen och Brunnslyckevégen respektive flerfamiljshusen vid Adolf
Morners plan. Ny bebyggelse i anslutning till parkomradet kan bidra till att fler
besoker den frekvent, dock &r det inte en avgorande faktor for att fa parkmiljon att
leva upp. Samtidigt &r det viktigt att ta stéllning till hur omfattande eventuell ny
bostadsbebyggelse kan fa bli i forhallande till parkmiljon. Planprogrammet tar
stallning till att Brunnsparkens nuvarande omrade inte skall exploateras med
bostader. Bostéder kan dock prévas i utkanten vid Brunnsgardesgatan samt vid
entrén till Brunnsparken. Ett dldreboende med litet parkerings- gardsbehov prova
har.

6.3 Gronstruktur

Brunnsparken ar en kulturhistoriskt viktig gron miljo som ocksa ar en del i ett gront
ost-vastligt strak. Omradet fungerar ocksa som en spridningslank for biologisk
mangfald langs forkastningsbranten. Jarnvéagen ar idag en barriar som foreslas pa sikt
ges en planskild korsning vid Brunnsparken. Fragestallningarna gallande
gronstrukturen omfattar hur den i framtiden ska forvaltas, till vilken grad den ska
bevaras samt utvecklas eller begransas? Stallningstagandet &r att de gronytorna
bevaras och planlaggs som allméan parkmark som kommunen skaéter. Pa vilket satt
kan Brunnsparken koppla vidare mot andra intilliggande grénomraden? Mot
Hagalund i 6ster studeras framtida mojligheter till planskild korsning med jarnvagen.
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6.4 Stadsdelspark

En alternativ markanvandning foreslas dar Brunnsparken bevaras och utvecklas som
stadsdelspark. Karnan av Regnbagen, Svalan, Parkteatern och 6vriga byggnader blir
kvartersmark medan 6vrig mark blir allman parkmark (se markanvandningskarta).
En storre lekplats med en unik utformning ar ett forsta steg for att fylla behov fran
omgivningen. Det gar forstas att géra mycket mer som plaskdamm for barn, odling
och djur beroende pa ambitionsniva.

Med kommunen som huvudman for parkmarken kan ett helhetsgrepp tas vad galler
skdtseln och utformningen av parkens gronytor. Det innebér att parken kan besta av
flera gronytor med olika teman. Exempelvis en botanisk tradgard, promenadstrak
med skogskaraktér, odlingslotter samt en 6ppen gronyta for solande, aktiviteter,
evenemang, skridskoakning och vattenlek. Alternativet med stadsdelspark innebér att
ny bostadsbebyggelse inte lokaliseras i parkmiljon. En méjlig plats att bygga pa ar
sydvast om parken pa en delvis outnyttjad gronyta som ags av kommunen. Vid
entrén dar restaurangen ligger kan ocksa provas ett bostadshus forslagsvis for
aldreboende. | parkomradets sodra del kan upplag och bod for parkskotsel uppforas.

Plaskdamm
Vastaparken

Lekplats
Stadsparken

For att forstarka Brunnsparken som spridningslank for biologisk mangfald skulle en
ekodukt Gver jarnvagen vara en 16sning, men formodligen svargenomforbart. En
framtida gang och cykelvagstunnel under jarnvagen kan ocksa fungera i kombination
som en spridningslank for arter.
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Kommunens definition av en stadsdelspark

Stadsdelsparken &r en stor och mangfunktionell park som fungerar som stadsdelens
viktigaste grona malpunkt. Stadsdelsparker vander sig till manniskor i alla aldrar och
olika intressen. Parken bor ha en egen identitet, och vara sa stor att flera olika
aktiviteter kan paga samtidigt utan att stora varandra. Det kan finnas gronska,
blomsterplanteringar och rofyllda sittplatser men stadsdelsparken ska ocksa ha en
extra lekpark, med plats for dagisutflykter och daven kunna fylla en del av
innevanarnas motionsbehov med plats for promenadvégar.

I Orebro finns den typen av stora parker pa ett flertal platser. Storst &r Stadsparken
och Varbergaparken, ca 10 hektar vardera. Annars ar de storsta stadsdelsparkerna ca
5 hektar stora., exempelvis Sveaparken 5,4 hektar, Hagen 6,3 hektar, Baronbackarna
5,0 hektar, Vallakraparken 4,6 hektar.

| stadsdelsparkforslaget kan Brunnsparken bli ca.5,5 hektar stor vilket
overensstammer med storleken pa stadens stadsdelsparker i 6vrigt.

Exempel pa temalekplats, Slottsparken Malmo
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I det héar forslaget utesluts bostadsbebyggelse i parken. Ny bebyggelse kan tillkomma
pa kommunens mark, sydvast om parken samt vid entrén till Brunnsparken. De
befintliga gangvagar som finns inom parkomradet forstarks samt att nya kopplingar
utreds for att 6ka mojligheten till att rora sig i och genom parken. Parken halls sa
bilfri som mojligt och besoksparkering ordnas vid parkens entréer.
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6.5 Kultur och noje

Brunnsparken har historiskt haft ett rikt utbud av kultur och nojesupplevelser.
Regnbagens dansbandsevents ar det enda néjesutbudet nér Peter Flacks shower
flyttat ut ur Parkteatern. Det ar viktigt att en ny verksamhet har &r 6ppen for
allmanheten och inte privatiserar byggnaden. Det galler i hog grad for hela omradet.
Det behovs tillskott av utbud som kan locka en varierande och bredare publik till
parkomrade om inriktningen av kultur och néje skall bibehallas. Den stora
utomhusscenen bakom Parkteatern har under manga ar anvants i samband med stérre
konserter och tillfélliga festivaler. Under senare tid har den anvants mer séllan.
Brunnsparken ar en av flera mojliga platser i Orebro som lampar sig for storre
evenemang som till exempel en tillfallig musikfestival eller enskilt artistupptradande.
Framfor scenen finns det en stor hardgjord yta som tal stora folkméngder. Runt om
finns det relativt Gppna gronytor som ocksa lampar sig for liknande tillstallningar. De
befintliga villor som finns inom parkomradet behéver goras mer tillgangliga for
allmanheten. Som exempel skulle villa Odinslund kunna innehalla en
caféverksamhet och delvis ett museum om parkens historia. Villa Anneberg och
Sommarbo skulle kunna bli en bas for foreningslivet i omradet.

6.6 Teknisk forsorjning
| detta lage utgar vi fran att nuvarande ledningssystem utnyttjas. Omradet ar
fjarrvarmeforsorjt. Ledningssystem och dagvattenhantering ses Over i detaljplanen.

6.7 Gator och Trafik

Omradet nas med bil fran Adolfshergsvagen men entrén &r nagot anonym och
behover forstarkas. Vagvisning och parkeringsmdjligheter behover ett helhetsgrepp.
Samlade parkeringar i norr men &ven i séder behovs for att oka tillstrémningen till
omradet. Tillfarten pa kvartersmark foreslas bli lokalgata (allmén plats) nar allméan
parkmark planlaggs i Brunnsparken. Huvudcykelstraken kan anslutas till parken i
nord-sydlig riktning. Gang- och cykelanslutningarna foreslas bli allman plats som
biltillfarten. En alternativ gang- och cykel forbindelse behdver utredas langs
jarnvégen med anslutning mot Brunnsvagen och Hagalundstunneln i norr. Detta
skulle pa ett naturligt satt ge ett strak genom Brunnsparken som ocksa skapar liv och
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rérelse. En sadan losning kraver att det finns aktiviteter langs gang och cykelstraket
for att 0ka tryggheten. Fler cykelparkeringar behover planeras in i anslutning till
parkens entréer.

En framtida koppling mellan Brunnsparken och Hagalund - Sommarroskogen vidare
mot Ladugardsangen for gang och cykel kan studeras i en framtida detaljplan. Bro
eller tunnelalternativ kan vara aktuellt. Hagalund ingar i ett kulturstrak som minner
om det gamla jordbruks och gardssamhéllet. En koppling till Brunnsparken skulle
forstarka kulturstrakets varde. Kollektivtrafikens stadsbussar passerar pa
Adolfsbergsvagen/Mosasvagen med hallplatser i anslutning till Brunnsparken.
Viktigt blir att se 6ver och starka kopplingarna fran kollektivtrafikens hallplatser,
bilparkeringar, cykelvagar och cykelparkeringar in till Brunnsparksomradet. Gena
och trygga sadana platser ger bra forutséttningar for ett 6kat flode till och genom
parken samt ett mer hallbart resande.
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7/  KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Fler bostader kan bidra till ett 6kat anvandande av parkmiljon. Det visar
Orebrobostaders nya bostadsetablering vid Parkhallen. Det kan innebéra att fler
vistas i parken under storre delen av dygnet vilket skapar ett storre underlag for
befintliga och eventuella nya etableringar. En forsiktig komplettering av bostéder i
utkanten av parken foreslas.

Orebro kommer att vixa i omfattning soderut under den narmsta framtiden. Storre
fortatning kraver ett 6kat behov av gronomraden och parker. Brunnsparken kommer
att bli allt mer viktig som en central stadsdelspark och gron vérdekarna for Orebros
sodra befintliga och framtida bostadsomraden. For hard exploatering av bostader kan
medfora att den kvalitén forsvinner for framtida generationer. Brunnsparkens direkta
koppling till andra grénomraden som Sanatorieskogen och Sommaroskogen skapar
en naturlig spridningslank for olika arter att spridas mellan olika naturomraden. Sett
till ekologisk mangfald ar det viktigt att varna om den funktionen.

Jarnvagen ar en stor barridr i omradet och stoérningskalla. Jarnvagen med godsstraket
genom Bergslagen som &r av riksintresse enligt 3 kap. 88 MB skall skyddas mot
atgarder som kan forsvara atkomsten och nyttjandet av anlaggningen.
Skyddsavstandet till bebyggelse hanteras i detaljplan. Viktigt att namna &r att
jarnvégen trafikeras av farligt gods vilket innebdr att Lansstyrelsens riktlinjer om
bostadsbebyggelse tillampas.
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Bullerskyddet mot Brunnsparken ar inte tillrackligt. Bullervallen idag ger dalig
skarmverkan och vall fattas delvis. Kartan behéver uppdateras da skarmning av
buller tillkommit nyligen. Forhallandena ar nagot béattre an bilden utvisar. Detta
utreds ndrmare i detaljplaneskedet.

7.2 Sociala konsekvenser

Brunnsparken har under lang tid varit ett omrade for socialt liv. Omradet ar en
motesplats for foreningsliv, kultur, konserter, teater, dans, mat mm. Inte minst ar
omradet en gron lunga for rekreation och lek. Stadsdelsparken forstarker den tidigare
utvecklingen vilket innebar att omradet kommer att kunna befolkas mer an idag och
bli en social métesplats for stadsdelen och aven Gvriga Orebro.

En forsiktig komplettering av bostader i utkanten av omradet provas. Viktigt blir att
utomhusevenemang fortsatt kan genomforas utan att boende stors pa ett oacceptabelt
satt.

Nya strak till och fran parkomradet behéver utvecklas for gang och cykel. Det ar
viktigt att dessa strak blir sékra och trygga passager for besékande och
forbipasserande. Att jobba med belysning och aktiviteter blir ett viktigt satt for att
starka tryggheten genom parkomradet, speciellt under vintertid.

7.3 Ekonomiska och organisatoriska konsekvenser

Hur omradet organiseras &r en viktig fraga for framtiden. Orebroportens uppdrag
som dgare ar inte langsiktigt, en plan fér vem som ska ansvara for vad i omradet
behover tas fram. En detaljplan behdver ta i beaktande att olika aktdrer kan bli agare
av byggnaderna. Viktigt blir att sékerstélla funktioner och utformning/gestaltning.
Det blir viktigt att undvika potentiella konflikter i fraga om motet mellan
kvartersmark och allmanna ytor. For att de grona parkmiljoerna ska garanteras for
framtiden och fa en bra skotsel foreslas de bli allman platsmark PARK eller NATUR
I detaljplanen. Det som markerats som kvartersmark for evenemang/kultur behéver
ocksa studeras mer ingaende for hur allmanhetens tilltrade ska garanteras.

Olika alternativ kan finnas. Viktigt blir vid eventuell forséljning att fastigheter starkt
begrénsas runt byggnaderna. Den gemensamma marken kan bli en
gemensamhetsanlaggning eller fortsatt &gas av kommunen. | vilken form bor
studeras vidare. En storre del allméan plats kan inte heller uteslutas. En parallell
utredning om dessa fragor har startats. Markforsaljningar som kan tillkomma efter att
en ny detaljplan tagits fram kan innebéra att invensteringsmedel tillfors for atgarder i
planen.

7.4 Sammanfattande konsekvenser och stallningstagande till
betydande miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas om en detaljplan, som avser anvéndning av mark, vatten och andra
resurser, ger en betydande paverkan pa miljo och halsa. En bedémning ska goras i ett
tidigt skede om detaljplanen medfor en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallning med mark och vatten och andra resurser och darmed om en MKB ska
goras eller ej. Vid bedémning har foljande aspekter beaktats
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« nuvarande miljobelastning pa platsen

« effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmiljo, social miljo
och landskapsbild om planen genomfors

« effekter pa hushallning med naturresurser
« effekter pa manniskors halsa och sakerhet
« effekter pa ljusforhallanden och lokalklimat

Omradet ar redan ianspraktaget sedan lang tid med verksamhet och som park for
allmanheten. Den alternativa utvecklingen av omradet bygger pa radande
forhallanden med eventuellt en varsam nybebyggelse. Konsekvensen bedéms kunna
beskrivas och hanteras inom ramen for en detaljplan.

Kommande detaljplan bedoms i nuléget ej medfora en betydande miljopaverkan i
den betydelsen som avses i lagen och behdver darfor inte innehalla en
miljokonsekvensbeskrivning.

8 RIKTLINJER

e Nuvarande verksamhet kan bibehallas och utvecklas. Verksamheten ar inom
omradena evenemang som teater, konserter, dans, konferens, restaurang,
samlingslokaler etc.

e Kvartersmarken for evenemang/kultur sékras for allmanhetens tilltrdde och
med en bra gestaltning i detaljplanen. Organisatoriskt kan omradet komma att
ha olika &gare.

e Verksamhet som kan tillkomma &r publika dar lokaler och mark inte blir
stangda for allmanheten. Viktigt ar omradet inte privatiseras.

e Bostéder provas utanfor parken i sydost vid Brunnsgérdesgatan samt vid
huvudentrén. Hansyn skall tas till platsernas férutsattningar. Volymer och
utformning studeras vidare i detaljplaneskedet.

e Brunnsparkens historia och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse skall
aterspeglas i kommande detaljplanering.

e Brunnsparken dppnas mot omgivningen och tillgangligheten forbattras.

o Befintliga cykel och gangvagar forstarks och nya strak tillskapas till och fran
parkomradet.

e Huvudentrén och vagvisning tydliggors.

e Trafik med bil och buss inom omradet styrs mer tydligt for att skapa mer
trafikfria zoner.
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e Parkeringsplatser samlas och tydliggors.
e Jarnvagens barriar och storningar skall minimeras.

e Traden i omradet ar viktiga fér omradet och tradinventeringen ligger till
grund for planeringen. Marklov for fallning av vérdefulla trad infors i
detaljplanen.

e Det grona sambandet mellan Sommaroskogen och Sanatorieskogen skall
stérkas.

e  Stadsdelspark innebar att markanvandningen delas upp mellan allman plats,
park och gata och kvartersmark for verksamheten. Se markanvéandningskarta.
Parkmarken utvecklas som en stadsdelspark for stadsdelen med t.ex. lekplats
men kan ocksa fa anlaggningar som attraherar hela Orebro.
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9 FORTSATT PLANARBETE OCH TIDPLAN

Planprogrammet har tagits fram under 2015 och samrad med berérda och
intresserade har skett under 2016. Ett fardigt planprogram bedéms kunna laggas fram
for beslut i programnamnden samhéllsbyggnad under 2017.

Programmet ligger till grund for detaljplanearbete som normalt tar ca.1 ar. Processen
for en detaljplan &r reglerat i plan och bygglagen.

Genomforandet av planprogrammet och detaljplanen berdknas da kunna inledas
under 2018-109.

10 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planprogrammet har tagits fram av UIf Nykvist, Anders Pernefalk och Terttu Nilsson
Stadshyggnad. Medverkat har ocksa Eva Fransson och Erica Ek i kulturhistoriska
fragor. Visst samrad har ocksa skett med representanter for forvaltningarna inom
programomradet Samhallsbyggnad samt viss dialog med representanter for
verksamheterna inom Brunnsparken.
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