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VAD AR EN DETALJPLAN?

Genom detaljplaner regleras markens anvindning och bebyggelsens
utformning. Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehéller juridiskt
bindande bestimmelser for var man far bygga, vad byggnader och
markomraden ska anvandas till, byggnadshojder, byggnaders utformning med
mera. Byggritten i detaljplanen anger den maximala grad av bebyggelse som
tillits pa en plats. Orebro bestér av ett lappticke av detaljplaner som reglerar
vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplanen arbetas fram finns under:
http:/ /www.orebro.se/detaljplan

I arbetet med denna plan har vi nu kommit till:

- \

Planprogram Planarbete Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna Vagvdalten 1 och Gravmaskinen 1 m.fl.
(Vastra Pilangen)

Den hir detaljplanen genomfors med begrinsat planférfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan ir av begransad
betydelse, saknar intresse for allminheten och om den 6verensstimmer med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nirmast
berorda, sakigare, Lansstyrelsen och Lantmaiteriet beh6ver horas.

For att ett begransat standardforfarande ska vara ett alternativ behover
torutsittningarna for standardférfarande vara uppfyllda, se ovan samt att
planforslaget godkinns av samradskretsen. Forfarandet innebir att man gar
direkt till antagande efter samradet under forutsittning att samradskretsen
godkint forslaget.

HANDLINGAR
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
e denna planbeskrivning med illustrationer

e samradsredogorelse (efter samrad)

e fastighetsférteckning
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PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND
Detaljplanens syfte ér att skapa mojligheten att uppfora en storre lagerbyggnad

med tillh6rande kontor. Detaljplanen foreslar dven en ny strickning av
Viiltgatan vilket innebir en flytt av befintlig tryckledning.

LAGE

Planomradet ligger i den vistra delen av Pilingen norr om E18.

Planomrade

¥ Tt |
~
~

- e —

f/——\~ \\
" \—\. \\\\ = S
4
oy e e :
N J] S Berglunda !
~— | S , | \\\ s
I = L == | | i
! [l i B SO | l\ —~
ro K R o
I' :,I r'\’:‘\J \\)\ ! /,
¢ I £ N TN -
\ l’/ /IJ \\ // |
[
: 1 I// \\ :
"\ # 1 S S
v ! \ S P
e | S 7
Mok \ X

Bilden visar planomradets lige.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger norr om E18 som ir riksintresse for vig. Detaljplanen

bedoms inte skada riksintresset.

Oversiktliga planer

I gillande versiktsplan for Orebro kommun, antagen av kommunfullmiktige

2010-03-24 omnimns omradet som potentiellt utbyggnadsomrade for i
huvudsak verksamheter. Planforslaget strider saledes inte mot Gversiktsplanen.
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Miljsmal

1 Miljiprogram Orebro kommun — Orebro kommuns miljomal och prioriteringar i
miljomalsarbetet finns bland annat fokusomradet God bebyggd miljo. Den nationella
malsittningen som 4ven ir det 6vergripande malet for Orebro kommun, anger
toljande: Stider, titorter och annan bebyggd miljo ska utgira en god och hilsosan:
livsmiljo. Natur-och kulturvirden ska utvecklas och utformningen av bebyggelsen ska frimja
en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser.

Detaljplaner
For omradet giller detaljplan 1880-P530 som vann laga kraft den 23 juli 2008.

Den gillande detaljplanen medger industri (]), kontor (K), tekniska
anldggningar (E) samt lager (U) med en hogsta byggnadshojd mellan 16 och 30
meter.

w1

o N
{ .+ L i/ 7=
Bilden visar gillande detaljplan 1880-P530.
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FORUTSATININGAR

Markdagoférhallanden )
Overvigande delen av marken inom planomradet dgs av Orebro kommun.

Natur

Mark och vegetation
Planomradet ir till storsta delen obebyggt och bestar idag till 6vervigande del
av skogsmark.

Geotekniska forhallanden

Inom undersékningsomradet férekommer normalt ett vegetationsticke med
ringa miktighet, 0,1 — 0,3 m. Lokala férsurningar med 0,5 — 1,0 m dy eller torv
har patriffats. Mineraljorden inom omradet ér fast och bestar féretradesvis av
siltig moran. Pa vissa stillen gar berg upp i dagen. Fore detaljprojektering av
fastigheterna bor en detaljerad geoteknisk undersokning géras. Den bor dven
innehalla forslag pa hur dagvattnet skall renas och férdréjas pa fastigheterna.

Farorenad mark

Inga nu kidnda marféroreningar finns inom planomradet. Omradet utgors till
overvigande del av skogsmark. Det finns inget som tyder pa att marken
historiskt har anvints for miljostérande verksambhet.

Radon
Planomradet ligger inte inom omride med f6rhéjd risk f6r markradon.

Risk for skred/ higa vattenstind
Inga kinda risker foreligger.

Fornlammningar
Inga for dagen kinda fornlimningar finns inom omradet.

Bostider
Inom planomradet finns inte nagra bostider f6r permanentboende. Inte heller
finns nagra fritidshus.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Omradet kring planomradet dr under uppbyggnad. Ett flertal arbetsplatser dr
planerade frimst inom lager och kontor.
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Vattenomraden
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet ligger i anslutning till Pilingsgatan. Lings Pilingsgatan Ostra del
finns en separat gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik
Cirka 1 km Oster om planomradet finns busshallplats for stads busslinje 21 och
landsortbuss 702.

Parkering, varumottagning, utfarter
In- och utfart sker via Pilingsgatan. Parkering sker inom egen fastighet.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna dr till f6r att komma till ritta med
miljopaverkan frandiffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.
Bed6émningen dr att miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids 1 omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Det finns kommunalt vatten-, spillvatten- samt dagvattenledningar invid
planomradet.

FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation
Merparten av den skog som finns inom planomréidet avverkas for att ge
utrymme for foreslagen bebyggelse.

Bebyggelse
Foreslagen detaljplanen medger verksamheter (Z) inom denna planbeteckning

tillits bland annat service, lager, tillverkning samt handel med skrymmande
varor. Vidare medger detaljplanen kontor (K) samt tekniska anliggningar (E).
Den hégsta totalh6jd dr satt pa 30 meter. I planomradets norra del finns
naturmark (INATUR) avsatt for bland annat loddammar.
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Friytor

Naturmiljo

En planbestimmelse finns om att pd varje fastighet skall minst 20 % utgéras av
gronyta inkl. dammar f6r omhindertagande av dagvatten. Gronytan kan
anvindas som 6versilningsytor for dagvatten. Det dr dven viktigt att spara den
gronska som gar samt att inom gronytan planteras nya trid och buskar.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ligger i anslutning till Pilingsgatan. Lings Pilingsgatan Ostra del
finns en separat gang- och cykelbana. Cykelbanan kommer att byggas ut sa att
den ansluter till planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter
In- och utfart sker via Pilingsgatan. Parkering sker inom egen fastighet.

Stérningar

Buller och stirningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla
ljudnivaer uppnas. Detaljplanens bullerbestimmelser dr utformade utifran
Boverkets Allminna rad 2008:1.

Konstorsandamal
Fasad pa kontorsdel ska dimpa buller s att ljudnivan innanfor fasad ej
overstiger 40 dBA ekvivalentniva.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Detaljplaneforslaget innebir att befintlig tryckledning samt sjalvfalls for
avloppsvatten maste flyttas till det nya foreslagna liget i Viltgatan.

Brandpatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet overstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Dagvatten

Vid exploatering och hiardgérande av ytor f6r byggnader, uppstillningsytor,
vigar mm kommer dagvattenavrinningen inom omradet att 6ka kraftigt
jamfort med naturmarksavrinning. For att kunna ta hand om flédet behéver
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troga system utformas dér dagvatten magasineras eller pa annat vis fordrojs
innan det nar recipienten. Eftersom omradet ér si pass stort bor magasinering
och férdrojning ske i flera steg for att skapa ett hallbart dagvattensystem.
Fordréjning bor tillimpas ndra killan och samlat, vilket innebir att
fordrojningsatgirder ska goras pa kvartersmark. Kommunen har i
planbestimmelserna stillt krav pa att dagvatten fran planomradet ska fordrojas
inom egen fastighet.

Mark for omhindertag av dagvatten finns dven reserverat i norra delen av
planomradet inom naturmarken.

Vdirme
Fjarrvirme finns 1 Pilingsgatan cirka 400 meter 6ster om planomradet.

E/

Planférslaget innebir att planbeteckningarna #-omrade for underjordiska ledningar
(1) samt omrdde for Iuftledning (1) avlagsnas. Befintlig luftledning som korsar
planomradet flyttas och placeras strax nordvist om planomradet. Ny
bebyggelse kan anslutas till befintliga nit.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter f6r
avfallshanteringen i Orebro kommun ska foljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
férvaltningen.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmaterimyndigheten verkstiller de
fastighetsrittsliga genomforandefragorna efter ansékan. Det tekniska
genomforandet av allmédnna anlidggningar ombesérjes av kommunen genom
Tekniska forvaltningen.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2016.

Genomfirandetid
Planen féreslas fa en genomférandetid om fem ar fran den tidpunkt dd planen
vinner laga kraft.
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Huvndmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réttigheter
Ber6rda fastigheter dr Vigvilten 1 och Grivmaskinen 1, Mobilkranen 1, Ansta

20:8 samt Ansta 20:209. Berorda rittigheter ar 1880K-92/552.1, 1880K-
92/515.1, 1880K-92/562.1 .

Fastighetsriittsliga atgdrder

Den nya detaljplanen innebir att lokalgatan byter lige och att naturmarken
med LOD-damm ut6kas. Dirfér kommer fastighetsreglering ske sa att
fastigheterna anpassas efter de nya ligena. Direfter finns mojlighet att avstycka
en eller flera fastigheter 1 enlighet med detaljplanen. Rittigheter inom
planomradet upphivs och flyttas till ett lige norr om planomradet.

Fastighet/Rattighet Agare/Réattighetshavare Atgard

Vagvalten 1

Gravmaskinen 1

Mobilkranen 1

Ansta 20:8

Ansta 20:209

1880K-92/552.1
1880-92/515.1
1880K-92/562.1

Vag (nuvarande
Pilangsgatan)

Orebro kommun

Orebro kommun
Orebro kommun

Orebro kommun

Orebro kommun

Televerket (Skanova)
Gullspang Nat AB
Gullspang Nat AB

Swerock AB

Erhaller mark fran Ansta 20:8,
Mobilkranen 1, Ansta 20:209 och
Gravmaskinen 1.

Avstar mark till Ansta 20:8.

Avstar mark till Ansta 20:8 och
Vagvalten 1.

Avstar mark till Vagvalten 1 och
Ansta 20:8.

Erhaller mark fran Ansta 20:209,
Gravmaskinen 1, Mobilkranen 1 och
Vagvalten 1.

Avstar mark till Vagvalten 1.

Avstar mark till Vagvalten 1 och
Ansta 20:8.

Upphéavs inom planomradet.
Upphévs inom planomradet.

Upphévs inom planomradet.
Ansokan ar inldmnad till
lantmaéteriet.

Avtalen sags upp eftersom
Pilangsgatan byggs ut.
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Tekniska fragor

Tekniska undersikningar

De kommande exploatérerna svarar for och bekostar iordningstillande av
kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersokningar samt
eventuella dtgirder och tillstaind m.m., se nedan.

Tekniska anlaggningar
Foljande atgarder ska utféras pa allman plats:

e Tlytt och forlingning av Viltgatan
Flytt av befintlig spillvattenledning i Viltgatan
Utbyggnation av Pilingsgatan med cykelbana.
Flytt av luftburen kraftledning
Flytt av teleledning

Ekonomiska fragor

Detaljplanen innebir en dndring av nuvarande detaljplan 1880-P530.
Andringen innebir 6kade kostnader men ska ses ihop med nuvarande
detaljplans budget.

E konomiska konsekvenser

- f6r exploatbren

Exploatoren bekostar erforderliga anliggningar inom kvartersmarkplats.
Exploatoren iordningsstiller kvartersmarken for byggnation och bekostar
anslutning till VA, geotekniska undersékningar m.m. Exploatéren
iordningsstiller sa att spillvattnet pumpas till kommunens férbindelsepunkt.

- fér kommunen
Kommunen upprittar och handligger detaljplanen, samt projekterar och
genomfor anliggning pa allmin plats.

Utgifter kkr
Mark 0
Forberedande arbeten 2 000
Planlaggning 250
Fastighetsbildning 200
Gata 13 000
VA
Flytt av ledningar 2 000 +
VA
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Administration 200
Ovrigt /oférutsett 3 500
Summa 21 150
Intakter

Markforséljning 41 000
Netto 19 850

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ingen planavgift ska tas ut vid bygglov. Planavgiften ar reglerad 1
markforsiljningen.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen innebir inte en sidan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprittats enligt kraven 1 plan och bygglagen 4 kap. 34 §.
dirmed om en MKB ska goras eller ¢j. Vid beddmning har foljande aspekter
beaktats:

* nuvarande miljébelastning pa platsen

* effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangtfald, kulturmiljé, social milj6
och landskapsbild om planen genomfors

* effekter pa hushallning med naturresurser

e effekter pa manniskors hilsa och sikerhet

* effekter pa ljustérhallanden och lokalklimat

Omradet redan planlagt som ett verksamhetsomrade och ingar inte i nagot
riksintresse.

Planférslaget bedoms ej medféra en betydande miljopaverkan 1 den betydelsen
som avses i lagen och behover dirfér inte innehélla en

miljokonsekvensbeskrivning.

Checklista for behovsbedomning dr godkind pa delegation for
Byggnadsnimnden 2016-08-30.
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KONSEKVENSER
Planférslaget innebir att omradet blir mer hardgjort och ianspraktags for

verksamheter, kontor. Omradet ir utpekat som ett utbyggnadsomrade for
verksamheter i kommunens 6versiktsplan varfor en bedémning redan har gjorts
att det 4r motiverat att iansprakta den befintliga skogsmarken fér verksamheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa stadsbyggnad i Orebro genom
planeringsarkitekt Adrian Bucher i samarbete med karttekniker Terttu Nilsson
och exploateringsingenjér Matilda Madsen.

Philip Cedergren Adrian Bucher
Tt enhetschef Detaljplan planeringsarkitekt

13 (17)



OREBRO KOMMUN 2016-08-30 Bn 272/2016

14 (17)



OREBRO KOMMUN 2016-08-30 Bn 272/2016

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

- - = Traktgrans
- - - - Fastighetsgrans
—————— Vagkant

Slant
it Hojdkurva
L] Industribyggnad

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Dar beteckningar saknas géller bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

Granser
—— - Planomradesgransen redovisas 3 m utanfor omradet.
_ Anvandningsgrans

e Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anvéandning av allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Gata
NATUR Natur

Anvéandning av kvartersmark

Tekniska anlaggningar, transformatorstation, pumpstation
Kontor
Verksamheter

UTFORMNING AV KVARTERSMARK
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad - exploateringens stdrsta och minsta omfattning
Prickmark — marken far inte férses med byggnad

Hogsta totalhojd i meter

7

Mark och vegetation
Minst 20 % av fastighetens area skall utgoras av gronytor.

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, kérytor och darmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den férbindelsepunkt som &r anvisad.

Dagvatten frén tak och annat dagvatten som inte &r férorenat, ska tas omhand skilt fran
oOvrigt dagvatten.

Dagvattenatgarder ska utféras pa sadant satt att fastigheten inte avieder
mer dagvatten &n vad som motsvarar maxflodet fran den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvdarsregn.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap for allmanna platser
Kommunen ar huvudman fér allméan plats

Genomfdrandetid
Genomfoérandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Underjordiska ledningar

c

Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig
for allméannyttiga underjordiska ledningar

Planavgift
Planavgiften ar reglerad i avtal och tas inte ut vid bygglov
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FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsforteckning till detaljplan for fastigheterna Vagvalten 1 och Gravmaskinen 1 m.fl. (Véastra Pilangen)
Orebro kommun

Prel 23 augusti 2016

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

GRAVMASKINEN 1 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

MOBILKRANEN 1 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

VAGVALTEN 1 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

ANSTA 20:209 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

ANSTA 20:8 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
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RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

1880K-92/552.1 TELE
TELE
1880K-92/515.1 STARKSTROM

GULLSPANG NAT AB

1880K-92/562.1 STARKSTROM
GULLSPANG NAT AB

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

MOBILKRANEN 3 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

VAGHYVELN 1 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
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