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Inledning

Tack for att du tar dig tid att lasa denna
broschyr. Det kan skydda bade din och
andras halsa och miljon.

Broschyren du héller i din hand besvarar manga
av de fragor en privatperson kan ha som dgare
av en fastighet som ér eller kan vara fororenad.
Broschyren besvarar dven fragor som kan dyka
upp vid kop eller forséljning av en fororenad
fastighet. Fér du inte svar pa dina fragor, ber vi
dig vinda dig till tillsynsmyndigheten for mer
information.

Den myndighet som kontrollerar att miljébalken
féljs kallas tillsynsmyndighet. F6r férorenade
omraden dr ndstan alltid antingen kommunens
miljékontor eller Idinsstyrelsen tillsynsmyndighet.

Det gar alltid bra att ringa till kommunen for att
fa information. Om det i stdillet dir Idnsstyrelsen
som dr tillsynsmyndighet, kommer kommunen
att hdnvisa dig dit.

Det ér viktigt for dig att kdnna till om din
fastighet ar fororenad eftersom det i sa fall kan
finnas risker med att bo eller vistas pa den. Det
kan till exempel vara sa illa att du inte bor 4ta
gronsaker som odlats pa din mark.

Du kan enligt miljobalken ocksé vara ansvarig
for att upplysa tillsynsmyndigheten om du
hittar en férorening samt undersoka eller sanera
fororeningar. Reglerna géller alla, dven dig som
privatperson.

Broschyrens fokus dr privatpersoners situation
vid dgande, forséljning eller kop av bostadsfast-
igheter. Aven om manga bestimmelser &r lika
oavsett vem som dger en fastighet eller vad den
anvinds till finns det skillnader. Kom ihag det
nér du ldser broschyren.

Det ansvar for t.ex. sanering som tas upp i
broschyren géller det miljoréttsliga ansvar du
som privatperson har enligt reglerna i miljo-
balken. Det kan ocksé finnas andra saker som
paverkar ditt ansvar, t.ex. kopekontrakt. Sddant
behandlas inte ndrmare i denna broschyr.

Platser som dr sd férorenade att de kan riskera
att skada eller skapa oldgenhet f6r ménniskors
hdlsa eller miljoén kallas for férorenade omrdden.
Ett fororenat omrdde kan vara ett mark- eller
vattenomrdde, grundvatten, en byggnad eller en
anldggning.
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Jag ar redan fastighetsagare

Hur tar jag reda pa om fastigheten ar eller
kan vara fororenad?

Léansstyrelsen i manga lén har kartskikt pa
webben dir du sjilv kan soka information om
din fastighet. I de ldn dér detta saknas finns
motsvarande information pa webbplatsen
”Geodataportalen”.

Du kan ringa till Lansstyrelsen i ditt 1an och be
dem kontrollera om det finns négra uppgifter
om fastigheten i den nationella databasen Gver

fororenade omraden, det sa kallade EBH-stodet.

Du kan ocksé ta kontakt med miljokontoret i
din kommun och hora efter om de har nagon
information om din fastighet.

Téank pa att &ven om myndigheterna saknar
upplysningar om fastigheten, s &r det ingen
garanti for att fastigheten &r fri frén férorening-
ar. Ibland &r den information som finns mycket
begransad och det kan darfor vara svért att fa
klara besked.

Maste jag upplysa nagon myndighet om
jag hittar en fororening t.ex. ndr jag graver
i tradgarden?

Enligt lag maste du genast underritta tillsyns-
myndigheten om du upptécker en fororening.
Detta giller &ven om omradet tidigare har

ansetts fororenat. Oftast dr det enklast att
forst vinda sig till kommunens miljokontor.
De kan da hjélpa dig vidare om de inte &r ratt
myndighet.

Efter att du underréttat myndigheten om den
patrdffade fororeningen kommer myndigheten
att fatta ett beslut om vad som ska hénda
harnist. Det kan t.ex. handla om att du inte
fér fortsétta griava utan att forst gora en under-
sOkning eller att du maste transportera bort de
uppgravda massorna pé ett visst sitt.

Vem &r ansvarig for att undersoka och
sanera en férorening?

Enligt miljobalken &r det den som fororenat
fastigheten som ska utfora en undersdkning
eller sanering av fororeningen.

I manga fall finns det ingen ansvarig forore-
nare kvar att rikta kraven mot. I de fallen kan
fastighetségaren istillet bli ansvarig.

Sadant ansvar kan bli aktuellt for den som
forvirvat en fastighet den 1 januari 1999 eller
senare. Detta genom kop, byte eller gava.
Déaremot leder inte forvarv genom exempelvis
arv eller bodelning till ansvar. For privat-
bostider giller att man maste ha ként till att



fastigheten var fororenad for att man ska kunna
fa ett ansvar. Ansvaret kan jamkas, se svaret pa
fragan “Finns det ndgon gréns for vilka krav
som kan stillas pa mig?”.

Den som vill griva i eller bygga pa mark som ar
fororenad har ocksa ett ansvar for att undersoka
och eventuellt sanera marken. Detta oavsett
vem som fororenat.

Kan jag bli skyldig att unders6ka min
fastighet?

Ja, om du har ett ansvar for fororeningen (se
ovanstdende fraga), men dven om det finns
misstankar om att fastigheten &r fororenad pa ett
sitt som ér farligt for de boendes hélsa. Kraven
ska vara anpassade till risken. Om risken &r
stor kan undersdkningen bli mer omfattande
och é&r risken mindre blir &ven omfattningen
mindre. Undersdkningen ska redovisas till
tillsynsmyndigheten.

Kan jag bli skyldig att sanera eller utfora
andra atgarder pa min fastighet?

Om undersdkningen visar att det finns risker
med att anvénda fastigheten som bostad kan
kommunen kriva att du vidtar atgéarder for att
minska hélsoriskerna.

Du kan bli ansvarig for att atgérda dessa risker
oavsett nir och hur du forvérvat fastigheten
eller om du sjélv har paverkat eller orsakat

fororeningen. Fororeningar som ger en negativ
paverkan pa bostadsmiljon omfattas alltsa av
andra regler jaimfort med om sddan paverkan
inte finns.

Om du som fastighetsdgare t.ex. vill grava for
en pool pa din tomt och i samband med detta
rakar pé en fororening méste du genast under-
ritta tillsynsmyndigheten om vad du hittat. Om
en fororening har paverkats av grévarbetena,
exempelvis genom en 6kad spridning, kan

du bli ansvarig for att sanera. Féroreningen
kommer saledes att paverka hur du kan anvénda
din egen fastighet.

Om det &r du sjélv som har orsakat férorening-
en kan detta innebéra att du maste sanera hela
fororeningen.

Aven det s k. fastighetsforviirvaransvaret kan
innebéra att du behover svara for hela eller
delar av en sanering.

: Att installera dricksvattenfilter eller forstérka

® ventilationen dr exempel pd atgdrder som kan
e Minska hdlsorisken i en bostad pa férorenad
® mark.
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Om din bostad virms eller har vdrmts upp med
olja kan det finnas féroreningar fran hantering-
en av villaoljan. F6r en sadan férorening kan du
eller tidigare dgare av fastigheten vara ansvarig
fororenare.

Hur gor jag for att underséka min
fastighet?

Tillsynsmyndigheten kan hjilpa dig med mer
information om hur undersokningen bor ga
till. I normalfallet behdver du ta hjélp av en
miljoteknisk konsultfirma. Om féroreningen
finns dven pé dina grannars fastigheter kan det
vara ekonomiskt fordelaktigt om ni gér ihop
och delar pa kostnaderna for undersékningen.

Hur gor jag for att sanera min fastighet?
Precis som vid undersékningen behdver du
hjélp av en miljoteknisk konsult eller kunnig
entreprendr. Hur saneringen ska ga till avgors
av manga faktorer, bland annat vilken typ av
fororening det dr, var den finns och vad den
utgor for risk.

Saneringen ska anmailas till tillsynsmyndigheten
minst sex veckor fore det att den ska paborjas.
De flesta tillsynsmyndigheter har blanketter for
detta pa sin hemsida eller kan skicka en till dig.

Kan nagon annan sanera eller bekosta
saneringen av min fastighet?

Om det finns en ansvarig fororenare kvar kan
tillsynsmyndigheten foreldgga denne att sanera.
Det dr dock inte givet att tillsynsmyndigheten
kan prioritera att stilla dessa krav vid den
tidpunkt du 6nskar.

Om din fastighet ar kraftigt fororenad kan
Naturvardsverket ldmna statliga bidrag till en
sanering. For att det ska vara mojligt krévs
omfattande undersdkningar och att kommunen
eller nagon statlig myndighet &r beredd att ta pa
sig ansvaret for genomforandet av saneringen.
Du kan nédmligen inte f4 statliga bidrag for att
sjilv genomfora saneringen. Fororeningarna




maste utgéra en mycket stor risk for hélsa eller
miljo for att statliga bidrag dver huvud taget ska
kunna bli aktuella.

Kontakta girna ditt forsdkringsbolag for att
hora efter om de har ndgon mdjlighet att
erbjuda dig hjilp i den uppkomna situationen.

Om du sjélv bekostar en sanering finns en viss
mdjlighet att {4 erséttning for saneringskostna-
derna. Detta kréver bland annat att det finns en
ansvarig fororenare kvar som kan ersétta dig
och att du &r beredd att driva kraven pé ersétt-
ning i domstol. Ta gérna kontakt med en jurist,
som kan hjilpa dig att bedoma dina mdjligheter
till ersittning.

Kan jag bli kompenserad om min fastighet
inte saneras?

Om du sjélv inte har orsakat féroreningen

pa din fastighet, kan du vara berittigad till
skadestédnd fran den som véllat skadan. Regler
om detta finns i miljobalken.

Om du sjilv inte har ndgot ansvar for att sanera
fastigheten kan du i sérskilt allvarliga fall krdva
att den som &r ansvarig l6ser in hela eller delar
av din fastighet. Det betyder att du i utbyte mot
fastigheten fér erséttning for densamma.

10

Finns det nagon gréns for vilka krav som
kan stéllas pa mig?

De krav som stélls pa en ansvarig fastighetsfor-
virvare maste vara skiliga. Vad som é&r skéligt
avgors framfor allt av vilken risk fororeningen
utgdr for ménniskors hilsa och miljon. Utdver
detta géller att kraven ocksé ska vara skiliga
utifran t.ex. den kiinnedom du hade om fGrore-
ningen nér du kopte fastigheten.

Du kan dven fa ytterligare ansvar for att sanera
om du sjdlv sprider eller frildgger en fororening
t.ex. genom att griva i den fororenade jorden.
De krav som stélls pa dig om du sjélv paverkar
fororeningen eller om du sjilv gett upphov till
fororeningen kan vara omfattande. Aven dessa
krav ska dock vara skéliga. Det ar tillsynsmyn-
digheten som avgdr vilka krav som &r skiliga,
men myndighetens beslut kan 6verklagas (se
nista fraga).

Den del av saneringen som inte bedoms vara
skilig for dig kan rent teoretiskt bekostas av
statliga bidrag. I praktiken forekommer detta
valdigt sillan, eftersom statliga bidrag nistan
enbart anvénds for sanering av omrdden med
mycket stor risk for hilsan eller miljon.

Sa dven om du inte enligt lag dr skyldig att
sanera allt kan det ibland vara klokt att sanera
hela foéroreningen dnda. Du undviker di att
lamna en restférorening som kan paverka savil



din egen hilsa som véardet pa fastigheten. Vad
som dr klokast att gora i det enskilda fallet
kommer bland annat att bero pa hur kostsam
saneringen av den éterstdende delen &r.

Vad kan jag gora om jag inte dr nojd med
tillsynsmyndighetens krav pa mig?

Om du inte redan har fatt det, be tillsynsmyn-
digheten om ett skriftligt beslut. Detta kan du
sedan Overklaga, sé att ditt drende blir provat
hos en ny instans. Den myndighet som fattar
beslutet ska forklara for dig hur du gar tillviga
om du vill 6verklaga beslutet.

Beslut om riskklassning och registrering i det
sa kallade EBH-stodet dr dock inte mojliga att
overklaga. Diaremot ger personuppgiftslagen
dig viss mojlighet att fa felaktiga uppgifter, som
registrerats i EBH-stddet, rittade.

Har kommunen som planlagt omradet
med min fastighet nagot ansvar for
fororeningen?

Kommunen har ett ansvar for att marken ar
lamplig for det den planldggs for. Det dr darfor
mdjligt att begéra skadestdnd av kommunen
om den antagit en detaljplan utan att ha utrett
fororeningssituationen tillrickligt. Mgjligheten
att kriva skadestand finns i 10 ar efter kommu-
nens beslut om antagande av detaljplanen.
Utfallet av sddana krav ar ovisst, eftersom det
finns i exempel som provats i domstol.

Har foretaget som byggde mitt hus nagot
ansvar for fororeningen?

Foretaget kan, precis som vilken fastighets-
dgare som helst, ha ett ansvar om det dgt
fastigheten och kopt den tidigast den 1 januari
1999. Det kan ocksa ha fatt ett ansvar om det
bidragit till att fororeningen spridits eller att
exponeringen paverkats vid byggnationen.

Det kan dven finnas ett avtalsrittsligt ansvar
for foretaget gentemot dig som kund. Beroende
pa hur avtalet om 6verlatelse eller byggnation
formulerats kan du eventuellt stélla vissa krav
pa foretaget.

Foto: Setareh Yousefi/Statens geotekniska institut




Jag har kopt en fastighet som senare visat forvéarvarna kan bli ansvariga om fastigheterna

sig vara fororenad, dr detta ett sa kallat ar fororenade. Avstyckningen i sig dr dock inte
dolt fel? att anse som ett forvérv.

Fragan om dolt fel regleras i jordabalken och

beror mycket p& omstindigheterna runt just Nir det gller olika fragor om att &ndra pé

ditt kop. Du bér darfor radfrdga en jurist med befintliga fastigheter, t.ex. genom avstyckning,
fastighetsritt som specialitet om detta. ber vi dig vinda dig till Lantmaéteriet, som utfor

lantméteriforrattningen, fér mer information.

Ska jag tanka pa nagot sarskilt om jag vill
stycka av mark fran min fastighet som ar
fororenad?

Tillimpningen av miljobalken paverkas inte

av avstyckningar eller andra fastighetsbild-
ningsétgirder. Om nya fastigheter uppstér pa
grund av avstyckningar sa giller fortfarande att




Jag ska kopa en fastighet

Vilket ansvar har jag som kopare att
undersoka om det finns nagra féroreningar
pa fastigheten?

Precis som for andra fel eller brister pa en
fastighet har du en undersokningsplikt vad
giéller fororeningar. For en fastighet for
privatbostad géller att du ska ha ként till
fororeningen for att du ska kunna bli ansvarig
for en fororening enligt miljobalkens regler. Att
undersoka eventuella fororeningar ar dock inte
bara intressant ur ett ansvarsperspektiv. Du ska
ocksé kunna kinna dig trygg med den fastighet
du bor pa. Det dr samtidigt viktigt att du far
anvinda fastigheten pa det sitt du har tinkt dig
och inte hindras av att den &r fororenad.

Vi rekommenderar att du stéller fragor till
miklaren och siljaren om det finns ndgra
indikationer pé fororeningar, om det funnits
nagon industriverksamhet pé platsen tidigare
eller om de har kinnedom om att fastigheten
inventerats av lansstyrelsen eller kommunen.
For sakerhets skull kan du @ven kontakta
lansstyrelsen eller kommunen for att friga om
de har ndgon information om den fastighet du ar
intresserad av.

Har médklaren nagot ansvar?

Ja, en fastighetsmaklare som har information
om att en fastighet &r misstinkt eller konstaterat
fororenad maste upplysa en potentiell kdpare
om det. Om méklaren undanhaller information
finns risk for skadestdnd och att maklaren far
en varning av fastighetsméklarnimnden. Det ar
god fastighetsmiklarsed att en fastighetsmakla-
re informerar en kdpare om att undersékningar
ar lampliga forsiktighetsatgarder infor ett kop.

Mer information om méklarnas ansvar finns i
broschyren ”Foérorenad mark — syns inte men
finns”. Broschyren finns att ladda ned fran
www.ebhportalen.se.

Vilka risker tar jag om jag koper en forore-
nad bostadsfastighet?

Om du vet med dig att fastigheten du koper ar
fororenad, riskerar du att fa bekosta undersok-
ningar och en eventuell sanering. Du bor ha i
atanke att detta kan bli mycket dyrt. En kopare
av en fastighet ansvarar dock bara om den som
orsakat fororeningen inte finns kvar.

Om du fér kopa fastigheten billigare pa grund
av en kéind fororeningssituation, riskerar du att
bli ersattningsskyldig till den som bekostar en


www.ebhportalen.se

sanering om denna hojer vardet pa fastigheten.

Det finns sérskilda regler for sddant, sé kallat
vardedkningsansvar. Dessa regler tillimpas
dock oftast bara om vérdedkningen &r stor.

Fundera ocksa 6ver om du kénner dig trygg
med vissheten att du och din eventuella familj
bor pa fororenad mark och om du tycker att
vissa inskrankningar i markens nyttjande ar
okej.

\\\
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Jag ska salja min fastighet

Kan jag bli tvungen att undersoka min
fastighet infor en forsaljning?

Nej, inte enligt lag, men om fastigheten miss-
tdnks vara fororenad kanske kdparen kréver att
du undersoker fastigheten infor dverlatelsen.
Resultatet av undersdkningen fungerar da som
ett underlag for er vid dverlatelsen.

Om f6roreningar patréffas i samband med en
sédan undersokning ska tillsynsmyndigheten
underréttas. Se svaret pa fragan: "Maste jag
upplysa ndgon myndighet om jag hittar en
fororening t.ex. nér jag graver i tradgarden?”

Mer information

EBH-portalen - https://ebhportalen.se
Lansstyrelsen - www.lansstyrelsen.se
Statens geotekniska institut - www.sgi.se
Naturvérdsverket - www.naturvardsverket.se
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Ar jag ansvarig for att upplysa koparen om
en fororening?

Vid fastighetsoverlételser har koparen ett stort
undersokningsansvar. Du som séljare har dock
ett ansvar for att upplysa om de fel och brister
som fastigheten belastas av och som du kdnner
till i samband med forsdljningen. En fororening
ar ett sddant fel eller en sadan brist. Kopare
som fér information om en kénd eller missténkt
fororening far i sin tur ett stdrre ansvar for att
undersoka saken vidare.


www.naturvardsverket.se
www.sgi.se
www.lansstyrelsen.se
https://ebhportalen.se
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