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VAD AR EN DETALJPLAN?

Genom detaljplaner regleras markens anvandning och bebyggelsens utformning.
Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehaller juridiskt bindande
bestammelser for var man far bygga, vad byggnader och markomraden skall
anvandas till, byggnadshojder, byggnaders utformning med mera. Byggratten i
detaljplanen anger den maximala grad av bebyggelse som tillats pa en plats. Orebro
bestar av ett lapptacke av detaljplaner som reglerar vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplanen arbetas fram finns under:
http://www.orebro.se/1316.html

| arbetet med denna plan har vi nu kommit till:

\
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Idrottshuset

Nikolai 3:272

I Nikolai forsamling
Orebro kommun
Stadsbyggnad Orebro
Den 10 maj 2010

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser samt denna
beskrivning med samradsredogorelse, genomférandebeskrivning och
fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte &r att justera byggréattens lage och hojd for tillbyggnad av
Idrottshuset. Handel och kontorsandamal kompletterar idrottsandamalet.

LAGE
Planomradet omfattar del av Idrottshuset och markomrade 6sterut inom Eyrafaltet.

TIDIGARE STALL[_\IINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen for Orebro kommun antagen av kommunfullméaktige 2010-03-24.

Oversiktsplan for Orebro kommun/delomrade

Befintligt
gront strak
som varnas.

Viktigt strak/gata for
= dagens eller framtida
~ | kollektivtrafik i staden

Bygéardesbéacken.

Back som tas till
vara och lyftas

fram i stadsbilden. ) o N . -
Ny stréckning till H Utvecklingsomrade for idrott. Eyraomradet .| Utbyggnadsomrade for bostéder och
den nya Omréde for idrott, lek och spel H  verksamheter.
dagvattendammen. |[| Inslag av kommersiella lokaler Omréde fér bostader och kontor.




Planprogram for Eyrafaltet

Planprogram for Eyraféaltet med samradsredogorelse tillstyrktes av kommunstyrelsen
2002-04-09 och éverlamnades till byggnadsndmnden for fortsatt handlaggning.
"Planprogrammets syfte &r att visa Eyrafaltets framtida innehall och struktur. De
centrala sportanldggningarna Eyrabadet, Idrottshuset, Eyravallen och Vinterstadion
avses behallas och utvecklas, kompletteras med bostadsbebyggelse och fungerande
trafikanldggningar”.

Detaljplaner

Eyrafaltet omfattas av detaljplaner fran 2002 , 2003, 2004 och 2006. Eyrafaltets
planomrade far anvandas for idrottsandamal med en flexibel byggrétt.
Detaljplanerna fran 2002-04 omfattar Behrn Arena och forsta etappens bostader.

ey
s et :

—

“ Behrn Arena

P153
2002
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Behovsbedomning om betydande miljopaverkan

Enligt 5 kap. 188 i plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas om en detaljplan, som avser anvandning av mark, vatten och andra
resurser, ger en betydande paverkan pa miljo och halsa. En bedémning ska goras i ett
tidigt skede om detaljplanen medfor en betydande paverkan pa miljon, halsan eller




hushallning med mark och vatten och andra resurser och darmed om en MKB ska
goras eller ej. Vid bedémning har foljande aspekter beaktats:

« nuvarande miljobelastning pa platsen

« effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmiljo, social miljo
och landskapsbild om planen genomfors

» effekter pa hushallning med naturresurser

« effekter pa manniskors halsa och sakerhet

« effekter pa ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget bedoms ej medfora en betydande miljopaverkan i den betydelsen som
avses i lagen och behover darfor inte innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.

Checklista for behovsbedémning ar godkéand pa delegation for byggnadsnamnden
2010-02-23

FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden )
Idrottshuset med omgivande mark &gs av Orebroporten Fastigheter AB

Mark och vegetation

Marken ér relativt plan, ca +12. Eyraféltet har en vildvuxen vegetation som behdver
ses Gver och ges en genomtankt planering, sarskilt pa kvartersmark. Trad behover
maétas in och vérderas i den fortsatta planeringen. Marken bestar av lera som vilar pa
moran. Lerans maktighet varierar mellan 3 till 9 m. Byggnader inom omradet torde
grundlaggas med palar, som slas till fast botten.

Lansstyrelsen meddelar att ndgon arkeologisk utredning eller undersokning inte
behover utforas inom planomradet.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Idrottshuset &t kulturhistoriskt véardefullt och omfattas av 3 kap. 12 § plan- och
bygglagen. Skydds- och varsamhetsbestimmelser finns i géllande detaljplan. Se dven
kulturhistorisk beskrivning.

Gator och trafik

Eyrafaltet har kompletteras med tvarforbindelser och andra korvégar for att mota den
nya planeringen.

Trafikmangden pa omgivande gator kommer att forandras nar omradet ar fardigt.
Rudbecksgatan trafikeras idag av 25-27.000 fordon/dygn, Eklundavagen ca 7.000
fordon/dygn och Restalundsvagen ca 1.000 fordon/dygn.

Tvarforbindelse finns mellan Idrottshuset och Behrn Arena. Denna ligger pa
tomtmark och ar ingen allmén gata. Den kan darfor stangas av vid behov som storre
arrangemang.

Eyragatan ar angoringsgata for Eyrabadet, Idrottshuset, Behrn Arena och bostéader.
Angoring och parkerina mm finns ocksa séder om Idrottshuset.

Teknisk forsorjning
Befintliga ledningssystem utnyttjas.



Vatten- och avloppsledningar finns i Eyragatan och passerar i nord-sydlig riktning
vaster om Idrottshuset. Omradet ar forsérjt med fjarrvarmeledningar.
Transformatorstationer finns séder och dster om Idrottshuset.

FORANDRINGAR

Allméant

Eyrafaltet inklusive Sveaparken utgor tillsammans ett 1,2 km 6st-vastligt strak.
Visionen &r att denna for 6rebroarnas unika tillgang mitt i staden utnyttjas béttre och
vidareutvecklas till ett gront aktivitetsstrak med ett brett utbud av
idrottsanldggningar, bostader och parker.

I likhet med planprogrammet foreslas ett samlat sportfalt inom Eyrafaltet. Eyrafaltet
ar centralt beldget och pa en relativt begransad yta kan manga idrottsevenemang
genomfdras. Manga besokare gar, cyklar eller aker buss till anlaggningarna. Inom en
radie av 1,5 km ligger 19 skolor vilka &r stora nyttjare av Eyrafaltet. Inom radien
finns ca 25 000 boende varav ca 2 700 barn (5-16 ar). Eyrafaltets roll som
evenemangsomrade kan utvecklas.

Idrottshuset

Idrottshuset &r byggt 1946 och har stort kulturhistoriskt varde.

Se kulturhistorisk beskrivning. En planbestammelse infors for gestaltningsfragor.
Nybyggnaden innebdr att den gamla sporthallen kan bevaras intakt.

Idrottshuset har ett stort behov av renovering och modernisering for att mota dagens
funktion som elitarena for inomhusidrotterna.

Forslaget utgar fran att Idrottshuset bevaras enligt gallande detaljplan men att den
ostra delen med kontorslokalerna i tre vaningar far ersattas med en nybyggnad.
Kontorslokalerna beddms inte ha det kulturhistoriska véarde som 6vriga delar.
Forslaget innebér att Idrottshuset byggs till 6sterut med en sidoférskjutning och en
smal byggnad som lank mellan det gamla och det nya. Lanken innehaller trapphus
och lokaler som sammanbinder byggnaderna.. Den nya sporthallen far en storlek som
rymmer tva handbollsplaner. Hallen &r flexibel och kan installeras med mobila
laktare ca. 2500 sittande askadare far plats. Hallen ligger en vaning upp och
bottenvaningen planeras fér kommersiella lokaler, parkering och omkladningsrum
for idrotten. En entrébyggnad laggs mot Eyragatan och forgardsmarken anvands for
utrymme for besokande till idrottshallen och lokalerna i bottenvaningen, exempelvis
cykelparkering.

Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet har forutsattningar att forbattras med foreslagna
trafikatgarder. Bebyggelsen och marken skall vara tillgangliga for personer med
funktionshinder. Sarskilt viktigt blir detta for idrottsanlaggningarna.

Angoring for rorelsehindrade foreslas i anslutning till entrépunkter.
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Gator och trafik

Infrastrukturen for biltrafik och gang- och cykeltrafik ar klarlagd i gallande
detaljplaner. Ingen forandring foreslas. For tomtmarken runt Idrottshuset blir det
viktigt att den planeras omsorgsfullt for att angoring, parkering for bilar och cyklar
mm skall fungera sa bra som majligt.

Raddningsvag pa kvartersmark skall finnas runt Idrottshuset. Raddningstjanstens
stegutrustning ar en forutséttning vid utrymning.

Parkering
En forutsattning i planeringen ar att Eyrafaltets centrala 1age innebér att de flesta
bestkarna vid matchtillfallen tar sig hit cyklande, gaende eller med buss.

De internationella férbunden FIFA/UEFA rekommenderar att var sjatte askadare bor
ha p-plats samt gangavstand maximalt 1500 m. For Behrn Arena betyder detta ca
2000 p-platser. Hela cityomradet med ca 3000 p-platser tillgangliga for allmanheten
kan raknas in inom gangavstandet.

Behovet av bilparkering skall 16sas for vardagsbehovet for idrottsanlaggningarna.
Eyragatan d&r ombyggd med dubbelsidig parkering.

Forslag finns att frigora kéllaren under Idrottshuset for garage. Vidare planeras for
ca. 20 bilplatser inom tillbyggnaden av Idrottshuset .Dessa skall primért tacka p-
behovet for de kommersiella lokalerna. Soder om Idrottshuset finns

mojlighet att anordna ca. 60 bilplatser. Lings plan mellan Idrottshhuset och
Eyrabadet kan anordnas som en flexibel torgyta aven for parkering. Totalt kan minst
150 bilplatser anordnas vilket bedoms tillrackligt for vardagssituationen.

Gang- och cykeltrafik

De stora gang- och cykelstraken tangerar Eyrafaltet langs Rudbecksgatan och
Eklundavégen. Tvars igenom omradet finns gang- och cykelvag mellan Eyrabadet
och Idrottshuset. En komplettering till dessa foreslas langs tvarforbindelsen mellan
Idrottshuset och Behrn arena. Storre ytor for cykelparkering behovs vid ldrottshusets
entréer mot Lings plan och vid Eyragatan norr om Idrottshusets tillbyggnad.

Miljokonsekvenser

Idrottshuset &r kulturhistoriskt vardefullt. Tillbyggnaden skall anpassas till miljon.
Den sammanbindande lanken utformas beslédktad med ursprungsvolymen . En
planbestammelse infors. Viss negativ paverkan pa det kulturhistoriska vérdet nar
kontorsdelen ersétts. Gamla sporthallen kan bevaras intakt och renoveras vilket
innebar viss kompensation av negativ paverkan. En solstudie (se figur) har gjorts
som visar att tillbyggnadens paverkan pa omgivningen blir marginell.

Vid storre publikevenemang blir ofta omkringliggande bostadsgator belastade med
parkerade bilar. Detta sker dock endast vid vissa tillfallen och under begrénsad tid
och bor kunna accepteras. Ett storre samnyttjande av befintliga ytor for parkering bor
efterstravas. Landstigets markparkering (kvéllar och helger) &r ett sadant exempel.
Det centrala laget gor ocksa att de storre P-anlaggningarna i city foreslas
marknadsforas vid vissa tillfallen. De allméanna p-platserna inom omradet bedéms
dock tillrackliga for vardagsbehovet. De internationella forbunden FIFA/UEFAS
rekommendationer kan uppfyllas.
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Trafiken till idrottsarenorna bedéms inte i nuléget eller framdéver, i
vardagssituationen innebéra nagon oacceptabel stérning. Antalet parkeringsplatser
kommer inte att utokas vilket innebar att trafiken inte bedoms andras pa nagot
dramatiskt sétt.

Ett langsiktigt projekt har startats for att stimulera och underlatta resandet till
Eyrafaltet med andra fardsétt &n bil. Atgérder som direktbussar till
arenaarrangemang, samakning, cykelvardar mm studeras.

Det stora flertalet cyklar och gar till aktiviteterna och cykelparkeringen &r ofta
otillrécklig. En forstarkning behdvs vid de storre entréerna.

Bussangoring kan ske pa Eyragatan, tvarforbindelsen mellan Idrottshuset och Behrn
Arena och soder om Idrottshuset.

Dranerade ingrepp under vissa nivaer far ej ske nar det géller grundvattnet. Lokalt
omhéndertagande/fordrojning av dagvatten (LOD) skall ske vid ny- och
ombyggnation. Infiltration &ar inte mojligt pga markférhallanden. Det ar
fastighetségarens ansvar att ta fram forslag pa dagvattenhanteringen.

Tillbyggnaden ersatter en parkeringsplats.

Befintliga ledningssystem i omgivande gator utnyttjas. Enskild avloppsledning finns
soder om Idrottshuset. En hogspanningsledning och fjarrvarmeledning behdver
flyttas. Ett nytt lage for transformatorstation foreslas i omradet. Ledningar kan
forlaggas i u-omrade soder och Gster om tillbyggnaden.

Utformning anpassas till bebyggelsen i dvrigt.

Atkomlighet for raddningstjanst skall beaktas. Detta &r sarskilt viktigt med anledning
av den stora tillstromningen av publik vid stora idrottshéandelser.

Utrymmen for kéllsortering av avfall skall finnas

Eyrafaltets komplettering med bostader med olika upplatelseformer och lokaler
beddms positivt sett bade fran ett samhéallsekonomiskt perspektiv med attraktiva
centrala bostader och fran ett miljo- och folkhalsoperspektiv med korta cykelavstand,
trygghet och sakerhet inom omradet etc.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar.
| 6vrigt se genomforandebeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Utover undertecknad har Eva Fransson medverkat i kulturhistoriska fragor, Annika
Kensén i mark- och exploateringsfragor och Terttu Nilsson som karttekniker.

Bebyggelseférslag har pa uppdrag av Orebroporten tagits fram av Clarus Arkitekter
AB

'.-H'f-;," r’f f'f-;/' /
e Nooid—
UIf Nykvist
planchef
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| IDROTTSHUSET

Detaljplan for
IDROTTSHUSET
Nikolai 3:272

I Nikolai forsamling
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

GRANSER

o Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.
i — Anvandningsgrans

S Egenskapsgrans

Kvartersmark

Transformatorstation

Handel

Kontor

P Parkering

Idrott/publika evenemang

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillgénglig for underjordiska ledningar

Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallnings- och kérytor och darmed jamforliga ytor skall renas
enligt, av Tekniska namnden, senast antagna riktlinjer innan anslutning av dagvattnet far ske

till anvisad forbindelsepunkt.

Dagvatten fran tak och annat naturligt dagvatten skall tas omhand separat fran ovrigt dagvatten
Dagvattenatgarder skall utféras p& sadant satt att fastigheten inte avleder mer dagvatten an
motsvarande maxflode fran den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn

Utformning

Hogsta totalhdjd i meter
Hogsta antal vaningar

6

Utseende
f Byggmaterial och kulér skall véaljas inom det spektrum som hér till de ursprungliga
byggnadernas karaktar.

Vid tillbyggnad eller féréandring av Idrottshhuset skall stor hansyn tas till byggnadens kulturhistoriska varde och
arkitektoniska gestaltning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

12
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for
Idrottshuset

Nikolai 3:272

I Nikolai forsamling
Orebro kommun
Stadsbyggnad Orebro
den 10 maj 2010

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att justera byggrattens lage och hojd for tillbyggnad av
Idrottshuset. Handel och kontorsandamal kompletterar idrottsandamalet

Organisation )
Planen uppréttas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar genomfarande-
beskrivning.

Fastighetsagaren svarar for och bekostar iordningstallande av kvartersmark och
darmed sammanhangande utredningar, undersokningar samt eventuella atgarder och
tillstand m m, se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2010.

Genomfdrandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats. Omradet ligger inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och avlopp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter och rattigheter

Berorda fastigheter dr Nikolai 3:17 och 3:272. Orebroporten Fastigheter AB &ger all
mark inom planomradet. Ledningsréatt kan bildas for ledningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersokningar

Fastighetsagaren utfor och bekostar samtliga tekniska undersokningar inom
planomradet, t ex geoteknisk undersokning.

19



Tekniska anlaggningar
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Fastighetsagaren ansvarar for att ta fram forslag pa lokalt
omhéndertagande/fordrojning av dagvatten i samband med tillbyggnad av
Idrottshuset.

En ny transformatorstation behévs inom planomradet.

Inom planomradet finns befintliga distributionsledningar for fjarrvarme samt
befintliga ledningar for el och tele.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser

Planomradet utgors endast av kvartersmark. Inga anlaggningar inom allmén plats
behtvs med anledning av detaljplanen.

Fastighetsagaren svarar for samtliga kostnader pa kvartersmark inklusive kostnader
for flytt av befintliga ledningar.

Annika Kensén
Exploateringsingenjor

20



" Stadsbyggnad
¥ OREBRO FASTIGHETSFORTECKNING

2010-05-04 Bn 2705/2009

Fastighetsforteckning till detaljplan for Idrottshuset Nikolai 3:272
i Nikolai forsamling Orebro kommun

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

NIKOLAI 3:17 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

NIKOLAI 3:272 OREBRO KOMMUN AGARE ENLIGT KOP
BOX 30000 OREBROPORTEN FASTIGH: AB
701 35 OREBRO BOX 335 20

701 35 OREBRO

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

EYRAVALLEN 2 SYSTRARNA HERMANSSON AB
STUREG 6 A
702 14 OREBRO

IDROTTSHUSET 1 OREBROBOSTADER AB
BOX 8033
700 08 OREBRO
NIKOLAI 3:21 OREBRO KOMMUN
BOX 30000

701 35 OREBRO

NIKOLAI 3:238 OREBROPORTEN FASTIGHETER AB
BOX 335 20
701 35 OREBRO

NIKOLAI 3:329 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

21



TENNISBOLLEN 1

OREBROPORTEN FASTIGHETER AB
BOX 335 20
701 35 OREBRO

BRF SVEA PARK
JM AB KOPPARBERGSVAGEN 8
722 13 VASTERAS

22
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Idrottshuset - en kulturhistorisk beskrivning

Husets tidiga historia

Idrottshuset invigdes den 1 september 1946, efter en lang byggnadstid orsakad av det
pagaende kriget. Ritningar hade gjorts av arkitekten Georg Arn ar 1941 och det
forsta spadtaget hade tagits i april 1942. Redan efter en manad maste arbetet laggas
ned p g a brist pa saval material som arbetskraft, men gick att ateruppta efter en kort
tid, och genomfordes darefter etappvis efter tillstand fran statliga myndigheter.
Forenklingar av de ursprungliga ritningarna maste goras for att sanka
entreprenadkostnaderna och for att anpassa till materialbristen i landet. Trots alla
motgangar kunde taklagsfest hallas den 14 juni 1945 och invigning ett drygt ar
senare.

Tomten hade stallts till Orebros idrottshusférenings forfogande av stadsfullméktige
efter beslut i juni 1941. Staden forband sig att anldgga de nédvandiga gatorna,
broférbindelserna 6ver Bygardesbacken samt vatten och avlopp, och ett lan for
byggnationen, rantefritt under 25 ar, gavs ocksa. Fran staten kom andra medel, efter
ihardigt arbete fran politiker och féreningsmedlemmar. (Bl a fick man s k tipsmedel,
bidrag via inkomster fran det ar 1934 forstatligade AB Tipstjanst.) Det var alltsa ett
bygge som kravde standiga insatser fran de drivande personerna for att vara mojligt
att genomfora fullt ut, mycket p g a att det var ett stort projekt att driva under
krigstiden.

Av fotografier att doma var byggnaden inte helt fardigstalld vid invigningen. Vissa
kompletteringar gjordes successivt, bl a utsmyckningen av fasader och av vaggar och
tak i stora hallen.

Ar 1963 6vertogs Idrottshuset av Orebro stad genom den nyinrattade idrottsstyrelsen.

Idrottshuset bestar av den stora véalvda hallvolymen med en tvavaningsbyggnad
kopplad till den 6stra gaveln, dar en gymnastiksal flankeras av mindre lokaler,
ursprungligen bl a ett café och lokaler for ungdomsverksamhet. Omdisponeringar har
gjorts av de mindre utrymmena under arens lopp, bl a for att fa mer tidsenliga
omkladnings- och duschutrymmen. De tidvis mycket slitna foajéerna pa husets
langsidor har ocksa genomgatt relativt stora forandringar, framfor allt nar det géller
ytskikten. Portarna mot Sveaparken har dessutom bytts. | stort sett ar det dock ett vél
bevarat exempel pad 1940-talets byggande som Orebro har i ldrottshuset.

Beskrivning av byggnaden

Den barande konstruktionen utgérs av armerad betong. Grunden vilar pa femhundra
sjumeters betongpalar. Yttervaggarnas betong ar kladd med isolerande material -
utvandigt med siporex och invandigt med traullsplattor, och &r pa detta putsad pa
bada sidor. Bottenvaningen ar kladd med gult fasadtegel. Gavlarnas valvda vaggytor
ar putsade. Entrésidan ar prydd med en relief centriskt placerad dver porten.

Takkonstruktionen bestar av limtrabagar fran Toreboda som barande delar,
daremellan ursprungligen lanterniner for dagsljusinslapp. De yttre rutorna i
lanterninerna bestod av splitterfritt tradglas och yttertaket i 6vrigt var klatt med
galvaniserad plat. Denna sammansattning gav en speciellt profil at byggnadens
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valvda form, men samtidigt en svaghet till konstruktion. Taket byggdes slutligen om
1982. Da togs lanterninerna bort, konstruktionen tatades och isolerades. Utvandigt
slatades taket ut i och med att bagarna byggdes in i konstruktionen. En av de
arkitektoniska kvaliteterna hos byggnaden forsvann i och med detta.

Golven i trappor, forhallar och foajéer belades med cementmosaik, som fortfarande
finns kvar. | stora entréhallen lades dekorativa monster, bl a zodiaken innanfor
sparrarna vid stora entrén. Andra ursprungliga invandiga material var kalkfarg pa
vaggar i klubbrum, idrottshallar, trappor, kapprum mm, golv i de stora hallarna av 2
tum furu, malat med gron "tennisfarg”. Golvet har lagts om ett par ganger, forsta
gangen sa sent som ca femtio ar efter husets invigning. Huvudentrén har ett glasat
dorrparti med fyra dorrar, varav de tva mittersta med vridddrrar och de 6vriga
vanliga pardorrar. Hela partiet &r utfort i tr& som fernissats/lackats. Mindre
sidoentréer finns pa langsidorna, ursprungligen av samma material men i sen tid
bytta till grona metallpartier. Innerddrrar i hallen och foajéer ar slata och omalade
tralamelldorrar (vissa ar dock utbytta). | trapphusen till klubblokaler etc sitter en
aldre typ av innerdorrar, spegeldorrar.

Stora hallen - byggnadens karna - har gradanger av armerad betong med fast
monterade bankar helt i trd ("’med ryggstdd” namndes det sérskilt i festskriften till
invigningen 1946). Kortsidan intill huvudentrén ar férsedd med tva balkonger, varav
den 6vre har en rundad utvidgning pa mitten, ursprungligen tankt att fungera som
musiklaktare. Balkongréckena ar utforda i smackert jarnsmide med klassicistiska
former. P& den norra langsidesléktaren finns ett sarskilt radiorum som ursprungligen
var forsett med en hogtalaranlaggning. Till den var kopplade "hypermoderna
hogtalare™ ” som var monterade i hallens tak och dver staplatslaktaren pa bortre
kortsidan. I taket och pa gavelvaggarna i stora hallen monterades sa smaningom
ljudddmpande plattor av perforerad plywood i klassiska monster och, ovanfor
musiklaktaren/balkongen, i form av kommunens vapen.

Hallen préaglas 6verhuvudtaget av varma traytor: bénkarnas traytor, radiorummets
plywoodvéggar och framfor allt: akustikplattorna i tak och pa gavelvaggar. Det ger
salen en varm karaktdr som kan sdgas hora till 1940- och 50-talens byggande.

Kulturhistoriskt varde

Idrottshuset hor till de tidigare idrottshallarna i landet (Undantag simhallar/badhus
och tennishallar, som borjade uppforas tidigare. Hallar for bollspel mm bdérjade
byggas vid 1930-talets mitt och fram till 1941 hade tjugo uppforts i landet, tio nya
fanns pa ritbord och kom s& sméaningom att uppforas, bl a Idrottshuset i Orebro.)
Byggnaden markerar ocksa idrottens betydelse i staden: Fran 1946 fanns forutom en
fotbollsarena med laktare, Eyravallen, och intill den en modern byggnad for
inomhusidrott, bada relativt pakostade folkrorelseanlaggningar i stadens utkant. |
stort sett ar huset vélbevarat och ett gott exempel pa sin tids byggande. Det
kulturhistoriska vardet ar darmed hogt.
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Karaktarsskapande delar

e Byggnadsvolymerna — den vélvda hallen med tegelkladd bottenvaning och
sidovolym i tva vaningar, huvudentrén pa den vastra gaveln med putsat gavelfalt
och reliefdekor.

e Entréhallen - entrépartiets fyra portar av glas och fernissat/lackat tré, varav tva
vriddorrar och tva vanliga pardorrar; golv av cementmosaik med dekorativt
monster, "kioskvagg” med fonster och karosseripanel samt omalade lamelldorrar

e Stora hallens gradanger och trabénkar, balkonger med smidesdetaljer, radiorum
med omalade plywoodvéggar samt akustikplattemonster i tak och pa véaggar.

Kéllor:

Festskrift vid invigningen av Orebro idrottshus I6rdagen den 31 aug. och séndagen
den 1 sept.1946 (Stadsarkivet)

Orebro stadsfullmaktiges protokoll och handlingar ar 1942, nr 55

Idrottens miljoer i historiskt ljus, Riksidrottsférbundet och Riksantikvariedmbetet
2003

Bygglovritningar i ritningsarkivet, Orebro stadsbyggnad
Fotografier i Stadsarkivet

Det nyinvigda Idrottshuset. Reliefen dver entrén har annu inte satts upp. Takets ursprungliga
utformning syns tydligt. Foto i Stadsarkivet.
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Stora hallen. Monstret av akustikplattor i tak och pa F d kiosk i entréhallen
gavelvagg doljs delvis av reklam och elektronisk tavla,

men ger anda rummet dess karaktar.
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Entréhallens golv av cementmosaik med Publikens huvudentré med ursprungliga
monsterlaggning vriddorrar

Stora hallen 1946. Mot staplatslaktaren. Stora hallen 1946. Partiet under balkongerna r i sitt
Foto i Stadsarkivet. ursprungliga skick och reklamen har &nnu inte kommit in.
Fran lanterninerna flodar ljuset ner dver golvet. Foto i
Stadsarkivet.
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Samradsredogorelse
2010-05-10 Bn 2705/2009

Byggnadsndmnden

Detaljplan for Idrottshuset Nikolai 3:272 i Nikolai férsamling,
Orebro kommun

Sammanfattning av planforslaget
Detaljplanens syfte &r att justera byggréattens lage och hojd for tilloyggnad av
Idrottshuset. Handel och kontorsandamal kompletterar idrottsandamalet.

Samradet
Planforslaget har varit utsant for samrad under tiden
26-02-2010—16-04-2010 .

Forslaget har varit utsént for kdnnedom och eventuellt yttrande till
berérda enligt sandlista for samrad samt till Medborgarkontoret for
kannedom.

Inkomna erinringar och synpunkter:

Lansstyrelsen
Har inga synpunkter eller erinringar pa planférslaget.

Brf. Svea Park, Tennisbollen 1
Godkéanns

Fritids- och turistnd&mnden
Beslutar enligt forvaltningens forslag.

1. Forvaltningen anser att det ar positivt att Idrottshuset renoveras och utvecklas.

2. For att mota det stora behovet av flera tranings- och matchhallar &r det positivt att en
ny sporthall byggs. Utifran de intentioner som finns om ett samlat sportfalt inom

Eyraféltet ser
forvaltningen att den valda placeringen fungerar bra i miljon.

3. Idrottshuset har stort behov av renovering och modernisering for att mota de krav pa
funktion som stélls pa en elitarena for inomhusidrotterna. Férvaltningen ser positivt pa
att man river den Ostra delen med kontorslokalerna i tre vaningar for att bereda plats for

en ny byggnad.

4. Forslaget innebadr att Idrottshuset byggs till 6sterut med en sidoforskjutning och en

smal byggnad som lank mellan det gamla och det nya. Lanken innehaller
omkladningsrum,
kommunikationslokaler m m. som sammanbinder byggnaderna.
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Den nya sporthallen far en storlek som rymmer tva handbollsplaner.

5. Forvaltningen foresprakar att det befintliga Idrottshuset aterskapas i sin
ursprungliga karaktar men anpassas efter dagens behov.

6. | forslaget finns en ny entrébyggnad som ar placerad mot Eyragatan i den nya
lanken mellan det befintliga Idrottshuset och den nya sporthallen vilket mojliggor for
besokarna att pa ett smidigt satt nyttja Idrottshusets alla faciliteter.

7. Infrastrukturen for biltrafik och gang- och cykeltrafik ar klarlagd i géllande
detaljplaner. Den tvarforbindelse som finns mellan Idrottshuset och Behrn Arena
ligger pa tomtmark och ar ingen allmén gata. Tvarforbindelsen fungerar dock som en
genomfart mellan Eyragatan och Restalundsvégen. Forvaltningen ser det vardefullt
att tvarforbindelsen vid ex. matcher och arrangemang kan stangas av for genomfart.

Kommentar : Synpunkterna dverensstimmer med planforslaget.

Nerikes Brandkar

synpunkter utifran brandskyddssynpunkt:

Med anledning av att tillbyggnationen av idrottshuset innebar att omradet fortatas
och risken for att ta problem med framkomligheten i handelse av brand eller annan
olycka 6kar maste sarskild utredning goéras som belyser foljande:

e Framkomligheten pa narliggande gator i samband med olika arrangemang
sommar och vinter, kravs parkeringsfoérbud pa sidogatorna for att acceptabel
framkomlighet skall erhallas? Hur hanteras snomassor?

e Flera befintliga och &ven planerade byggnader, inom och omkring det
aktuella omradet, har sadan hojd att raddningstjanstens stegutrustning ar en
forutsattning vid utrymning. Kan raddningstjansten na berérda fastigheter
inom rimlig tid och stalla upp héjdfordonet utan hinder?

o Kommande tillbyggnation av vinterstadion kommer att 6ka publikkapaciteten
for bygganden och pa sa satt belasta omradet med ett hdgre antal personer.
Hur kommer detta att paverka mojligheterna till en saker utrymning samt
raddningstjanstens tilltrade vid brand eller annan olycka?

e Hur utrymningssituationen samt raddningstjanstens tilltrade paverkas vid
arrangemang i flera olika arenor samtidigt i h&ndelse av brand eller annan
olycka?

e Styrning av publiken vid en utrymning sa att inte raddningstjanstens insats
forsvaras eller hindras.

Kommentar : Synpunkterna ar valdigt viktiga for arenorna dar manga personer
samlas i byggnaderna. Vi skriver in forutsattningari planbeskrivningen. Eyragatan
I6per langs Idrottshuset och ger tillganglighet till norra sidan av Idrottshuset och
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bostader langs gatan. En korvag kommer att finnas pa tomtmark runt byggnaden. Har
blir det upp till fastighetsdgaren att anordna den som rdddningsvag.

Vi forutsatter att samrad halls med raddningstjansten i samband med

projektering och bygglov.

Skanska Sverige AB

Undertecknat bolag ar agare till Skivstangen 1 och Eyravallen 1. Vi har sékt bygglov
for bostadsproduktion pa fastigheten Skivstangen 1 och byggnadsnamnden har
beslutat om anstand av lovet tills detaljplanearbetet avslutats. Nagon egentlig
motivering till detta meddelande anstandet och det inledda detaljplanearbetet har vi
inte fatt annat an att parkeringsbehovet for omradet inte ar tillgodosett i tillracklig
omfattning.

I nu aktuellt planforslag for Nikolai 3:272 avseende utbyggnad av Idrottshuset
forsvinner ytterligare cirka 70 st befintliga parkeringsplatser mellan Idrottshuset och
Behrn Arena. | planforslaget framgar att kommunen avser att 16sa bilparkeringen for
vardagsbehovet for idrottsanldggningarna genom att frigéra kallaren under
idrottshuset for garage for 70 bilar, samt ett parkeringsgarage under planerad
tillbyggnad med plats for 20 bilar. S6der om Idrottshuset finns méjlighet att anordna
60 bilplatser.

Detta skall vara tillrackligt enligt kommunens beddmning.
Nar vi studerat relationsritningar pa befintligt Idrottshuset sa ar var uppfattning att
det &r orealistiskt att man med dagens krav och forutsattningar skulle kunna skapa
parkeringsplatser for 70 st bilar i befintlig kéllarutrymmen.

| detaljplanen for Vinterstadion Nikolai 3:15 som vann laga kraft 2008-12-04 finns
en hel parkeringsutredning for Eyrafaltsomradet. | den framgar bl.a att det skall
tillskapas 130 st parkeringsplatser under mark vid Orvar Bergmarks plats samt att
man avser att nyttja bandyhallens isyta som parkering for ca 300 st bilar sommartid.
Vi vet idag att det inte har byggts 130 parkeringsplatser under Orvar Bergmarks plats
och nyttjandegraden av att parkera pa en bandyplan som &r isbelagd storre delen av
aret ar valdigt begransad. Det ar darfor inte realistiskt att bygga ut Idrottshuset pa
bekostnad av parkeringsytor nar det inte finns en helhetslosning i omradet.

En tillfredstallande parkeringssituation bade for boende och besokare i omradet &r
mojlig att skapa genom att bygga ett parkeringshus pa fastigheten i korsningen
Restalundsvagen och Eklundavégen som i planen skall nyttjas som markparkering
for 140 st bilar.

Kommentar: | ursprungsritningarna for ldrottshuset fanns garage inritat i k&llaren,
sa mojligheten finns. Aven om kallaren inte skulle stillas om for garage i nulaget sa
finns dven mojligheter att anordna parkering pa Lings plan (ytan mellan Idrottshuset
och Eyrabadet) som kan bli som en torgyta med flexibel anvandning. Eyragatan &r
ombyggd med dubbelsidig parkering for angoring. Totalt kan 150 p-platser anordnas
for vardagsbehovet som vi beskrivit. Garaget under Orvar Bergmarks plats minskade
till 48 p-platser men ca 110 p-platser kan tillskapas 6ster och séder om Bandyhallen
som ersattning. Byggratt for utbyggnad av Idrottshuset finns med i gallande
detaljplan dar vi nu foreslar en justering av byggratten. Vi tar emot forslaget till
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parkeringslosning. Vi kommer att folja utvecklingen framéver och se om vi behover
revidera planerna for Eyraféltet nar det géller bla parkeringssituationen.

Miljondmnden

Synpunkter

Avfallshantering

| planbeskrivningen star att utrymmen for kéllsortering skall finnas. Detta skall
skrivas in i planbestammelserna.

Elektromagnetiska falt

Ett nytt lage for transformatorstation foreslas i omradet. Laget for
transformatorstationen skall preciseras i plankartan for att fa en bra placering dar
man forhindrar onddig exponering av magnetfalt.

Parkering

| planbeskrivningen star att storre ytor for cykelparkering behovs vid Idrottshusets
entréer mot Lings plan och vid Eyragatan norr om Idrottshusets tillbyggnad.
Miljonamnden anser att omraden for cykelparkering skall reserveras och anges i
plankartan.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande/férdrojning av dagvatten skall ske for tillbyggnaden av
Idrottshuset. Det bor i planen dven ges mojlighet att omhénderta dagvatten for
befintlig byggnad.

Beslut
e Miljonamnden tillstyrker planforslaget under forutséttning att ovanstaende
synpunkter beaktas.

Kommentar : Synpunkter som fors fram om kallsortering och
cykelparkering bevakas i bygglovskedet och tas upp i planbeskrivningen.
En generell bestaimmelse finns om transformatorstation. Fragan loses i
projekteringen och bygglovskedet. Planomradet omfattar inte nuvarande
Idrottshus. Planbestdmmelse om dagvatten finns dven i den gallande
detaljplanen.

E.ON Varme Sverige AB

Vi har tagit del av detaljplanen for ovanstaende omrade och vill lamna féljande
yttrande.

Inom Eyraomradet gar storre distributionsledningar for fjarrvarme som forser
fotbollsplanen med markvarme. Dar finns dven fjarrvarmeledningar som forser en
nybyggd flerbostadsfastighet med varme. Dessutom forser denna ledning
markvéarmen med tillskottsvarme. Dessa ar darfor viktiga ledningar for bl a
idrottsanldggningens funktion.

Planforslaget innebér att den mindre ledningen, inte markvarmeledningen, maste
flyttas. Den utgar idag fran gaveln pa gamla idrottshuset som ska rivas och senare
overbyggas med ny hall. Nytt lage maste hittas i befintlig kallare och en langre
kulvertledning med nytt lage maste byggas. Vi ser detta som genomfdrbart, men
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kostnaden kommer att debiteras bestallaren av flytten. Detaljplanen avgrénsas
s6derut mitt i vart ledningsstrak. Vi vill att planen utvidgas soderut till tomtgrans. |
detta omrade vill vi sedan att u-omrade laggs in som skydd for vara ledningar.
Onskat

u-omradet finns beskrivet i bifogade skisser (bilaga 1 och 2).

Vi vill att detta justeras och kompletteras i planen.

| Gvrigt har vi inga synpunkter pa planen.

Kommentar : Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen
kompletteras med informationen. Géllande detaljplan sderut har ett u-
omrade fram till tomtgransen mot OBOs fastighet. Planomradet behover
darmed inte utvidgas.

Skanova
Skanova Onskar behalla befintligt nat som passerar i omradet enligt bifogad karta,
men har inget att erinra mot byggplanen

Kommentar : Det &r upp till fastighetségaren att ta kontakt med
Plledningsagaren for eventuell flytt av ledningarna.

E.ON Elnat Sverige

I planhandlingen finns en kommentar att ny transformatorstation behévs inom
planomradet, det &r troligtvis sa att en station kan komma att behovs beroende pa hur
belastningen kommer att se ut for anlaggningen och da skulle en placering enligt
bifogad karta vara lamplig, placeringen &r i direkt narhet till befintlig
anslutningspunkt for Idrottshallen.

Det finns en befintlig station i narheten som ev gar att uppgradera om
skyddsavstanden kan uppréatthallas, omradet &r tidigare begart till 10*10 meter i P210
och det kommer inte att racka om en storre station maste till.

I och med att osakerheten finns for vilken belastning som kommer sa &r det lika bra
att ta hojd redan nu for en ev transformatorstation. Ett fortsatt samrad om placering
och vilka effekter som kommer i och med byggandet fortléper tillsammans med
Orebroporten.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras. En generell planbestammelse finns
inom byggratten for transformatorstation. Kommande projektering far utvisa
placeringen.

Tekniska namnden (2010-05-11)
Vill framfora foljande
1. Langs Idrottshuset sédra langsida och fram till befintlig laktare pa Behrn
arena finns en enskild spillvattenledning (4gare OrebroPorten) som bor
skyddas eller byggas om. Denna ledning &r ocksa lamplig for anslutning av
spillvatten fran den nya byggnaden.
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2. Planen skall utokas och omfatta hela fastigheten for Idrottshuset sa att
foreslagen dagvattenbestammelse géller for hela fastigheten

3. Tekniska ndmnden anser att de trad som tas ned i samband med byggnationen
skall erséttas.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras angaende ledningen och traden.
Gallande detaljplan for resterande del av fastigheten har en dagvattenbestammelse
dock inte den utvecklade som anvénds nu. Vi bedémer att en bra dagvattenplanering
kan goras utan att planomradet utokas.

UIf Nykvist
planchef
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