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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur hoga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrdd och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enon®
underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allminheten och om den dverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behver horas.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e Plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
Denna planbeskrivning med illustrationer
Fastighetsforteckning *
Undersékning om betydande miljépaverkan, 2023-12-19
Parkeringsutredning, Ton Arkitektur, 2023-11-32
Tridinventering, Teknik- och serviceférvaltningen, 2023-11-17

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Backahallen ir en centralt beldgen idrottsanldggning f6r racketsport. Nirheten till
Gustavsviksomradet som pekas ut som nod fér besoksndring gor att utvecklingen av
omradet bedoms bidra till ett 6kat fléde av minniskor 1 omridet pd ett positivt sitt.
Backahallen i sig utnyttjas av invanare och besckare fran andra delar av landet samt
iven skolklasser inom Orebro. Planforslaget ir i linje med 6versiktsplanen dir
omrddet dr utpekat som Stadsbygd, blandstad.

Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra £6r tillbyggnad av idrottsanldggningen
Backahallen samt att ge planstod for en tillbyggnad med tillfilligt bygglov.
Anligeningen anvinds i huvudsak f6r racketsport bide inomhus och utomhus. Den
planerade tillbyggnaden avser i huvudsak tillkommande inomhusbanor fér tennis.

Beskrivning av detaljplanen

Lage

Detaljplanen ligger mellan S6dermalm och Ladugirdsingen, i den sédra delen av
staden. Sjilva planomridet omgirdas av Gustavsviksomradet, Stenbackevigen och
bostadsomradet i Ladugdrdsingen och ir cirka 2,8 ha till ytan.

BOGLUNDSANGEN
VIVALLA

BIORKHAGA

TreBLE

NASTABERG

PILANGEN

ADOLFSBERG

Planomradets lage i Orebro schematiskt markerad med rid cirkel,

Genomforandetid

Planen foreslds fi en genomférandetid om 60 manader (5 4r) fran den tidpunkt dé
planen far laga kraft.
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Detaljplanens huvuddrag

Planomradet planliggs som Beséksanliggning, Anligening for idrottsindamal vilket
medger anliggning for racketsport och dven andra idrottsindamal. Bebyggelsen
regleras for att sikerstilla tillrdckligt med yta f6r ang6ring, grénska och
dagvattenhantering samt for att nirliggande bostider och Stenbackavigen som strak
inte ska paverkas negativt.

Planomradet och anvindningsbestimmelsen ir R, specificerad som Anliggning for
idrottsindamal och utgdr hela ytan av fastigheten Nikolai 3:357. Syftet med planen dr
att mojliggora for tillbyggnad av anliggningen med tva nya flyglar visterut mot
befintliga utomhusbanor f6r tennis och séderut mot befintlig parkering. Den
planerade tillkommande bebyggelsen dr ca 3700 kv bygenadsarea. Planen medger en
total byggnadsarea om 11 400 kvm f6r att mojliggéra £6r befintlig och tillkommande
bebyggelse.

Fastigheten omgirdas av verksamheter och kontor norr om, bostider sydost om och
Gustavsviks camping till vister, pa andra sidan Stenbackavigen. Vigen ir ett viktigt
strik for rérelse mellan stadens centrum och de sédra stadsdelarna.

Allman plats

Huvudmannaskap
Ingen allmin plats finns inom planomradet.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Mark som inte bebyggs eller hardgors bestar av gris, buskar och trid. En stor del av
de befintliga triden kan bevaras da de inte paverkas av ndgon byggritt eller angdring.
En gron utemiljé med trdd och gris planeras i anslutning till Idrottsanliggningens
angoring och entré. Planomradet karaktiriseras av en varierande terring. Ambitionen
har varit att bevara sa mycket som méjligt av den naturliga och befintliga topografin i
omradet.
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T " .

STENBACKEVAGEN BEFINTLIG BYGGNAD TILLBYGGNAD -  HUVUDENTRE
LANKBYGGNAD

TILLBYGGNAD - NIVASKILLNAD CA. 2 BEFINTLIG BYGGNAD
TENNISHALL METER MELLAN FG.

Utformning som forballer sig till markens hijdskillnader. Skissen dr en del av underlagsmaterialet frin
exploatiren.

Bebyggelse

Den planerade bebyggelsen bestir av nya inomhusbanor f6r tennis och tillhérande
ytor sa som entré, omklidningsrum, liktare och café. Totalt uppgar bebyggelsen inom
planomradet till 11 400 kvm byggnadsarea varav 3700 kvm 4r planerad tillbyggnad,
och 200 kvadratmeter f6r komplementbyggnader. Héjden begrinsas till 16,5 meter
nockhdjd £6r huvudbyggnaden och 4 meter £f6r komplementbyggnader. Befintlig
bebyggelse bestdr av tennis- och padelhallar med tillhérande ytor och uppgar till cirka
7100 kvm byggnadsarea.

Friytor
Friyta dr sikerstilld med prickmark och bestimmelser om utnyttjandegrad.
Planomréidet innehaller inga bostider eller skolot.

Gestaltning

De planerade tillbyggnaderna dr utformade for att minska intrycket av en stor byggnad
med monoton lingsida och kinslan av barridrer. Tillbyggnaden pa den sodra sidan dr
tinkt att ha formen av en hangar med ett bdgformat tak som en referens till omridets
tidigare flygverksamhet.
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Exempel pa arkitektoniska attribut for att oka tryggheten liings Stenbackevdgen och skapa kopplingar mellan
verksambeten och floden av forbipasserande. Skissen dr en del av underlagsmaterialet fran exploatiren.

Parkering och angoéring

En parkeringsutredning har gjorts fér att utreda hur parkeringsbehovet kan 16sas.
Utredningen visar att behovet £6r bil- och cykelparkering samt tillginglighetsanpassad
parkering kan tillgodoses inom fastigheten.
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Motiv till detaljplanens regleringar
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Anvandning av kvartersmark

Ry Besoksanliggning, Anliggning for idrottsindamal

Anvindningsbestimmelsen syftar till att
mojliggdra fr fortsatt och utdkad idrottsaktivitet
pa platsen. Bestimmelsen ir 1 enlighet med
detaljplanens syfte.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€2

€3

Stirsta byggnadsarea

Bestimmelsen syftar till att begrinsa byggnaders
utnyttjandegrad si att tillrdckligt med yta for
angOring, vixtlighet och dagvattenhantering
sikerstills inom fastigheten

Storsta byggnadsarea

Bestimmelsen syftar till att begrinsa
komplementbyggnaders och 6vriga byggnadsverks
utnyttjandegrad sa att en tillrdcklig friyta f6r
angOring, vixtlighet och dagvattenhantering
sdkerstills inom fastigheten

Marken fir inte forses med byggnadsverk

Prickad mark finns i grinserna av planomradet
mot Stenbackevigen, bostadsomradet, parkytan
s6der om planomrddet och verksamhetsomréidet
norr om planomradet. Syftet med bestimmelsen
ar att reglera placering av byggnader, sikerstilla
avstand till fastighetsgrinser samt att undanta
befintliga naturvirden si som enskilda trid och
alléer fran byggnation. Syftet dr dven att sdkerstilla
att bebyggelsen inte innebir en for stor negativ
paverkan pa befintliga siktlinjer och stadsbilden i
omradet.

Marken fir endast forses med komplementbygonad

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggdra for
komplementbyggnader pa mark som inte ér
limplig £6r huvudbyggnad men f6r mindre
byggnader som kan vara nédvindiga.
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Hogsta nockhdjd dr 16,5 meter dver marken

Motivet till bestimmelsen ir att begrinsa
byggnadernas héjd samtidigt som héjden
mojligedr £6r befintliga samt tillkommande
byggnader i form av tennishallar och tillh6érande
byggnader.

Marfkreservat for gemensambetsanléiggning
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla yta for

den befintliga gemensamhetsanliggning avseende
infartsvig som ska fortsitta gilla f6r marken.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2024.

Genomforandeavtal

Planavtal )
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgarna och Orebro kommun.

Exploateringsavtal )
Kommunen ska ta fram exploateringsavtal i enlighet med Orebro kommuns Rikt/injer
[for exploateringsavtal.

Exploateringsavtalet ska bland annat reglera kostnader som uppstar i samband
detaljplanens genomférande som t.ex. utbyggnad och anpassning av allmén platsmark.
Det ska ocksa beskriva eventuella nédvindiga markférviry £6r ny allmin platsmark
och justeringar i befintlig fastighetsbild och eventuella markbyten.

Medfinansiering av en trafiksiker gang- och cykelpassage &ver Stenbackevigen anses
nédvindigt f6r detaljplanen och fastighetens pagaende och eventuelle utékad
verksamhet.

Markdgoférhallanden

Inom planomradet finns endast fastighet Nikolai 3:357 och den ér privatigd.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldig inlésen, huvudman
Orebro kommun 4r huvudman f6r allmén platsmark. Planforslaget ser inte ut att ge
anledning till nagon inlésen av mark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Finns inga bestimmelser.

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Ber6rd fastighet Nikolai 3:357 bedoms kunna ha kvar sin utformning,.

Befintliga Servitut och ledningsritter bestir men vid eventuell utbyggnad med hus kan
de beh6va komma att omprévas eller flyttas.

Befintlig gemensamhetsanliggning f6r vig, Nikolai GA:31, bér kunna vara kvar utan
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atgirder. Deldgande fastigheter 4r Hangaren 1, Hangaren 13 och Nikolai 3:357.
I det fall att férhallandena f6r anvindningen kommer att dndras kan ingaende
fastigheter begira en férindring, en omprdvning av andelstalen.

Fastighetsdgarna ansvarar for anstkan om lantmiteriforrittning for eventuell
omprévning av gemensamhetsanliggning,

Tekniska fragor

Fastighetsigaren/byggherren svarar for och bekostar iordningstillande av
kvartersmark och didrmed sammanhingande utredningar, undersokningar samt
eventuella atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tekniska atgarder

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta dtgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlic mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Tekniska undersokningar och utredningar
En dagvattenutredning tas fram i samband med planprocessen.

Utbyggnad allman plats
Gang- och cykelpassage 6ver Stenbackevigen.

Utbyggnad vatten och aviopp
Fastigheten ér ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomférandekalkyl planekonomi
Kalkylen beskriver kostnader f6r genomfdrande av detaljplanen férknippat till
utbyggnation av allmin plats.

UTGIFTER tkr
Markinlsen/Ersittningar 0
Fastighetsbildning 0
Gata, gc-passage 250

Anligening dagvatten, allmin plats 50% | 0
av totalkostnaden

Park 0
Gatubelysning/Belysning 0
Administration 50
Opvriga kostnader/Oforutsett 50
Summa utgifter 350
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Genomforandekalkyl planckonomi

Gata

Tillkommande gang- och cykelpassage dver Stenbackevdgen. Projektering, uthyggnad, besiktning,
belysning.

Administration
Kommunens arbetstid for att hantera genomforandet.

Owriga kostnader/ Oforutsett
Cirka 10 % pislag.

Tillkommande driftkostnader for allmén platsmark
Gata, GC-passage, 1000 kr/ dr

Gatukostnader
Ca 350 000 kronor som regleras i Exploateringsavtal.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Gillande detaljplan fér omradet dr 1880K-P90/9 fran 1990 och 1880K-P91/29 frin
1991. Storre delen av fastigheten 4r planlagd f6r tennishall och parkering. Byggritten
ir begrinsad till h6gst 5600 m2 bruttoarea ovan mark. Fér marken som dr planlagd
som Parkering giller max 1 vaning. Prickmark finns pa en liten del av fastigheten pa
den sédra sidan, vid infarten, och avser yta fér gemensamhetsanliggning.
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Detaljplan 1880K-P90/ 9
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Detaljplan 1880K-P91/29

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25
aren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen savil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omrddestyper.

Omrddet f6r detaljplanen dr utpekat som stadsbygd blandstad och omfattas i nuliget
av en mestadels lag tithetsgrad. Planomradet omgirdas av huvudnitet £6r bil-, cykel-
och kollektivtrafik och dr dven beldget i nirheten av en nod f6r beséksniring,

Stadsbygd blandstad:

Omridet kan kompletteras med blandade verksamheter av icke stérande karaktir sa
som arbetsplatser, service, férskola och bostider. Hinsyn till kringliggande
verksambheter tas. Gronstruktur och fritidsverksamheter pa platsen ska bevaras och ha
méjlighet att utvecklas.

Tathetsgrad lag:
Stadsbygd som idag har en relativt ldg tithet med stadsdelar som enbart eller till stor
del bestar av friliggande enfamiljshus eller radhus. Aven om titheten dven i framtiden
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kan foérvintas vara ligre i dessa omraden av staden efterstrivas dnda en effektiv
markanvindning. Det innebir att stadsutveckling i dessa delar av staden, genom
kompletteringar i strak, strategiska eller centrala ligen 1 befintliga stadsdelar eller
tillkomst av nya stadsdelar, bidrar till en sddan tithet att det ger férutsittning f6r
utveckling av kollektivtrafik och service. Aven i verksamhetsomraden, dir marken
oftast anvinds ineffektivt, ska bittre markutnyttjande efterstrivas.

Huvudnit for trafik:

Stenbackevigen och Landbotorpsallén dr huvudgator £6r bil- och cykeltrafik.
Stenbackevigen dr dven utpekad som nytt viktigt strdk for kollektivtrafik.
Gaturummet ska anpassas for att kunna rymma mer kapacitetsstark kollektivtrafik.
Strickningen ska utredas.

&
) g
Tennisbanor §°’

Campingplats

Utdrag ur dversiktsplanen med planomradet markerat.

Trafikprogram

I Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 faststills att kommunens trafikplanering
ska ske genom stadsplanering dir trafikanten och ménniskan sitts i fokus.
Utrymmessnala trafikslag ska prioriteras dir en blandad stad med hég tillginglighet
genom hallbara firdsitt bidrar till en attraktiv och hallbar stad. Trafikprogrammet
anger att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd 1 stillet for att endast utgé
ifran prognoser. De huvudsakliga malsittningarna dr att minska antalet och andelen
resor som gbrs med bil och att andelen resor med héllbara firdmedel (gang, cykel och
kollektivtrafik) ska utgéra 60 procent ar 2020 (fran 44% ar 2011). Samt att det ska ta
maximalt dubbelt sd lang tid att ta buss jimfért med bil, och maximalt 1,5 ging sa ling
tid att cykla jimfért med bil.

En parkeringsutredning har gjorts fér att underséka och redovisa férutsittningarna

f6r angbring, framkomlighet och tillginglighet i planforslaget. Utredningen gor
gillande att 50 % av resorna till trinings- och fritidsaktiviteter sker med bil inom
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Orebro kommun. Vid ett avstind under 5 km sker 44 % av resorna med bil f6r alla
typer av aktiviteter.

Omradet ir tillgingligt f6r fotgdngare, cyklister, bilister och resande med
kollektivtrafik. Sikerheten och framkomligheten f6r gdende och cyklister till
planomradet bedéms som god. Den planerade GC-passagen 6ver Stenbackevigen
bidrar till f6rbittrad framkomlighet £6r cyklister och gdende.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin f6r arkitektur och byggande, antagen av Programnimnd samhillsbyggnad
2018-05-31, beskriver utvecklingen i staden Orebro och i kommunens titorter, byar
och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans med Orebro kommuns
gronstrategi och trafikprogram en konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin
beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden kring fragor sisom skala,
strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida
Orebro.

I Strategin for arkitektur och byggande stir att tillgingliga idrottsanliggningar och
idrottsmiljGer 4r en viktig forutsittning f6r méinniskor att kunna vara fysiskt aktiva. I
takt med att Orebro vixer behovs fler idrottsmiljder. Vara befintliga idrottsplatser
behéver utvecklas. Vira idrottsomriden ska vara utformade f6r att kunna anvindas av
s4 manga som mojligt och priglas av 6ppenhet. God tillgang till platser fér bade
spontan och organiserad idrott dr betydelsefullt £f6r folkhilsa och delaktighet.
Anldggningarna dr ofta ytkrivande, vilket kan ha stor paverkan pa annan bebyggelse
och upplevelsen av omridet.

Planomradets geografiska lokalisering ér i nirheten av Ladugardsingen. I Strategin f6r
arkitektur och byggande beskrivs hur stadsdelen har en sammanhéllen karaktir och
utformning. Ladugirdsingen ir till stora delar planerad med inspiration frin
innerstadens form, innehdll och karaktir. Trots detta gér det perifera ldget och bristen
pé befolkningsunderlag och genomstromning att férutsittningar for stadsliv saknas i
flera delar av stadsdelen. Kompletteringar i de redan byggda omrddena fokuserar
frimst pd att stirka kopplingarna till den 6vriga staden med ny bebyggelse, gator eller
strak.

Ovriga stallningstaganden

Planbesked

Positivt planbesked gavs 2019. Ansékan gillde vid den tiden inte bara utbyggnad av
tennishall utan dven lokaler f6r handboll och innebandy men dven tillbyggnad av
bostadshus med parkering under. Den aktuella detaljplanen har inte prévat
moéjligheten f6r bostider eller parkering under mark da detta inte lingre ér aktuellt.
Diremot méjliggdrs anvindningar och lokaler som ryms inom anvindningen
Besoksanliggning, idrottsindamal.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
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kulturvarden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gérs. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna dr
att skydda och foérbittra Sveriges vattenkvalitet.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6ver 100 000
invdnare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta atgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pA minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartligegning fran dr 2022.

Miljé

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljcbalken dterintrider strandskyddet automatiskt nir en
detaljplan upphivs eller ersitts vilket betyder att f6r rubricerad detaljplan kommer ett
upphivande av strandskyddet att krivas. For aktuellt omrdde é4r det ett strandskydd pa
100 meter som aterintrider och som i samband med aktuell detaljplan maste
upphivas.

En liten del av fastighetens nordvistra sida omfattas av strandskyddet. Till ytan 4t
omfattningen lite under 600 kvadratmeter och marken 4r oexploaterad bortsett fran ca
3 kvadratmeter som utgbrs av Backahallen.

prov-
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Planomridet (orange linje) Mb strandskyddets 0mﬁzﬂ‘ﬂmg (mlt filt).
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Dagvatten
En dagvattenutredning ska tas fram. Utredningen kommer att redovisa befintliga
forutsittningar for dagvattnet och konsekvenserna av planen.

Férorenad mark

Inga konstaterade féroreningar finns inom planomradet. R6dfyr kan férekomma i
anslutning till de befintliga utomhusbanorna for tennis men inte i sidan omfattning att
det motiverar undersékning under planarbetet.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller
Planomrédet dr utsatt £for buller fran vigtrafik pa Stenbackevigen.

Buller fran idrottsverksamhet

Tennis- och padelbanorna inom fastigheten kan ge upphov till stérande ljud da de
nyttjas. Detta har tidigare inneburit klagomal frin boende i nirheten men har atgirdats
inom ramen for ett drende frin Miljonimnden. Atgirderna gillde bland annat att
verksamheten har f6rbundit sig att endast anvinda padelbanorna inom vissa tider och
ett minsta avstind om 45 meter mellan banorna och bostiderna. Den padelbana som
orsakat mest stérningar har nedmonterats. Beslutet fran Miljondmnden gillde endast
fram till 1 februari 2023 men sedan dess har inga klagomal inkommit fran de boende i
nirheten.

Narhet fill industri

Cirka 150 meter norr om planomradet finns en tillstindspliktig miljéfarlig verksambhet.
Verksamheten bedéms inte ge upphov till nagra risker f6r planomradet. Detaljplanens
syfte innebir inte heller ndgon kinslig markanvindning som skulle kunna paverkas
negativt av nirheten till den tillstaindspliktiga verksamheten.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomridet bestir mestadels av sandig morin. Delar av omridet bestir
av glacial lera.

Hydrologiska forhallanden

Recipienten fér dagvatten f6r omradet dr Svartan fran Lindbacka till Hjalmaren.
Vattendragets ekologiska status beskrivs som otillfredsstillande och den kemiska
statusen uppnar ¢j god kvalitet. Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status
uppnis 2045. Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus dr att den ska vara god.

Svartans paverkanskillor dr frimst reningsverk, urban markanvindning, jordbruk,
transport och infrastruktur, enskilda avlopp, atmosfirisk deposition, férindring av
konnektivitet, vattenkraft och férindring av morfologiskt tillstind.

Fysisk miljo

Bebyggelse
Bebyggelsen inom planomradet bestir av den befintliga idrottsanliggningen med
tennis- och padelhall. Bebyggelsen har tillkommit i omgingar under de senaste 30 aren

21 (27)



OREBRO KOMMUN 2023-12-19 Bom 87/2023

och uppgar totalt till cirka 7100 kvadratmeter byggnadsarea.

Gestaltning

Gestaltningen pa den befintliga byggnaden dr enkel och typisk f6r tennishallar och
andra idrottsanldggningar. Bebyggelsen karaktiriseras av liten variation sett till form
och firg, och fa fonster.

Mark och vegetation

Mark som inte 4r bebyged eller hirdgjord bestér av gris, spontan vixtlighet och
enskilda trid. Terringen ér relativt kuperad. En tridinventering som redovisar
befintliga trid pa fastigheten har gjorts. Aven skyddsvirda trid utanfér men nira
fastigheten har pekats ut. Dessa innefattar en ek mot Stenbackevigen norr om
fastigheten och tva lindar mot bostadsomréadet 6ster om fastigheten samt en allé
bestiende av oxlat.

Sociala faktorer

Planomradet ligger i ett omride som angrinsar till bostider, verksamheter,
Gustavsviksomradet och strak for bil-, cykel- och kollektivtrafik. Platsen dr och har de
senaste artiondena varit forknippat med racketsport och har utnyttjats av enskilda
spelare och skolklasser vilket medfdr en demografisk variation i flddet av minniskor
till och frin platsen. Anldggningen ér unik till sin storlek och centrala lige i staden och
tillgdnglig for bilister, cyklister, kollektivtrafik och fotgingare.

Stenbackevigen dr ett viktigt strak for rorelse mellan stadens centrum och de sédra
delarna. Backahallen méter vigen med en enformig lingsida utan fénster men med en
koppling f6r fotgingare och cyklister pa fastighetens vistra sida. P4 andra sidan om
vigen dr Gustavsviks inhdgnade camping beldgen och det finns ett behov av att
aktivera och utveckla miljon kring vigen.

Backaballen sedd fran S z‘enba/éew‘zgen. Vy mot syd.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ingar 1 kommunalt verksamhetsomride f6r vatten och avlopp.

Varme
Fastigheten ér ansluten till fjarrvirme.

El
Fastigheten 4r ansluten till stadsnitet.

Elekironisk kommunikation
Fastigheten ir ansluten till fibernitverket.
Service

En livsmedelsbutik finns ca 470 meter fran planomrédet.

Trafik

Gator och trafik
Inga gator finns inom planomradet. Planomradet omgirdas av Stenbackevigen och
Landbotorpsallén som bida har en arsdygnstrafik pa 4000-6000 fordon.

Kollektivtrafik
En busshallplats f6r buss i linjetrafik finns cirka 30 meter fran planomradet.

Parkering och angoring
All parkering och angéring sker pa fastigheten. Parkeringsytan uppgir till ca 2500
kvadratmeter och runt 80-90 parkeringsplatser.

23 (27)



OREBRO KOMMUN 2023-12-19 Bom 87/2023

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Fastigheter som paverkas dr Nikolai 3:357 som ocksa utgdr planomradet. Inga
fastighetsgrinser eller fastighetsstorlekar paverkas. Byggritten uttkas jamfért med den
tidigare detaljplanen f6r omradet. Aven anvindningen 4ndras frin Tennishall och
Parkering till Bestksanldggning, Anliggning f6r idrottsindamal. Den befintliga
gemensamhetsanliggning pa fastighetens sédra del paverkas inte.

Natur

Mark och vegetation

Marken forindras dé en del av den hardgdrs f6r angéring och tillgang till
Idrottsanldggningens entré och 6vriga funktioner. Ytor som inte bebyggs eller
hardgbrs bestar av gronska i form av gris, trid och buskar. Markens topografi
térindras 1 samband med ombyggnationen. Ambitionen ir att bevara sa mycket som
mojligt av den naturliga topografin. Ingen bygeritt forldggs i ndrheten av de utpekade
skyddsvirda triden eller tridmiljéerna i nirheten av fastigheten.

Landskapsbild

Landskapsbilden paverkas inte visentligt dd idrottsanligeningen dr en befintlig
anliggning. Foreslagen gestaltning med det vilvda sedumtaket 4r en ambition att
minska den visuella paverkan. Ny bebyggelse tillkommer framférallt 6sterut och
sOderut pa fastigheten.

Miljé
Miljobedémning
Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behover goras.

Planforslagets genomférande bedéms inte innebira betydande miljépéaverkan.
Bedomningen grundas pd det faktum att planen inte innebir ndgon visentlig
forindring i omradet da platsen redan anvinds for den planerade verksamheten.
Planen innebir inte heller nigon Gvervigande negativ paverkan pa miljon, stadsbilden
eller sociala virden. Tvirtom kan planen innebira en férbittring av sociala virden och
rekreationsvirden di idrottsanldggningen utvecklas och utdkas.

De miljéfragor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Strandskydd
Kommunen fir upphiva strandskydd f6r ett omriade som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ §{ p 1-6
miljébalken.
e redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gOr att det saknar betydelse
tor strandskyddets syften,
e genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vil avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen,
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e behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

e behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomféras utanfér omradet,

e Dbehover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

e Dbehover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse. I 18 d § finns bestimmelser om vad man fir beakta som
sirskilda skil utdver det som anges i forsta stycket, om prévningen

giller ett sidant omride f6r landsbygdsutveckling i strandnira ligen
som avses i 18 e §. Lag (2009:532).

Strandskyddet féreslas upphidvas med hinvisning till att marken i friga redan 4r tagen i
ansprik pa ett sitt som gor att den saknar betydelse f6r strandskyddets syften och att
marken genom en vig dr vil avskild frin omradet ndrmast strandlinjen.

Allminhetens tillgang till vattendraget paverkas inte och inga naturvirden
férekommer pa den aktuella marken.

\.\ Q Campingplat 7/// \ //‘%%Q i \}W “

Planomridet (omnge linje) och Jtnmdxkyddetx omfattning (rott falt).

Dagvatten
En dagvattenutredning ska tas fram under planprocessen. Utredningen kommer att
redovisa befintliga férutsittningar f6r dagvattnet och konsekvenserna av planen.

Férorenad mark
Om férorenad mark patriffas ska eventuella férorenade massor saneras i samband
med genomfdrandet.
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Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormerna f6r luft bedéms inte paverkas dé platsen redan anvinds for
indamailet som detaljplanen mojliggor.

Vatten
Dagvattenutredningen kommer att visa hur miljokvalitetsnormerna fér vatten
paverkas av planen.

Buller
Miljokvalitetsnormerna f6r buller bedéms inte paverkas da detaljplanen inte innebér
en férindring av den befintliga verksamheten pé fastigheten.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Buller fran nirliggande vig beddms inte vara ett problem da planen inte innehaller
ndgra bostider, skolor, arbetsplatser eller annan anvindning dir buller behéver
beaktas. Den planerade bebyggelsen innebir sannolikt en forbittring av
bullersituationen fo6r de boende i omradet da den utgér en barridr mellan
bostadsomradet och Stenbackevigen.

Buller fran idrottsverksamhet
Storande ljud fran verksamheten bedéms inte 6ka dd inga nya utomhusplaner f6r
padel eller tennis tillkommer.

Trafik

Trafiken bedéms inte paverkas av planen d4 idrottsanliggningen ir en befintlig
verksambhet. Trafiksituationen f6r gdende och cyklister kan forbittras i och med
genomforandet av en passage 6ver Stenbackevigen.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Jonas Bickstrém pa detaljplaneenheten. Ovriga
tjdnstepersoner fran Miljé- och stadsbyggnadstorvaltningen som har medverkat i
projektet dr Patrik Simonsson fran exploateringsenheten, Evelina Bergic frin
stadsmilj6 och trafik och Marie Larsson frin miljéavdelningen. Frin Teknik- och
serviceforvaltningen har Magnus Karlsson medverkat.

Hanna Backgren Jonas Backstrém
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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