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Granskningsutiatande

Andring av "Detaljplan fér stora hyddan Nikolai
3:240 m.fl.” (1880-P228) (avser fastigheten
Nikolai 2:341 m.fl.)

Vad dr ett granskningsutiatande?
I granskningsutlitandet sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens granskningstid.

Redogorelse for granskning
Granskningstiden varade mellan 8 september 2023 — 22 september 2023.

Forandringar av planforslaget

Infor antagandet av detaljplanen har planférslaget bearbetats, bland annat
utifran de synpunkter som inkom under granskningen och de
stallningstaganden som Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

e En tabell 6ver fastighetsrittsliga konsekvenser for varje enskild
fastighet har lagts in i planbeskrivningen.

e En skiss over planerad fastighetsreglering har tillfogats
planbeskrivningen.
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Sammanstallning av inkomna ytranden

Yttranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa

redovisas inte ndrmare i granskningsutlatandet.
e Teknik- och servicenamnden

Ytiranden med synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter

tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsfoérvaltningens kommentar redovisad.

o Linsstyrelsen Orebro AN i eseseens 3
e Lantmiterimyndigheten i Orebro kOMmuUN ......cveeeveeereeeriinriereriees 4
Personuppgifter

Infor publicering av granskningsutlatandet pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar for
privatpersoner.

Om du tar del av granskningsutlatandet via kommunens webbplats och vill

veta vem som limnat in en viss uppgift hanvisas till mojligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen Orebro Ién )
Andring av detaljplan for Stora Hyddan, Nikolai 3:241 m.fl., Orebro kommmun

Andringen av detaljplanen har iverlimnats till Léinsstyrelsen for samrid i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.. Detaljplanen handldggs ned
standardforfarande.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera privning
Liénsstyrelsen bedimer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att ett antagande av dndringen av detaljplanen inte kommer att provas.

Rad enligt 2 kap. PBL
Overensstimmelse med dversiktsplan
Andringen av detaljplanen strider inte mot iversiktsplanen.

Undersikning av betydande miljipaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommnnens dsikt.

Fororenade omraden

I planbeskrivningen hinvisar kommunen till att det enligt EBH-stodet (Lansstyrelsens
databas dver misstankt eller konstaterat fororenade omriden) finns fororeningar ca 100
meter fran plandndringsomradet. Detta i form av en tidigare handelstridgard med riskklass
2. Utifran avstandet anser kommunen att det inte bedims foreligga nagon risk_for
[fororeningar inom plandndringsomradet. Lansstyrelsen vill dock uppmirksamma att objekt
ar registrerade i EBH-stidet i form av punkter, inte ytor. Enligt EBH-stodet omfattar
tidigare handelstridgard fastigheterna Nikolai 3:350, Nikolai 3:81 samt eventuellt
Nikolai 3:240. Fastigheten Nikolai 3:240 ligger i direkt ansiutning till det aktnella
planomridet. Kommunen bir beakta detta och vid behov undersoka eventuell paverkan pa de
nya byggrétterna och dess lanplighet.

Kulturmiljo

Skyddsbestimmelserna i gaillande detaljplan dr vil avvigda. Av planbeskrivningen framgar
att eventuella bestammelser om utformning bearbetas fram till granskningsskedet,
Lénsstyrelsen dr positiv till att sa sker.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Kommunen har utrett
detta under planprocessen och gér bedémningen att risken att
fororeningar frédn den fére detta plantskolan spridit sig till den aktuella
platsen far anses som liten. N&gon risk for ménniskors hdlsa och sékerhet
beddms darfor inte féreligga.
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Lantméaterimyndigheten i Orebro kommun
Fastighetskonsekvensbeskrivning bor fortydligas:

Det dir viktigt att alla som berirs av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser for den
egna fastigheten/ gemensambetsanliggningen/ ledningsratten. "’ Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakdgare, andra
berdrda och miljon framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa bland annat huvndmannaskap,
allménbetens tilltride, kommande fastighetsbildning, utforande och deltagande i
gemensambetsanliggningar. (Utdrag ur proposition 2009/ 10:170 s5. 435)”

I det aktuella planforsiaget finns beskrivningar i texten om de flesta dtgarder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behiver beskrivas pa ett samlat sitt dér respektive
fastighetsigare kan forsta vad som detaljplanens genomforande innebdr for den aktuella
Sastigheten. I detta fall kommer en fastighetsreglering behiva ske.

Beskrivningen av dtgarderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta
ddr forandringar i fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensambetsanliggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogirelse av

Juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sitt att dskadliggira
detta pa dr att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planbeskrivningen
kompletteras med en tabell som redogor for konsekvenser per fastighet.
Utdver defta infogas en skiss som redovisar tilltankt fastighetsreglering.

Hanna Bickgren Andreas Wallstrém
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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