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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gbra avvagningar mellan olika intressen och ta
stillning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostider, industti eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvinds: standardférfarande, forenklat forfarande eller utdkat
forfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet dér planen gar ut pa samrid
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett férenklat
forfarande genomfors ingen granskning. Vid ett utékat forfarande tillkommer
fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allminheten och hur
ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland 4dven olika utredningar. Vid samrid och granskning far medborgare och
Ovriga intressenter sasom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsigare, organisationer m.fl. méjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta
planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)
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Planbeskrivning
Upphavande av detaljplan 1880-P265 "Detaljplan for
kvarteret Tappstallet 1”

Vad dr ett upphdvande av detaljplan?

Om en detaljplan ar inaktuell eller f6rhindrar en 6nskvird utveckling kan
kommunen vilja att upphiva delar av en eller en hel detaljplan. Om
kommunen upphiver en detaljplan uppstar ett planlést lige. Om nagon avser
att utfora en lovpliktig dtgird pé platsen behdver kommunen gora en
bedémning av om atgirden kriver en ny detaljplan eller om atgirden kan
provas med bygglov direkt. Las mer pa Boverkets hemsida.

Det hir upphivandet av detaljplanen genomférs med ett férenklat
planforfarande.

Forenklat planforfarande kan anvindas om genomférandetiden har gatt ut och
om férindringen dr forenlig med Oversiktsplanen och Linsstyrelsens
granskningsyttrande. Det far heller inte vara av betydande intresse for
allminheten, 1 6vrigt av stor betydelse eller antas medféra en betydande
miljopaverkan. Endast kinda sakdgare inom det omrdde som berdrs av
andringen, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behdver horas.

Det forenklade forfarandet kan anvindas vid en dndring av en detaljplan for att
forlinga genomforandetiden, for att ta bort planbestimmelser som anges 1 4
kap. 18 § andra stycket punkt 1 eller 2 plan- och bygglagen, PBL, eller for att
upphiva en detaljplan. Ett forenklat forfarande innebir att forslaget till ny
detaljplan kan ga direkt till ett antagande 1 Bygg- och miljonimnden efter
samradsskedet, om inga storre dndringar gors.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

denna planbeskrivning med illustrationer
fastighetsforteckning *

unders6kning om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Gillande detaljplan som upphivs

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den ursprungliga planen syftar till att mojliggdra f6r dagvattendammar men
dessa har inte byggts ut eftersom det visade sig att omradet inte var en lamplig
placering f6r dammarna. Dammarna har 1 stillet placerats pa en annan plats
utanfor planomradet och dirmed uppfyller detaljplanen inte sitt syfte och dr
inaktuell. Omradet har i stillet anvints som parkeringsplats for allmidnheten
genom ett tillfalligt bygglov. Pa lingre sikt planeras omradet att utvecklas i linje
med kommunens strategiska planering men i dagsldget upphavs planen for att
mojliggora en flexibel anvindning till dess att detaljplanering ar aktuellt. Genom
upphivandet mojliggdrs bland annat f6r prévning av bygglov f6r parkering.
Bygglov kan beviljas for atgirder som bedéms limpliga och som inte kraver
provning i ny detaljplan. Vad som kan tillitas utan ny detaljplan avgors i
samband med bygglovsprévningen. Atgirder som dirvid inte kan fa bygglov
far avvakta en ny detaljplan.

LAGE

Planomradet som upphavs omfattar drygt 15 000 kvadratmeter och ar placerat
i Orebro stad precis sdder om centrum. I sydost grinsar omradet till
Gustavsviksvigen. Lings nordvistra fastighetsgrinsen gar jirnvigen, ett
industrispar viker av fran jirnvagen och bildar den norra fastighetsgrinsen och
gar forbi trafikplatsen Sédermalmsplan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet angrinsar till jirnvagen som ér ett riksintresse.

Oversikiliga planer

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande
tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvandningen de
niarmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stallningstaganden kring
utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsattningar for olika tematiska
omraden, geografiska delomraden och omradestyper.

Upphivandet av detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanen. Planomradet ar
tillsammans med Aspholmen och nirliggande ytor sydvist om Orebros
befintliga innerstad utpekat som ett omrade dér ny stadsbygd kommer att vixa
fram genom fortitning och omvandling. Omradet mellan Ornsro, del av
Aspholmen och Gustavsvik kompletteras med fler bostider som en del 1
utvecklingen av framtidens innerstad, ca 3 000—4 000 invanare. Mer specifikt
for tappstillet ingar det i ett utbyggnadsomrade for personintensiva
arbetsplatser i centrala ligen av staden med goda pendlingsméjligheter med
nirhet till tagstation och busshallplatser.

Fordjupad versiktsplan

Omradet ingar i Fordjupning av oversiktsplan for jarnvdgsomradet mellan Svampen och
Gustavsvik fran 2014. Visionen ir jirnvagen som en pulsader genom en levande
stad dir Orebros éstra och vistra sida binds samman och stadskirnan utckas
med nya métesplatser. Aspholmen och ytan fram till och med Gustavsvik pa
andra sidan jarnvigssparet ses som en helhet som kan utvecklas mot en
stadsdel med mer innerstadsmissig karaktir. Tappstillet dr utpekat som en
byggbar yta f6r arbetsplatser och service men delvis dven som en moijlig yta for
parkering.

Detaljplaner

Gillande detaljplan upprittades for att moéjliggéra dagvattendammar som
skulle omhinderta vatten fran industrierna pa Aspholmen samt att moéjliggéra
for ett gatukok i den sédra delen av planomradet.
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Alimanna platser

Naturomréde med reningsdammar

PARK |  Anlagd park

Trafik mellan omréaden
Kvartersmark

Gatukok

Parkering

Industri

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning

o IOE Hbgsta antal vaningar
\ BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
" ], ks ke ebygges

u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar
UTNYTTJANDEGRAD

00 Storsta i procent av

MARKENS ANORDNANDE

h Tradet fér inte fallas

=

Byggnadsteknik

by Dagvatten ska pa fasti genom rening,
och infiltration.
Fastigheten fér inte avieda mer dagvatten &n en oexipoaterad yta
vid ett tvddrsregn med 10 minuters varaktighet.

Utfart stangsel

e Stangsel skal finnas

STORNINGSSKYDD

° e \\\ F!‘L'% Bullerplank skall anordnas till en hajd av 3 m

e @

Utsnitt fran gallande plankarta som ska upphivas. Den sidra delen av omradet som dr planlagd som
parkering (P), Industri (]) och gatukik (H) dr redan upphdvd genom att omridet har blivit ersatt av en ny
plan 2009. Den kvarvarande delen av planen (markerad med rid linje) som dr planlagd som NATUR déir
reningsdammar var planerade ska upphdivas nu.

Planomradet ér idag planlagt som N.ATUR specificerat som Naturomride med
reningsdammar. Lings fastighetsgrinsen mot Gustavsviksvigen gir en remsa
som ir planlagd som PARK, anlagd park, dir finns trid markerade i plankartan
dar bestammelsen n1 Tridet far inte fillas galler.

Lings med nordvistra fastighetsgransen ar det reglerat att ett stingsel ska
uppfoéras for att minska olycksrisken.

Vid ett upphdvande upphér den gillande detaljplanen med dess bestimmelser
att vara gillande. Ett upphéivande av planen forhindrar inte att befintlig
anvandning kan fortsitta.
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FORUTSATTNINGAR

Omriédet ar till storsta del en grusad markyta som anvinds som parkering
genom ett tillfilligt bygglov. Det finns dven en atervinningsstation pa sodra
delen av omradet, en mindre transformatorstation samt en pumpstation i nort.

Trid

Det finns tva mindre omraden med varsin grupp av trid samt en allé av
bjorkar lings med Gustavsviksvagen. For triden lings med Gustavsviksvigen
giller bestimmelsen #7 Trddet far inte fillas.

Planomridet med bjorkallén i forgrunden.

Ledningar

Inom planomradet finns flertalet ledningar. Ingen ledning skyddas i
detaljplanen genom u-omrade men nagra innehar ledningsritt. Upphédvande av
detaljplanen paverkar inte ledningarnas méjlighet att vara kvar.

Markdgofirhdallanden
Omridet som omfattas av detaljplanen som upphavs bestar av fastigheten
Tappstillet 1 och delar av Nikolai 3:57. Orebro kommun ir markigare.

Faororeningar

Inom och intill planomradet har det bedrivits och bedrivs brinslehantering i
olika former. Aven sigverk utan doppning/impregnering har funnits hir. Det
innebir att det finns risk att marken dr férorenad.
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UPPHAVANDE AV DETALJPLAN OCH KONSEKVENSER

Eftersom gillande detaljplan inte har byggts ut enligt planen och inte uppfyller
sitt syfte sd planeras den att upphivas. Dagvattendammarna som skulle
anldggas pa omradet har anlagts pd annan plats och det finns inget behov av
dagvattendammar pa platsen. Dagvattnet fran fastigheten avleds och renas i
Skebicksdammen. Genom att detaljplanen upphdvs finns méjlighet att i en
bygglovsprocess préva om bland annat bygglov for parkering kan ges.
Eventuella markfororeningar kan beh6va utredas i framtida
bygglovsansokningar.

Ett upphivande av detaljplanen strider inte mot gillande Gversiktsplan dar
omradet dr utpekat som utvecklingsomrade for arbetsplatser samt i
fordjupningen av oversiktsplanen dven som ett omrade for parkering.

Nir detaljplanen upphivs slutar bestimmelsen 77 Tridet far inte fillas att gilla
som i gillande plan ar reglerat inom remsan med PARK. Alla trid skyddas
dock av kommunens tridpolicy for stadstrid som anger att inga trid pa
kommunal mark far avverkas utan att ersittas. Traden skyddas dven av det
generella biotopskyddet som giller for alléer. Triden skyddas da pa tva olika
satt vilket anses utgora ett fullgott skydd.

Utsnitt fran gallande plankarta som ska upphdvas (1880-P265 "Detaljplan for kvarteret Tappstiller 17).
Den sidra delen av omridet som inringad med blitt ar redan upphavd genom att omrddet har blivit ersatt av
en ny plan 2009. Den kvarvarande delen av planen som ar markerad med rid linje dr den del som upphiis.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation
Upphivande av detaljplan upprittas av Orebro kommun.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att upphavandet av detaljplanen vinner laga kraft under
2024.

Genomfirandetid

For att upphiva en detaljplan genom férenklat planférfarande behover
genomforandetiden for den gillande detaljplanen ha gatt ut. Detaljplanens
genomforandetid var 10 ar frin att planen vann laga kraft 2004 och
genomforandetiden har dirmed gatt ut.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader f6r administration av upphivandet av detaljplanen har
beraknats till ca 120 000 kr.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planen bedims ¢f medfora BMP
Upphivandet av detaljplanen bedéms inte medfora en betydande
miljopaverkan i den mening som avses 1 miljobalken.

Skalen till det ar att markanvindningen efter upphivandet inte kommer att
forindras. Skulle mindre forindringar ske prévas det i en bygglovsprovning
som da dven bedomer om atgirden kan medféra betydande miljopaverkan.

Hanna Bickgren Michaela Bolin
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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2024-04-03

OREBRO KOMMUN

Gdllande detaljplan som upphdvs

Antagen av BN den 8 november 2004
Laga kraft den 1 december 2004

PLANBESTAMMELSER

Fotande géfor nam omviden med nedarstiende betackningar
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