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PLANBESKRIVNING MED MILJO- OCH HALSOKONSEKVENSER

Handlingar
Planhandlingen omfattar denna beskrivning dar karta med planbestimmelser ingar samt
genomforandebeskrivning och fastighetsdgarforteckning.

Syfte
Syftet med planen &r att medge mdjlighet att bedriva gatukok samt anldgga reningsdammar
for omhédndertagande av dagvatten.

Plandata

Omrédet, som dr ca 27500 m? stort dr beldget i sddra Orebro. Avstandet till centrum ir kort,
till Krdmaren dr det ca 1 km och till radhuset ca 1,5 km. I norr avgrinsas omradet av sodra
infarten och en rondell, i véster gransar omrédet till jarnvigen och i syddst till
Gustavsviksvidgen och omradet kring Sodra vattentornet.

Planomradet omfattar fastigheterna Tappstéllet 1 och del av Nikolai 3:57. Markdgare till bada
fastigheterna ar Orebro kommun.

Tidigare stallningstaganden

Gillande detaljplan for omradet ar detaljplan A293 faststidlld 1964-05-22. I planen dr omradet
planlagt for industri. I 6vrigt dr omrédet inte planlagt. Angrénsande planer ar A298, faststalld
1965-04-09 och 1 sydvést P 92/3, faststalld 1992-03-02. (se figur 1)

Oversiktsplanen, antagen 2002-04-24, anger ingen riktlinje for omradet utom att ett gront
strdk ska bevaras. Cykeloverfarten under jairnvdgen som redovisas i dversiktsplanen, se figur
2, kompenseras av den anknytning som finns vid rondellen norr om omradet.




Planforutsattningar och forandringar

Nuligesbeskrivning
Tappstillet utgor idag ett tillfélligt byggupplag for massor frdn ombyggnaden av sédra
infarten. I sodra delen av Tappstillet finns ett gatukok. Tidigare fanns ocksé tva

bensinpumpar som drevs av OK/QS.
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Oversiktsbild éver planomrddet, flygfoto.



Foto over Gustavsviksvigen och Tappstdllet fran soder.

Foto éver omrddet fran norr.



Geoteknik
En komplett geoteknisk undersokning och sanering av marken ska genomforas innan
reningsdammar etableras.

Bebyggelse
I kvarteret Tappstéllet medger planen alternativt en eller flera reningsdammar och mdjliggor
omhéndertagande av dagvatten frn industrierna pa Aspholmen.

Gatukdket kan bedrivas inom den nuvarande ytan, men en nagot storre yta medges for
utbyggnad. Nagon storre restaurang ryms inte inom omradet och det &r ej lampligt med
avseende pa det utsatta trafikldget, nirheten till jairnvdigen och bullerstérningar.

Invid gatukoket 1 sydviéstra delen mojliggor planen parkering eller lattare industri.
Parkeringsdndamalet innebir sjdlvstdndiga anldggningar och kan &ven innehalla anldggningar
for parkeringens skotsel. Verksamheter som ér lampliga dr biluthyrning, biltvétt och liknande.
Den redan befintliga strukturen for bensinstationer och den direkta nérheten till jirnvégen gor
omradet oldmpligt for bensinforsiljning.

Vid byggandet ska miljovinliga material med utgangspunkt fran Orebro kommuns
miljdmanual anvédndas.

Trafik

Antalet bilar pa Gustavsviksvigen vid planomradet dr 5600 fordon per dygn. In- och utfart till
gatukdk och biluthyrning sker enligt den nya planen endast via den befintliga norra in- och
utfarten. Den sddra in- och utfarten stings. En mindre kundparkering ska anordnas pa tomten.

Trédallén lings med Gustavsviksvégen bevaras och kompletteras. Bjorkarna ar ett
kannetecken for Gustavsviksvigen.

Utmed jarnvédgen, 13 m fran sparets mitt, anordnas ett plank som skydd for buller och for att
oOka sikerheten mot tdgspéret. Berérd markédgare ar ansvarig for uppsittande av bullerplank.

Tekniska anliggningar

Vatten och avlopp ansluts till befintliga kommunala ledningar 1 Gustavsviksvagen.
Mojlighet for anslutning till fjarrvarme finns ca 30 m sdéder om planomradet i
Gustavsviksvidgen via gemensamhetsanlédggning.

Infiltration och fordrojning av dagvattnet skall ske pa kvartersmark pa gronyta innan det nar
reningsdammarna. Exempelvis genom anvdndning av armerat gras. Via det befintliga diket
utmed jarnvagen kan dagvattnet efter fordrojningen né reningsdammarna.

Reningsdammarna

Planforslaget avsatter ytan i Tappstéllet till reningsdammar. Léget &r mycket [dmpligt for
detta andamal. Hela Aspholmens industriomrdde med en stor andel hardgjord yta har sitt
dagvattenutslapp vid Tappstidllet. Det dr angelédget att fa till en l0sning for LOD for
Aspholmen. En anldggning i1 Tappstéllet skulle kunna rena lika mycket dagvatten som alla
LOD-anldggningar tillsammans renar i dagsldget. Anldggningen skulle bestd av en eller tva
reningsdammar med anpassning till att marken varit fororenad. Aspholmen forutsitts under
lang tid framover besta av en stor del hardgjord yta, varfor behovet att ta hand om dagvattnet
pa ytan i Tappstéllet kommer att finnas kvar oberoende av tidpunkt f6r genomforande.



8

I kommunens dversiktsplan genomsyras omradet av en gron korridor som forbinder sddercity
med gronomrddena sdder om Gustavsvik. Dammomrédet 4r en del av detta strak.

Reningsdammarna har ett stadsnira ldge, vilket bor beaktas 1 utformningen. En mer
parkliknande karaktir runt dammarna ar lampligt.

Miljo- och hdlsokonsekvenser

Trafiksikerhet
For att minska olycksrisken vid tagsparet ska plank anordnas som skydd. Idag finns genvagar
over jarnvdgen varfor staket bor utformas sé sikert som mojligt.

Endast en infart tillats till omradet for att 0ka sdkerheten.

Buller
Narheten till jarnvégen och Gustavsvikvigen kommer att medfora kraftiga bullerstorningar pa
verksamheten.

Ljudnivderna enligt berdkningar med hédnsyn till sdvil tdgspar och Gustavsviksvigen ar
utomhus 77 dBA och inomhus 37 dBA. Mélet i kommunens miljoprogram ér 55 dBA
respektive 30 dBA. Maxniva utomhus ér enligt berdkningarna 97 dBA, malet 4r 70 dBA och
maxniva inomhus dr 57 dBA, malet &r 45 dBA. Berdkningarna ér gjorda med korrektion for
fasadisolering.

Med bullerskydd pé 13 m frén sparets mitt forbéttras vérdet utomhus nagot till 64 dBA
respektive maxvérde 82 dBA. Aven om bullerskydd anordnas betraktas bullernormerna som
hoga och verksamheten bor anpassas dérefter.

Naturvardsverkets riktlinjer for arbetslokaler inomhus har dock en maxniva pa 60 dBA, vilket
verksamheten uppfyller. Inga bostdder planeras i omradet.

Vegetation
Planomrédet innehéller ett gront strdk och darfor bor stor hdnsyn tas till befintliga
naturvirden. Virdefulla trdd ska sparas.

I 6vrigt medfor planforslaget ingen péataglig negativ miljo- och halsopaverkan jamfort med
gillande plan. En miljoutredning har tagits fram for projektet med avseende pa etableringen
av en reningsdamm.

Administrativa fragor
Planens genomforandetid &dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande tjinstemén
Utover undertecknade har Patrik Simonsson medverkat i genomforandefrigor, Gittan
Gustafsson 1 planfragor och byggnadsingenjor Ali Nouri i1 bullerberdkningar.

Lars Edenskar Anne Pettersson
Stadsarkitekt Samhéllsplanerare






PLANBESTAMMELSER

Faljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

m— = Planomradesgrans redovisad 3 mm utanfér omradet

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

WR ] Naturomrade med reningsdammar
Anlagd park
H UV@-: Trafik mellan omraden
Kvartersmark
Gatukdk
Parkering
Industri

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning

1NN Hogsta antal vaningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillg&nglig fér underjordiska ledningar

UTNYTTJANDEGRAD

e 00 Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

MARKENS ANORDNANDE

h Tradet far inte féllas

Byggnadsteknik

b, Dagvatten ska omhandertas pa fastigheten genom rening, férdrojning

och infiltration.
Fastigheten far inte avleda mer dagvatten &n en oexlpoaterad yta
vid ett tvaarsregn med 10 minuters varaktighet.

Utfart stangsel

—+—- = Stangsel skall finnas
STORNINGSSKYDD
'plank 00_' Bullerplank skall anordnas till en héjd av 3 m

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r tio &r frén den dag planen har vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONER

—————————— lllustrationslinje

reningsdamm lllustrationstext



Ilustration Kv. Tappstillet

Gustavsviksvigen
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Detaljplan for Dnr: P0018/04
Kv Tappstillet 1

i Nikolai forsamling

Orebro kommun

Orebro Stadsbyggnad

2004-08-13

Genomforandebeskrivning

Syfte
Syftet med planen &r att ge mojlighet att bedriva gatukdk och bilservice samt anldgga
reningsdammar for omhéndertagande av dagvatten.

Organisation )
Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad, som ocksa forfattar genomférandebeskrivningen.

Fastighetsagare
Orebro kommun #ger fastigheten.

Tidplan
Planen berdknas bli utstilld under april-augusti-september 2004 och vinna laga kraft i oktober
2004.

Planen
Planen foreslds 4 en genomforandetid av 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. (NATUR).

Vatten och avlopp
Anslutningspunkt till det kommunala VA-nétet finns vid verksamhetsomrédet nédra
Gustavsviksvigen.

Fastighetsbildningsfragor
Nya tomter for verksamheter bildas genom fastighetsbildning, avstyckning.

Mark och nyttjanderattsfragor
Marken dir planen beskriver verksamheter upplétes med nyttjanderatt, arrende, till OKQS8,
Sverige. Arrende sdgs upp for dndrade upplatelseformer.

Marken for reningsdamm undersdks med avseende pé fororeningar, barighet mot
jarnvédgsbanvallen och beskaffenhet.

Tekniska Fragor

Av sikerhetsskél forbéttras staket eller plank mot jarnvdgen vid verksamhetstomterna.
Ansvarig for genomforandet dr berorda fastighetsédgare.
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Ekonomi

Grovt uppskattade kostnader for genomforande av planen, kkr. samt kostnadsbérare

Ingaende markvéarde 1 600
Forberedande arb. Markundersdkning 50

I ordningsstillande av reningsdamm : 5 700
Plantering av allétrad: 100
Bullerplanket eller staket 100
Stdngning av befintlig infart 75
Plankostnaden 50
Fastighetsbildning 30
Sanering av mark, brénsle cisterner 150
Rivning av befintliga byggnader 130
Ev marksanering, reningsdamm 7?
Summa: 7985 kkr
Driftskostnader for damm 55 /ar
Grovt uppskattade intikter, kkr.

Tomter for verksamheter 750

Kommunen

Kommunen

Kommunen tar kostnad
Kommunen
Fastighetsdgare/verksamhetsutovare
Kommunen

Kommunen

Kommunen
Verksamhetsutovare/OKQS8
Kommunen

Kommunen

Kommunen / Tekniska Forvaltningen

Inkomsttagare
Kommunen
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