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Introduktion

Vad ar ett planprogram?

Markens anvindning och bebyggelsens
utformning regleras genom sa kallade
detaljplaner. Innan man tar fram detaljplaner f6r
ett kvarter eller for del av en stadsdel kan man
behova utreda och illustrera helheten i ett storre
geografisk omride. Ett planprogram utreder mal
och 6vergripande férutsittningar for en idé
inom ett planomrade, men ir inte juridiskt

bindande.

Kommunen samrdder om programmet

med allminhet och olika intressenter for

att bredda beslutsunderlaget innan beslut
fattas. De ber6rda ges moijlighet till insyn och
paverkan 1 ett tidigt skede, innan kommunens
stillningstaganden dr ldsta.

Efter beslut om godkinnande av
planprogrammet foljer framtagandet av
detaljplaner. Omradet kommer att detaljplaneras
utifrin respektive fastighetsidgares intresse.

I samband med detaljplaneliggningen

ges ytterligare mojlighet £6r allménhet och
sakdgare att limna synpunkter pa respektive

detaljplaneforslag.
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/% Programsamrad

Godkannande

2. DETALJPLANER

\% Plansamrad
\% Granskning

Antagande

Laga kraft

Bakgrund

Omréidet Aspholmen/Nasta har under manga
ar genomgatt en omvandling. Vad som en
gang var ett storskaligt verksamhetsomrade
med tyngre och mer ytkrivande verksamheter,
ir idag en centralt beldgen stadsdel bittre
kopplad till andra delar av Orebro med en
storre andel handel, frimst business to
business” (omsittning av varor och tjanster
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mellan féretag), kontor och verksamheter.
Kommunen har tidigare inte arbetat aktivt med
stadsutvecklingen pd samma sitt som 1 andra
liknande omraden. Med den snabba utveckling
som Orebro idag genomgir si finns ett stort
behov av att kommunen tar ett helhetsgrepp
fér omradet och sitter upp riktlinjer f6r hur
kommunen vill att stadsutvecklingen ska ske.

Under 2012 arbetade en projektgrupp pa
Stadsbyggnad med omradet Aspholmen/
Nasta dir férslag om att fornya Aspholmen
togs fram. Under 2014 gjordes en utredning, i
samband med den férdjupade Gversiktsplanen
for Pulsidern, om hur en del av stadsdelen
skulle kunna utvecklas. Tvd analyser fran tva
olika arkitektkontor finns framtagna och dessa
tillsammans med tidigare framtaget material
har utgjort en bra grund f&r arbetet med detta
planprogram.

Uppdrag

Programnimnd Sambhillsbygenad gav 2012-05-
08, Sam §55, Stadsbyggnad i uppdrag att arbeta
vidare med stadsdelens fortsatta utveckling i ett

storre sammanhang. Detta uppdrag férnyades
2016-05-23 av samma nidmnd.

Syfte och mal
Overgripande mal med projektet

Syftet med projektet dr att det ska ske

en stadsutveckling och fortitning inom
Aspholmen/Nasta. Stadsdelens utveckling ska
ske planerat pa bade ling och kort sikt.

Malet ir att skapa goda forutsittningar for

en stadsutveckling av Aspholmen/Nasta pa

10, 20 och 30 ars sikt. Detta gors genom att
arbeta fram och fastsld vision samt riktlinjer for
kommunens och andra aktorers fortsatta arbete
med stadsdelen.

Planprogram

Syftet med planprogrammet ir att utreda
forutsittningarna for en utveckling av
stadsdelen som plats for arbetsplatser,
verksamheter, service, handel, bostider,
rekreation och métesplatser.
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Milet med planprogrammet dr att skapa ett Lage
tydligt underlag f6r kommunens fortsatta
planarbete och visa pa en méjlig utveckling Planprogrammet omfattar omridena
och stillningstaganden inom stadsdelen Aspholmen och Nasta, sydvist om Orebro city.
Aspholmen/Nasta.

I nordvist och sydvist avgrinsas stadsdelen
Planprogrammet kommer ligga till grund av Sodra infartsleden och E18/E20. I soder
f6r kommande detaljplanearbeten inom hela grinsar stadsdelen till bostider, i Oster av
stadsdelen. jérnvﬁgen_

Totalt omfattar planomradet for
planprogrammet cirka 150 ha.

Kartillustrationer, tv: Planprogrammets geografiska
lage i Orebro. ovan: Planprogrammets avgréansning,
schematiskt redovisad.




Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplanen

I Virt framtida Orebro - Oversiktsplan

f6r Orebro kommun 2010, antagen av
kommunfullmiktige 2010-03-24, dr stadsdelen
utpekat som:

?Utvecklingsomride for bostider/verksamheter.
Dagens verksamhetsomride ges mojlighet

att utvecklas mot ett blandat omrade med
handel och pa ling sikt dven bostidder. Det
utpriglade trafiklandskapet kan utvecklas

mot en mer integrerad stadsbyggnad

med funktionsblandning. Lings med
Gustavsviksvigen kan ytterligare verksamheter
etableras. Vid planering av omradet behéver
térekomsten av férorenad mark utredas.”

Oversiktsplanens stillningstagande kring
Aspholmen/Nasta ir en av utgangspunkterna
for detta planprogram.

Kartillustration: Utbyggnadsomréden inom
Aspholmen/Nasta angivna i gdllande dversiktsplan.
Gultskrafferat omrade - Utbyggnadsomrade

for bostader och verksamheter, rosa prickar -
drivmedelstationslagen, bruna linjer - Strdk med
vardefull kulturmiljo som véarnas, morklila ringar -
Vérdefull kulturmilié enligt vardering fran 1974, lila
omrade - icke stérande verksamheter
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Fordjupning av dversiktsplan for
jarnvagsomradet mellan Svampen och
Gustavsvik

Foérdjupning av 6versiktsplan for
jarnvigsomridet mellan Svampen och
Gustavsvik antogs av Kommunfullmiktig
2015-03-25 och omfattar den norra delen av
Aspholmen. Nedan presenteras ett axplock av
stillningstaganden som omfattar stadsdelen.

- Malet f6r Aspholmen ir fler arbetsplatser, liv
under en stérre del av dygnet, 6kad trygghet och
en attraktivare stadsmiljo, vilket sammantaget
ocksa ger 6kade fastighetsvirden och ger

ett naturligt rérelsemonster till angridnsade
stadsdelar. Markanvindningen kan ddrfér handla
om en blandning av olika slags verksamheter sd
som kontort, icke storande industriverksamhet
och smaverkstider, hantverkare, utbildning,
offentlig férvaltning, motionsanlidggningar,
féreningslokaler osv.

- Kiénnetecknande f6r Aspholmen ir att dir
finns manga olika aktiva verksamheter. Dagtid
finns ett liv i omradet. I en omdaning av dessa
omrdden finns ddrfér mojlighet att skapa

en levande stadsmiljé, men pa andra villkor

an 1 stadskidrnan. Det finns med andra ord
potential att lyfta fram och utveckla sirdrag
hos den befintliga bebyggelsens struktur, skala,
arkitektur och innehall.

- Sédra infarten bor byggas om i samband med
exploatering eller storre underhéllsatgirder
och da ges ett innerstadslikt och gestaltat
uttryck. Den bor dven fa gatuanslutningar till
Aspholmen och Ornsro. Sédra infartsleden ska
omgestaltas som en av stadens entréer.

- Nya kopplingar kan skapas mellan Aspholmen
och Gustavsvik

Fordjupningen av 6versiktsplanens
stillningstagande kring Aspholmen ér en av
utgangspunkterna fér detta planprogram.

Se niista sida for kartbilga till f6rdjupningen av
oversiktsplanen.
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Handlingsplanen for stadens
byggande

I Handlingsplan f6r stadens byggande, version
1.0, daterad 2014-07-09, idr stadsdelen utpekad i
flera avseenden:

- Aspholmen/Nasta ir ett omdaningsomrade i
Orebro dir en hégre bebyggelse i 8-12 vaningar
kan vixa fram. Samma héjdskala kan tillimpas i
nirheten av storskaliga trafikrum, da bl.a. S6dra
infartsleden.

- Delar av Aspholmen kommer i framtiden
riknas som en del av Orebros innerstad, vilket
ger ett Okat behov av handel och service i dessa
omraden. Det dr viktigt att planera for detta pa
platser och lings strik som idag saknar dessa
funktioner, men har potential att rymma service
och handel och dir det dirfor dr limpligt att
skapa lokaler i bottenviningen.

- Aspholmen/Nasta utg6r ett av flera
omvandlingsomraden i staden som behéver
integreras med innerstaden och fd en
markanvindning, hgre exploateringsgrad och

stadsmdssig karaktdr som dr anpassad till deras
numera centrala lige. Milet dr fler arbetsplatser,
liv under en stérre del av dygnet, 6kad

trygghet och en attraktivare stadsmiljo, vilket
sammantaget ocksd ger 6kade fastighetsvirden.

- I Aspholmen har en spontan omvandling
pégatt under en lingre tid som gradvis har
inneburit att en renodlad industriprigel nu har
kompletterats med ett stort inslag av kontor

och tjansteforetag, liksom handel och skola. Det
behoévs dock nagra genomgripande férandringar
for att integrera stadsdelen med resten av
staden, exempelvis genom att fortita lings sodra
infarten och skapa kopplingar till Ornsto.

- Aspholmen har idag en hel del handel. Storre
delen dr handel mellan féretag och inte riktad
som privatpersoner, och det dr den karaktdren
handeln i Aspholmen ska fortsitta att ha.

Handlingsplanens stillningstagande kring
Aspholmen/Nasta it en av utgangspunkterna
for detta planprogram.

Kartillustration: Utbyggnadsomraden
inom Aspholmen angivna i Fordjupning
av oversiktsplan for jarnvagsomradet
mellan Svampen och Gustavsvik.



Gronstrategi for Orebro
kommun

Utdrag frin Gronstrategi for Orebro kommun,
antagen 1 Programnimnd samhillsbyggnad 5
oktober 2017 samt infor antagande dven 1 Kom-
munfullmiktige, som ber6r planprogrammet
genom foljande stillningstaganden:

- Kommunens titorter ska priglas av en vilut-
vecklad gronstruktur dar littillgingliga gron-
och naturomraden virnas och utvecklas for att
tillgodose behovet av motion och rekreation,
lek, naturupplevelser, métesplatser och fri-
tidsaktiviteter.

- I fysisk planering ska riktvirden f6r minn-
iskors tillgang till parker, naturomraden och
lekmiljéer anvindas som utgangspunkt f6r
bedémning av behov av nya grénomriden eller
gronomraden med hogre kvalitet.

- God tillgang bygger pa tre bestindsdelar:
kvantitet, kvalitet och tillgidnglichet. En grund-
forutsittning édr att det finns tillrickliga arealer
med gronomriden och att dessa hinger ihop

i en vil fungerande grén infrastruktur. Det
ricker dock inte med att det finns stora arealer
med “gréna” omraden, om inte dessa omraden
erbjuder efterfrigade upplevelsevirden. Parker
och rekreationsomraden behdver ha ett attrak-
tivt innehall ocksa. En tredje faktor handlar
om tillginglighet, dér till exempel forbittrad
nédbarhet kan 6ka den upplevda tillgdngen, dven
om arealen dr oférindrad.

- Den bostadsnira gronskan dr mycket viktigt
tor trivsel och vilbefinnande. I mdnga fall dr
detta privatigd mark — villatrddgardar, bostads-
gardar i slutna kvarter och andra gronytor i
anslutning till flerbostadshus... De bostadsnira
gronytorna ir platser for lek och spel, for vila
och att sitta i solen, och for néra naturupplevel-
ser som att se den forsta varblomman...
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- En kvarterspark ska vara sa stor att flera
aktiviteter kan paga samtidigt utan att stra
varandra. Som tumregel ska den ha en areal pa
minst ett hektar och ligga inom 200-300 meter
fran bostaden. Den dr i férsta hand till £6r de
nirboende. Kvartersparkerna ger en identitet it
bostadsomridet och fyller en social funktion.
Hir kan man hinga med kompisar, sola, leka pa
lekplatsen och spela boll men ocksd uppleva ro-
fylldhet och njuta av gronskan. Parken dr bade
en “groén lunga” och en samlingspunkt.

Textutdrag fran tabell:

Riktvirde for hégsta avstand fran bostad dr
200-300 m. Storlek 1-3 ha. Riktvirde for tiathet;
servar ca 1000 personet.

- Stadsdelsparken dr en stor och mangfunktio-
nell park som fungerar som stadsdelens vikti-
gaste grona malpunkt. Stadsdelsparker vinder
sig till médnniskor i alla aldrar och olika intres-
sen. Parken bor ha en egen identitet, och vara s
stor att flera olika aktiviteter kan paga samtidigt
utan att stora varandra. Det ska finnas gronska,
blomsterplanteringar och rofyllda sittplatser
men stadsdelsparken ska ocksé ha en extra bra
lekpark, med plats f6r férskoleutflykter och vin-
terlek samt en stor 6ppen grisyta for lek, spel,
samlingar, picknick med mera. Den ska dven
kunna fylla en del av invanarnas motionsbehov
med plats £6r bollsport och promenadvigar.

Textutdrag fran tabell:

Riktvirde fér hégsta avstand fran bostad dr
500-800 m. Storlek minst 5 ha. Riktvirde f6r
tithet; servar ca 2000-5000 personer.

Gronstrategins stillningstagande kring tillgang
till grona omrdden 4r en av utgingspunkterna
for detta planprogram.
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Detaljplaner

Inom Aspholmen/Nasta finns 24
gillande detaljplaner. Se kartillustration
nedan for information om huvudsaklig
markanvindning/namn/laga kraft och
dven mer detaljerad info om innehall fo6r
respektive detaljplan.

Ovriga stallningstaganden

Riksintressen

Foljande Riksintressen angrinsar till
planomradet:

- TV Riksintresse Jirnvig, Omrade vilket

av trafikverket utpekats som riksintresse for
jarnvig enligt 3 kap, 8 § Miljobalken, beslutat
2013-02-20. (TV star for Trafikverket)

- TV Riksintresse Vig, befintliga vigar vilka
Trafikverket utpekats som riksintresse enligt
Miljobalken 3 kap. 8§, beslutat 2013-02-20

Dessa riksintressen beddms inte paverkas
negativt av planprogrammets genomférande.

Vattenskyddsomrade

Den sydvistra delen av planomradet
omfattas av skyddsfoéreskrifter i enlighet
med Vattenskyddsomrade och féreskrifter
fo6r Orebro kommuns vattentikt i Skrimsta,
enligt linsstyrelsens beslut 1997-06-10.
Planomréidets sydvistra del utgdr en del av
det tertidra skyddsomradet, vilket stiller
krav pa anmailningsplikt och innebir
begrinsningar f6r denna del av planomradet.

Ett genomforande av planprogrammet far
inte paverka detta vattenskyddsomrade
negativt, vilket har utgjort en av
utgingpunkterna vid framtagandet av detta
planprogram.

Kartillustration: Redovisning av gallande detaljplaner inom stadsdelen med huvudsaklig markanvandning/namn/laga
kraft och aven mer detaljerad info om innehall for respektive detaljplan samt avgransning for vattenskyddsomrade.




Programforsliag

Aspholmen/Nasta
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Framtidsbild -
Aspholmen/Nasta ar 2045

Stadsdelen dr centralt beligen i Orebro, och utgir en attraktiv spinnande stadsdel som lever
madnga av dygnets timmar.

Aspholmen/ Nasta ar Orebros viktigaste business-hub, foretag lever, frodas och startas. Inom
stadsdelen finns ett stort antal arbetsplatser (foretradesvis kontor och annan “Business-to-
business” som dr yteffektiv och personaltat), skola, service och bostdder kopplade till de grona
omraden som tillkommit. Detta tillsammans med offentliga maotesplatser och grinska ger
stadsdelen en tydlig identitet och gor den dven attraktiv som arbetsplats, intressant for andra
att besika och plats for boende.

Stallningstaganden kring Aspholmen/Nastas utveckling

Koppla stadsdelen bittre till omgivande delar av staden genom nya
infrastrukturkopplingar.

Mojliggdra t6r liv och rérelse fler timmar pa dygnet och fler av veckans dagar genom
storre variation pa markanvindning - stadsdel f6r bade arbete i manga olika branscher

och boende.

Ge Aspholmen/Nasta en ”identitet”, tillskapa attraktiva karaktirsskapande offentliga
milj6er, torg och gronska

Utveckla infrastrukturen inom stadsdelen, finmaskigare gatunit genom nya gator
genom kvarter samt béttre balans mellan trafikslagen.

Astadkomma en mer stadsmissig karaktir pa Aspholmen/Nasta, stadsdelens centrala
lige ska avspeglas i gestaltningen av gaturummet.

Mojliggdra to6r fortitning och utveckling av fastigheter.

Tillskapa byggritter i attraktiva ligen.



Ovan presenteras Strukturskiss f6r stadsde-
lens utveckling. Denna ska ses som 6nskvird
utveckling fram till ar 2045. Utvecklingen
kommer att ske i etapper. En strukturplan
presenteras péd nista uppslag vilken ger en
tydlig redovisning av utvecklingen inom hela
stadsdelen. For detaljerad information om
respektive stillningstagande och tema hidnvisas
till kommande rubriker kring Markanvindning,
Birande element och gestaltning, Gronstruk-
tur, Gator och trafik, Teknisk f6rsorjning samt
Genomforande.

Bilder foreg@ende sida. Tv: Visionsskiss Gront park-
strak utmed de f.d. industrisparen som I6per genom
Aspholmen. Oppnar upp omradet och skapar att-
raktiva miljoer for arbetsplatser och framtida boen-
de (White arkitekter). Th: Ny offentlig torgyta inom
staddelen bidrar till identitestskapande och samlar
service/handel/restauranger, (White arkitekter)
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Teckenforklaring Strukturskiss

<—> Nya kopplingar till angrénsande stadsdelar,
fordon/gang och cykel

Kontor och andra verksamheter forenliga med
bostader

Bostader
Verksamheter och kontor
Offentlig plats/torgyta

——Strak fér handel

.} Gront strdk/grona kopplingar
®
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Omrade for i huvudsak flerbostads:
hus i 3-5 vaningar. Tilkommande
bebyggelse ska bidra till en 6kad

stadsmassighet utmed Adolfsbergs-

vagen och Nastagatan. Kvarteren
kopplas mot befintlig gronstruktur
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Service och livsmedelshandel
i anslutning till bostader,
arbetsplatser och métesplats
i Aspholmens mitt.

Planerad cirkulationsplats

koppling -Ornsro-Aspholmen /D‘\ \
m ;

Oversyn och effektivisering av
Sodra infartsleden med fler kors-
ningspunkter in mot Aspholmen
och Ornsro. Nya byggratter for
kontor sdder om infartsleden.

/ , - '

Industrisparen far ny anvandning
som park- och gangstrak. Nya
parkytor kopplas samma med

industrispret i anslutning nya bo-

stader och kontor.

\‘_’v — B
y koppling (&terupptagning) av. \N \
gang- och cykelkoppling mellan !

Bostallsvagen och Gustavsviks-
vagen genom bro over jarnvagen.

\
L}
, \
LY , —— | \n

Strukturplan
Struktur for infrastruktur, gronstruktur och markanvanding inom Asp-
holmen/Nasta ar 2045

Infrastruktur

\ \ Gata, befintlig samt férslag pa ny strackning

-
Sw Sseal Gang- och cykel, befintlig samt forslag p& ny strackning

. ‘ Trafikplats befintlig/planerad samt férslag pa ny
| e Bro, befintlig samt forslag pa ny
Gronstruktur
, Parkmiljioer/planerad grénska, ej helt geografiskt fastiagd
_ Kommunéagd mark som utgdr gréna element enl forslaget
Markanvandning
Bostader, skola, samt annan service kopplad till dessa anvandningar
- Kontor och andra verksamheter forenliga med bostader
Bostader/kontor samt annan service kopplad till dessa anvandningar

- Verksamheter, kontor

- Majlig plats for tAgdepa med expansionsytor/Kontor och
andra verksamheter forenliga med bostader

E Métesplats, regional handel

- Métesplats, lokal handel inkl livsmedel

: Service/lokal handel/verksamheter i bottenvaningen
l:] Kvarter inom vilket férskola boér placeras

o °o° .| Kvarter inom vilket -6 skola samt férskola bor placeras

o

! 100m 200m' 400m ! @

AL 20171023
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Barande element
och gestaltning

Barande element

* Industrispdren far ny anvindning som
littillgangliga park- och gangstrik

* Nya parkytor kopplar samman de f.d.
industrisparen med nya bostadskvarter.

* Offentliga platser/motesplatser utmed
Adolfsbergsvigen samt Bostillsvigen/
Radiatorvigen

Gestaltning

Ny bebyggelse i Asholmen/Nasta kan hanteras
utifrn ett friare férhéllningssitt med avseende pd
skala, form och arkitektoniskt uttryck dn i andra
delar av staden. Omrddet kan rymma en storre
spannvidd mellan stora och sma byggnader och
platser. En utveckling av stadsdelen kan resultera i
en stor variation i innehdllet.

Som en naturlig fortsittning pa stadsdelens
utveckling fortsitter Aspholmen/Nasta att vixa
pa hojden.

Det ir av vikt att stor hdnsyn tas till de
kulturmiljévarden som kan finnas hos den éldre
industribebyggelsen, Nasta gard och befintliga
bostider.

Stallningstaganden Barande element och
gestaltning

* Nya byggnader ska helst ha tva eller fler

vaningar och ska placeras nirmare gatan med
entréer och fonsterpartier mot gatan.

* Rensa bort element som motverkar
stadsmissigheten sasom stingsel och att minimera
uppstillningsytor och placera dem in mot garden.

* Mingden asfaltytor beh6ver minimeras for att
ge plats £6r trid och gronska.

* Utmed de storskaliga trafikrummen, Sédra
infartsleden och Sédra vigen, kan en hogre
bebyggelse i 8-12 vaningar vixa fram.

Inspirationsbilder som visar ett friare forhaliningssatt med avseende pa
skala, form och arkitektoniskt uttryck. Bilder i den 6vre raden: Paris och
Amsterdam, foto: Hanna Backgren. Bilder nedan: Rundquist Arkitekter.
lllustration nedan th: 3D visualisering Aspholmen Visualisering: Rund-

quist Arkitekter



» Silobyggnaden kan ersittas med ny bebyggelse i
liknande héjdskala.

* Mojliggora for verksamheter/service/lokal
handel/forskola inom utpekade kvarter.

* 300 meter dr ett riktvirde fOr lingsta
avstandet till ndrmsta park frin bostaden och ir
avgorande for att bostdder ska kunna tillskapas
i utvecklingen av stadsdelen.

* Bygenader i anslutning till de f.d. industrisparen
bér ha genomgiende entréer fOr att skapa en

tydlig koppling till den framtida parken.

* I utvecklingen av Aspholmen/Nasta ska hinsyn
tas till stadsdelens drsringar och kvaliteter i den
befintliga bebyggelsen.

Torg och motesplatser

Stadsdelen saknar idag offentliga platser och
motesplatser. Stadsdelen har heller inte en tydlig
identitet, eller sjal”. Tillskapandet av offentliga
platser bidrar till tydligare malpunkter i stadsdelen
och skapar en identitet i omradet.

PLANPROGRAM ASPHOLMEN/NASTA =

I programfdrslaget foreslas tre tydligare offent-
liga platser/strak inom Aspholmen/Nasta.

Inom Aspholmen foreslas tva offentliga platser
som bédda planeras till gator/korsningar som
kommer att inneha stora trafikrérelser av bade
fordon och oskyddade trafikanter. De tva
platserna kommer ges olika fokus. Den mindre
torgbildning lingst norrut kommer ligga intill

ett storre antal arbetsplatser men dven eventuellt
bostidder. Denna plats ligger littillginglig fran
Sédra infartsleden, men dven med tydlig koppling
till de f.d. industrisparens framtida gronska (se
karta nedan). Fokus blir hir att verka som en
”port” in 1 Aspholmen. Service mot nirliggande
arbetsplatser och bostidder lokaliseras till denna
plats, som dven samlar flera trafikslag, Platsen ska
ges en tydlig identitet, som uppmarksammar att
man nu ir pa Aspholmen!

I korsningen Radiatorvigen/Bostillsvigen
foreslas den andra torgbildningen. Till denna
korsning dr den service som idag finns inom
Aspholmen redan lokaliserad, restaurang och

café. Till denna plats bedéms ytterligare service
kunna etableras, da med fortsatt koppling till
arbetsplatser och verksamheter men dven mot det
storre antal bostider som planeras Gster om denna
korsning. Med direktkontakt till torgytan kan

Strukturskiss barande
element och
gestaltning inom
Aspholmen/Nasta.

Def.d. Industrisparen
farny anvandning
som parkstrak.
Offentliga platser
och motesplatser
skapar identitet och
ar samlande for
stadsdelen. Strak
och omraden som
klarar en hogre
hojdskala. Yardefulla
kulturmiljoer.
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dven livsmedelshandel etableras, dia med en tydlig
koppling till bostadsutvecklingen. Motesplatsen
ska tydligt gestaltas och tillsammans med 6vriga
offentliga platser och stadsgatorna ge en identitet
till Aspholmen/Nasta.

Bada torgplatserna ska ha en tydlig gestalt-
ningskoppling till det grona sparstraket, med
medvetet utformat golv, trdd och méblering. De
ska inbjuda till flera olika slags vistelse.

Det tredje offentliga straket avser den

framtida esplanaden lings Adolfsbergsvigen.

I planprogrammet ér hir uttalat en 6nskan

om utveckling av handel f6r privatpersoner
inom kvartersmark, se vidare rubrik
”Markanvindning”. Malet for gatans omvandling
ar att skapa en vil fungerande stadsgata med en
tillganglig, trevlig milj6 och funktioner som dven
kan finnas pa torg. Karaktdren pa straket ska fa
en tydlig egen identitet. Intrycket ska vara vital
livfullhet, som dnda signalerar lugnt tempo, dir
alla trafikslag far utrymme, och dér man girna
stannar en stund for att motas.

Gaturummet dr idag brett och tvira kopplingar
ar svartillgdngliga f6r gdende och cyklister Det
uppmuntrar inte till att stanna till och vistas i
omradet.

Gaturummet kan successivt, i samordning

med kvartersmarkens omvandling, utvecklas
till ett livfullt strak. Det ska gestaltas pa ett
tydligt stadsmissigt sitt med stor omsorg om
detaljutformningen. Det ska vara litt att parkera
sin cykel eller tillfdlligt stanna med bilen.
Trottoarerna ska vara generésa med mojlighet
till olika slags moblering. Hir kan vid behov
tillskapas mindre motesplatser. Gaturummet
ska upplevas gront och frodigt med stadsmissig
prigel. Trid ska planteras som bryter ner skalan
och ger positiva vistelsevirden. Se vidare rubriken
Triadplanteringar utmed stadsgator, gréna ytor.

Inspirationsbilder: Forutom identitetsskapande gron-blda varden och moblering, kan ett bearbetat, dyna-
miskt golv bidra till att tillfora det centrala torget héga vistelsevarden. Inspiration till utformning kan komma
frén sparvagar. Overst till vanster; sparstruktur bildar ménster. Foto frdn Newcastle 1895.

Overst héger: Levinson Plaza, torgplats i Boston USA av Mikyoung Kim Design. Foto: Mikyoung Kim Design.
Nederst; Simcoe Wavedeck, Toronto, Kanada, av West 8 och duToit Allsopp Hillier. Foto: Miles Storey/Toron-

toist .
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Konst

Det finns idag ingen offentlig konst inom
stadsdelen. Vid gestaltningen av de olika
offentliga platserna ska behov och méjligheter
att tillféra offentlig konst och konstnirlig
utsmyckning undersokas. En riktlinje som
kan vara till hjdlp dr att ca 1 % av kostnad

vid nybyggnation bor avsittas f6r konstnirlig
utsmyckning.

For att forstarka en unik karaktir i omradet ar
det intressant att integrera den framtida konsten
med de olika platsernas helhetsutformning,.

Konst kan ocksa inga som tillfillig konst,
vilket kan forstirka en kinsla av mojlighet till
péverkan och férinderlighet for de som vistas
i omradet. Det skulle ocksé ligga i linje med
omridets karaktir av successiv omvandling
fran handel/industriomrade till mer livfull och
stadsnira omvixlande stadsdel.

Inspirationsbilder: Kurt Perschke’s RedBall Project;

Stader 6ver hela varlden invaderas av réda bollar
pa tillfalliga besdk. Har har en dykt upp i Toronto,

Kanada. Foto: LocalWiki Contributors/ Himy Syed.

(CC-BY 4.0 License)
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Markanvandning

Overgripande vision
markanvandning

Mialet 4r att tillskapa liv och r6relse under
fler timmar pa dygnet inom stadsdelen,
genom en spinnande blandning av

olika slags verksamheter, sisom kontor,
utbildning, service, offentlig férvaltning,
motionsanliggningar, féreningslokaler, icke
storande industriverksamhet och bostider.
Stadsdelen kommer dven fortsittningsvis att
innehalla mestadels arbetsplatser.

Dagbefolkningen inom stadsdelen uppgar idag
till cirka 5 300 personer. Genom en utveckling
av andelen yteffektiva och personaltita
verksamheter och kontor beddms denna siffra
kunna f6rdubblas, detta genom en utveckling av
befintliga byggritter inom stadsdelen men dven
genom tillskott av nya byggritter 1 attraktiva
kollektivtrafiknira ligen.

Stallningstagande kring markanvandning

* Foretriadesvis lyfta fram ”Business-to-business”
och kontor samt andra icke stérande verksam-
heter som dr férenliga med bostider generellt i
omradet.

* Yteffektiva och personaltita verksamheter pas-
sar val in i ett framtida Aspholmen/Nasta.

* Verksamheter som ¢j dr férenliga med bostider
far endast etableras i utpekade ligen.

* Bostider i s6dra Nasta och inom Aspholmens
mitt.

* Koncentrera handel mot konsument till Adolfs-
bergsvigen inom Nasta.

* Service och livsmedelshandel 1 anslutning till
bostider, arbetsplatser och métesplats i Asphol-
mens mitt.

* Plats f6r tigdepd med expansionsméjligheter
inom kvarteret Lagerchefen.

* Virkeshandlaren 11, Tekniska férvaltningens
fastighet, utvecklas och fortitas f6r annan
anvindning pd lang sikt. De yteffektiva och
personaltita delarna av verksamheten passar vil
in i Aspholmen/Nasta.

Kontor och verksamheter

Omradet Aspholmen/Nasta har under manga

ar genomgitt en omvandling. Vad som en gang
var ett storskaligt verksamhetsomriade med
tyngre och mer ytkrivande verksamheter, dr
idag en centralt beldgen stadsdel bittre kopplad
till andra delar av Orebro med en allt stérre
andel handel, frimst ”Business-to-business”,
kontor och verksamheter. Denna utveckling ska
fortgdl All yteffektiv och personaltita kontor och
verksamheter passar vil in i Aspholmen/Nasta.

Inom stadsdelen finns idag fina forebilder i
kontorsbyggnader uppférda med arkitektoniskt
storre omsorg som gar mot en hogre
exploatering och stadsmissighet. Denna typ av
exploateringar dr hdgst 6nskvird.

Den tillkommande bebyggelsens férhallande till
gatan ska generellt bli mer stadsmissig genom
att byggnaderna i allt hégre grad uppfors i
fastighetsgrins mot gata samt vinder sig mot
gatan med entréer osv.

En viss omfordelning mellan bostider och
kontorslokaler kan komma att ske inom det
befintliga byggnadsbestindet i Orebro. Det ir
troligt att dldre kontorslokaler i stadskdrnan
kommer att omvandlas till bostadsritter i takt
med att priserna pd bostadsritter stiger och att
kraven pa yteffektiva och moderna arbetsplatser
oOkar. I stillet kan nya kontorslokaler skapas 1 till
exempel Aspholmen/Nasta.



Icke stOrande verksamheter

I utpekade ligen kommer det dven i framtiden
att mojliggoras for icke stérande verksamheter.
Detta idr ligen som idag inte dr limpliga f6r en
hégre persontithet genom kontor och bostidder
pga risker forknippade med transportled for
farligt gods, hoga bullernivaer eller som inte
bedéms inneha kvaliteter som édr viktiga f6r
utveckling av kontor eller bostider.

Handel
Nasta

Tillkommande handelsetableringar koncentreras
till ett strak lings Adolfsbergsvigen. Hir

finns det ett naturligt fléde av privatkunder i
alla trafikslag. Med dagens livsstilsmonster ar
tidsanvindningen en kritisk faktor. Méjligheten
att utritta sina konsumtionsbehov pé vigen till
eller frin annan malpunkt viger tungt nir nya
ligen f6r handel definieras. Omradet lings med
Adolfsbergsvigen ir ett sidant strak.

Inom Gamla Missan, kvarteret Litografen,
mojligedrs 1 en detaljplan fran 2016 £f6r handel
endast med skrymmande om maximalt

10.000 kvm forsiljningsyta. Inom kvarteret
Grosshandlaren, norddst om korsningen
Adolfsbergsvigen/Nastagatan mojliggors idag
for handel med skrymmande varor, med viss
begrisning. Handel i liknande omfattning
bedéms limplig inom 6vriga kvarter inom detta
centrala strak f6r handel.

Inom tillkommande bostadskvarter sdder om
Nastagatan utmed Adolfsbergsvigen méjliggors
tér handel och annan service kopplad till
bostider i bottenvaningarna.

Aspholmen

Eftersom Aspholmens omvandling gar

mot mjukare anvindning med betydande
inslag av bostider, dr det ocksa angeliget

att fi ner biltrafiken i blivande bostadsnira
ligen. Ddrmed dr omlokalisering av
sillanképshandel (handelsverksamheter inom
sillankSpssegmentet) till konsument pa sikt
onskviard.

PLANPROGRAM ASPHOLMEN/NASTA =

I anslutning till nya bostadskvarter inom
Aspholmens mitt kommer det finnas

behov av nya verksamheter bl.a. i form av
dagligvaruhandel, vilken bor lokaliseras till

ett ldge nira den moétesplats/torgyta som
foreslas. Andra verksamheter som ocksd ér
limpliga i bostadsnira ligen ir frisor, café

och restaurang, gym och annan friskvard.
Tillkommande verksamheter bér lokaliseras till
bottenviningarna i bostadskvarteren.

Befintliga verksamheter

Befintliga verksamheter ska i méjligaste méan
kunna drivas vidare, eftersom foretagen ar
viktiga fér Orebro. Det handlar istillet om en
stegvis forindring varje gang en fastighetsigare
genomfoér nyinvesteringar och férindringar

av en fastighet. Vissa verksamheter dr dock

av en sidan karaktir (ytkrdvande, buller, lukt,
transporter) att det dr en forutsittning for savil
utvecklingen av stadsdelen som for det enskilda
foretagets langsiktiga expansionsméjlighet att
verksamheten omlokliseras till mer limpligt lige
som exempelvis Pilingen, Berglunda, Torsjo,
Atle eller Bettorp.

Bostader

Idag finns endast ett fatal boende i stadsdelen,
fordelade pa omradet kring Nasta gird samt
utmed Gamla vigen i 6stra Aspholmen. Det
mesta av livet och rorelsen sker kopplat till de
arbetsplatser och den service som finns idag,

Genom det 6vergripande malet att tillskapa liv
och rérelse inom stadsdelen under flera timmar
av dygnet, ar det naturligt att skapa plats for
bostider inom Aspholmen/Nasta. Schematiskt
kan man sdga att strukturplanen méjliggor

for tva storre omraden for bostadsbebyggelse
inom stadsdelen. Totalt méjliggors 61
uppskattningsvis 1800-3000 nya invinare

inom stadsdelen, cirka 800-1400 nya ligenheter
fordelat pa Nasta och Aspholmen.

1 séder foreslas bostidder kopplat till befintlig
bostadsbebyggelse invid Anstabacken dster

om Adolfsbergsvigen och 1 anslutning till
Fredsbergsparken och bostadsomradet sdder
om Seved Badts vig. Befintlig bebyggelse bestar
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av smahusbebyggelse i form av friliggande
villor och radhus. Tillkommande bebyggelse

ska i detta lige komplettera den befintliga
bostadsstrukturen. Tillkommande boende i

de nya kvarteren kan i detta ldge till stor del ta
del av den service som befintliga bostidder idag
nyttjar. Utmed Adolfsbergsvigen méjliggors t6r
ytterligare service och handel i bottenvaningarna
pé flerbostadshusen. Inom eller i anslutning

till dessa kvarter finns gronstruktur att utga
ifran, som en grund f6r en god och attraktiv
boendemilj6. Utbyggnad inom denna del av
stadsdelen bedéms kunna ske etappvis i mindre
etapper utifrin enskilda fastighetsdgares intresse
med start frin soder.

Centralt i Aspholmen i anslutning till
Bostillsvigen, mellan och 1 anslutning till de tva
industrispar som skir genom Aspholmen i nord-
sydlig riktning, méjliggdrs for ett stérre omride
tor bostidder. Stommen av denna utbyggnad
utgdr ifran ett 7,5 ha stort omrade. Detta lige
saknar idag kvaliteter av gronstruktur och andra
birande element som kan fungera som en grund
for en god och attraktiv boendemiljo, utéver
nirheten till stadskidrnan och city. En forsta
etapp 1 utbyggnaden innebir ett stort grepp som
innefattar savil bostdder, som parkmiljGer samt
offentlig- och kommersiell service. Genom en
storre skala pa bostadskvarten mojliggdrs f6r
rymliga grénskande innergardar, vilket gynnar
boendemiljon. Lds mer om tankarn kring
gronstrukturen under rubriken ”Gronstruktur”.

I en krans kring denna stomme av
bostadskvarter foreslds ett antal kvarter i
framtiden kunna innehalla bostader alternativt
kontor och service.

Nasta

Inom Nasta i séder méjliggor tre stérre kvarter
for bostader. Tva av dessa kan naturligt kopplas
till befintliga bostadsomriden invid Anstabacken
Oster om Adolfsbergsvigen och bostadsomradet
soder om Seved Béats vig.

Dessa omvandlingskvarter féreslas bebyggas
med i huvudsak flerbostadshus i 3-5 vaningar.
Tillkommande bebyggelse ska bidra till en 6kad
stadsmissighet utmed Adolfsbergsvigen och
Nastagatan. For att klara gillande riktvirden f6r
buller kommer en mer sluten struktur att krivas
mot gata. Detta ger st6rre méjligheter att Sppna
upp kvarteren mot sdder, befintlig gronstruktur
och bostider.

Genom kvarteret Grosshandlaren f6reslds en ny
gatustrickning som skapar en bittre férbindelse
i forlingningen av Radiatorvigen och Sodra
vigen. Detta kvarter bor istillet for att Sppna
sig soderut, skapa ett ssammanhang med denna
girdsgata.

Inspirationsbild: Genom en
storre skala pa bostadskvarten
mojliggors for val tilltagna
gronskande innergardar,
nagot som ar avgorande att
tillskapa i detta laget for att
astadkomma en attraktiv
boendemilj6. Visualisering
flerbostadshus i Partille, kalla:
Pead bostad



Nasta gard

Viss utbyggnad med bostider foreslas i
anslutning till Nasta gard. Detta for att

skapa ett storre sammanhang kring den
kulturhistoriskt virdefulla gardsmiljén, som
redan idag inrymmer ett mindre antal bostidder.
Typ av bostadsbebyggelse kan variera. Mindre
flerbostadshus, radhus, parhus i 2-3 vaningar
bedéms vara en bra inriktning. Hinsyn till
platsens karaktir och kulturmiljévirden ska vara
utgangspunkt nir den nya bebyggelsen planeras
och limpligheten av de enskilda projekten ska
bedémas bland annat utifran stadsbild och
kulturmiljéaspekter.

Befintliga kvaliteter i gronstruktur mm bedéms
kunna utgéra barande element i tillkommande

bostadsprojekt.

Kvarteret Virkeshandlaren

Kvarteret Virkeshandlaren utgér stommen

i utvecklingsomradet f6r bostider inom
Aspholmen. Detta omvandlingsomréide foreslas
bebyggas med i huvudsak flerbostadshus i

4-7 vaningar. I detta lige handlar det om

att skapa stadskdrna” med ett storre antal

nya boende. Detta f6r att méjliggora £6r den
service som bedoms vara av vikt att fa till i
sammanhanget med attraktiva boendemiljéer
och personintensiva arbetsplatser. I angrinsning
till detta omrade foreslés offentliga platser och
parkstrak. Industrisparen nyttjas som biarande
element for rekreation och gronstruktur.
Tillkommande bebyggelse kommer behéva
slutas mot gata for att dstadkomma acceptabla
bullernivaer 1 kvarteren, medan de Sppnas upp
mot parkstraken. Tillkommande bebyggelse

ska bidra till en 6kad stadsmissighet utmed
Skvadronsvigen, Bostillsvigen samt
Radiatorvigen.

Kvarteren Traarbetaren och Importéren

Dessa kvarter ligger norr om Bostillsvigen
men angrinsar till det stérre utvecklingsomrade
for bostader som foreslds inom kvarteret
Virkeshandlaren. Utvecklingen inom dessa
kvarter foreslas till kontor, eller andra
personintensiva arbetsplatser samt bostider.
Detta omvandlingsomrade foreslas bebyggas
med kontor och flerbostadshus i 5-7 vaningar.

PLANPROGRAM ASPHOLMEN/NASTA =

I nidrhet till Sédra infartsleden bedéms hégre
bebyggelse i 8-12 vaningar vara méjlig och dven
efterstravansvird. Generellt handlar det om att
i detta lige skapa “stadskidrna” med ett storre
antal nya arbetsplatser och bostider. Detta ska
da ske i en etapp nira kopplad till utvecklingen
inom kvarteret Virkeshandlaren. Nirheten till
stadskirnan, Sodra station och Ornsro med den
tankta utvecklingen med bostider dir dr av vikt
att tillvarata i utvecklingen av dessa kvarter.

Forskola, skola

Nirmaste forskola dr idag forskolan Skeppet
och Skutan invid Brunnskolan, samt férskolan
Hasselbacken inom Ornsro, samtliga ligger cirka
1 km fran stadsdelen.

I och med en omfattande utbyggnad av bostider
kommer det finnas ett behov av 2-3 forskolor
och en f-6 skola inom stadsdelen.

Programférslaget pekar ut kvarter limpliga att
placera férskolor och -6 skola inom. Viktigt ar
att dessa skolor inom kvarteren placeras i nira
anslutning till gréna omraden och strak samt
gang- och cykelstrak. Av vikt dr ocksa att liget
inte medfor stora omvigar mellan bostaden och
tydliga malpunkter utanfér stadsdelen, detta t6r
att underlitta for hallbart resande i vardagen.

Inom Nastas samtliga utbyggnadsomriden
bedéms det finnas behov av en forskola. Inom
Aspholmen utbyggnadsomraden bedéms
behovet av férskola uppgi till 1-2 stycken.
Utifrdn den tinkta bebyggelsestrukturen inom
stadsdelen placeras forskolorna med férdel 1
bottenviningen pi tillkommande flerbostadshus.
Det dr av vikt att samordning sker av
innegdrdarnas miljéer dir férskolans samt de
boendes intressen och behov ska fungera vil
tillsammans.

Pa sikt kommer det finnas behov av en
grundskola for barn i dldrarna férskoleklass till
dk 6 £6r 350 barn. Behovet kommer i och med
en utbyggnad av kvarteret Virkeshandlaren.
Tomtarean for en grundskola av denna storlek
bedéms uppga till 12 000 - 15 000 kvm.
Skolgarden kan utformas for att fungera som
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métesplats, lek- och rekreationsomrade £6r
nirboende utanfor skoltid.

Friagan om behov av forskola samt grundskola
ska utredas ytterligare i kommande

detaljplaneskeden.

Service kopplat till
arbetsplatser och bostader

Idag dr utbudet av service begrinsat for de
som dr verksamma i Aspholmen/Nasta. I

och med en fortitning i den omfattning som
programforslaget innebir kommer efterfragan
pé service 6ka. Service i form av nirlivs,
lunchrestauranger, frisér mm lokaliseras
generellt till bottenvaningarna i kontorshus
och bostadshus, med fordel utmed de storre
gatustraken som finns i omradet.

Kultur och fritid

Kultur- och fritidsbehovet 6kar i samma takt
som antalet invanare i en stadsdel. I Aspholmen/
Nastas utveckling innebir det att det ska

skapas forutsittningar for aktiv fritid och visst
kulturutbud. Vid nybyggnation av idrottshall,
kopplad till ny skola, ska det civila samhillets
behov alltid beaktas bade vad giller hallstorlek
och faciliteter.

Kultur dr viktigt for att skapa attraktiva
métespunkter 1 staden och bor ges méjlighet

att inrymmas i stadsdelar som utpekats f6r
funktionsblandning, handel och bostider. Inom
Aspholmen/Nasta bor detta kunna mojliggoras i
anslutning till den offentliga platsen som féreslis
i korsningen Bostillsvigen/Radiatorvigen.
Behov och efterfrigan ska utredas inom ramen
t6r kommande planeringsskeden tillsammans
med kultur och fritid.

Tagdepa

Region Orebro lin har tillsammans med
MALAB och TIB utrett frigan om limplig
lokalisering av tagdepa. Utredningarna har
klargjort att Aspholmen dr en optimal plats.
Orebro utgor andpunkt for flera av de taglinjer
som angor staden. En lokalisering i Aspholmen

innebir ocksi att savil Orebro C som Orebro
Sodra kan f6rsorjas med en tit tagtrafik.
Aspholmen ir ocksa ett omloppsnira lige, vilket
eliminerar antalet tomkorningar och innebir

att enklare felavhjilpning kan ske utan att

tagen behdver tas ur trafik. Det senare dr helt
avgorande fOr att skapa en robust och tillfotlitlig
tagtrafik. I syfte att bittre nyttja befintlig
sparkapacitet dr dven Trafikverket mycket
positiva till en depé i Aspholmen. Samtidigt
som kapacitet pa sparen frigors, forbittras ocksa
forutsittningar att stirka Hallsbergs funktion
som godsnod.

Utredningar visar ocksa att det i Aspholmen
finns forutsittningar att tillgodose de
funktionella krav som stills pa depan samt att
det gir att skapa vil fungerande anslutningar till
depan fran stambanan.

En ny depa 1 Aspholmen kommer att bidra till
ett breddat niringsliv och nya arbetstillfdllen

i Orebro. Kopplat till depan finns det

ocksd mojligheter att exempelvis etablera
utbildningsverksamhet med anknytning till
fordonsunderhall.

Depin kommer att bli uppstillningsplats
nattetid f6r manga av de tag som trafikerar
Orebro. Detta innebir att tigens trafikarbete
kommer starta och sluta i Orebro, vilket sorjer
for att Orebro far en god trafikforsérining savil
morgon som kvill.

Fér att depan ska fungera vil in i
programforslagets intentioner ér det av vikt

att flera funktioner kopplas till depan, si som
kontor och eventuellt 4ven andra verksamheter.
Det idr av vikt att denna depd tillfér Aspholmen
mer dn enbart ett inhdgnat sparomrade.

En tigdepa inom Aspholmen ir en mojlig
lokalisering, skulle lokaliseringen ske pa
annan plats avses det utpekade omradet i
strukturplanen innehalla markanvindning for
kontor och andra verksamheter férenliga med
bostader.



Gronstruktur

Overgripande gronstruktur

Milet dr att erbjuda tillginglig gronstruktur
som innehaller attraktiva miljéer for lek,
avkoppling, spontanidrott, rekreation, méten
och motion for alla malgrupper som i framtiden
kommer att bo och vistas inom Aspholmen/
Nasta. I Orebro kommuns gronstrategi anges
att god tillgang bygger pa tre bestindsdelar:
kvantitet, kvalitet och tillginglighet.

Inom Aspholmen/Nasta finns idag ett stort
underskott pd gronstruktur och gronska.
Gronska finns bl.a. utmed motorvigen

och sydvist om stadsdelen, i dessa ligen ar
gronstrukturen inte kvalitativ utan innehar
funktionen som ridd mellan motorvig/vig
och minniskan. Befintliga grona kvaliteter
finns kopplad till befintliga bostider inom
Aspholmen/Nasta, tex. den allé som botjar
vid Seved Biats vig och leder upp till Nasta
gard. Ett mal i programforslaget har varit att
koppla utveckling av de grona virdena till de
befintliga kulturmiljéerna samt den historiska
infrastrukturen.

PLANPROGRAM ASPHOLMEN/NASTA =

Inom Gustavsviksomridet finns ett stérre
gronomrade som idag dr inhdgnat for
Gustavsviks verksamhet. Kan vissa ytor som
idag dr inhdgnade i framtiden utgdra stérre
gronomrade som kan komma till gagn f6r
boende i Aspholmen/Nasta? Detta it en friga
som ska undersdkas i framtiden.

Nirhet till en stadsdelspark med hog

kvalitet kan minska eller ersitta behovet

av kvartersparker i ett omride. Dirfor

ir det av stor betydelse att Anstabacken
utvecklas till stadsdelspark i samband med
att bostadsbebyggelse etableras i Aspholmen/
Nasta.

I samband med att bostiader och skolor/
férskolor ska byggas bor en barnkonsekvens-
analys goras fOr att sidkerstilla aktuella krav och
6nskemail for att skapa en god milj6 fér barn.

Stallningstaganden gronstruktur

* Viktigt i utvecklingen av stadsdelen ar att
skapa attraktiva ytor for rekreation. Detta f6r
alla malgrupper som kommer att bo och vistas
inom Aspholmen/Nasta i framtiden.

* 300 meter ar ett riktvirde for lingsta
avstandet till ndrmsta park frin bostaden.

Skiss gronstruktur
inom Aspholmen/
Nasta.

Def.d. Industrispa-
ren fanny anvand-
ning som parkstrak
och gang- och
cykelstrak. Viktiga
strak att knyta ny
gronstruktur till, for
att skapa sam-
manghang med
befintliga storre
gronomraden/
parkmiljoer
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* De f.d. industrisparen ska utvecklas till
birande delar av gronstrukturen i stadsdelen.

e Tillkommande gronstruktur ska naturligt
kopplas till befintliga parkomraden i
anslutning till stadsdelen, t.ex. Anstabacken,
Fredsbergsparken, Brunnsparken och Svartan
med ging- och cykelstrak.

* Gronstruktur ska utgdra en viktig del 1
utformningen av innergardar till flerbostadshus
samt utemiljoerna for tillkommande skolor.

* Anstabacken utvecklas som stadsdelspark, for
att dven tillgodose framtida boende i omréidets
behov av rekreation.

* Gronska ska tillféras i utvecklingen av
stadsgator.

Industrisparen som parkstrak

De f.d. industrisparen ska utvecklas till biarande
delar av gronstrukturen i stadsdelen. Istillet f6r
att skapa en storre samlad stadsdelspark centralt
i stadsdelen, invid bostadskvarteren inom
Aspholmen, ir forslaget att industristraken kan
utvecklas till intressanta, aktiva och rekreativa
grona strak/kilar i stadsdelen. De tva spiren

kopplas dven samman och bildar en cirka 2,5
km lang rundslinga, vilken kan skapa ett stort
mervirde for bide boende som verksamma i
hela Aspholmen/Nasta.

Enligt Orebro kommuns riktlinjer fér tillging
till grénytor och lek ska man kunna nd en gron
rekreationsyta inom 200-300 m frian bostaden.
Kvartersparker ska ha ett visst omfang och vara
av tillricklig kvalitet, dvs ge férutsittningar

tor rekreation, aterhdmtning och samvaro. De
f.d. industrisparen I6per genom stora delar

av planomridet, och nir de omvandlats till
kvalitativa parkstrak kommer de att kunna
bjuda pa variationsrika gréna upplevelser. De
kommer att bilda en stor sammanhingande
parkareal, omfattande ca 4-4,5 ha (medriknat
bdde kommunens nuvarande mark och framtida
fastighetsférindringar). Trots det finns det en
risk att parken kanske upplevs som en relativt
liten gronyta pga att straket dr sd smalt och det
bara dr en liten del av parken som uppfattas at
gingen.

En viktig faktor i gronstrategin for att tillskapa
tillgang till gronytor handlar om tillgidnglighet.
Det anges att till exempel forbittrad ndbarhet
kan 6ka den upplevda tillgangen. Detta kan vi
ge forutsittningar for i planomridet, genom
att skapa ett flertal tydliga tvirkopplingar

till parken och planera for att byggnader i

Inspirations bilder: Parken High Line, New York. Ett f.d.
indutsrispdr som har omvandlats till en 2,4 km I&ng
park som slingrar sig fram i nord-sydlig riktning genom
staden, foto: Hanna Backgren
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Inspirations bilder: Tema och inspiration till parkstraket

hamtas fran sparmiljder, foto: Susanne Flink resp. Tina
Andersson

kvarteren har genomgaende entréer. Det

blir viktigt att lata striket kinnas tryggt och
sammanhingande lings hela strickan, sd att
inte tex korsningar med gator upplevs som ett
stort hinder.

Férutom de tillkommande bostiderna till
omradet, sa kommer hir dven fortsittningsvis
finnas manga arbetsplatser. Straket kommer att
fa en funktion som kontorspark, dir man kan
fa aterhimtning, umgds, inta sin matlada eller
motionera pa lunchen. Kanske kan man ha sina
méten 1 parken?

Bredden idag pa de gamla industrisparen dr
som minst 10 meter. For att dstadkomma de
kvaliteter som efterfragas krivs dock mer

av gronstruktur och parkyta. Malet 4dr att
skapa ett aktivt och spinnande gront strak
med stor variation, likt ett parlband av olika
kvalitativa mindre parker. Genom att tinka
storre och innefatta mindre delar av de olika
utvecklingsprojekt som kommer att ske utmed
sparen skapas en variation av strakets bredd
och innehall, dir respektive bostads- och
kontorsprojekt bidrar till utveckling av den
allminna platsmarken. Genom att respektive
fastighet som utvecklas med bostidder och
kontor avsitter en del av fastigheten som
allminplatsmark Park kommer attraktiva
offentliga miljéer att méjliggbras samtidigt
som sjilva fastigheten dkar i virde genom en
mer tilltalande ndrmilj6. Se vidare rubriken
”Genomférande”.

Grona sparstrak - riktlinjer for
utformning

Parken utformas som ett vitalt rekreations-
strak, med stimulerande gréna milj6er f6r bade
avkoppling och fysiska aktiviteter. Sittplatser
och méjlighet till savil lugna promenader som
lingre 16prundor skapas. Hir ska det vara be-
rikande att vistas en kortare eller lingre stund.
Lek och idrott kommer att vara ett aterkom-
mande inslag. Aktivitetsmiljoer kan dyka upp
som mindre element lings straket, men de kan
ocksa ta mer plats i ansprak vid de breddningar
som ska goras.

De tvd huvudsparen knyts ihop i s6der till

en sammanhingande rundslinga. Dir gator,
gang- och cykelvigar korsar straket ska det
tydliggoras for att fa trygga passager och for
att ge mojlighet till ett foérgrenat rorelsemons-
ter. I grunden ar striket ca 10 m brett och man
kommer att uppfatta hela parkens bredd. Det
smala straket kan inte erbjuda storre extensivt
utnyttjade ytor for fri lek, informell vistelse och
mangsidiga utblickar. Det finns inte heller na-
gon mojlighet att 6ka trygghetskinslan genom
att skapa alternativa gangvigar lings straket.

I kommande detaljplaner f6r kvartersmark for
tex bostider och kontor kan grinserna mot
angrinsande fastigheter komma att justeras i
syfte att tillskapa mer yta for offentlig park-
mark. Genom medveten placering av ett flertal
knutpunkter kan savil de boende som andra
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som vistas 1 parkstraket fd mer tillgdng till
rekreation och gronska. Knutpunkterna kan
innebira rymliga 6ppna grisytor, plats f6r mer
omfattande och omvixlande gronska, lige for
mer komplexa detaljer och accenter. Platser som
kan breddas dr foretriddesvis 1 anslutning till
andra korsande gangstrak eller strategiska ligen
dér mer utrymmesktrivande allmin platsmark
ir onskvirt; tex for lek eller annan samlings-
plats. Lekmojligheter dr fordelaktigt att anordna
tex 1 ndrheten av utpekat centralt gront torg,
och i anslutning till framtida bostadsomraden.

I omradet i soder, mellan kvarteret Virkeshand-
laren och Arbetaren, 4r det stora nivaskillnader.
De dramatiska branta slinterna kan utnyttjas
till spinnande inslag i ett breddat parkrum.

Straket och omgivande kvartersmark kommer
att fa en successiv forindring med tiden, dir det
hela tiden maste kdnnas “firdigt” med det utse-
ende det har just da. En del lagerbyggnader som
ansluter till sparstraket har idag fasader som
kan upplevas monotona. Viggmalningar eller
grona viggar av olika slag kan tillféra positiva
virden tills kvartersmarken byggs om.

Det finns inga storre historiska virden av
straket 1 sig, men som historisk férankring
och forstdelse av omradets framvixt dr det
intressant. Miljéanalys av mark och befintliga
trasyllar kommer att beh6va goras. Vid en del
partier dr syllarna av betong och kan vara kvar
utan dtgird.

Stallningstaganden utformning av gréna

sparstrak

» Straket star f6r den huvudsakliga parkytan i
omradet. Det ska utformas till en langstrickt
gron tillgdnglig bas for dterhdmtning, rekrea-
tion och upplevelser fér omradets alla malgrup-

per.

* Gronstriket knyter ihop stora dela av omra-
det. Anslutande kvartersmark ska inte utformas
som baksidor, utan ska ges en tydlig koppling
till straket.

* Tema och inspiration fér utformningen i hela
straket, fran helhet till detaljer, ska komma frin
sparmiljo.

* De gamla spdren ska nirvara i parkutform-
ningen lings hela straket, men kan 16sas upp
vid vissa partier for att sedan dterkomma igen.

* Vid utformning ska stor vikt liggas vid trygg-
het, sd att det kinns naturligt och avslappnat att
vistas har.

* Lings hela straket ska det vara inbjudande att
vara aktiv i lek eller olika idrotter.

* P4 en del platser ska straket breda ut sig pa
bekostnad av kvartersmark, och mer utrymmes-

Visionsbild: Vid breddningar av strdket kan mer utrymmeskravande aktiviteter
fa plats och miljoer som lockar till lek kan skapas. lllustration: Tina Andersson
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Visionsbild: Principutformning for standardstraket. GAngytan kan breda ut sig i olika bredd och blir bas
for vistelse. Olika ytor mots och kan ge spannande effekter. Omvaxlande, prydliga planteringar skapar

ombonad kansla. lllustration: Tina Andersson

kriavande gréna métesplatser skapas. De kan
utglras av grona torgplatser, lekplatser, utegym,
utekontor eller mer ombonade parkmiljer.

e Straket bildar en rundslinga fér fotgingare
och ska vara fritt fran lingsgdende biltrafik.

* De tvirgaende gator och gang-och cykelvigar
som korsar straket ska tydliggoras.

* Gestaltningen av striket ska ha h6g ambi-
tionsniva och intrycket ska vara prydligt men
ocksd dynamiskt och robust. Striket ska inte
upplevas som ruderat och vildvuxet.

* Gestaltningen kan girna fa experimentella
och utmanande inslag.

* Gestaltning av alla material i ytor och detal-
jer, bade vixter, hardgjorda ytor, mébler och
andra detaljer ska efterstridva en balans mellan
variation och enhetlighet, mellan livfullt och
homogent.

Allmant

Forebilder till den nya utformningen himtas
fran sparmiljéer. Det kan vara allt ifrdn méns-
ter, material, firger eller objekt som fackverks-
stolpar, vixeldetaljer eller rils som inspirerar.
Nir spédrdetaljer méter en bearbetad utform-
ning med grénska och markmaterial kan span-
nande intryck férmedlas till den nya parken.

Straket ska inte i huvudsak hanteras som en
gingvig mellan olika mdlpunkter, utan mer
som en smal park som tal en méingfalld av
aktiviteter.

Utformningen lings straket ska variera, men
parken ska upplevas som en helhet. Det kan
skapas en mix av ordning och uppluckrade
strukturer som ger en balans mellan spinning
och harmoni. Alla material i ytor och detaljer,
bade vixter, hardgjorda ytor, mobler och andra
detaljer, hanteras utifrin denna utgangspunkt.
Varje yta far en inre variation, men med ett tyd-
ligt helhetsintryck. Ytorna kan breda ut sig och
fa en intressant form, och moétet mellan olika
ytor kan ske pa varierande sitt.
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Gronska

Ordnad, prydlig gronska planteras, eftersom
omgivningen under 6verskddlig tid kommer att
vara ’ruff”. Planteringarna ska fa en omsorgs-
full utformning. En sammanhingande bas med
mindre variation kan halla samman plantering-
arna, eller en karaktiristisk art kan gd igen i en
intressant struktur. Helhetsintrycket utifran ett
storre omrade kan dndd vara att det dr en mang-
fald av vixtarter och variationsrik grénska.
Vixter med egen tydlig/”jimn” vixtform kan
bidra till att ge ett vilordnat intryck. Enhetliga
mattor av marktickare, jimnt rundad vegeta-
tion, som tex klotformade buskar och trid, eller
andra mycket karaktiristiska vixtformer kan
planteras. Gronskan ska vara robust och talig,
men inte ge ett ruderat eller monotont intryck.

Utbredningen av de olika planteringsytorna kan
girna ges organiska eller mjuka former.

Inspirationsbilder: Strukturer eller material fran
sparvagar kan inspirera till formationer i park-
strket. Ovan tv; Omarbetat stadsrum; Room-
beek, the brook (B&cken), Nederldnderna,
design Buro Sant en Co landscape architects.
Foto: ©Buro Sant en Co landscape architects.
Ovan th; Markyta moéter gronyta, betongplat-
tan Riga fran Favarol, Italien. Foto: ©Favarol.
Neder tv; Trddack som landskapselement
med spannande detaljutformning. Stromka-
jen i Pited, designad av Sture Berglund. Foto:
Ulrika Bohman, Pited kommun. .

Trad kan girna planteras i grupp eller enskilt.
De kan ha olika uttryck for att ge variation. Dir
parkrummet breddas kan arter som har forut-
sattningar att bli mer omfangsrika planteras.

Hogre buskar kan planteras som solitirer. 1
Ovrigt ska stor tanke pa trygghetsaspekten inga
vid planeringen av hogre buskar.

I nirheten av sittplatser kan blommande vixter
tillféra héga upplevelsevirden.

Gronska nira lekmiljéer ska inbjuda till lek och
tala ndrkontakt med barn.

Hardgjorda ytor

En omvixlande och inbjudande esplanad leder
genom hela straket. Gangvigen kan placeras
bredvid sparen eller integreras med befintliga
spar/rils. Bredden for gingvigen kan variera
lings straket.



Visionsbilder: De gamla sparen ska narvara i par-
kutformningen langs hela straket, men kan losas
upp vid viktiga motesplatser for att sedan aterkom-
ma igen. Skisser: Tina Andersson

Kanter mellan olika ytskikt kan utformas med
anspelning pa sparrilsen; antingen kan de vara
tydliga, likt sparrilsen, eller medvetet uppluck-
rade utan tydlig kant som kontrast. Gangvigens
konturer kan vara rak eller mjukt formad. En
ytas olika sidor behover inte utformas likadant.

Vid de mer uttalade pausplatserna kan medvetet
utformade markmonster fi tydligare plats.

Gingytor och storre samlingsplatser utformas
olika lings straket for att ge identitet och orien-
terbarhet till omradets olika delar. Helhetsin-
trycket av strakets ingdende partier ska dnda
uppfattas som att det har tydligt sliktskap.

Spar

Lings stora delar av straket ligger befintliga
spar som kan bli en tillgdng i parken. Huvud-
sakligen ska sparen ligga kvar och ska inga i
utformningen.

De rostfirgade rilsen kan interagera med

bade gronska av olika slag, prydnadsgrus eller
fungera som stdd for intilliggande omsorgsfullt
utformade gingytor.

Vid de breddade gréna métesplatserna ska
utformningen forstirkas med extra vistelsevir-
den. Hir kan spinnande former och miljéer
skapas med spartema som utgangspunkt. Spar
som forgrenar sig kan bjuda pa spinnande om-
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vixling. Vid vissa partier kan sparen successivt
6vergd i ndgon annan struktur, for att sedan
aterkomma.

Méblering

En platsanknuten sittmébel, papperskorg och
belysningsstolpe tas fram 1 forsta etappen, och
blir dterkommande element i resterande delar
av straket. Ett objekt med stark karaktir kan tas
fram som aterkommande inslag; tex fackverks-
stolpar till belysning.

Binkar placeras med tita avstind, gdrna dir
det dr sirskild fin milj6 eller dir nagot speciellt
hinder.

Vid en del partier utformas métesplatser med
ett flertal sittmobler. Ndgra platser kan kanske
utformas si att de dessutom kan fungera som
utomhuskontor.

Mboijlighet till lek ska vara ett dterkommande
inslag lings straket. Den kan inga som ensta-
ka objekt, for att starta lek, som inspirerar till
att sedan fortsitta i den allmidna grona miljon.
Lekinslagen kan girna himta tema fran spar-
vigar. Objekt som dressin, kolvagn och vixel
kan inspirera till lek, likasa balanslek pa rils och
klivstenar. Vid nagra platser kan en stérre yta
tas 1 ansprak for att ordna en mer tydlig plats
for lek. Lekmiljon ska inte vara avgrinsad mot
straket.
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Parkstraket ska ge forutsdttningar att réra sig
pé olika villkor. Hir kan man ta en promenad
eller 16prunda. Enskilda objekt; tex pingisbord
eller enklare gymutrustning placeras hir och
var lings straket, och ger tillfille till omvix-
lande fysisk aktivitet. Ddr parken breddas finns
mojlighet att forma ett mer omfattande utegym.
Det kan ocksa goras plats for lite lugnare akti-
viteter som boule eller utomhusschack. Idrotts-
utrustningen kan girna ha en utseendemissig
koppling till sparmiljéer.

Vertikala konstruktioner eller andra accenter
kan bli blickfing, eller skapa tydligare rums-
kinsla pa utvalda platser. Vid viktiga métes-
platser kan mer kreativa eller experimentella
detaljer utformas, men de detaljer som tillf6rs
1 parken ska kinnas sjilvklara for platsen.
Eventuellt kan en del mdbler och funktioner
samordnas med konstnirlig utsmyckning,

Konst

I dagslaget saknas offentlig konst i planomra-
det. Orebro kommun arbetar efter 1%-regeln,
dvs att 1% av byggkostnaden vid ny- eller om-
byggnationer av offentliga lokaler och byggna-
der avsedda for offentlig verksamhet, avsitts till

Det smala parkstraket kan breddas pa en del
stallen och moétesplatser for mer utrymmes-
kravande aktiviteter och mer rymliga parkrum
kan bildas.

Hoger; Fotokollage av gronskande utekontor.
Foto: Tina Andersson

Nedan; Exempel p& mindre avgrdnsad park,
med rekreativa kvaliteter som skulle kunna
utgora en utskjutande parkdel fran det f.d.
industrisparet i ett framtida bostadskvarter,
foto: Hanna Backgren.

konstnirlig gestaltning. I detta ldge skulle den
regeln kunna tillimplas vid ombyggnation av
industrisparen till parkstrak.

Konstnirlig utsmyckning kan inga i straket som
accent och girna inspireras av sparelement. De
kan girna inga som lekskulpturer eller interage-
ra med bes6kare pd annat sitt.

Moijligheten att férse det planerade centrala
torget eller andra centrala fokusplatser med
offentlig konst kan studeras vidare.

Vatten/Dagvatten

Lings sparstraket kan f6rdr6jning av dagvatten
ske. Se dven under rubriken ”Teknisk forsorj-
ning”.

Dagvattenhanteringen kan bli en del av den
medvetna gestaltningen.

Dir dagvatten behéver korsa sparen kan sparen
brytas upp eller forses med Sppningar dir
dagvatten kan passera. Om mojligt kan regn-
vatten ledas till planteringarna, sirskild de som
placeras mellan sparavstandet.



Inspirationsbild: Langs strdket kan
konst integreras i helhetsutformning-
en, och tillféra ytterligare dimensi-
oner. Till hbger: Skulpturen "Meg’s
pause”, Kanada, av Dave Hind gjord
av atervunnet stal. Foto: Dave Hind

For att tillféra en pedagogisk dimension kan
dagvatten ledas i tydliga 6ppna system lings
vissa partier. En del platser kan formas utifran
mojligheten att vattnet kan breda ut sig i lite
storre omfattning. Sddana platser kan kombi-
neras med flera funktioner och bilda attraktiva
motesplatser.

Anstabacken utvecklas till
framtida stadsdelspark

Anstabacken ligger i anslutning till planom-
radet och omfattar inklusive angrinsande
grona skogsridder totalt ca 5,5 ha. Med enstaka
insatser kan gronomradet fa ut6kat virde som
stadsdelspark och tdla att vara en attraktiv miljo
tor rekreation och aterhdimtning dven f6r de
som i framtiden bor i Aspholmen/Nasta. Se
dven utdrag under rubriken ”Gronstrategi’”.

Parken ir redan idag en spinnande gron oas
med dramatiska nivaskillnader och spidnnande
natur. En hég kulle tar plats i centrala delen,
och en utmanande brant stig tar sig fram 6ver
stenbumlingar och tridrétter. Hisnande pul-
kadkning dr lockande pa vintern. I norra delen
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av omradet har ett lummigt skogsrum bildats,
som erbjuder en lugn omslutande 16vsal. En
gammal torpstuga frin 1800-talet ligger mitt i
skogsbarden, med potential £6r flera olika typer
av verksamheter.

De befintliga virden som finns ska tas tillvara,
och parkens olika typer av miljber kan forstir-
kas. Kontrasterna inom grénomradet kan ge en
spinnande dynamik och variation £6r beso-
karen. Parkens sociala virden och lekmilj6er
kan forstirkas. Genom att utéka den biologis-
ka mangfalden kan dessutom parken bli mer
miéngfasetterad och bjuda fler upplevelser.

Kopplingen till parkens omgivning kan férstar-
kas genom tydliga inbjudande entrézoner. Det
grona kan “vandra ut” i anslutande gaturum for
att uppmirksamma entréerna till parken.

Karaktiren for det lummiga skogsrummet i
norra delen ska bevaras, men kan tillféras ytter-
ligare vistelsevirden for att locka besGkaren att
gbra upptickter dven i skogsridderna. Natur-
innehdllet dr den huvudsakliga utgangspunkten
vid foérindringarna. Det dynamiska intrycket
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vid de dramatiska nivéskillnaderna kan upp-
mirksammas och forstirkas. Naturanpassade
skulpturer, natur-lek, prunkande blomsterac-
center i sluttningarna och andra detaljer kan
berika parkens naturmiljéer.

For att hoja kvaliten i de centrala delarna och
erbjuda ett mer ordnat parkintryck kan sitt-
platser, iordninggjorda gangvigar, belysning
och enstaka blomsterplanteringar mm tillféras
eller kompletteras i parken, som dessutom Okar
tryggheten och tillgingligheten.

Parken ska 1 huvudsak géras tillginglig f6r alla.
Vissa partier, som tex branta, slingrande stigar
med rotter och stenar, ger tillgang till vild unik
natur for ett flertal, men kan inte géras lattill-
gingligt for alla utan att forstora intrycket av
dventyrlighet.

Gronska inom bostads- och
verksamhetskvarteren

Utéver de grona kvaliteterna som tillskapas
inom allminplatsmark dr det av vikt att fragan
om gronska dven betonas inom kvartersmarken
for savil bostider som i anslutning till
arbetsplatser. Detta genom gronskande
utemiljoer, grona tak och trevliga entréer med
trid och planteringar etc.

Bostadsgardarna utformas si generésa sam-
manhingande grona ytor bildas. Grénskan
kan girna innehalla en méingfald av arter, och
ytorna utformas med variation for att erbjuda
en dynamisk och levande miljé, med plats £6r
flera olika slags vistelse.

Overst: Befintlig natur och spédnnande formationer att ta vara pd vid Anstabacken. Neder tv; Anstaback-
en, vy fran vaster. Kélla: Orebro kommun. Neder th; Torpstuga i tréidrid& Foto: Tina Andersson



Tradplanteringar utmed
stadsgator, grona ytor

Gatubredderna inom Aspholmen/Nasta dr
generellt 6verdimensionerade och till stor del
anpassade for biltrafiken. I samklang med
malet att omvandla Aspholmen/Nasta till en
mer stadsmissig karaktir, utformas flera gator
till att bli mer stadsmaissiga. De ska fungera
val for bade rorelse av olika trafikanter, men
ocksa vistelse och pauser, dir grona inslag och
moblering kan utgdra en tydlig bas. Gronska
ger gatan ett bittre lokalklimat och en renare
luftkvalité. Gronska ger en miljé dér buller
kinns mer avldgset.

Utifran ett behov att se till f6rdréjning- och
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Gronskan ska ges en stadsmissighet, med tex
karaktirsfulla gatutridd och laga perenner i
vilordnad inramning. Gatutrid planteras sd de
forstirker rumsligheten och bryter ner skalan,
sd gaturummet inte kdnns sa stort. De bidrar
till att ge en kidnsla av lugn och balans i en
annars stressande milj6. Triden behdver inte
placeras i raka rader, men ska ha ett tydligt
samspel med gatans Gvriga vistelsezoner. Dir
angrinsande kvartersmark utvecklas till viktiga
malpunkter, eller ddr strak korsar gaturummet
ska det avspeglas i gatans gronstruktur.

Minsta bredd £6r gronytor med gatutrid bor
vara 4 m. Gatutrdden ska ges tillrdckliga forut-
sittningar f6r god tillvixt genom tex skelettjord
och tillricklig luft- och vattentillforsel.

infiltrationsméjligheten inom stadsdelen for att
kunna fordréja dagvatten, foreslas mindre delar
av gatans bredd fungera som gronskande ytor
for infiltration och en mer gréonskande gatubild.
Se vidare rubriken Dagvatten.

Bilder: Vanster; Exempel pa gronskande innergard i ett flerbostadshuskvarter, Paris, foto: Hanna
Backgren. Hoger; Befintlig gata i Aspholmen samt konceptskiss p& generell sektion pa stadsgata
med groéna kvaliteter, foto/skiss: Rundquist Arkitekter.




PLANPROGRAM ASPHOLMEN/NASTA

Gator och trafik

Stallningstagande gator och

trafik

* Tydliga och effektiva vigférbindelser till andra
stadsdelar, Ornsro och Gustavsvik.

* Tydliga och gena gatustrickningar inom
Aspholmen/Nasta, finmaskigt gatunit.

e Fordela trafiken Over flera av stadsdelens gator.

* Stadsmissig milj6:
- Dela upp de idag stora kvarteren
- Tridalléer
- Torgbildningar
- Stadsgator
- Stadsmiissig belysning

e Attraktiva och gena giang- och cykelstrak, med
sikra kopplingar 6ver trafikerade gator:
- Siker koppling mot Ladugirdsingen
genom huvudcykelstrak S6dra vigen -
Gustavsviksbron.

- Ny koppling fran Radiatorvigen
i riktning mot Drottningparken,
genom ny GC-bro.

- Ny koppling (iterupptagning) av
gang- och cykelkoppling mellan Bo-
stillsvigen och Gustavsviksvigen
genom ny bro 6ver jirnvigen.

e Attraktiv och effektiv kollektivtrafik.

Soddra infartsleden

Sodra infartsleden dr idag bred och fungerar som
en effektiv infart till centrala Orebro fran séder.
Det storskaliga gaturummet inbjuder till hogre
hastigheter dn den reglerade 50 km/h (for Gstra
halvan av vigen).

Utrymmet som omgestaltas 1 programférslaget
ir, frin den nordliga vigstrickningen (vistlig
riktning) och séderut till fastighetsgrins mot
befintliga fastigheter séder om Radiatorvigen,
cirka 60-70 meter. Detta utrymme innehaller
idag tvi olika gator (Sodra infartsleden

samt Radiatorvigen), ging- och cykelvig,
tridplanteringar samt stérre vatten- och
avloppsledningar.

Skiss trafik inom Asp-
holmen/Nasta.

Nudgatori

stadsdelen blir
Sodra vagen samt
Adolfsbergsvagen.
Stadsgator foreslas
bl.a. Skvadronva-
gen, Radiatorvagen
och Nastagatan bli.
Rollektivtrafiken far
en gen dragning
genom stadsdelen.
GAng- och cykel-
vagnéatet ges en
effektiv str&ckning

i Aspholmen/Nasta
med bra kopplingar
mot angransande
staddelar.



I kommunens planliggning finns redan idag en
ny koppling som ersitter befintlig infart (hoger
in/hoger ut) frin Sodra infartsleden in mot
Aspholmen (till/fran Radiatorvigen). Den nya
kopplingen utgdrs av en cirkulationsplats som
forbinder Sédra infartsleden med Ornsro och
Aspholmen. Cirkulationsplatsen dr planerad
for enbart fordonstrafik och mojliggdr f6r en
tydligare entré mot Aspholmen.

Programfoérslaget innebér en 6versyn

och effektivisering av S6dra infartsleden.
Biltrafikmingderna pa S6dra infartsleden ér
stora och bedémningen dr att vi i framtiden
kommer behova transportera fler minniskor
pa mindre yta dn idag fOr att bibehilla god
framkomlighet. Detta innebir att det finns ett
fortsatt behov av fyra korfilt f6r fordonstrafik.
For att sedan 6ka mobiliteten utéver detta
toreslas ett kollektivtrafikfilt i vardera riktningen
vilket méijligg6r framférande av fler manniskor
pa mindre yta dn biltrafik alternativt sa ersitts
1-2 av bilkérfilten med kollektivtrafikfalt.

Programférslaget innebir att fler
korsningspunkter skapas in mot Aspholmen och
Ornsto, vilka tillsammans med smalare korfalt
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och bebyggelse titare inpa Sodra infartsleden
innebir ett lugnare trafiktempo som i sin

tur Oppnar flera mojligheter till bland annat
exploateringar och bittre méjligheter att skapa
god framkomlighet £6r hallbara trafikslag.

Genom en effektivisering av S6dra infartsleden
kan en 6versiktlig bedémning cirka 30.000 kvm
mark frigbras som kvartersmark f6r kontor

och andra icke stérande verksamheter utmed
infartsleden. Friagor och problematik kopplat till
befintliga vatten- och avloppsledningar séder
om infartsleden samt ny strickning f6r gang och
cykel ska utredas. Se nista sida for skiss pa tinkt
effektivisering och mdojliga byggritter.

Sodra vagen och
Adolfsbergsvagen

Sédra vigen och Adolfsbergsvigen fungerar i
storre utstrickning dn andra inom stadsdelen
tor genomfartstrafik och ar viktiga for
trafikrorelserna inom Orebro i ett storre
sammanhang. Dessa tva gator innehar idag
stora trafikytor. Inom gaturummet kan fler
funktioner méjliggbras samtidigt som gatorna
mojligedr f6r 6kande fléden - separerad gang-
och cykelvag, kollektivtrafikfalt, utryckningsvig

Konceptsektion Sodra infartsleden, maojlig utformning med snabbspar for
jarnvag, mojliga framtida byggratter samt Radiatorvagens framtida utseende.

Sodra infartsledens bredd mellan 22-28 meter.

Sodra infartsleden

Sodra infartsleden

Mojliga byggratter Radiatorvagen

Mojliga byggratter Radiatorvagen
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for blaljusfordon, tridplanteringar, ytor

tér omhindertagande av dagvatten. Med
bussfilt kan det vara aktuellt att kombinera
detta med kantsstensparkering om bussen har
framkomlighet i egna korfilt pa i alla fall en del
av strickan.

Nya gatukopplingar

Ett uttryckt mal med utvecklingen av
stadsdelen har varit att minska den storskaliga
kvartersstrukturen genom nya gatukopplingar i
framforallt 6st-vistlig riktning.

Planprogrammet innebir att flera nya
gatukopplingar tillkommer inom stadsdelen.
Genom ny cirkulation pa S6dra infartsleden
mojliggdrs en ny entré mot Aspholmen.

I detta planprogram visas en alternativ
utformning pa infrastrukturlésning séder

om cirkulationsplatsen. Viktigt dr att platsen
s6der om cirkulationen férstirker infarten som
platsbildning - tridplanteringar, hégre hus pa
bdda sidor om infartsvigen samt pa sikt skapa
torutsittningar for en intressant fondbyggnad
ir exempel pd forstirkande inslag.

Forslaget innebdr ny gatudragning fran
cirkulationsplatsen in mot Aspholmen.
Genom ny gatustrickning fran cirkulation
mot Skvadronvigen blir Skvadronvigen
tillsammans med Radiatorvigen tvi likvirdigt
starka strak genom Aspholmen séderut mot
Sodra vigen. Den nya vigdragningen innebir
delvis delning av fastigheter, men bedéms
mojliggdra f6r fler attraktiva fastighetsligen
inom stadsdelen. Den snedstillda gatan

ger en tydlig rak axel in mot centrala delar

av Aspholmen. Forslaget innebir dven att
Radiatorvigen omgestaltas och delvis tas bort
for att moéjliggora f6r nya byggritter 1 attraktiva
ligen inom Aspholmens norra del.

Inom kv Virkeshandlaren féreslas tva nya
gatukopplingar i Sst-vistlig riktning. Exakt
placering av de nya gatorna kommer att fa
detaljstuderas i samband med utvecklingen
av detta samt angransande kvarter. Viktigt
ar dock att de mojliggdr for en bra koppling
fran Radiatorvigen och Osterut mot det Gstra
industrisparet.

Kartillustration: Foreslagen utformning av infrastrukturen sdéder om den nya cirkulationsplatsen utmed
Sodra infartsleden. Mérkare markerad markanvandning visar schematiskt méjliga framtida byggratter
utmed Sodra infartsleden. Gang- och cykelstrackning kan komma att forandras, men ska fortsatt utgora
en gen och effektiv koppling. Skrafferat omrade innebar omraden som ska forstarka infarten med
platsbildning, trad, hégre hus p& 6mse sidor om infartsvagen och pa sikt skapa forutsattningar for en

intressant fondbyggnad.



Inom Nasta foreslds ytterligare nya
gatudragningar for att skapa mindre kvarter,
bittre kopplingar och mindre avstind inom
stadsdelen. I férlingningen av Radiatorvigen
foreslds en mindre gata leda vidare séderut
mot mellan kvarteren Grosshandlaren och
Konstruktéren med vidare koppling séderut
mot Nastagatan. Gatan méjliggor dven en
koppling visterut mot Adolfsbergsvigen och
vidare visterut.

Aven Oppning av gatan 1 férlingningen av
Nastagatans sydvistra lige mot Seved Baats vig
toreslds for att 6ka finmaskigheten i stadsdelen.
Programférslaget innebir att kvarteren norr om
Seved Béits bebyggs med bostider vilket dd gor
kopplingen mot angrinsande bostadskvarter
mer naturlig.
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Stadsgator

Idag ir flera av gatorna inom Aspholmen/Nasta
overdimensionerade for biltrafik och méjliggdr
inga bra kopplingar f6r ging- och cykeltrafik.

Programférslaget innebir att Radiatorvigen,
Skvadronvigen med f6rlingning séderut mot
Sédra vigen samt Nastagatans forlingning
mot Sédra vigen blir stadsgator. Féljande bor
beaktas i den fortsatta planprocessen:

- gestaltning av gaturummet gérs med mer
fokus pd gang- och cykeltrafik.

- dagvattenldsningar inférlivas i gaturummet
for fordrojning/infiltration samt grona inslag i
gaturummet.

- kantstensparkering mojliggérs for angdring
till angrinsande fastigheter, vilket leder till
bittre tillginglighet och sinker trafiktempot
generellt.

- Dimensionerad fo6r busstrafik i dom utpekade
kollektivtrafikstriken.

Konceptsektioner Stadsgata, bredd 14 meter. Inom sektionen mojliggors for
battre ytor fér gdng- och cykel, kantstensparkering och tradplanteringar.
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Gang och cykel inom
Aspholmen

Ging- och cykelvignitet dr utbyggt i
stadsdelen. Programférslaget innebir att

fokus liggs pa viktiga lokala kopplingar, bl.a.
genom separerade ging- och cykelstrak utmed
Adolfsbergsvigen, Nastagatan, Radiatorvigen,
Aspholmsvigen-Gamla vigen, S6dra vigen, ny
koppling mellan kvarteren Grosshandlaren och
Konstruktéren, samt Bostillsvigen.

Cykeltrafik sker i blandtrafik utmed
Skvadronvigen.

De f.d. industrisparen foreslas bli grona strak
tor rekreation, vilket innebdr att de inte pekas
ut som ging- och cykelstrik genom stadsdelen.
Straken ska dock fungera som alternativt
cykelstrdk i lugnare tempo och i skyddad miljo.

Dragningen av gang- och cykelvigen norr
om Radiatorvigen kommer att paverkas

av utformning av S6dra infartsleden samt
Radiatorvigen. Generellt ska kommunen se
efter ett nytt gent strik, om byggritter eller
annan infrastruktur skjuter undan dagens
strickning.

Kollektivtrafik

Aspholmen/Nasta ir idag vil forsérjt med
kollektivtrafik. Cirka 700 meter norr om
Aspholmen ligger S6dra station vilket innebar
att hela Aspholmen/Nasta ligger inom 3

km fran en regional kollektivtrafikpunkt.
Kommunen verkar for att denna tigstation ska
finnas kvar och utvecklas for pendeltigstrafik,
ndgot som dr gynnsamt fér Aspholmen/Nasta.

I ett framtida Aspholmen/Nasta r det av
vikt med nirhet till god, gen och effektiv
kollektivtrafik. For att 4stadkomma

detta foreslas att Adolfsbergsvigen,
Nastagatan, Skvadronvigen upp mot Svartd
bangata i framtiden mojliggér f6r separat
kollektivtrafikkérbana.

Parkering

Parkeringsmojligheterna dr generellt mycket
goda i stadsdelen. Parkering sker idag i
markplan inom respektive fastighet.

Genom utveckling av stadsdelen kommer det
finnas behov av ett 6kat antal parkeringsplatser.
Respektive fastighets parkeringsbehov ska
tillgodoses inom den egna fastigheten utifran
kommunens gillande parkeringsnorm. Dock
inte pd bekostnad av gronska och rekreativa
varden.

Kantstensparkering planeras utmed flera
av stadsdelens gator, detta for att 6ka
stadsmissigheten, fd ner trafiktempot och
samtidigt gbéra omradet mer tillgingligt.



Teknisk
forsorjning

Stadsdelen dr redan idag fullt utbyged med
teknisk forsorjning. Utéver kommunalt
vatten och avlopp ér fjarrvirme utbyggt i hela
stadsdelen.

I och med att stadsdelen ér fullt utbyged

finns det storre ledningsdragningar inom

vissa delar av stadsdelen, som kan innebira
stora merkostnader vid flytt om sd krivs for
stadsutveckling med ny kvartersmark med
byggritter. Detta dr en friga att ha med sigide
fortsatta planskedena.

Dagvatten

Aspholmen/Nasta it redan idag exploaterat
med i 6vervigande asfalterade ytor och
byggnader. Utgangspunkt i programforslaget
har bl.a. varit att tillskapa ytor och miljéer med
gronstruktur och vixtlighet med rekreativa
virden. Dessa ytor kan pd samma gang

utgbra ytor f6r f6rdréjning och infiltration

av dagvatten. Detta arbete dr av vikt att dven
utveckla ytterligare inom respektive enskilt
projekt.

Den skyfallsberdkning som Orebro kommun
latit ta fram fOr att kartligea konsekvenserna av
ett 100-arsregn éver Orebro titort, se sida 39
under rubriken ”Skyfall” visar pa vissa omraden
inom vilken problematiken med héga dagvat-
tenfléden maste utredas ytterligare i det fortsatta
planarbetet. Omradena som berérs utgor av bade
gatustrickningar samt kvartersmark.

Bilder: Exempel pa
fordrojning och re-
ning av dagvatten,
bildkalla: http://
godaexempel.dag-
vattenguiden.se
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Det finns olika sitt att skapa dagvattenlésningar
tor tordréjning och rening av dagvatten.

Inom den allminna platsmarken park och

gata kan man arbeta med savil svackdiken,

som minireningsverk, infiltrationsbenigen
asfalt samt olika typer av plattligening som
infiltrerar dagvatten, dagvattenmagasin med en
hég reningskapacitet, mm. Programforslaget
innebir att delar av gatusektionen nyttjas £6r
tordrojning och rening av dagvatten, och dven
”Raingardens” kan tillf6ras. Utéver detta kan de
f.d. industrispiren dven ges en svackfunktion,
dir de vid hiftiga regn kan fungera som bredare
svackdiken.

Pa grund av férekomsten av féroreningar i
marken inom omréadet kan det pa vissa platser
vara olimpligt med infiltrationslésningar f6r
hanteringen av dagvatten da det finns en risk f6r
att féroreningarna sprids i marken.

Inom kvartersmark kommer bestimmelser
om rening och férdréjning av dagvatten

att gilla vid detaljplanelidggning. Vilken
dagvattenlésning som kommer till stind dr
beroende pa fastighetsidgaren. Det finns stora
samordnings- och mervirdesvinster genom
att se de 6ppna dagvattenlésningarna som en
del i gestaltningen av innergdardar och andra
utemiljéer inom kvartersmarken.
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Genomforande

Stadsutveckling

En utveckling inom Aspholmen/Nasta
kommer till stérsta del ske genom en

successiv utveckling av respektive fastighet.
Det handlar om omvandling fran dagens

lagre exploateringar till uppgradering med

t.ex. en ny byggnad for kontor med hogre
vaningsantal inom en del av fastigheten, foljt av
vidareutveckling av resterande delar. I samband
med att kvartersmarken utvecklas uppgraderas
och utvecklas den allméinna platsmarken

med nya parkstrik, métesplatser och en mer
stadsmissig karaktir.

Kommunen dger en begrinsad del av
kvartersmarken inom Aspholmen/Nasta,
vilket begrinsar kommunens mojligheter

till att i ett tidigt skede skapa en omfattande
mingd byggritter fOr att pa sd sitt realisera
programfoérslagets utbyggnad. All utveckling

1 stadsdelen kommer att ske genom ett nira
samarbete mellan kommun och fastighetsidgare
samt genom ett gynnsamt samarbete
fastighetsigarna emellan.

Genom en effektivisering av Sédra infartsleden
kan en 6versiktlig bedémning cirka 30.000
kvm mark frigoras som kvartersmark for
kontor och andra icke stérande verksamheter
utmed infartsleden, inom mark som idag utgor
vigomride och dgs av kommunen. Kostnader
och problematik kopplat till befintliga

vatten- och avloppsledningar ska utredas.
Inom detta omride bedéms tillkommande
kontorsbebyggelse inta en hdgre héjdskala med
8-12 vaningar.

Etappindelning

Strukturplanen redovisar den tinka strukturen
och markanvindningen ar 2045. Utvecklingen
av vissa delar av stadsdelen maste gbras

genom storre genomgripande férindringar,
medan andra delar kan utvecklas oberoende
av angransande verksamheter. Utvecklingen
av infrastrukturen inom de nordliga delarna
av Aspholmen planeras i etapper, dir
cirkulationsplatsen dr den som ligger narmast i
tid, ca 5 4r. Utvecklingen av S6dra infartsleden
som helhet ligger lingre fram, ca 15 ar.

Princip illustration &ver successiv fastighetsutveckling inom Aspholmen/Nasta. | sam-
band med att kvartersmarken utvecklas, utvecklas den allméanna platsmarken med nya
parkstrdk, motesplatser och en mer stadsmassig karaktar, illustration: White arkitekter



Nasta

Utvecklingen av kontor och verksamheter samt
handel inom Nasta kan paborjas omgiende
utifran fastighetsdgarnas initiativ. Utvecklingen
av kvartersmark f6r bostdder ska pabérijas fran
soder med kvarteren Férséiljaren/Akaren/
Klddeshandlarnen. Utveckling av kvarteret
Grosshandlaren kan ske forst efter att kvarteret
Forsiljaren paborjats. Vidareutveckling av
Nasta gard bor ske i samspel med kvarteret
Akaren.

Aspholmen

Utvecklingen av kontor och verksamheter inom
Aspholmen kan paborjas omgdende utifrin
fastighetsigarnas initiativ. Inom de nordligaste
delarna kommer utveckligen av omradet

kring S6dra infartsleden och Radiatorsvigen
behéva att samordnas med de storre
infrastrukturprojekt som planeras dir.

Utvecklingen av bostadskvarter tar sin

borjan inom kvarteret Virkeshandlaren. De
verksamheter som ligger inom detta kvarter
kommer behdva omlokaliseras alternativt
avvecklas innan kvarteret kan vara aktuellt for
bostadsbebyggelse. Programférslaget innebir
att Tekniska forvaltningens fastighet utvecklas
och fortitas. De yteffektiva och personaltita
delarna av verksamheten passar vil in 1
Aspholmen/Nasta, medan de ytkrivande delarna
av verksamheten omlokaliseras. Intilliggande
storande verksamheter kommer eventuellt
ocksa behtdva omlokaliseras for att méjliggora
f6r denna bostadsutveckling. En omvandling
av kvarteret Virkeshandlaren bedéms kunna
paborjas om forst 10-15 ar.

Principer for
kostnadsfordelning

Utgangspunkten dr att kommunen dr huvud-
man f6r allmin plats, det vill siga att kommu-
nen utfér och dr ansvarig f6r framtida drift
och skétsel av gator, parker, torg och annan

sa kallad allmin plats. Huvudprincipen f6r
finansieringen av ny eller ombyggd allmin
plats dr att den bekostas av den som fér nytta
av dtgirderna. Denna princip dr reglerad i Plan-
och bygglagen och definieras nirmare i Orebro
kommuns riktlinjer om exploateringsavtal. I
samband med antagandet av de individuella
detaljplanerna tecknas mer detaljerade explo-
ateringsavtal i enlighet med Riktlinjerna for
exploateringsavtal.
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Uppgradering gata

Uppgradering av befintlig gatumark bekostas av
de intilliggande fastigheterna. Generellt handlar
denna uppgradering till en mer stadsmassig
karaktdr ddr gang- och cykeltrafiken lyfts

fram som trafikslag samt att kollektivtrafikens
tillgdnglighet sikras. Utmed flertalet gator kan
det d4ven handla om tridplanteringar och enkel-
eller dubbelsidig gang- och cykelvig.

Utformningen av respektive gatutyp som
omfattas av denna uppgradering kommer

att ske utifrin vad som stir under Rubriken
”Gator och trafik”. I samband med den aktuella
detaljplan kommer frigan om uppgradering/
omgestaltning att vidareutvecklas tillsammans
med den tinkta markanvindningen och
exploateringsgraden.

Utveckling av rekreativa och
grona rum/strak

De f.d. industrisparen ingar enligt
programforslaget, som en barande del for
gronstruktur i stadsdelen. Programforslaget
bygger pa att man istillet for att skapa

en mer kvadratisk stadsdelspark, invid
bostadskvarteren inom Aspholmen, utvecklar
industristriken som intressanta, aktiva och
rekreativa grona strak/kilar. Bredden idag pa
dessa strik 4r som minst 10 meter. Kommunen
dger till storsta del det f.d. industrisparet och
planerar att tillsammans med intilliggande
fastighetsigare utveckla sjilva straket.

F6r att dstadkomma de kvaliteter som
efterfragas krivs dock mer av gronstruktur och
park dn vad det f.d. industrisparet mojliggor
for. Genom att vid alla detaljplanering av
bostads- och handels- och kontorsbebyggelse
utmed striket avsitta en viss procentsats

av fastigheten utmed industrisparet f6r
allmanplatsmark — Park respektive torgplatser,
kan alla exploateringar bidra till varierande och
attraktiva strdk samtidigt som sjilva fastigheten
Okar i virde genom en mer tilltalande narmiljé.
Friagan om procentsats av fastigheterna som
ska 6verga till allmidnplatsmark dr avhingt
markanvindning samt omfattningen av
tillkommande byggritt. Vid kvartersmark

for bostadsbebyggelse dr behovet av parkytor
storre, samtidigt som fastighetsvirdet blir
hégre samt mervirdet av rekreativa nidrmiljéer
avgorande.
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Storre gemensamma investeringar

Storre investeringar tas gemensamt av de
fastigheter som dr till gagn av densamma.
Programforslaget innebir flera mer omfattande
atgirder som ett storre antal fastigheter
kommer ha nytta av. Kostnaderna férknippade
med dessa ska generellt férdelas mellan berérda
fastighetsigare.

Finansieringen av de storre gemensamma
investeringarna delas upp i tva zoner.
Fordelning av finansieringen inom zonerna star
i torhallande till fastigheternas storlek. Den
procentuella férdelning som berdknas skrivs

in i exploateringsavtalen och aktualiseras vart
eftersom investeringarna genomfors.

Till hoger radas ett par exempel upp pi
stérre investeringar upp, fler kan tillkomma
efterhand:

* Torgbildning invid korsningen
Radiatorvigen/Bostillsvigen.

* De f.d. Industrisparens nya gestaltning som
parkstrak genom stadsdelen.

* Ny gang- och cykelkoppling i férlingningen
av Bostillsvigen 6ver mot Gustavsviksvigen.

* Planerad cirkulationsplats pa Sédra
infartsleden for bittre koppling mellan Ornsro-
Aspholmen.

* Omgestaltningen och utvecklingen av Sédra
infartsleden med ytterligare en trafikplats.

En kostnadstérdelningsnyckel kommer att
arbetas fram och ligga till grund f6r arbetet
med kommande exploateringsavtal kopplade till
detaljplaneliggningen inom stadsdelen.

Karta: Exempel pa storre gemensamma investeringar, fler kan tillkomma i framtiden. Finansie-
ringen av de storre gemensamma investeringarna delas upp i tva zoner. Férdelning av finansie-
ringen inom zonerna star i forhallande till fastigheternas storlek.
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lllustration processtank kring genomfoérande av
stadsutveckling inom Aspholmen/Nasta.
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FOrutsattningar

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns ett femtiotal fastig-
heter. Marken inom planomradet bestar av
framforallt privatigd mark, kommunen édger ett
fatal fastigheter samt all gatumark.

Karaktar och kulturmiljo

Omradet priglas av stora kvarter med hard-
gjorda ytor och inhdgnader och bebyggelse i
storskaliga volymer for byggnader £6r industri
och andra verksamheter.

Gaturummen 4r storskaliga med smala trottoa-
rer lings breda gator fér bil-och lastbilstrafik.

Omridet bestod innan exploateringen av Gppen
mark, mestadels odlingsmark. Under tidigt
1900-tal fanns planer pa att bygga bostider i
omradet och det uppfordes ndgra smahus i den
sydligaste delen av omréidet, men dessa finns
inte kvar idag.

I generalplanen for Orebro stad fran 1945 for-
muleras den framtida anvindning av markom-

radet som ett industri- och verksamhetsomrade.
Omradet bérjade sedan bebyggas for industri-
verksamheter under 1950-talet. Forst 1961 upp-
rittades det forsta mer detaljerade planforslaget
som innebar att omrddet kunde byggas ut till
ett industri- och verksamhetsomrade.

De féretag som etablerade sig i vixande indu-
striomrdden under 1950- 60-talen krivde ofta
stora ytor och tunga transporter och det ge-
nomsyrar dven idag omradets struktur. Manga
av byggnaderna ligger en bit in pé fastigheterna
for att kunna ha asfalterade ytor till parkering,
lastning av varor m.m. och detta har resulterat i
stora odefinierade gaturum. Det 4r ett storska-
ligt gaturum med smala trottoarer lings breda
gator f6r bil-och lastbilstrafik. Omradet ramas
in av den sddra infartsleden och jirnvigen med
vistra stambanan som dven sitter grinser for
utbredning av stadsdelen.

Flertalet av byggnaderna i omradet dr uppférda
i stora volymer och dr ofta enkla 1 utférandet,
miénga saknar fonster vilket kan ge en kinsla
av stora viggar. Men det finns dnda en viss
variation bland byggnaderna och en del som
utmirker sig. Ett fatal bostadshus finns i om-
radet. I den Ostra utkanten av Aspholmen, mot
jarnvigen ligger tre friliggande villor inbidddade
i gronska. Denna gronska dr ett undantag i om-

Kartillustration: Karta
over fastighetsagare
inom stadsdelen.
Samma farg innebéar
samma fastighetsagare.
Markomraden utan
farglaggning innebar
att Orebro kommun ar
markagare



radet som i 6vrigt domineras av asfalt, betong
och plait.

Befintliga kvaliteter och virden i bebyggelsen
ir kopplade till tre tydliga historiska skikt inom
omrade.

1. Den historiska agrara bebyggelsen i form
av Nasta gard och torpet i skogsomradet vid
Nastaallé. Gamla landsvigens strickning pa
Orebrodsen i omradets 6stra del.

2. Villabebyggelsen fran 1900-talets bérjan, pa
asen i den Ostra kanten av omradet.

3. Kontors- och verkstadsbyggnader frin 1950-
och 60-talet som tydligt illustrerar den forsta
utbyggnaden till ett verksamhetsomrade.

Tva enskilda byggnader med stark karaktir i
omridet 4r det tefatslika Futurohuset inom fast-
igheten Lantmannen 2 och det kupolférsedda
kontorshuset pa fastigheten Svetsaren 5.

Bild: Futurohuset, tefatslik byggnad med stark
karaktari omradet.

Fritid, service och socialt liv

Invdnarantal: 20 st

Arbetsmarknad: 5 300 arbetsplatser (dagbefolk-
ning)

Pendling: in 5 300 st, ut 20 st (2014)

Lige: Centralt placerat verksamhetsomrade i
sydvistra Orebro, nirhet till city.
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Infrastruktur: Direktkontakt med E20, tigsta-
tion 200 m, kollektivtrafik med god turtithet.

Inom Aspholmen/Nasta finns endast ett fatal
boende foérdelade pa tva mindre omraden.
Inom stadsdelen finns ingen férskola eller
grundskola.

Service bestar av viss handel och ett fital
restauranger. Ndrmaste livsmedelshandel finns
i anslutning till Brunnsparken cirka 600 meter
soder om Nasta.

Natur och gronstruktur

Groéna omriaden med kvaliteter dr fa i omradet
men det som finns dr koncentrerade till fyra
platser:

1. Omradets 6stra del upp mot Gamla vigen
dir finns dldre bostadshus som ligger inbiddda-
de i gronska.

2. Btt skogsparti kring Anstabacken och Nas-
taallén finns i omradets s6dra del.

3. Kring den dldre gardsmiljon Nasta gard finns
kulturvirden kopplade till den gréna strukturen
som omger garden i form av tridgard, frukt-
tridgard, dldre 16vtrid och allé.

4. Mellan kvarteren Litografen och Inképaren
finns en gron kil med frukttrid och 16vtrdd

pé platsen for Ansta bytomt och Ansta gamla
kyrka som bada dr fornminnesomride. Dessa
kvaliteter ska finnas kvar och utvecklas som en
del i den nya stadsdelens gréna samband.

Gator och trafik

Aspholmen ligger 1 ett central lige men med

ett internt och kringliggande trafiksystem

som i mangt och mycket bygger pi storskali-

ga biltrafiklosningar, vilket séllan 4r effektivt
for centrala stadsligen. Biltillgingligheten har
format Aspholmen vilket paverkar stadsdelens
attraktivitet for gdende och cyklister, alltsa de
som upplever stadsdelen i ett langsammare tem-
po och som skapar ett folkliv pa publika ytor.
Den storskaliga infrastrukturen intill stadsdelen
innebir att stadsdelen ligger som en kil mellan
vig och jirnvig, vilket paverkar mojligheterna
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till finmaskig infrastruktur och attraktiva gang-
och cykelkopplingar till omkringliggande stads-
delar. Trots detta finns idag relativt vilutbyged
gang- och cykelinfrastruktur med gidng- och
cykelbanor/filt lingsmed bland annat Gamla
vigen, Aspholmsvigen, Radiatorvigen, Adolfs-
bergsvigen och S6dra vigen. Sa ett grovmas-
kigt ndt f6r gang och cykel finns, men i minga
fall saknas separerad giang- och cykelbana sista
biten inne i de relativt stora kvarteren. Cykelfl6-
dena genom Aspholmen ir relativt stora liksom
inpendlingen med cykel till Aspholmen.

Biltrafikflédena ér liknande som f6r cykel 1
stadsdelen, men 1 stérre omfattning och dnnu
mer genomfartstrafik. Framforallt dr Adolfs-
bergsvigen och S6dra vigen viktiga f6r ge-
nomfartstrafik, samt for utryckningstrafik och
specialtransporter, men dven Gamla vigen och
Aspholmsvigen har i storre utstrickning dn
tidigare blivit gator med mycket genomfartstra-
fik. Trafikmingderna dr dock klart storst pa
Adolfsbergsvigen och Sddra vigen (bortsett
fran Sodra Infarten) och ér pa de mest trafi-
kerade avsnitten idag cirka 15 000 — 18 000
fordon per vardag. Dessa trafikméingder medfor
under vissa delar av dygnet framkomlighetspro-
blematik, bland annat f6r fordon pa Radiator-
vigen som ska gora vinstersvingar ut pa Sédra
vigen. Till viss del beror problematiken pa att

alternativ ofta saknas, pa grund av det grov-
maskiga nitet.

Kollektivtrafiken gir idag genom Aspholmen at
flera hall genom flera olika linjer men har sil-
lan en optimal linjeféring, fraimst pa grund av
brister i gatunitets finmaskighet. Egna korfilt
saknas for kollektivtrafiken vilket begrinsar
framkomligheten 1 frimst rusningstid.

Teknisk fGrsOrjning

Hela stadsdelen ir redan idag ansluten till kom-
munalt vatten och avlopp och elnit. Fjarrvirme
finns 4ven inom omridet.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns utbyggnad i hela
stadsdelen. I liten utstrickning sker f6rdréjning
och rening av dagvatten.

Mojligheter till infiltration i stadsdelen bedéms
begrinsad da marken bestar av lera. Det finns
dock ett strik inom stadsdelen som skulle kun-
na vara bra pa infiltration, vilket bér utredas.

Kartillustra-
tion: Over-
gripande
flodess-
chema for
Aspholmen/
Nasta.
Pilriktning
visar flodes-
riktning for
dagvatten-
ledningar-
na.



Risk och storningar

I det fortsatta detaljplanearbetet ska ett antal
fragor utredas vidare. Dessa beror bland annat
risker kopplat till jairnvig samt transportled for
farligt gods, buller fran trafik och verksamheter
samt hoga vattennivier 1 samband med skyfall
Eventuella stérningar och risker kopplade till
verksamheter i omriadet som kan vara storande
och innebira risker f6r framtida bostadsbebyg-
gelse kommer att studeras vidare i det kom-
mande detaljplanearbetet. Exempelvis behéver
influensomradet kring jirnvigen och europa-
vigen belysas, det vill siga det omrade kring
sjalva anldggningen dir sirksild hinsyn behovs
vid byggnation och andra dtgirder.

Norr om Aspholmen/Nasta ligger E.ON:s fo1-
brinningsanldggning som ér en tillstandspliktig
verksamhet. Verksamheten har en betydande
miljépaverkan med avseende luftutslipp och
risker kopplade till brand och explosion. Enligt
Boverkets upphivda ”Bittre plats for arbete”
uppges ett sikerhetsavstind pa ca 700 meter
kring en liknande anliggning. Omrédet kan
vara mindre eller storre, dd boverkets regler
upphivdes for att man inte ville att deras rad
skulle vara styrande och skulle ersittas med
platsspecifika bedomningar. Men det ger en
fingervisning om de avstind som behéver
beaktas. Ett sidant omfattande omrade skulle
tinkas paverka norra och centrala Aspholmen
samt norra Nasta. Frigan behover studeras
vidare i kommande detaljplaneprocesser.

Farligt gods

Orebro lin ir ett transportcentrum och far-
ligt gods transporteras bade pa jirnvig och pa
lastbil genom linet. Riskerna férknippade med
transport av farligt gods pa jirnvig och E18/20
har viglett vid placering av nya bostadskvarter
inom Aspholmen/Nasta. Jirnvigen utgor plan-
grins i Oster, medan E18/20 avgrinsar planom-
radet 1 vister.

Rekomenderade skyddsavstind mellan trans-
portleder for farligt gods och olika typer av
markanvindning kan ses i illustrationen ovan
till vinster och delas in 1 tre olika zoner. For
E18/E20 giller ett utdkat byggnadsfritt avstand
om 50 meter enligt beslut som Linsstyrelsen
gjort 2008-08-21.
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lllustration: Rekomenderade skyddsavstadnd mellan
transportleder for farligt gods och olika typer av
markanvandning.

For byggnadsfritt avstind for jarnvig giller ett
avstand pa 30 meter fran sparmitt ndrmaste
spar.

Zon A: Bebyggelsefritt, limplig anvindning:
Parkering, Trafik, Odling, Tekniska anlidgg-
ningar.

Zon B: I detta omrdde b6r markanvindning-
en utformas sa att fa personer uppehaller sig

i omradet och dir personerna alltid dr i vaket
tillstand. Markanvindning: Industri, Bilservice,
Lager och Handel.

Zon C: Det avstand vid vilket de flesta typer av
markanvindning kan férliggas utan sirskilda
atgirder eller analyser. Markanvindning: Bostid-
der (smdhusbebyggelse), Handel, Kontor (i ett
plan, dock ej hotell), Centrum och Kultur.

Riskerna kopplade till farligt gods kommer
behova klarliggas i samband med kommande
detaljplanering dir tillrickliga avstand till be-
byggelse och verksamheter utreds och siker-
stills. Vid behov framtagande av riskanalys.
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Buller

Savil jirnvigen som E18/20 samt storre gator
kring och inom omrédet utgdr killor £6r buller.
Hinsyn behéver tas £or att klara riktvirdena
vid planeringen av den nya bebyggelsen. De
mest trafikerade gatorna i omradet 4r i dagsli-
get S6dra vigen och Adolfsbergsvigen.

Tillkommande bostadsbebyggelse kommer att
behova ta stor hinsyn till de befintliga och
eventuellt kommande hégre bullernivaerna
inom och i anslutning till planomradet, i fraga
om utformning. Detta gérs genom placering
av byggnaden, typ av bebyggelsestruktur och
tillskapande av skyddade, tysta girdar.

Trafikbuller dr dven av vikt att uppmiérksamma
i planeringen av skolmiljéer och andra utemil-
joer dir barn ofta vistas, exempelvis pa lekplat-
ser. Dessa miljéer kriver en utformning som
uppndr en si bra milj6 som méjligt £6r barn,
bl.a. utifran buller.

Friagan om buller kommer att beh6va studeras
nirmare i kommande detaljplaner.

Fororenade omraden

Aspholmen/Nasta har under lingte tid fungerat
som ett verksamhetsomride. Detta medfor att
det inom flera fastigheter férekommer férorenad
mark. Inom hela stadsdelen kommer frigan om
markféroreningar att vara aktuell.

Karta:
Risker och
storningar
inom och i
anslutning
till planom-
radet.

Generellt bedéms de flesta féroreningarna
enbart innebdra en risk inom den fastighet dir
de har uppkommit, t.ex. kan nimnas de drivme-
delsstationer som har funnits. Det kan dock dven
vara problem inom de fastigheter som ligger
direkt intill. P4 nagra platser finns det indikatio-
ner pa att det férekommer féroreningar som har
en storre risk f6r spridning (klorerade 16snings-
medel). Informationen om dessa dr knapphindig
men dessa féroreningar kan fa stor spridning
och kan péverka boendemiljon.

I de kommande detaljplanearbetena kommer
fragan om markféroreningar att vara en viktig
fraga att arbeta med och bor lyftas fram tidigt i
planprocessen. Detta for att kunna pavisa att en
indrad markanvindning, t.ex. fran smaindustri
till bostadsindamal, dr méjlig. Olika kvar krav
pé sanering stills utifrin markanvindning.

Saneringsnivaer:

KM (kinslig markanvindning)— bostider, sko-
lor, férskolor, vairdboenden. Men dven sma gator
och GC-vigar inom kvarteren (alltsd sidant som
ingdr i bostadsbebyggelsen eller ddr man skulle
kunna bygga, inom ett kvarter)

MKM (mindre kinslig markanvindning) — kon-
tor, verksambhet, storre vigar



Inom Aspholmen/Nasta uppkommer dven
fragan om sanering av omraden som pa sikt pla-
neras for parkmark. Kommunens bedémning ér

att all parkmark inom planomridet ska saneras
till KM.

Skyfall och berdknat hogsta flode

1 juli 2016 togs en skyfallsberikning fram f6r
Orebro kommun for att kartligga konsekvenser-
na av ett 100-arsregn Gver Orebro titort. Berik-
ningen visar pa omraden dér vatten riskerar att
bli staende och orsaka en éversvimning pa ytan i
samband med ett skyfall.

Inom planomradet lokaliseras dessa omriden

i huvudsak till befintliga gatuomraden. En av
utgingspunkterna i arbetet med detta program-
forslag ér att tillskapa ytor for parkmiljder och
gronstruktur som samtidigt kan bidra till att
fordréja samt rena dagvatten. Programférslaget
innebir att delar av gatusektionen nyttjas for fo1-
drojning och rening av dagvatten. Utéver detta
kan de f.d. industrisparen dven ges en svackfunk-
tion dir de vid hiftiga regn kan fungera som
bredare svackdiken.

Karta: Skyfallsberakning, bldmarkering visar maxdjup
vid 100-arsregn. Morkast bla visar djup > 0,5 meter.

Karta: Beraknat hogsta flode, skraferat omrade visar
paverkat omrade vid ett beraknat hogsta flode.
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2013 gjordes en 6versvimningskartering utmed
Svartin-Hjilmaren-Eskilstunadn pd uppdrag av
Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap.
I rapporten gjordes ett framtagande av beriknat
hégsta fléde. Berdkningen bygger pd en systema-
tisk kombination av kritiska faktorer som bidrar
till ett flode (regn, snésmiltning, hég markfuk-
tighet, hogt vattenstand 1 sjbar samt magasin-
sfyllning i reglerade vattendrag). Nagon direkt
aterkomsttid kan inte anges for detta fléde, den
ligger dock i storleksordningen cirka 10 000 4r.

Paverkan vid berdknat hégsta fléde inom
planomradet berdr frimst de norra och centrala
delarna fér Aspholmen.

Frigan om dagvatten kommer att beh6va stude-
ras narmare i kommande detaljplaner.

Radon

I planomradets 6stra del ligger del av ett radon-
riskomride. Risk av férhéjda radonhalter kan
finnas i byggnader som uppforts pa radonrisk-
omride.

Karta: Brun yta visar riskomrade for radon.
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G e m e n S am Slutsatserna fran workshop I lag sedan till
grund f6r en utkast pd strukturplan och vision
som presenterades pa workshop 2. Pa detta
WO r kS h O p méte presenterades dessa utkast pd material
som utgangspunkt vidare gruppdiskussioner

och dialog.
Som ett steg i processen som har foregatt detta

planprogram har kommunen bjudit in samtliga . ) . .
fastighetsigare i stadsdelen till en workshop. Nu angivet programforslag tar sin utgings-
Workshopen var uppdelad pa tvi méten med punkt i denna gemensamma workshop.
cirka en manads mellanrum. Detta for att
tillsammans arbeta fram utkast pa vision och

Lis vidare om workshop I och 11 i bilaga 1.
strukturplan.

Pa den forsta workshopen presenterar kommu-
nen bl.a. projektet, stadsdelens forutsittningar
och kommunens visioner i redan fastslagna
styrande dokument. Aven framtagna kon-
sultskisser for delar av stadsdelens utveckling
och fastighetsigarnas vision med stadsdelen
presenterades. I en gemensam gruppdvning fick
sedan deltagande fastighetsigare tillsammans
med kommunens tjanstemin diskutera stadsde-
lens nuldge, 6nskad framtid och vigen tid.

Processen kring planprogram Aspholmen/Nasta

« Steg 1: Workshop
med fastighetsagare inom Aspholmen/Nasta. 20 sept och 8 nov 2016

« Steg 2: Framtagande av planprogram

Internt arbete pd kommunen. Hitta l6sningar pa knackfragor, formulera forslag pa
riktlinjer och vagledning for stadsdelen. Férankra politiskt.

» Steg 3: Dialogprocess

med medborgare, fastighetsdgaren och myndigheter kring det framtagna
planprogrammet.

« Mal: Politiskt antaget planprogram

som s tydligt som majligt fastslar riktlinjer for kommunens och andra aktorers Vagledning
fortsatta arbete med omradet for att skapa forutsattningar for en stadsutveckling av
Aspholmen/Nasta 10/20/30 ar framat.

Riktlinjer

lllustration som visar processen kring arbetet fran
workshop med berérda fastighetségare till politiskt
antaget planprogram.




Konsekvenser

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning

enligt plan- och bygglagen, PBL, 4 kap. 34 §
och miljobalken, MB, 6 kap. 11 § f6r aktuellt
planprogram infor detaljplaneringen.

Slutsatsen av behovsbedémningen ir att
planprogrammets genomférande inte beddms
innebidra en sidan betydande miljdpaverkan
som avses i 6 kap 11§ MB. En miljdbedémning,
med tillhérande miljckonsekvensbeskrivning,
har ddrfor inte upprittats enligt kraven i 4 kap.
34§ PBL.

Med hinvisning till ovanstiende bedéms
kommande detaljplaner som baseras pa plan-
programmet inte kriva milj6konsekvensbe-
skrivningar. Behovsbedémningar kommer dock
formellt att géras inom ramen for respektive
detaljplan.

Konsekvenser
Miljokonsekvenser

Omradet Aspholmen/Nasta har under manga
ar genomgitt en omvandling. Vad som en ging
var ett storskaligt verksamhetsomrade med
tyngre och mer ytkrivande verksamheter, dr
idag en centralt beldgen stadsdel bittre kopplad
till andra delar av Orebro med en storre andel
handel, frimst ”business to business” (om-
sittning av varor och tjanster mellan fGretag),
kontor och verksamheter. Syftet med program-
torslaget dr att det ska ske en stadsutveckling
och fértitning inom Aspholmen/Nasta mot en
mer blandad markanvindning och bebyggelse.
Stadsdelens utveckling ska ske planerat pa bade
ling och kort sikt.

Den mark som fortitas kommer att nyttjas mer
yteffektivt i och med en hdgre exploatering.
Omridet ger 6kat underlag till kollektivtrafik
och service och innebir ett effektivare nyttjan-
de av befintlig infrastruktur. Fértitning och
utbyggnad av arbetsplatser och bostdder inom
planomridet innebir att fler mdnniskor kom-
mer att bo och arbeta centralt i Orebro.

En bedémning har gjorts att planprogrammet
méjliggor f6r en utveckling som innebir att
gillande miljokvalitetsnormer kan foljas.

PLANPROGRAM ASPHOLMEN/NASTA =

Sociala konsekvenser

Planférslaget innebir att stadsdelen gar fran
monotont verksamhetsomréde till en mer blan-
dad och tillginglig stadsdel med ett stort antal
arbetsplatser och bostidder. Parkstrak, gronom-
raden och nya métesplatser kommer méjliggora
for fler méten mellan mianniskor inom omradet
och dven locka boende inom andra delar av
staden till stadsdelen. Grénomriden foreslds
inom omradet som kopplas till kringliggande
parkomraden inom angrinsande stadsdelar.
Tillskapande av flerbostadshus samt inom vissa
delar radhus som komplement till de smahus-
dominerade befintliga bostadsomradena séder
om Nasta.

Inom omridet kommer det ges goda méjlighe-
ter till att bo och arbeta inom samma stadsdel. 1
omrddet dr det dven mojligt att skapa varierade
boende- och upplatelseformer samt olika ligen-
hetsstorlekar. Detta ger ett brett bostadsutbud
vilket dr positivt i och med méjligheten till
omflyttning i omradet 6ver tid samt ett mixat
utbud som kan attrahera en bredd av minniskor
i olika skeden i livet. M&jlighet till goda buss-
torbindelser och férbittrade cykelvigar mot
centrum.

Ekonomiska konsekvenser

Effektivt nyttjande av befintlig struktur och
tillskapande av ny kopplad till kvarteren. Behov
av flera storre infrastruktur- och gronstruktur-
investeringar. Kostnaderna for dessa kopplas
till exploateringarna.

Aspholmen/Nasta dr ett befintligt verksam-
hetsomrade, varav vissa verksamheter kommer
behova olokaliseras eller avvecklas f6r att moj-
liggbra for foreslagen utveckling.

Frigan om markféroreningar kommer vara
aktuell inom hela planomradet som en foljd av
tidigare verksamheter.

Dagbefolkningen inom stadsdelen uppgar idag
till cirka 5300. Genom en utveckling av andelen
yteffektiva och personaltita verksamheter och
kontor bedéms denna siffra kunna f6rdubb-

las. Detta genom en utveckling av befintliga
byggritter inom stadsdelen men dven genom
tillskott av nya byggritter i attraktiva kollektiv-
trafiknira ligen. Aspholmen/Nasta dr tinkt att
utgora Orebros ”busines-hub”.
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Nollalternativ

Samtliga befintliga verksamheter fortsitter
med de verksamheter de bedriver idag. Fortsatt
utveckling sker ostrukturerat och mindre pla-
nerat. En centralt beldgen stadsdel méjliggor da
inte for fortitning och utveckling. Behovet av
kontor och bostader kvarstar och tillats utveck-
las 1 mer perifera ligen av staden.
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Fortsatt
planarbete

Planprogrammet har tagits fram under 2016-
2017 och samrid kring férslaget har skett
under tiden 14 mars - 31 maj 2017. Ett fardigt
planprogram bedéms kunna liggas fram for
godkidnnande i programnimnd samhillsbygg-
nad innan arsskiftet 2017/2018.

Planprogrammet kommer att ligga till grund
tor kommande detaljplanearbeten inom stads-
delen. Processen for en detaljplan 4r reglerat i
plan- och bygglagen.

Arbetet med planprogrammet utgér en del 1
det storre stadsbyggnadsprojektet som har till
huvudsyfte att astadskomma en stadsutveckling
och fértitning inom Aspholmen/ Nasta. Stads-
delens utveckling ska ske planerat pa bade lang
och kort sikt.

Malet dr att skapa goda forutsittningar for en
stadsutveckling av Aspholmen/Nasta pi 10, 20
och 30 ars sikt, vilket detta planprogram dr tinkt
att gora.

Nista steg i processen ir framtagande av
detaljplaner f6r enskilda fastigheter alternativt
storre delomraden. Detaljplanering av respek-
tive fastighet kommer att ske pa initiativ av
fastighetsigarna.

For ytterligare underlag for det fortsatta arbetet
se rubriken ”Genomfoérande”.
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