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Samradsredogorelse
Fabriken 14

Vad ar en samradsredogoérelse?

I samradsredogorelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogorelse for samrad
Samradstiden varade mellan 16 november 2023 — 21 december 2023.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planférslaget bearbetats, bland annat utifran de
stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort med
utgangspunkt i de synpunkter som inkommit.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

Det har lagts till en planbestimmelse om takvinkel.

En planbestimmelse om buller och uteplatser har lagts till.
Utvecklat motiven till planbestimmelserna i planbeskrivningen.
I planbeskrivningen har det lagts till fler bilder kopplat till
kulturmiljévirdena.

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7 A, van 4, 703 61 Orebro
byggochmiljonamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00

OREBRO
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Ytiranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i samradsredogorelsen.

e Nerikes Brandkar
e Skanova
e Navirum

YtHranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.
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Personuppgifter

Infér publicering av samradsredogorelsen pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till méjligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Samrid om detaljplan for Fabriken 14, Norrcity, Orebro kommnn

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lénsstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.. Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Under samradet ska Ldnsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sdrskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. wverka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB foljs och att strandskydd enligt 7
kap. MB inte upphdvs i strid med gillande bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvindningen av mark- och vattenomraden som angdar
tva eller flera kommuner samordnas pa ett limpligt sttt

4. wverka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett bygenadsverk olampligt med héinsyn
till ménniskors hilsa eller sakerbet eller till risken for olyckor, dversvimning eller
erosion.

Under samridet ska Lansstyrelsen ocksa sdrskilt ge rid om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lénsstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillampningen av bestdmmelserna i denna lag,
om det behovs fran allmén synpunkt.

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen
Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen.

Liénsstyrelsens sympunfkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Liénsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som berir trafikbuller ska lisas pa ett tillfredsstillande sditt i
entighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Ldnsstyrelsen komma att priva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Trafikbuller

Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2022 klaras riktvdrdet for fasad i forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygenader inom planomradet. Ddremot dverskrids
riktvdrdet for ekvivalent [judniva for uteplats. Ingen information finns om maximala
Yudnivder i planbeskrivningen. I undersokningen av betydande miljspaverkan framgar dock
att aven riktvirdet for maximal ljudniva for uteplats overskrids inom planomridet.
Planbeskrivningen behover kompletteras med en bedomning av mijligheten att anordna
uteplatser som Rlarar riktvirdena for trafikbuller. Vidare behover det pa plankartan
sdkerstéllas att varje bostad far tillgang till minst en uteplats som klarar riktvirdena for
uteplats enligt forordning (2015:216).
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Lénsstyrelsens sympuntkter - rad enligt 2 kap. PBL.

Kulturmiljovarden

Léinsstyrelsen har vid tidigt samrad framfort att varsambets- och skyddsbestimmelser bor
dvervagas for den dldre delen av kyrkobyggnaden med présthostad, inte minst eftersom
fastigheten ligger inom det omrade som foreslds for ntvidgat riksintresseomrade. Pa
Pplankartan har det inforts limpliga bestammelser och dessutom rivningsforbud. Lansstyrelsen
dr positiv till att kommunen bade skyddar de karaktirsdrag som gor att byggnaden
representerar kulturvirden och samtidigt tillgodoser skyddsbehov inom det eventuellt framtida
rifsintresseomradet.

Faororenade omriden

Aven om planerade om- och uthyggnationer inte medfor markarbeten anser Lénsstyrelsen att
kommunen behover komplettera planhandlingarna med en bedomming om bebyggelsen dar
lamplig utifran intilliggande tidigare verksambeter och misstinkta fororeningar. Det har
bland annat bedrivits tryckeri i nérbeten, med eventuell risk for klorerade losningsmedel.
Kommunen behover bedima om det finns bebov av att utreda denna fraga, t.ex. genom
provtagning av inombusiuften.

Oversvimningsrisk

I planbeskrivningen anges: *’Fir Fabriken 14 bedims det enligt Orebro kommuns
dversvimningskartering for fliden vid drs-regn inom Orebro tétort inte finnas nagon hag risk
[for dversvimning.” Det vore tydligare att ange att planomradet dversvammas vid beraknat
hagsta flode (BHFE), men inte vid 1000- och 200-drsflode. Eftersom detaljplanen inte ror
samhdllsviktig verksambet ska bebyggelsen enligt Boverkets vigledning Utgangspunkter for
bedimning av oversvammningsrisk pa PBL. Kunskapsbanken dimensioneras utifran 200-
arsflidet, vilket alltsa klaras inom planomridet. Vidare bor forballandena vid ett 100-
arsregn enligt skyfallskarteringen beskrivas.

Dagvatten
I ett sa har tattbebyggt och centralt lige bor kommunen uppmuntra planteringar och
liknande for att medge fordrijning och rening av dagvatten.

Undersikning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommmunens dsikt.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har till granskning kompletterat
handlingarna med en bedomning och mer beskrivningar vad giller trafikbuller
och mojligheten att anordna uteplatser inom fastigheten Fabriken 14 som
klarar riktvirdena enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller. Milj6-och
stadsbyggnadsférvaltningen har kompletterat handlingarna och visat att
mojligheten finns att den befintliga terrassen fungerar som uteplats (ligger
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mellan den befintliga kyrkan och det befintliga flerbostadshuset. Bedomningen
gOrs att terrasserna gar att ordna inom tillrickligt bullerfria ligen under vissa
tider. Terrasserna som ér befintliga klarar sig i stort vad giller det ekvivalenta
ljudnivan. Aven fér den maximala ljudnivin men i mindre utstrickning. Det
har vidare lagts till en planbestimmelse for buller pa plankartan. Detta for att
sikerstilla att uteplatser klarar riktvirdena for uteplats enligt férordningen om
trafikbuller.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har vidare undersokt fragan om de rad
Liansstyrelsen hade om féroreningar som misstinkts finnas i nirheten utav
Fabriken 14. Dessa objekt dr inte inventerade, utan endast branschklassade och
ingen férorenad mark inom planomradet har patriffats. Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen gor den sammanvagda bedomningen att
konsekvensen f6r férorenad mark kopplat till detaljplanens genomférande
bedéms som liten. Bedomningen gors att det inte krivs nagon ytterligare
undersokning i detaljplaneskedet. Diremot uppmuntrar kommunen
fastighetsagaren att sikerstalla luftkvalitén inomhus da det har bedrivits
kemtvitt i nirheten. Ventilationssystem behover skdtas och underhallas f6r att
fortsitta ge en bra inomhusluft, vilket r fastighetsdgarens ansvar. Om
mitningar i ett senare skede skulle visa f6rh6jda halter, kan det da bli ett
tillsynsirende.

Vad giller de synpunkter och rad om skrivningar géllande 6versvimningsrisk
och kommunens skyfallskartering har det 1 planbeskrivningen fortydligats i
enlighet med de synpunkter som kommit in. Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen har vidare kompletterat planbeskrivningen med en
uppmuntran till fastighetsigaren till plantering pa tak enligt de synpunkter som
kommit in fran Linsstyrelsen.
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E:ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har foljande information.

Utefter Skolgatan och intill husfasaden har EON anldiggningar sasom kabelskap och
ledningar. Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete pabirjas. Kabelvisning
bestills kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var

hemsida: www.eon.se/ privat/ kundservice/ skydda-ledningar-och-djur/ grava-naraledning.
bl

E:ON forutsdtter att vara anldggningar kan vara kvar i oforandrat lige.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
dandringar av vira befintliga anlaggningar bekostas av exploatiren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

I Gvrigt inget att erinra.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av de yttranden som
kommit in och har uppmarksammat de ledningar och kabelskap som finns i
nirheten av planomradet. Milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen gor
bedémningen att E:ON:s anldggningar i form av kabelskap och ledningar inte
paverkas genom forslaget i detaljplanen.
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Kommunala lantmaterimyndigheten
Detaljplan for fastigheten Fabriken 14
V'id genomgang av planforsiagets handlingar (daterade 2023-11-14) har foljande

noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbattras:

GRUNDKARTA

Teckenforklaringen till grundkartan inneballer tecken som inte gar att finna i
plankartan.

PLLANGRANSER

Plangrinserna behover ses dver, det finns mdanga brytbunkter pa grinserna som kan
rensas

Delar av planen som bor forbittras:

KONTROLIERA FASTIGHETSGRANSER

Planomradesgrinsen gar enligt plankartan delvis i fastighetsgrinser inom

planomradet med lagesosikerhet pa 0,2 meter. Lantmateriet vill paminna om att
detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgrinsen visar sig ha ett annat lige.
Risken med att planligga ntan att ha koll pa gransens ritta lige dr att antingen en del av
kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda
marken och fram till fastighetsgransen.
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I denna typ av fall, nér grinsen dr osiker, dr det lampligt att sa snart som mijligt

utreda gransen och gora en gransutvisning déar man letar upp befintliga gransmarkeringar.
Visar sig gransen vara juridiskt oklar krips det en fastighetsbestamning for att bestamma
dess liige. Nar grénsens lige dr klarlagd kan dérefler ev. anpassning av planen till
fastighetsgrinsens ritta lige goras.
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Fir Lantmaterimyndigheten i Orebro kommun

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har till granskningen uppdaterad
grundkartan efter rutin och de tecken som anvinds och ligger i grundkartan ar
inget som milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen kan géra om eller férindra.

Till granskningshandlingen har grinsdragningen setts 6ver for att minska antal
brytpunkter.

Vad giller osikra grinsen har det till granskningen gjorts en

fastighetsutredning som har faststillt vart grinserna gar. Det dr utifran
fastighetsutredningen som planomradesgransedan sedan ir ritad efter.
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Teknik-och servicenamnden

Y'ttrande
Teknifke- och serviceforvaltningen foreslir att Teknik- och servicendmnden ska limna foljande
yttrande dver detaljplanen:

Fastighetsiigaren ska sikerstilla att avfallshaminingen kan ske utifran Foreskrifter for
avfallshantering Orebro kommun.

VA: Pa sid 24 under vatten star att fastighetensdagvatten avleds till bade Svartan och
Lillan. Det dagpatten som avleds genom det kommunala dagvattenndtet avleds mot Svartan.

Pa s5id 25 under dagpatten samt pa sid 35 under vatten och avlopp stdr att fastigheten dir
ansluten till det kommunala verksambetsomradet for ledningarna. Detta bir formuleras om
till att fastigheten ligger inom verksambetsomridet for de respektive ledningsslagen och dr
ansluten till de kommunala ledningsndten.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Det ar fortydligats i planbeskrivningen om avfall och att fastighetsidgaren ska
sikerstilla sin avfallshimtning utifrin ”Foreskrifter for avfallshantering Orebro
kommun”.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har i enlighet med de yttranden som
kommit in som beror formuleringar och skrivningar under vatten och
dagvatten andrats och formulerats om for att stimma 6verens med hur
verkligheten ser ut.

9 (11)



OREBRO KOMMUN 2024-03-05 Bom 388/2023

Orebro hembygdsférening

Orebro Hembygdsforening har tagit del av firslag till detaljplan géllande kvarteret
Fabriken 14, Bom 388 /2023 och vill avge foljande yttrande.

Hembygdsforeningen har tagit del av planbeskrivning och kulturmiljoutredning samt
glort ett studiebesik pa platsen for att bli informerade om planerna.

Planerna pa att forlinga kyrkobyggnaden for att fa mer dndamalsenliga lokaler gors
enligt vdr mening pa ett varsamt sitt mot kulturmiljon.

Intentionerna att aterstilla interidren i de dldre delarna till ett mer ursprungligt utseende
vilkomnas. Under drens lopp har arbeten gjorts utan tanke pa byggnadsvard och
kulturvdrden. Nu finns mijlighet att ta ett helbetsgrepp som berikar byggnaden bade
invéndigt och utvindigt.

V77 vill lyfta nagra tankar om sjilva tillbyggnadens exterior.

For att se de olika tidslagren i framtiden — som kommer att bli vil synliga i interioren —
anser vi att den nya bygenadskroppen inte bir adderas i liv 1ill befintligt tak och befintliga
vaggliv. Med ndgra decimeters skillnad mot dagens ligen far man bide en tekniskt bittre
anslutning och en tydligt avldsbar arsring. Ddrfor dr det viktigt att detaljplanens
héjdangivelser medger en viss flexibilitet.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Miljé-och stadsbyggnadsférvaltningen har tagit del av Orebro
hembygdsférenings yttranden och har till granskningen tittat pa flexibiliteten i
detaljplanen. Grundidén f6r kyrkans forlingning har varit att utforma tillbyged
del i h6jd och bredd likt befintlig kyrka. H6jden som ar reglerad for den
planerade tillbyggnaden dr densamma som den befintliga kyrkan for att den
inte ska bli hogre dn det befintliga. H6jden har stor betydelse f6r utformningen
av kyrkan, paverkan pa omgivningen samt uppfattningen av tillbyggnadens
hojd. Under planarbetet har det ocksa tagits fram en kulturmiljéutredning som
redogor t0r kyrkobyggnadens kulturvirden. Det dr utifran
kulturmiljéutredningen detaljplanens regleringar har formulerats, bade for
exterior och interior.

Detaljplanens regleringar ger en viss flexibilitet for att kunna skapa en tydligt
avlasbar arsring. Diremot bedémer milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen inte
att detaljplanen kan medge for stort spelrum vad giller h6jder i och med att
syftet ocksa ir att skydda kyrkan och dess virde och minska risken att kyrkan 1
framtiden férvanskas. Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen har till
granskningen tittat vidare pa detaljplanens héjdangivelser och gor
bedémningen att det finns en viss flexibilitet for att det ska kunna ga att skapa
en tillbyggnad som skapar en ny arsring. Detaljplanen reglerar inte
tillbygenadens utformning i detalj, men méjligheten finns att uppféra en
tillbyggnad som till viss del skiljer sig fran den ursprungliga byggnadsvolymen
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sa att tillbyggnaden ir avlisbar. Aven diskreta skillnader mellan ursprunglig och
tillbyged del kan gora det mojligt att urskilja de olika arsringarna.

Hanna Bickgren Amanda Skoldqvist
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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