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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur hoga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrdd och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enon®
underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allminheten och om den dverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behver horas.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
fastighetsférteckning *
undersékning om betydande miljépaverkan
Kulturmiljéutredning (Arkitektur & Byggnadsvird, 2023-11-21)

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggdra en forlingning av kyrksalen inom Katolska
kyrkan pa fastigheten Fabriken 14. Fastigheten bestar idag av kyrkobyggnad med
tillhérande pristbostad, tillbyggnad 1 ett plan, samt ett flerbostadshus. Detaljplanen
innebdr att kyrkans volym kan f6rldngas in mot girden likt den befintliga kyrkan.
Detta for att skapa en bittre helhet invindigt av kyrkorummet och tillskapa mer yta.
Bakgrunden ir att férsamlingen vixt sig for stor for sina lokaler och 6nskar utvidga
kyrkorummet f6r att fortsittningsvis kunna nyttja kyrkan for storre samlingar och
gudstjinster. Detaljplanen sikerstiller ocksa att kyrkan bevaras och skyddas utifran
dess hoga kulturvirden.

Detaljplanen syftar vidare till att delvis dndra markanvindning f6r det befintliga
flerbostadshuset lings Jarnvigsgatan. Markanvindningen ska vara mer flexibel och
kunna méjliggdra aven for samlingslokal och kontor.

Beskrivning av detaljplanen

Lage

Fastigheten ligger i centrala Orebro drygt femhundra meter Gster om

resecentrum 1 ett kvarter med bostider och centrumverksamheter. Inom
fastichetens cirka 850 m2 finns dels ett storre flerbostadshus med en mindre
matvarubutik i bottenplan, dels kyrkobyggnaden med tillhérande pristbostad och en
garagedel.

Karlahiiset y VASASTAN.

Omrédet som planomridet avser dr utpekat med en rid pil.
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Genomforandetid

Planen f6reslds fi en genomférandetid om 60 manader (5 4r) fran den tidpunkt dé
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen f6r Fabriken 14 mojliggor £6r att géra en hdjning av taket pa en befintlig
tillbyggnad av St. Eskils Katolska kyrka. Bakom kyrkan finns det en tillbyggnad om en
vining som byggdes pa 1980-talet som idag ar en del av kyrkan. I férslaget foreslas det
att forlinga kyrkorummet mot vister, samt att rusta fasader ut mot Skolgatan och
Jarnvigsgatan. Forslaget innebir ocksa att lokalerna i flerbostadshuset ska
omorganiseras och anvindningen ska bli mer flexibel.

Detaljplanen foreslar att mojliggdra f6r andra anvindningar i flerbostadshuset lings
jarnvigsgatan dn vad gillande detaljplan (1880K-A236) medger. Flerbostadshuset
foreslas regleras som C och B, vilket gor att flerbostadshuset méjliggdrs f6r
samlingslokal, kontor, handel, samt bostider. Kyrkan och den tillhérande
pristbostaden regleras med C och B. I och med detaljplanen 4r det inga nya bostider
som planeras, utan det méjliggdrs for att forlinga kyrkorummet mot vister samt
m6jliggora £6r tler anvindningar i flerbostadshuset.

Detaljplanen reglerar sy vilket reglerar att bostider inte far vara i bottenplan. Med
denna reglering ir syftet att bottenvaningen ska anvindas till lokaler, bade i form av
handel, samlingslokal eller kontor. Det kan skapa en mer 6ppenhet i kvarteret, samt
bevara méjlighet f6r handel 1 bottenvéiningen.

Planférslaget mojliggor £6r en hojning av taket och kyrkolokalen vilket regleras med
nockhé6jd. Kyrkans hojder regleras av olika nockhojder £6r att sikerstilla att det
nuvarande taket inte blir planstridigt. De nockhéjder som regleras dr anpassade efter
befintlig bebyggelse. Forslaget utgir frin befintlic utformning av kyrkans bygenad
férutom att lagdelen bakom kyrkan arbetas om sa att kyrkorummet férlings i gaveln,
fram till nuvarande ricke (se bild nedan). Grundidén f6r kyrkans f6rlingning édr att
utforma tillbyged del i héjd och bredd likt befintlig kyrka. Vad giller flerbostadshuset
regleras det ocksd utifran befintlig bebyggelse. For den hojning och férlingning av
taket som planeras, har en reglering av takvinkel inforts £6r att sidkerstilla att den nya
torlingningen foljer den struktur och utformning som den befintliga kyrkan har.

Detaljplaneforslaget foreslar ocksa skydds-och varsamhetsbestimmelser som har syfte
att skydda kyrkan med tillh6rande pristbostad exteriért utifrin de héga
kulturhistoriska virden som finns inom planomridet. Detaljplanen dr utformad med
en bestimmelse som anger 77 vilket reglerar att byggnad far inte rivas. Planbestimmelsen
om rivningsférbud giller f6r den ursprungliga kyrkobyggnaden och pristbostaden.
Motivet till bestimmelsen 4r att byggnaden dr sdrskilt kulturhistoriskt virdefull, dr
kinslig mot f6rdndringar och far inte férvanskas.

Detaljplanen reglerar vidare k- och g-bestimmelser som skyddar och virnar de
kulturvirden som finns. Bestimmelsen k innebdr att dndringar ska gbras varsamt med
hinsyn till byggnadens karaktirsdrag. Bestimmelsen q innebir skydd av befintliga
kulturvirden. Vidare reglerar planforslaget utformningsbestimmelser i form av f. En
utformningsbestimmelse (f1) reglerar att byggnadens utformning, firgsittning och
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materialval ska anpassa till kyrkobyggnaden med tillhérande pristbostad.
Bestimmelsen f; dterfinns pa plankartan pa de ytor dir tillbyggnad dr méjlig. Vidare
finns f2 som reglerar ”’177d tillbygenad av kyrkorummet ska hinsyn tas till den nrsprungliga
kyrksalens karaktdr, materialyal, fargsattning och konstndrliga ntsmyckning”. Denna
bestimmelse regleras pa delar av den norra delen av planomradet, dir det planeras for
tillbyggnaden i form av héjning av taket.

Enligt det ombyggnadsforslag som tagits fram som grund till detaljplanen kommer
gardsfasaden att fa ett nytt gavelmotiv da kyrkan forldngs. Sockelvaningen dr planerad
att utforas tit utan fénsterdppningar och putsas likt 6vrig kyrka, utan synliga
elementskarvar. Kyrkans putsade takfotsdetaljer f61s vidare och uppférs i den nya
delen. Ricken arbetas om for att bittre passa till kyrkans ursprungliga gestaltning.

Hojning av
kyrkorummet

Befintlig

Terrasser

Bild fran kulturmiljoutredningen framtagen av Arkitekinr & Byggnadsvard.
Volymskiss som visar forslagen for fabriken 14.
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Y
I

FEASAD MOT OSTER

Fasad mot S kolgatan med entré fill befintliz Ryrka samt ferrass. Bottenvaningen ¢ den gan-
la butiksiokalen

EASAD MOT NORR

Forlangning av kyrkornmmet - fasad mot girden i norriage.

Bild fran kulturmiljoutredningen framtagen av Arkitekinr & bygenadsvard.

Allman plats

Planforslaget omfattar ingen allmin plats.

Huvudmannaskap
Planforslaget omfattar ingen allmin plats.

Kvartersmark

Bebyggelse

De byggnader som finns inom planomradet ar St. Eskils Katolska kyrka med
tillhérande pristbostad fran 1930-talet och ett flerbostadshus fran 1960-talet i fem
vaningar med en matvarubutik i bottenplan. Flerbostadshuset 4r sammanlidnkat med
kyrkobyggnaden genom en ligre byggnadsvolym med garagenedfart till ett garage
under mark. Kyrkobyggnaden har en tillbyggnad fran 1990-talet mot garden. Vid
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genomforandet av detaljplanen planeras en hdjning av taket pa tillbyggnaden att
uppforas, for att astadkomma en férlingning av kyrkorummet. Detaljplanen kommer
ocksi att mojliggora for ytterligare funktioner sisom samlingslokal, och kontor i
bottenplan 1 flerbostadshuset.

Mark och vegetation

Inom planomridet finns det ingen vegetation eller gronska. Hela planomradets yta dr
bebyggd i dagsliget. Vid genomférandet av detaljplanen planeras inte nagra
forindringar i marken. De férindringar som planeras dr en hojning av taket pa den
befintliga tillbyggnaden av St. Eskils katolska kyrka, vilket méjlige6r en f6tlingning av
kyrkorummet.

Friytor

Idag finns det ont om friyta inom planomradet for den aktuella fastigheten. En terrass
finns pa baksidan av flerbostadshuset. Friytan kommer att vara detsamma efter ett
genomférde av detaljplanen, i och med att ingen f6rindring planeras av att ske av
marken.

Gestaltning

Vid férindringar inom planomradet ska gestaltningen ta hansyn till befintliga
byggnader inom och omkring planomradet, utifrin platsens férutsittningar, karaktir
och kulturvirden. Den ursprungliga delen av den befintliga kyrkobyggnaden med
pristbostaden ér sérskilt viktig att ta hdnsyn till. Denna del priglas av hog kvalitet 1 de
ursprungliga materialen vilket inneburit att byggnaden hallit bittre Gver tid och inte
aldrats pa samma sitt som tillbyggnaden frin 1980-talet.

Den planerade tillbyggnaden mot gardssidan utgar fran den ursprungliga
kyrkobygenadens nockhéjd och fasadliv och planeras som en férlingning av den
befintliga kyrkans gestaltning. Taket pd kyrkan som en ging varit ett tegeltak, men
som nu bestar av tegelimiterande plat foreslas bytas pa hela takytan och aterga till
ursprungligt material. Det 4r ur teknisk och estetisk aspekt det basta alternativet och
mojliggor en flytande Gvergang mellan befintligt tak och planerad tillbyggnad.
Takfotsdetaljer, plitavtickningar, gesimsrinna och stupror utfors lika befintligt.
Fasaderna dr omputsade pa hela kyrkan och bestir idag av en gul puts med toner av
r6tt. Vid en tillbyggnad behéver putstyp och kulér studeras ndrmare fOr att hitta ett
alternativ sa likt det befintliga utférandet som mojligt. Tillbygenaden dr tinkt att
forses med rundbéagade fonsteréppningar i mindre dimension dn de befintliga pa
langsidan.

I samband med tillbyggnaden av kyrkan 1990 f6rsags ytan bakom altaret med en
vikvigg och de bada rummen férbands pé sé sitt. I ombyggnadsforslaget utgir
gestaltningen fran valvet som motiv och vidarefor det som ett arkitektoniskt element.
Den gamla valvéppningen tillsammans med ett nytt valv i ursprunglig kyrkas bakre
vigg planeras bli en 6verging till den nytillkommande delen av kyrkorummet. For att
frimja sikten fran den bakre delen av kyrkan gors viggen om och utrustas med pelare
in mot mittgang och pilaster mot vigg. Kyrkans ursprungliga materialpalett dr enkelt
héllen i form av putsade vidggar, trd i tak, snickerier och liktare samt sten i mittging
och kor. Material i tillbyggd del kommer att utga frin de som finns 1 kyrkorummet
idag; sten som golvmaterial fors vidare, ensamt eller i kombination med tri i
binkkvarter och liagdel. De putsade viggarna tas upp som ytskikt och tritakets
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grundutformning och materialitet f6rs vidare till ny del. Konstnirlig utsmyckning
spelar en betydande roll och har fyllt kyrkorummet med bildsviter, muraler, malningar
och skulpturer. Over valvbigen satt ursprungligen fresker som pa kyrkans norra sida
1 valvbagade nischer, kan tydligt skonjas att nytt lager farg paforts.

Kyrkans nuvarande uiseende interiort, samt
skissforslag pa ny utformning med altare
placerat i vaster.

Bild fran kulturmiljoutredningen. Den versta bilden visar det befintliga kyrkornmmet. Den nedersta bilden
visar ombyggnadsforslaget vid en forlangning av kyrkorummet.

I samband med en tillbyggnad planeras konservatorarbeten att utforas for olika delar
av kyrkans interiér. De 6vermalade freskerna planeras tas fram pa nytt,
firgarkeologisk unders6kning planeras i kyrkorummet samt flytt av altarets
Kristusmalning till lige f6r nytt altare 1 véster. Nar altarmdlning flyttas finns
moijligheten att aterstilla den del som férsvann da vikviggen sattes in.
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Den vénstra bilden visar framsidan av Ryrkan ifran Skolgatan. Den higre bilden visar en vy ifrin Skolgatan
ddr kyrkan ar till hoger i bilden och flerbostadshuset till vinster i bilden. I lagdelen i mitten finns
garagenedfarten.

Kulturmiljo

Detaljplanen innehaller planbestimmelser f6r att skydda och virna kulturvirden hos
planomradets befintliga bebyggelse. Aven utformning av planerad tillbyggnad regleras
for att hinsyn ska tas till platsens karaktir och samspela med kringligegande byggnader.
Vid dndringar av bebyggelsen ska kulturvirden alltid beaktas. Tilligg, férindringar och
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ombyggnader ska ta hinsyn till och samspela med befintliga byggnaders virden och
kvaliteter.

Parkering och angoring

Inom det aktuella planomradet finns det ett garage under mark som idag har sin
nerfart frin Skolgatan. I och med detaljplanens genomférande kommer parkeringen
ha samma funktion som den har idag.
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B
/ FABRIKE N

Grundkartan ér upprattad av Milié- och stadsbyggnadsforvaltningen

Koordinatsystem i plan: SWEREF99 15 00
Hojdsystem: RH 2000

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

p—

Sancinje Oite

~ > s
3 50 Meter
|

Skala 1:500  (A3L)

Samradstid: 2023-11-16 il 2023-12-21
Granskningstid: 2024-03-07 til 2024-03-28
Anfagen av BMN: 0000-00-00

Laga kraft: 0000-00-00

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstéende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar
tilten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
all kvartersmark eller all allman plats eller allt
vattenomrade pa plankartan

GRANSLINJER

= Planomradesgrans

—--— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Centum
Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Héjd pa byggnadsverk
h; 0,0 Hogsta nocknojd ar angivet varde i
mets

Takvinkel

o Takvinkeln ska vara mellan 40 - 46

Byggnaders anvéndning

s Endast centrumanvandning och
bostadskomplement  bottenplan

Rivningsférbud

n Byggnad fir inte fivas

Skydd av kulturvérden

0 Byggnadens ytre ska bevaras vad galler
volym, takutformning, fonstersattning
fasadmaterial och fasaddetaler i granit

for fasad mot vaster
dar tilbyggnad av kyrkan s

Fqbriien 14

Norrcity, Orebro kommun

W \Miljo- och stadsbyggnadsfarvaltningen

Orebro kommun
onzsho

Granskningshandling
Standardférfarande
Upprattad: 2024-03-01

Hanna backaren
Enhetschef defaliplan

Varsamhet

ki

ka

ks

Utformning

fi

Minst en uteplats som anordnas i anslutning il
bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas pa sa
sat att 50 dBA ekvivalent niv inte overskrids vid
Uteplatsen, samt 54 att 70 dBA maximal judniva inte
Gverskrids med mer an 10 dBA maximal fjudniva
fem ganger per timme mellan ki. 06:00 och 22.00

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 60 manader over hela

planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraf
datum

Detaljplan for fastigheten

Amanda Sksldquist
Planarkifekt

Ursprungliga trafonster och entrédorrar
av tra ska bevaras och far endast
ersattas av nya i motsvarande
utformning, upphangningssatt, kulor och
material om deras tekniska skick kraver

Kyrksalens interior i form av
marmorgolv, tratak och putsade vaggar
med nischer, vaggmalningar, altare i
manmor, biktbs och orgellaktare ska
sarskit beaktas vid andringar. Material
for dessa delar ska vara lia befintigt
eller ursprungligt.

Fasadmaterial ska utforas med hansyn
il byganadens befintiga eller
ursprungliga karaktarsdrag. Befintiga
fasadmaterial med en kombination av
puts och tegel ska bibehalias.

Fonster ska utformas med hansyn tll
ursprungligt eller befintigt utforande vad
galler placering, fonsterindelning, kulor
och upphangningssatt

Byggnadens utformning, fargsattning
och materialval ska anpassas til
kyrkobyggnaden med tillhrande
prastbosta

Vid tilbyggnad av kyrkorummet ska
hansyn tas til den ursprungliga
kyrksalens karaktar, materiaival,
fargsattning och konstnariiga
utsmyckning.

Dnrnr: Bom 388/2023|

Plankarta for Fabriken 14. Bilden dr ¢f skalenlig.

Anvadndning av allman plats

Planomrédet reglerar ingen allmin plats.

Anvandning av kvartersmark

C

Centrum

Akt e [1880K-P20xx/xxx]

Planbestimmelsen Centrum regleras dels {or att
reglera kyrka inom planomradet, dels for att
mojligedra f6r samlingslokal och kontor 1
flerbostadshuset, men ocksi for att ha kvar
moijligheten att ha handel i flerbostadshuset i
bottenvaningen. Anvindningen gér i linje med
planens syfte, att géra en hojning av
kyrkorummet, att bevara den befintliga kyrkan och
flerbostadshuset, samt att mojliggora ytterligare
anvindningar 1 framtiden inom fastigheten

Fabriken 14.
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Bostider

Inom planomradet finns det ett flerbostadshus
som fortsdttningsvis kommer ha samma
anvindning. I och med det, ar det reglerat for
bostider. Planbestimmelsen bostider regleras
Over hela plankartan med motivet att reglera in
den tillh6érande pristbostaden till kyrkan som
finns inom planomradet. Pristbostaden som finns
1 den norra delen av planomrédet har bostad som
syfte och regleras ocksd ddrfér som bostider i
detaljplanen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

hy

01

Hogsta nockhdjd dr angivet vérde i meter

Motivet till bestimmelsen 4r att mojliggéra for en
héjning av taket pa tillbyggnaden bakom den
ursprungliga kyrkan. Motivet dr ocksa att anpassa
nockhéjderna till de befintliga héjderna som finns
inom planomradet.

Bebyggelsen har en héjdbegrinsning pa 4, 4,5, 12
17, och 18 meter i nockhéjd, vilket dels ska
motsvara den befintliga bebyggelsen inom
planomradet, dels for att ocksa méjliggdra 61 en
héjning av taket pa den del av kyrkan som ligger
in mot garden, vilket ocksa ér en del av syftet med
detaljplanen.

De héjder som reglars i detaljplanen dr den héjd
som bedéms vara limplig pa platsen utifrin de
befintliga byggnaderna samt £6r att kunna anpassa
forlingningen av nocken och kyrkan som planeras

byggas.

Takvinkeln ska vara mellan 4046 grader

I den norra delen av planomrédet regleras
takvinkel for att planerad tillbyggnad ska f6lja
samma form som taket 6ver befintlig kyrksal.
Takvinkeln har stor betydelse f6r utformningen av
kyrkan, paverkan pid omgivningen samt
uppfattningen av tillbyggnadens héjd och bedoms
dirfor vara en viktig faktor.
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Endast centrumanvindning och bostadskomplement i
bottenplan.

Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla att
bottenvaningen fortsitts att anvindas som lokaler,
men kan ocksd anvindas till kontor och
samlingslokal. Planbestimmelsen regleras for att
det kan skapas en 6ppenhet i kvarteret och
gaturummet. Det ger ocksi en flexibilitet och
méjlighet att utveckla Gver tid.

Byggnad far inte rivas

Planbestimmelsen om rivningsférbud giller f6r
den ursprungliga kyrkobyggnaden och
pristbostaden. Motivet till bestimmelsen 4r att
bevara sirskilt kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse.

Bygonadens yttre ska bevaras vad giller volym,
takutformning, fonstersittning fasadmaterial och
fasaddetaljer i granit och puts. Undantag for fasad mot
vdster dar tillbygenad av kyrkan tillits.

Planbestimmelsen anvinds for att sdkerstilla att
kulturhistoriskt virdefulla byggnader inte
forvanskas. Planbestimmelsen ska skydda den
befintliga kyrkobygenaden med tillh6rande
pristbostad med anledning av dess h6ga
kulturhistoriska virde. Kyrkan tillsammans med
pristbostaden dr kénslig f6r férindringar och bor
dirfor skyddas vad giller byggnadens material och
utformning.

Det gbrs undantag f6r den fasad mot vister dér
tillbyggnaden av kyrkan ska tillatas. Dir finns idag
en tillbyggnad fran 1980-talet som inte har samma
kulturhistoriska virde som den ursprungliga delen
av kyrkan.

Bedémningen gors ocksa att St. Eskils katolska
kyrka ska ha méjlighet att sdtta upp en ”skylt”
eller “religiés symbol” pd fasaden som passar in pa
fasaden. En skylt eller religios symbol ska goras pa
ett varsamt och anpassat sitt och utgdra ett
positivt tilligg. Detta dr for att kunna synliggora
for allminheten att kyrkan finns dir.
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Ursprungliga trifonster och entrédorrar av trd ska bevaras
och far endast ersdttas av nya i motsvarande utformmning,
upphingningssatt, kulor och material om deras tekniska
skick krdver det.

Denna planbestimmelse giller f6r den
ursprungliga delen av kyrkan och pristbostaden.
Dérrarna ut mot Skolgatan dr ursprungliga och
bedéms 1 kulturmiljéutredningen som en viktig del
av byggnadens karaktir. I och med
planbestimmelsen ska byggnadsdetaljer sdisom
entrédorrarna mot Skolgatan bevaras.
Planbestimmelserna reglerar skydd av
ursprungliga trifénster och entrédérrar med
anledning att de bidrar till byggnadens
kulturvirden i form upplevelsevirden och
arkitektoniska virden. Om dessa delar skulle bytas
mot nytillverkade férsvinner en del av den
historiska dimensionen. Det dr ocksa svart att
astadkomma samma uttryck utifran utformning
och materialkvalitet. Om byte av fénster eller
entrédorrar krivs maste stor hinsyn tas till
ursprungligt utférande.

Kyrksalens interior i form av marmorgoly, tritak och
putsade viggar med nischer, vaggmalningar, altare i
marmor, bikthas och orgelliktare ska sdrskilt beaktas vid
dandringar. Material for dessa delar ska vara lika befintligt
eller ursprungligt.

Syftet med planbestimmelsen ér att bevara den
interi6ra karaktir som finns. Det ursprungliga
kyrkorummets interiér bedoms som kinslig for
forindringar och i samband med en tillbyggnad
ska de ovannimnda karaktdrsdragen i bevaras.
Kyrksalen kan dock tila vissa dndringar f6r
verksamhetens behov, forutsatt att den
sammantagna karaktiren virnas.
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Fasadmaterial ska utforas med hansyn til] bygenadens
befintliga eller nrsprungliga karaktirsdrag. Befintliga
fasadmaterial med en kombination ay puts och tegel ska
bibehallas.

Planbestimmelsen omfattar flerbostadshuset.
Motivet till planbestimmelsen 4r att bevara de
karaktirsdrag som finns i bostadshusets fasader.
Bostadshuset fasader dr ockséd utformade med
hinsyn till kyrkobyggnaden, framfor allt utifran
fasadmaterialen. Flerbostadshuset bed6ms vara
mer taligt f6r fordndringar dn kyrkobyggnaden,
men det krivs en sammanhéllen gestaltning dar
materialval och utformningen utférs pd sadant sitt
att husets karaktir bibehalls. De tydligaste
karaktirsdragen pd byggnaden utgérs av
fasadmaterialen i puts och tegel, dir tegelpartierna
forstirker husets vertikalitet.

Fanster ska utformas med béansyn till ursprungligt eller
befintligt utforande vad giller placering, fonsterindelning,
kulir och upphdngningssatt.

Planbestimmelsen giller f6r flerbostadshuset. Ett
tydligt karaktirsdrag som byggnaden har dr
fonsternas regelbundna placering och tidstypiska
utformning med perspektiviénster med smalare
vidringsfonster. Med detta dr motivet till
planbestimmelsen att bevara och sikerstilla den
utformning som finns idag.

Byggnadens utformning, fargsétining och materialval ska
anpassas till kyrkobyggnaden med tillbirande prastbostad.

Motivet till planbestimmelsen dr att tillbyggnaden
ska anpassas till dess omgivning och de byggnader
som har héga kulturhistoriska virden.
Kyrkobyggnaden med tillhérande pristbostad har
héga kulturhistoriska virden och nya tillbyggnader
ska ta hinsyn till dessa virden. Viktiga aspekter att
ta hinsyn till 4r den befintliga kyrkobyggnadens
och pristbostads firgsittning och fasadmaterial.
Vid dndringar av flerbostadshusets fasader
behover ocksa hinsyn tas till kyrkobyggnaden, si
att de dven fortsittningsvis harmonierar utifrdn
fasadmaterial och firgsittning.

19 (47)



OREBRO KOMMUN

f

2024-03-05 Bom 388/2023

Vid tillbyggnad av kyrkornmmet ska hénsyn tas til] den
ursprungliga kyrksalens karaktar, materialyal,
Jfargsdttning och konstndirliga ntsmyckning.

Vid en kommande tillbyggnad i form av
torlingning av det ursprungliga kyrkorummet
behéver den tillkommande delen dven interidrt
gestaltas med utgangspunkt i kyrkorummets
nuvarande och ursprungliga utformning.
Kyrksalen priglas av hog materialkvalitet med
marmorgolv och putsade viggar med bemalade
nischer. Innertaket dr i brunbetsat trd och har en
basilikainspirerad utformning med synliga
takbjilkar. Kvarvarande del av kyrkans
ursprungliga altarmélning kommer att beh6va
flyttas till den nya altarplatsen i tillbyged del,
utifrin nuvarande ombyggnadsforslag.
Forsamlingen planerar att ta hjdlp av en
milerikonservator f6r att ta vara pd och flytta
altarmalningen, sd att den inte pdverkas negativt av
tillbyggnaden. Interidr firgsittning 1 befintlig
respektive tillbyged del av kyrksalen behéver
harmoniera. Eventuellt kan
firgskiktsundersékningar av befintlig interiér vara
aktuell infér kommande ombyggnation och
renovering.

Minst en uteplats som anordnas i anslutning till
bostadsbygenad ska anordnas eller utformas pa sa satt art
50 dBA ekvivalent niva inte dverskrids vid unteplatsen,
samt sa att 70 dBA maximal [judniva inte Gverskrids med
mer dan 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan k1. 06:00 och 22.00

Generell utformningsbestimmelse som giller f6r
hela plankartan. Motivet till planbestimmelsen dr
for att visa att bostiderna kan fa tillgang till

uteplatser som klarar riktvirdena fOr trafikbuller.
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Genomforandefragor

Markdgoférhallanden
Fastigheten Fabriken 14 dgs av St. Eskils katolska férsamling.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Inom kvarteret Fabriken finns en tomtindelningsbestimmelse ” Forslag #ill andring i
tomtindelningen inom del av kv. 24 Fabriken i Olans Petri firsamling i Orebro” (1880K-
OP24/TI5) fran 1961.

Forandrad fastighetsindelning

Det ir Lantmiterimyndigheten som prévar och beslutar om férindringar i
fastighetsindelning efter ansékan frin dgare till berérda fastigheter. I och med
detaljplanens genomférande bedéms det i nuldget inte innebdra nagra
fastighetsbildningsdtgirder som dr nédvindiga f6r detaljplanens genomférande.

Rattigheter
Inom planomradet finns det inga kinda rittigheter eller servitut.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Detaljplanen bedéms vara ekonomisk genomférbar och bedéms inte ha ndgra

betydande kostnader.

Planavgift )
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgaren och Orebro kommun. Planavgift tas
inte ut vid bygglov.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under 2024.

Kulturvarden

Rivningsforbud

Detaljplanen reglerar rivningstoérbud (r1-byggnad far inte rivas). Planbestimmelsen om
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rivningsférbud giller f6r den ursprungliga kyrkobyggnaden och den tillhérande
pristbostaden. Motivet till att bevara sirskilt kulturhistoriskt virdefull bebyggelse pa
lang sikt.

Bevarandekrav

Vid upprittande av detaljplan dir syftet ir att sidkerstilla ett bevarande av byggnader
och tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsdgaren har ritt till ersittning enligt 14
kap 7§ och 14 kap 10§ PBL. Detta giller nir byggnadsverk och tomter omfattas av
skyddsbestimmelser och rivningsférbud.

Avgorande for fraigan om fastighetsigaren har ritt till ersdttning 4r om
skyddsbestimmelserna férorsakar sidan skada att pdgiende markanvindning av
fastigheten avsevirt forsvaras eller om rivningstérbud medfér en skada som ér
betydande i férhéllande till virdet av den berdrda delen av fastigheten. Ber6rd del av
fastigheten dr ofta liktydigt med hela fastigheten. Varsamhetsbestimmelser innebar
inte ratt till ersdttning. Krav pa ersittning ska stéllas till kommunen inom tva ar frin
den dag planen far laga kraft om inte annat avtal eller féreliggande upprittats innan
planen antagits.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplan ”Forslag #ill dndring av stadsplanen for kvarteren 24 Fabriken
och 25 Stenen” (1880K-A2306) som fick laga kraft 1958. Detaljplanens syfte ir inte
specificerat men for en del av fastigheten dr anvindningen &yrkligt dndamal till en héjd
av 12 meter i byggnadshdjd f6r den norra delen och bandels-, hantverks- och
kontorsandamal samt samlingssalar till en h6jd av 4 meter 1 max en vaning. Delar

av marken dr betecknad med ringar och prickar vilket innebir att omradet inte

tar bebyggas 1 annan mdin dan att garage far anordnas under ett girdsbjalklag, si ntfort att

hinder icke uppstar for lamplig plantering. S6dra delen av fastigheten bestdr av ett
flerbostadshus. Den delen regleras som HBS dir HB betecknat omréide fir anvindas
endast {01 bostads-handels-och kontorsandamal; dock far dven lokaler for hantverksandamal
inredas i den utstrackning byggnadsndamnden provar lampligt. S betecknat omride skall
byggnad uppforas i grins med granntomt, dir sadan grins férekommer inom
omrddet. Flerbostadshuset regleras ocksa till en byggnadshéjd om 12 meter. Z regleras
ocksa i gillande detaljplan vilket betyder az hirn mellan tva gator skall i hijd med gatuplanet
hallas tillgéngligt for allméin gingtrafik, varvid den fria hijden under eventuellt utskjutande
byggnadsdel icke far understiga 3 meter. Den inre begransningen av sadan avskdrning skall antingen
utgora en rat linje av mint 5 meter lingd, bildande lika stora vinklar mot vardera gatulinjen, eller
givas bagform, varvid bagen fir overskjuta néamnda linje med higst 30 centimeter.

1987 medgavs bygglov f6r en utbyggnad pa 185 m2 av kyrkomradet som enligt
detaljplanen inte far bebyggas i annan mdn én att garage fir anordnas under ett gardsbjalklag.
I och med att utbyggnaden skulle strida mot detaljplanen medgavs bygglovet med
dispens i enlighet med da gillande lagstiftning. Eftersom utbyggnaden strider mot
gillande detaljplan och att en hdjning av utbyggnadens tak inte dr férenlig med
gillande plan samt att atgirderna sammantaget inte bedéms som en liten avvikelse har
behovet av en ny plan uppstatt.

>
Utsnitt ur gillande plankarta, Fabriken 14 dr markerad med rott.
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Oversiktsplan

(antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala Sversiktsplanen fran 2018 dterges kommunens 6vergripande
inriktning for planering och utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de
nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring
utvecklingen i hela kommunen sivil som mdlsittningar for olika tematiska omraden
och geografiska delomraden. I 6versiktsplanen gérs stillningstagandena att Orebro
stadskidrna och omgivande kvartersstad ska virnas och utvecklas pé sa sitt att
férindringar blir positiva tillskott som férstirker den historiska dimensionen och
utvecklar kulturmiljén. Hur staden har utvecklats kan tydligt ldsas i bebyggelsen, de
karaktirer som priglar staden ska fortfarande vara tydliga och ldsbara.

Det aktuella planomridet pekas ut i Sversiktsplanen som ett omrade med sirskilt
virdefull kulturmilj6 och dr utpekad i kommunens kulturmiljéinventering och hinsyn
till kulturmiljévirden ska tas enligt plan-och bygglagen. Planomradet ligger inom
stadsbygd som idag har hog tithet och kompletteringar i befintlig stadsbygd syftar till
att bibehalla denna tithet.

Utvecklingsforslag

Fastigheten Fabriken 14 ingar 1 Utvecklingsforslaget f6r Norrcity som togs fram under
2011-2013. Syftet med utvecklingsférslaget var att skapa ett planeringsundetlag f6r
Norrcitys utveckling framat och stirka kvaliteterna i stadsdelen, samt ocksa skapa mer
fokus pd helhetsbilden av Norrcitys framtid. Dessutom var syftet att
planeringsunderlaget ska uppmuntra till férnyelse av Norrcitys stadskérna, samt vicka
idéer och méijligheter i omradet. Utvecklingstorslaget tar ett Gvergripande perspektiv
och att det dr viktigt att bevara den karaktir som omradet har idag, sdsom befintliga
flerbostadshus, kyrkobyggnaden och dess kulturhistoriska virden.

Trafikprogram

I Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 faststills att kommunens trafikplanering
ska ske genom stadsplanering dir trafikanten och minniskan sitts i fokus.
Utrymmessnala trafikslag ska prioriteras dir en blandad stad med hég tillganglighet
genom héllbara firdsitt bidrar till en attraktiv och héllbar stad. Trafikprogrammet
anger att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd 1 stillet for att endast utgé
ifrdn prognoser. De huvudsakliga malsittningarna dr att minska antalet och andelen
resor som gors med bil och att andelen resor med hallbara firdmedel (gang, cykel och
kollektivtrafik).

Det aktuella planomradet ligger centralt och det finns god tillginglighet att ta sig till

platsen via gadng-och cykelvig. Det finns vidare god tillginglighet med kollektivtrafik
och resméjligheter fran fastigheten Fabriken 14. Centralstationen med bade tig- och
bussférbindelser finns ungefir 500 meter frin planomradet och dirifrin kan man ta
sig till ett flertal olika malpunkter.

Gronstrategi

(antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av gronstrukturen
i Orebro stad och kommunens mindre titorter. Gronstrukturen bestir av manga olika
typer av ytor: bostadsgardar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir grona nitverket har méinga ekologiska, kulturella och
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sociala funktioner som dr viktiga for att skapa en hallbar och attraktiv bebyggelse. 1
gronstrategin faststills fem Overgripande strategier som handlar om att sikerstilla en
god tillgdng till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
gréna kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.

Inom planomridet finns det ingen yta f6r grona omriden. Diremot ligger det aktuella
planomradet centralt och har nirhet till hoga virden som beskrivs i gronstrategin
sasom virdekirna med héga ekologiska virden.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun
(antagen av Programnimnd samhillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgdr tillsammans
med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en konkretisering av
Oversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring fragor sdsom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
utvecklas i det framtida Orebro.

I strategi £6r arkitektur och byggande beskrivs hur det allmidnna varsamhetskravet i
plan- och bygglagen f6rstas vid dndring, ombyggnad och f6r nya tilligg i bebyggelsen.
Varsamhet handlar om att lita byggnadens egenskaper, karaktir eller ssmmanhang
vara utgangspunkt for férindringar och tillvarata dem. Sirskilt virdefulla byggnader
omfattas ocksa av ett f6rbud mot férvanskning av byggnaden. Férvanskningsférbudet
innebir inte att fordndringar inte tillits men 4r ocksé det ett skydd f6r de egenskaper
som gor byggnaden sdrskilt virdefull. Tilligg och dndringar ska harmoniera med eller
underordna sig uttrycket hos befintlig byggnad eller milj6.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planomrédet ligger 1 nira anslutning till riksintresseomradet f6r kulturmiljovard f6r de
centrala delarna av Orebro. Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagon
paverkan pa riksintressets virden. Detaljplanen méjligeér en tillbyggnad av
kyrkobyggnaden mot gardssidan, i samma h6jd som befintlig byggnad. Detta bedéms
inte medfdra nagon stor paverkan pd omgivande stadsmiljé. Skydds- och
varsamhetsbestimmelser sikerstiller att kyrkobyggnadens kulturvirden bevaras pa
ling sikt.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gors mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
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den objektiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
overskrids 1 Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoat, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet. Planomradet ligger inom Lillins och
Svartdns avvattningsomrdde. Fastigheten avgrinsas i mitten dér en del tillh6r Lillan
och andra delen tillh6r Svartin. Dagvattnet som avleds genom det kommunala
dagvattennitet avleds mot Svartdn. Svartan har en otillfredsstillande ekologisk status.
Ytvattnets ekologiska status klassas som dalig, samt ”uppnar ej god” kemisk
vattenstatus. avrinningsomrade. Ytvattnets ekologiska status klassas som dilig,

samt ’uppndr ¢j god” kemisk vattenstatus. Detaljplanen bedéms inte medféra nagon
negativ paverkan pa ytvattnets status.

Buller

Enligt térordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6ver 100 000
invanare skyldiga att kartligea bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartligegning fran dr 2022.

Inom planomridet for fastigheten Fabriken 14 paverkas fastigheten delvis och ér
utsatt for buller fran vigtrafiken fran bade Jarnvigsgatan och Skolgatan. Nedanfér
visas en bild fér ekvivalent ljudnivd inom det aktuella planomréadet. Enligt regler om
buller och férordning om trafikbuller fran vigar far ljudnivin inte Gverskrida 60 dBA
ckvivalent vid en bostadsbyggnads fasad. Bilderna illustrerar bullersituationen i
dagsliget och visar att den ekvivalenta ljudnivan klarar sig under 60 ekvivalent dBA
vid en bostadsbyggnads fasad. Diremot 6verskrids riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva
tor uteplats 1 en del av planomradet. For en uteplats dr riktvirdena f6r ekvivalent
ljudniva 50 dBA.

I trafikbullerférordningens 3 § 2 anges: 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till
byggnaden”. Mojligheten finns att den befintliga terrassen fungerar som uteplats
mellan den befintliga kyrkan och det befintliga flerbostadshuset. Terrasserna gir att
ordna inom tillrickligt bullerfria ligen under vissa tider.
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Bild som illustrerar Orebro kommuns bullerkartering fran 2022 vid planomridet Fabrifen 14. Bilden
illustrerar ekvivalent ljudniva dér den gula firgen betyder 55—59 dBA och den grina 50-54 dBA.
Planomradet ér inringat med rod streckad linje.
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Bild som illustrerar Orebro kommuns bullerkartering fran 2022 vid planomridet Fabrifen 14. Bilden
illustrerar maximal ljudniva dir den gula fargen betyder 65—70 dBA, den orange firgen 70-75 dBA, den
roda firgen 75-80 dBA och den lila fargen 80-85 dBA. Planomridet Fabriken 14 dr inringat med vit
streckad linje.

Bilden ovan visar de forutsittningar som finns pad platsen vad giller maximal ljudniva
for fastigheten Fabriken 14. Hela fastighetsytan f6r Fabriken 14 4r redan bebyggt och
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dirfor finns det inga stora méjligheter att ordna en helt ny uteplats pa fastigheten.
Ingen ny uteplats planeras att anordnas 1 samband med genomférande av detaljplanen.
Diremot innehiller fastigheten terrasser som gemensam uteplats och som kommer att
fortsitta ha samma funktion vid genomférandet av detaljplanen.

Miljo

Dagvatten
Fastigheten ligger inom verksamhetsomride f6r de respektive ledningslagen och ér
ansluten till de kommunala ledningsniten.

I ett tittbebyggt omride som detta uppmuntrar kommunen fastighetsdgaren att ocksa
utnyttja den yta som finns till planteringar som kan medge f6rdr6jning och rening av
dagvatten.

Férorenad mark

Ingen férorenad mark inom planomradet har pétriffats. Fastigheter som finns i
nirheten har potentiellt férorenade omraden pa Stenen 9, Stenen 1 samt Fabriken 16.
Vissa av dessa objekt ir inte inventerade, utan endast branschklassade. Det har
tidigare bedrivits verksamheter med kemtvitt och grafisk industri pa dessa fastigheter i
nirheten. Vid korsningen Sédra Grev Rosengatan och Skolgatan pi fastigheten Stenen
9 har det tidigare funnits en bensinstation. Vid utvecklingen av den fasticheten och
byggnation f6r bostider genomférdes markundersékningar och avhjilpandeatgirder
genomférdes.

Den samlade bedémningen ir att inga ytterligare undersékningar krévs i
detaljplaneskedet. Risken f6r férorenad mark inom planomridet bedéms som liten da
den pabyggnation som detaljplanen méjligg6r inte bedoms péverka eller paverkas av
féroreningar.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller
Planomréidet bedoms inte vara utsatt f6r omgivningsbuller 1 form av transporter av

farligt gods.

Risk for 6versvamning

Enligt Orebro kommuns éversvimningskartering for floden vid ars-regn inom
Orebro titort bedéms det inte finnas nigon hog risk for dversvimning. I och med
detaljplanens genomférande bedéms det inte leda till ndgra forsimringar gillande
Oversvimning inom planomridet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs Fabriken 14 av fyllnadsmassor och Postglacial lera.

Radon
Det finns ingen f6rhéjd risk f6r radon inom det aktuella planomradet.
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Hydrologiska férhdllanden

Det aktuella planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade. Planomradet
tillhor bade Lillin och Svartans avvattningsomrade. Fastigheten avgrinsas i mitten ddr
en del tillh6r Lillin och andra delen tillhér Svartan. Bade Svartan och Lilldn har en
otillfredsstillande ekologisk status. Ytvattnets ckologiska status klassas som dalig,
samt “uppndr ej god” kemisk vattenstatus.

Kulturmiljo

Kyrkobyggnaden och pristbostaden

St. Eskils katolska kyrka dr utpekad i kommunens kulturmiljéinventering och bedéms
vara sirskilt virdefull utifran PBL 8 kap 13§. bade exteriért och

interiért. Kyrkan dr ritad av arkitekt Iwan Wennerlund och stod firdig ar 1934.
Byggnaden som berittar om den Romersk-katolska kyrkoférsamlingens framvixt och
utveckling i Orebro lin med omnejd har ett samhillshistoriskt och socialhistoriskt
virde. Kyrkan kan genom sin breda representation av grupper med olika etnisk och
kulturell bakgrund dessutom ses som en viktig arena dir olika grupper méts och
samverkar,
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Bilden visar kyrkobyggnaden med tillbirande pristhostad fran Skolgatan ar 2023. .

Den ursprungliga utformningen av byggnaden var fritt liggande mot séder med en lag
mur runt en park och gronyta. Parkytan anslot i sin tur till de en- och tvaplansvillor
som lag utmed Jarnvigsgatan. Den ursprungliga, oférindrade gatuexteriéren har
ddrutéver mycket stora arkitektoniska och miljomissiga virden. Sjilva
byggnadskroppen var ursprungligen uppférd i en vinkel med kyrktornet mot gatan
och sjilva kyrkosalen in mot garden. Den norra delen av vinkeln, strax norr om
kyrktornet inreddes som pristbostad. Denna del dr uppford i tvd vaningar med
indragen fasad pa Gvre viningen si att en terrass bildas. Ricket av gramalat smide ar
dekorativt utformat. Torngaveln mot gatan kréns av ett kors. Korset dterkommer
dven pa portarna. Trappan och portalen dr av huggen granit. Den klassicerande
fasaden dr dekorerad med en triglyffris och en gavelfronton. Den ursprungliga
vinkelbyggnaden har senare byggts till in mot girden.
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Bilden visar kyrkobyggnad fran S kolgatan med en del av ﬂerbo;z‘a;ixlymez‘ #ll vinster i bild. Ar 2023

Laget for kyrkobyggnaden férandrades radikalt i samband med att ett nytt
flerbostadshus uppfordes i hornet mot Jarnvigsgatan och Skolgatan vid borjan av
1960-talet. Fran att vara placerad 1 ett relativt fritt lige mot korsningen blev kyrkan
mer undanskymd och dess sodra fasad drastiskt férindrad. P4 1990-talet byggdes
kyrkans bottenvining om - och till f6r att rymma en férsamlingssal med koppling till
befintlig kyrka. Bottenviningens fasad mot garden utférdes 1 betongelement med
synliga elementskarvar och tunt putsad yta. Betongelementen fortsitter upp &ver
terrassbjilklag och bildar en bréstning med platavtickning och galvaniserat
pinnstdlsricke. I det ursprungliga fasadlivet sattes en lanternin i glas och aluminium
for att 4 mer dagsljus i den stora nytillbyggda ytan.

Detaljer i puts finns kvar i kyrkans gavelmotiv. Kyrkan dr omputsad och avfirgad i gul
kulér, troligtvis pa 1990-talet. Ursprungligt var fasader putsade i Orebroputs. Kyrkans
port i ek dr ursprunglig. Skylten pé fasaden dr senare tillkommen. Fasadernas
rundbdgade fonster dr i ursprungligt utférande. Takmaterialet dr bytt fran lertegel till
tegelimiterande plat och malat i rédbrunt. Vid kyrkans entré finns ursprungliga
material som trappsteg i granit och ricke i svartmalat smide.
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Fasadernas rundbagade fonster dr i ursprungligt ntforande.

Gardsfasadens nuvarande utseende priglas av ett pragmatiskt férhallningssitt att 16sa
funktionella problem inne i byggnaden, snarare 4n att skapa en estetisk 16sning for
garden. Lanterninen tillkom under tillbyggnaden 1990 och ir nu en svag
byggnadsteknisk punkt och orsaken till att vatten tringer in i samlingssalen.

PRULLT7g)

Bild fran kulturmiljoutredningen. Bilden visar lanterninen som finns pa baksidan av kyrkan idag.
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Bilden visar gardsfasadens nuvarande utseende.

Kyrkorummets interi6r

Kyrkorummets 6vergripande gestaltning dr vilbevarad. Mindre férindringar ér
utférda, saisom byte av golvens ytskikt i binkkvarter och 6ppnande av vikvigg i kor
vilket innebar att den nedre delen av altarmalningen togs bort. Binkinredningen dr
ursprunglig fran 1930-talet med tidstypisk stiliserad ornamentik i binkarnas gavlar.
Snickerier 1 form av pardorr, biktbas och liktarbarridr dr 1 ursprungligt utférande med
speglar. Firgsittningen 4r genomgaende varmgra med kontrasterande félt i ockra.
Innertaket 4r i brunbetsat trd i plan, har en basilikainspirerad utformning med synliga
takbjilkar.
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Bilder fran kulturmiljoutredningen som visar kyrksalens interior. 1. Kyrkorummet sett fran orgelliktaren. 2.
Béinkinredningen dr ursprunglig fran 1930-talet med tidstypisk stiliserad ornamentik i gavlar. 3. Snickerier i
Sorm av para diorrar ursprungligt utforande med speglar. 4. Innertak i brunbetsat trd i plan, basilikainspirerad
utformning med synliga takbjilkar.

Muralmalningar i form av helgonbilder finns i nischer lings kyrkorummets norra sida.
Pa bdda sidor av kyrksalens viggar 16per bilder av de fjorton korsvigsstationerna.

Alla muralmalningar i kyrkan - korets Kristusbild, helgonbilder och
korsvigsstationerna dr utférda av den tyska konstniren Alfred Gottwald.

Otrgeln som stdr i kyrkorummet ér inte ursprunglig, utan tillkom troligtvis pa 1990-
talet. Kyrkorummets har en koppling mot pristbostaden i form av trapp upp till ett
forrum. Samlingssalen, den del av kyrkan som byggdes till 1990, har en annan karaktir
en den ursprungliga Betongviggarna ir tickta i vivtapet, och golvet dr belagt med
klinker. Undertaket med lister av synligt trd visar fuktskador frin lickage vid
lanterninen.
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Bilder fran kulturmiljoutredningen. 1. Muralmdilningar i form av helgonbilder i nischer lings kyrkornmmets
norra sida. 2. Kyrkorummets koppling mot pristbostaden i form av trapp upp till ett forrum. 3.
Kristusmalningen i koret. 4. Kyrkorummets rundbagade fonster.

Flerbostadshuset

I hérnet Skolgatan/Jarnvigsgatan byggdes 1962 ett lamellhus i fyra bostadsvaningar
samt en bottenvaning med butikslokaler. Bostadshuset ritades av arkitekten Endel
Ounapuu i slutet pa 1950-talet. En terrass uppférdes mellan bostadshus och kyrka
med entré in till butikslokalen pa hérnet och nedfart till ett parkeringsgarage under
mark. Fasaden i bostadshusets bottenvaning var ursprungligen putsad och delvist
klidd med kakel runt portéppningar. Idag dr fasaden platinklidd med en brun plat i
ett rifflat utférande, likt en stiende tripanel. Aven portarnas nischer ir klidda i
samma plat. Butikens lageringang och nedfart till parkeringskallare 4r utbytta.
Ursprungliga butiksfénster mot Jarnvigsgatan var i trd med en lag brostning,
Brostningen 1 sin tur linjerade med butiksentréns glasdorr och férdes vidare runt
hérnet och det putsade partiet pa gaveln. Denna symmetri dr nu bruten och fasadens
uttryck disharmoniskt. De fénster som troligtvis tillkom vid ombyggnationen 1990 har
en hog bréstning och spréjsade i en takt som inte dverensstimmer med &vrig
tonstersattning. Fasadens ursprungliga materialitet i rott tegel och tva kul6rer puts.
Fasadens gula stinkputs dr senare tillkommen.
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Bild som visar flerbostadshuset och kyrkobygenaden i korsningen Skolgatan/ Jarmvdgsgatan dr 2023.
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Bilder som visar flerbostadshuset. Den véinstra bilden visar fran Jarnvagsgatan och higra visar fran S, o{gaz‘aﬂ.
Ar2023.

Kulturhistoriska virden

Stilen f6r kyrkobyggnaden ér inspirerad av nyklassicismen, det som under perioden
brukar omnidmnas som 1920-talsklassicism. Byggnaden invigdes pa 1930-talet, en epok
som formas av mer funktionalistiska drag, men S:t Eskil stédr stilméssigt djupt rotad i
1920-talet. Det mest karaktiristiska fasadmotivet ir torngaveln mot gatan dir klassiska
arkitektoniska element sdsom fronton, fris och gesims ndrmar sig ett modernistiskt
torhallningssitt. Fonstersittningen dr symmetrisk och 6ppningar placerade for att
forstirka det monumentala uttrycket. Ursprungliga detaljer i fasaderna finns bevarade
sdsom foénster, portar och rickverk. Interidrt dr kyrkorummet bevarat i stora delar. En
arkitektonisk koppling finns till den romanska basilikan med plant innertak och
valvbage. Mitten av rummet 4r mer hogrest och de ligre delarna 6ver biankraderna ger
kinslan av sidoskepp. Rummets volym med innertak 1 trd, stora bagformade fénster
mot séder, inredning i form av fasta binkar med knifall, snickerier och dorrar i
kyrkans 6stra del under liktare och mittgang och altare i marmor ir alla bidragande
faktorer till upplevelsen av en vilbevarad miljo.

Pa grund av sin bevarade karaktir med manga ursprungliga detaljer har byggnaden ett
hogt arkitektoniskt och miljéskapande virde. Interiért har konstnirlig utsmyckning
utformats som en del av kyrkorummet och dess arkitektur varpa byggnaden ocksa har
ett konstndrligt virde. Kyrkan anvinds dn idag f6r sin ursprungliga funktion, vilket
bidrar till byggnadens hoga kulturvirden.

Fysisk miljo

Bebyggelse
Fabriken 14, i hérnet Jirnvigsgatan och Skolgatan bestar dels av en kyrkobyggnad
uppférd 1934 med tillh6rande pristbostad, dels ett flerbostadshus byggt pa 1960-talet.

38 (47)



OREBRO KOMMUN 2024-03-05 Bom 388/2023

Kyrkans byggnad var fran bérjan fristiende med en tridgard vid sidan av, men dr idag
sammanlinkad med flerbostadshuset via en ligre byggnad med terrass ovanpad.
Flerbostadshusets bottenvining bestar idag av en butikslokal och reception till St.
Eskils Katolska forsamling,

Gestaltning

Befintliga byggnader inom planomradet ér ett flerbostadshus och en kyrka med
tillhérande pristbostad. Kvarterets fasader priglas av de olika arsringarna av om- och
tillbyggnader och framstar i vissa ligen som brokiga. Kyrkobyggnadens klassicerande
stil 4r som mest tydlig i torngaveln mot gatan dir klassiska arkitektoniska element
sasom fronton, fris och gesims nirmar sig ett modernistiskt férhallningssitt. Kyrkans
fasad ut mot terrassen har stora bigformade glasfénster som moter terrassbjilklaget i
nederkant. Gavelfasaden in mot garden dr pragmatiskt 16st i postmodernistisk anda
med glaslanternin och asymmetriskt sittande fOnster, for att 16sa funktionerna till
1990-talets tillbyggnad. Bostadshusets fasad idr rationellt indelad med putsade partier
och band i tegel. Materialmissigt bildar det en 6verging mellan kyrkans gulputsade
fasad och det intilliggande bostadshusets tegelfasad. Bottenviningen priglas av att
planlésningen dndrats pa 1990-talet och ér utvindigt beklidd med plat. De
forindringar som planeras kommer att bidra till ett mer harmoniskt helhetsintryck.
Material och tekniker frin den befintliga kyrkans exteriér f6rs vidare till den planerade
tillbyggnaden och portar och bottenviningens gestaltning som helhet ses 6ver.

Kyrkobygenad samt garagedel och préistbostad sedd frin S kolgatan.
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Mark och vegetation

Inom fastigheten tar flerbostadshuset och kyrkan upp den totala fastighetsytan som
finns inom fastigheten. I och med det finns det ingen vegetation inom planomréadet
idag. I och med att detaljplanens syfte ér att héja taket och géra en forlingning av
kyrkorummet, samt att 4ndra markanvindning fér bottenvéiningen av flerbostadshuset
bedéms det att det inte kommer bli ndgon storre inverkan pd marken. Dirmed
kommer den befintliga marken och vegetationen som finns inom planomridet att bli
detsamma som det redan ir idag,.

Friytor
Fastigheten 4r exploaterad och friytan ir begransad.

Lek och rekreation
Lekplats finns i nidrheten av planomrédet, cirka 300 meter till lekplats i Sofiaparken.

Sociala faktorer

Fastigheten Fabriken 14 ligger i de centrala delarna av Orebro. Det finns nirhet till
kommersiell och offentlig service, kollektivtrafik, skola, natur, gronomrdaden och

lekparker.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det befintliga flerbostadshuset och kyrka som finns inom planomradet ligger inom
verksamhetsomradet f6r de respektive ledningsslagen och ér ansluten till de
kommunala ledningsniten. Dessa ledningar gar lings Skolgatan och Jarnvigsgatan.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme f6r
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter f6r avfallshanteringen
i Orebro kommun ska féljas vid utformningen och placering. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska forvaltningen.

Varme
Fjarrvirme finns draget till fastigheten Fabriken 14.

El
El gir lings Skolgatan och Jirnvigsgatan och strax om planomradet finns elskap,
groplinjer och belysningskablar.

Elekironisk kommunikation
Stadsnitet finns framdraget dels via s6dra Grev Rosengatan som ligger norr om det
aktuella planomradet, dels via Skolgatan fram till korsningen vid jirnvigsgatan.

Service

Fastigheten ligger i centrala Orebro och har god tillginglighet till service i niromradet.
Det finns ocksa nirhet till forskola och skola, samt livsmedelsbutiker.
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Trafik

Gator och trafik

Vig f6r olika trafikslag finns runt om planomradet. De vigar som finns runt om
planomradet dr kommunalt dgda vigar. Omradet ir tillgingligt med bil, cykel eller till
fots genom vigar och gator runt om planomradet, samt kollektivtrafik i nirheten.
Norr om planomradet ligger S6dra Grev Rosengatan och séder om planomradet
ligger Jarnvigsgatan.

Kollektivtrafik
Planomradet har ett kollektivtrafikndra lige och ligger cirka 500 meter ifrin
centralstationen och dir finns det bade goda tdg- och bussférbindelser.

Parkering och angoéring
Inom planomridet finns det ett garage under mark och lings Skolgatan finns det
nerfart till garaget.

41 (47)



OREBRO KOMMUN 2024-03-05 Bom 388/2023

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

I och med detaljplanens genomférande bedéms konsekvenserna for fastigheten och
rittigheterna bli sma. Flerbostadshuset kommer att regleras som det 4r idag, men till
skillnad fran gillande detaljplan (Forslag #ill dndring av stadsplanen for kvarteren 24 Fabriken
och 25 Stenen) kommer nockhojden regleras till att anpassa de befintliga byggnaderna.
Kyrkobyggnaden inom fastigheten kommer ocksa att regleras som idag men med en
méjlighet till en f6rlingning av kyrkorummet. Detaljplanen mojliggdr £6r en yttetligare
anvindning for flerbostadshuset dn vad den gillande detaljplanen medger. Det
tillkommer en anvindning fér att kunna méjliggdra bottenvaningen fér samlingslokal
och kontor.

Miljé

Miljobedémning

Planen bedioms ¢f medfora BMP

Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behover goras.

De miljéfragor som har betydelse for projektet studeras under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Planforslagets genomférande bedéms inte innebira betydande miljopaverkan.
Beddmningen grundas pd att planens syfte dr att méjliggéra en héjning av taket pa en
befintlig tillbygenad, samt att den utdkning byggritt pa fastigheten inte vintas leda till
négra ingrepp pa miljén. Beddmningen grundas vidare pa att planens omfattning, ldge
och att inga stérre férindringar sker i markanvindningen, utan en mindre dndring i
form av héjningen av taket.

Dagvatten

Dagvattenatgirder ska utféras pa sidant sitt att fasticheten inte avleder mer dagvatten
in vad som motsvarar maxflddet frin den exploaterade fastigheten. Vid
genomférandet av detaljplanen bedéms konsekvenserna fér dagvatten medfora en
lindrig eller obetydlig paverkan.

Férorenad mark

Detaljplanen méjliggor £6r att taket pa kyrkan kan hojas och en férlingning av
kyrkorummet, samt méjliggor f6r en yttetligare anvindning (C-centrum) i det befintliga
flerbostadshuset i framtiden. Syftet med detaljplanen ir inte att bygga nigot nytt eller
férindra ndgot som gor det nédvindigt att griva i marken eller gbra forindringar i
marken som medf6r markarbeten, som i sin tur skulle kunna paverkas av eventuella
féroreningar.

Kommunen gér den sammanvigda beddmningen att konsekvensen for férorenad
mark kopplat till detaljplanens genomférande bedéms som mycket liten. Hela
kvarteret Fabriken 4r redan utbyggt och det finns redan verksamheter och bostider
dir sedan lang tid. Vad giller Fabriken 14 gir det inte ldgga till eller bygga nigot helt
nytt pa marken i och med att allt redan dr exploaterat. Initiativet till planen ir att
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fastighetsidgaren ska géra en héjning pa taket av den befintliga tillbygenaden och en
forlingning av kyrkorummet. I det hir liget bedéms det ddrmed inte vara nédvindigt
i detaljplanen att utreda féroreningar nirmare.

Kommunen gér bedémningen att det inte krdvs nigon ytterligare undersdkning i
detaljplaneskedet. Diremot uppmuntrar kommunen fastighetsdgaren att sdkerstilla
luftkvalitén inomhus da det har bedrivits kemtvitt i nirheten. Ventilationssystem
behéver skétas och underhillas f6r att fortsitta ge en bra inomhusluft, vilket dr
fastighetsidgarens ansvar. Om maitningar i ett senare skede skulle visa f6rhéjda halter,
ar det ett tillsynsdrende.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen bedéms inte medfoéra nigon 6kning av trafikmingd. En hojning av taket
pa den befintliga tillbyggnaden kommer inte paverka miljékvalitetsnormer for luft
negativt och bedéms inte 6ka trafiken.

Vatten
Planforslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna f6r vatten.

Buller

Buller bedéms inte 6ka i och med detaljplanens genomférande. Syftet ar inte att
mojligedra for att bygea nagot mer inom planomradet. De befintliga férutsittningarna
tor buller som finns lings Jarnvigsgatan och Skolgatan fran bilvigarna bedéms inte
Oka eller paverkas negativt pa grund av detaljplanens genomférande.

I och med detaljplanens genomférande ér avsikten att bevara och ha kvar fastigheten
som den ir idag. Dirmed kommer inga storre férdndringar ske vad giller bullret eller
péaverkan pa uteplatser. Vad giller uteplatser finns det idag en begrinsad yta for att
anordna en helt ny uteplats. Utan det ses som mdijligt att kunna utveckla den befintliga
terrassen som finns mellan det befintliga bostadshuset och den befintliga kyrkan. Det
finns ddrmed méjlighet att fortsitta att anvinda den befintliga terrassen som
gemensam uteplats som kan anvindas av boende som en uteplats som klarar
riktvirdena for trafikbuller. En del av den befintliga terrassen klarar riktvirdena som
tinns for buller vid en uteplats (se bilderna nedan).
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Bilden illustrerar vilka [forutsdttningar som finns vad giller den ekvivalenta ljudnivan. Terrassen dr inringat
med rod streckad linje och planomradet for detaljplanen dr inringat med vit streckad linge.

Bilden illustrerar vilka forutsattningar som finns vad giller den maximala fjudnivin. Terrassen dr inringat
med rod streckad linje och planomradet for detaljplanen dr inringat med vit streckad linge.

Bilderna visar att den befintliga terrassen ir delvis bullpaverkat men Orebro kommuns
bullerkartering fran 2022 visar att ytan klarar sig ndstan helt frin den ekvivalenta
ljudnivan. En mindre yta pa terrassen klarar ocksa den maximala ljudnivan. Dirmed
visar detta pa att en gemensam uteplats som klarar riktvirdena for trafikbuller
uppfylls. Pa plankartan har det inférts en planbestimmelse som ska sikerstilla detta.

Halsa och sakerhet

Aversvamning

For fabriken 14 bedoms det inte finnas nagon hég risk f6r Gversvimning,
Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka risken fér 6versvimningen.
Planomradet 6versvimmas vid berdknat hogsta flode (BHF), men inte vid 1000- och
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200-arsfléde. Utgangspunkter f6r bedémning av 6versvimningsrisk pa PBL
Kunskapsbanken dimensioneras utifrain 200-arsflodet, vilket bedéms klaras inom
planomradet.

Orebro kommuns skyfallskartering visar maxdjup och maxfléde vid 100-arstegn och
det visar inte pa ndgra storre ansamlingar av vatten (se bilderna nedan).

7 i

Skyfallskartering 100-irs regn Orebro stad. Bilden visar maxiflide vid 100-drs regn norr om Svartén.

Skyfallskartering 100-drs regn Orebro stad. Bilden visar m;z;aﬁﬂp vid 100-drs regn norr om svartin.
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Kulturmiljo

Med hinsyn till de kulturvirden som finns inom och i anslutning till planomradet dr
det viktigt att den planerade tillbyggnaden anpassas till den befintliga miljon.

Kyrkobyggnaden har successivt genomgitt fordndringar sedan den bygedes pa 1930-
talet. Den gestaltningsmissiga nivan pa genomférda renoveringar har inte alltid gynnat
det kulturhistoriska virdet. Den relativt omfattande ombyggnationen som utférdes pa
1960-talet innebar att kyrkan kopplades ithop volymmassigt med bostadshuset 1 hornet
av Skolgatan/Jirnvigsgatan. Den ursprungligt friliggande volymen integrerades med
kvarteret och fasadens uttryck blev kraftigt férindrat. 1990-talets ombyggnation med
utbyggnad i en vaning har inneburit att gardsfasaden ytterligare f6rindrats i uttryck
och material-och utférandemissigt har den renoveringen rort sig langt fran kyrkans
ursprungliga gestaltning. Gestaltning f6r framtiden bor pa ett mer lyhort sétt f6rhalla
sig till ursprunglig utformning och anpassas till byggnadernas kulturhistoriska virden.
Kyrkans exteriér bedéms kinslig f6r forindring, déd sdrskilt torngavel och pristbostad
mot Skolgatan och sydfasaden med rundbagade fonster. Gaveln mot giarden dr
ombyged och senare tilligg sisom lanternin, ricke och dvre terrassdick har paverkat
de kulturhistoriska virdena negativt. Den sidan anses ddrfor talig f6r forindring i
hégre omfattning dn Gvriga fasader. Bostadshusets fasader anses ocksa taliga for
torindringar, men kriver en sammanhallen gestaltning dédr materialval och utférande
utfors pa sidant sitt att husets karaktir inte férvanskas.

Det ursprungliga kyrkorummets interiér bedéms kinsligt f6r f6rdndring och i
samband med den planerade tillbyggnaden ska betydande karaktirsdrag bevaras. Den
tillbyggda delen fran 1990 har i gestaltning och material laga kulturhistoriska virden
och anses taligt mot férindring. De tekniska problem som lanterninen skapat i form
av vattenlickage dr ocksa en anledning att bygga om den delen och vilja material och
teknik som star sig 6ver tid.

Negativa konsekvenser i from av siktlinjer av detaljplaneforslaget bedéms som sma.
Skolgatans siktlinje in mot terrassen paverkas ej av forslaget dd bostadshuset skuggar
stora delar av kyrkans sodra fasad. Gérdssidans fasad priglas av att vara just kvarterets
baksida med sophus och parkeringsplatser. En forlingning av gavelfasaden och
omarbetning av fasadbehandling och rickverk anses inte ha negativ paverkan pa
miljon. Detaljplaneforslaget mojliggor att kyrkans volym kan férlingas in mot garden i
likt som befintlig kyrka. Kyrkans exteritra karaktir fors vidare pd tillbyged del och i
ombygenadsforslaget foreslas ocksa en tillbakagang till ursprungligt takmaterial.
Invindigt medfér forslaget en forindring av kyrkorummets utstrickning och flytt av
altarplacering samt 6ppnande av bakre vigg. En konsekvens dr att det befintliga
kyrkorummet kommer att fi en férindrad karaktir och att lisbarheten av den
ursprunglig kyrkan minskar. Overging mellan ny och befintlig del tar upp det
rundbdgade valvet som gestaltningsprincip och ett tydligt kopplingsled

mellan dem. Samtidigt méjliggdrs det f6r f6rsamlingen att fortsitta anvinda
byggnaden vilket dr positivt.

De planbestimmelser som anges for kyrkobyggnaden och den tillkommande
byggritten syftar till att virna planomradets kulturvirden vid kommande férindringar.
Under fortsatt process behdver material och utférande studeras vidare for att
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sikerstilla en hog arkitektonisk gestaltningsniva. Sammantaget bedéms foérslaget
kunna genomféras utan negativ paverkan pa befintlig kulturmiljé.

Sociala faktorer

Detaljplaneforslaget méjligeor £6r en hojning av taket som syftar till att forlinga
kyrkorummet som ger kyrkan en storre mojlighet att vilkomna fler personer
samtidigt. Det finns vidare god tillgang till samhillsservice, kultur och till en bra
skolmiljé i narheten, men dven gronomraden finns i niromradet.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Det aktuella planomradet ligger 1 nira anslutning till riksintresseomradet £6r
kulturmiljovard, Centrala Orebro. Detaljplaneférslaget bedéms inte paverka
riksintresset negativt. Detaljplanen har skydds- och varsamhetsbestimmelser som ska
sdkerstilla att kyrkobygenadens kulturvirden bevaras pa ling sikt och att man skyddar
de karaktirsdrag som gor att byggnaden representerar kulturvirden. I och med dem
skydds-och varsamhetsbestimmelser som detaljplanen reglerar gérs bedémningen att
detaljplanen inte har en negativ paverkan pa riksintresset f6r kulturmiljévard utan
tillgodoser skyddsbehovet.

Trafik

Inom planomridet finns det inga gator eller vigar. Det finns ett befintligt garage
under mark inom fastigheten Fabriken 14. Genom utvecklingen av kyrkobyggnaden
planeras det ocksa att f6rbittra utsidan av garagenedfarten for att det bittre ska passa
tillsammans med kyrkans material och utveckling. Dirav kan det bli aktuellt att
nedfarten lings Skolgatan kommer att stingas igen och samspela med angridnsande
fastigheter for att ha tillging till garaget.

Detaljplaneforslagets genomférande bedéms inte medféra nigon Skning av trafik i
omridet. Omradet ir kollektivtrafikférsorjt med bussar och tig med centralstationen
cirka 500 meter fran planomridet.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Amanda Skoldqvist. Medverkande i
planarbetet har varit;

Kicki Séderback, Stadsantikvarie

Staffan Bergh, Bygglovsingenjor

Hanna Bickgren Amanda Skéldqvist
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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