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Vad dr en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen dr ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bo-
stider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anliggas, hur htga byggna-
derna far vara och hur mycket av fastigheten som fir bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pi vilket férfarande som
anvinds: standardférfarande, begrinsat férfarande eller utkat férfarande. Det vanlig-
aste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrid och granskning innan den antas
av bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen gransk-
ning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pd bla. hur planarbetet ska kom-
municeras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefar ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika ut-
redningar. Vid samrid och granskning tar medborgare och Gvriga intressenter sdsom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastichetsdgare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen P LA N P ROC ESS E N ‘ Detaljplanen fér réttsverkan

anger riktlinjerna o B 000 och bérjar gdlla

Plan- . Laga
Samréad Antagande

fér kommunens
utveckling
| NS

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enond
underlag som t ex berérda sak&gare, maijoriteten fattar A Bygglov

) . o férande
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljdnédmnden

tas fram
Férberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad bety-
delse, inte dr av betydande intresse f6r allminheten och om den dverensstimmer med
Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda, saka-
gare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behéver horas.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (effer samrid)
granskningsutldtande (efter granskning)
fastighetsforteckning *

undersokning om betydande miljépaverkan

utredningar
o Bilaga 1: Arkeologisk utredning, Uppdrag arkeologi i Sverige AB,
2023.

o Bilaga 2: Dagvattenutredning, WSP Sverige AB, 2023-10-26
o Bilaga 3: Kulturvirden i utvecklingsomradet Glanshammar-Rinkaby,
WSP Sverige AB, 2019

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte
Detaljplanens syfte dr att mojliggéra f6r bostadsbebyggelse som en del i utvecklingen
av den kommunala kidrnan Glanshammar samt att bevara och utveckla det grénom-

rade som ir utpekat i 6versiktsplanen.

Detaljplanen méjliggor t6r framfor allt friliggande enbostadshus men dven radhus,
parhus- och kedjehus. Ett gronomrade planliggs i nordvistra delen utav planomradet
som en utveckling av gronstrukturen i Glanshammar.

Beskrivning av detaljplanen

Lage
Planomrédet ligger direkt séder om Glanshammars titort lings Hagalidsvigen.
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden dr 5 4r fran den tid dé planen fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan dd 4ndras el-
ler upphidvas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning.

Detaljplanens huvuddrag

Planforslaget innebir att Glanshammars titort utvecklas och kompletteras med nya
bostdder s6der om den befintliga bebyggelsen. Utbyggnadsomradet dr planlagt £6r bo-
stider i form av framforallt friliggande enbostadshus men dven radhus, parhus- och

kedjehus méjliggors 1 norra delen av planomradet.
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Karaktirsgivande f6r planomrddet d4r métet mellan titortens bebyggelse och jord-
brukslandskapet med Eldvalla by, vilket gor att gestaltningen av omradet dr mycket
viktig. Hansyn till kulturmiljén har tagits genom reglering av bebyggelsens omfattning
och gestaltning.

For att utveckla gronstrukturen i Glanshammar planldggs ett grénomrade som kopp-
lar samman befintligt grénomrade med planomradet. Genom att bevara denna natur
tas ocksa hinsyn till nagra av de fornlimningar som finns i omradet.

Ett forslag pa bur planomradet kan utformas. Omridet kan utformas pa andra sitt.

Allman plats

Mark och vegetation

Planomradet har utformats for att spara skogsdungen i nordvist da den ger karaktir
till omradet och har virden f6r bland annat den biologiska mangfalden. Skogsdungen
ir planlagt som PARK for att sikerstilla att den bevaras men ocksa att omradet ut-
vecklas med grisytor och gingstigar. I parken bér det finnas platser som ger béde sol,
skugga och vegetation som bidrar till lekvirden, en trivsam utemiljé och sinnesupple-
velser samt stimulerar till rérelse for alla aldersgrupper. For att skapa det behover
skogsdungen glesas ut och sly tas bort. Den stenmur som finns i skogsdungen ska be-
varas.
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Parkens utbredning har delvis avgrinsats av de fornlimningar som finns i omradet sa
att ett avstand halls till bebyggelsen och fornlimningarna inte behdver paverkas nega-
tivt. I skogsdungen finns det en fornlimning, ett gravfilt, sd gestaltning av parken ska
ske med hinsyn till fornlimningen.

NATUR ir planlagd i norr mot befintlig bebyggelse f6r att halla ett avstind mot be-
tintlig bebyggelse samt mojliggdra £6r diken och gangstigar.

I séder dr naturmark planlagd framfér allt da det finns befintliga ledningar inom omra-
det men ocksd for att skapa ett sammanhingande gronstrik och en buffert mot jord-
bruksmarken. En torrdamm foreslds ocksa inom detta omrade.

Naturmarken 4r inte anlagd pa ndgot sirskilt sitt och underhallet kommer vara be-
gransat.

Lek och rekreation

En mindre lekmilj6 foreslas inom parken. Lekmiljén bor vara utformade £6r att stimu-
lera till fantasi- och skapande lek dir dven barn med sirskilda behov inkluderas. Ge-
nom parken foreslas ocksa slingrande gangstigar, med grus eller stenmjél som un-
derlag, vilket skapar kopplingar till befintliga grénomriden och gator.

Gator och trafik
Bostiderna nas via tva nya lokalgator som ansluts till Hagalidsvigen i norr och séder.
Gatan i soder avslutas med en vindplan. Gatorna f6reslds utformas med 5,5 meters

gatubredd.

Hagalidsvigen kommer breddas och asfalteras fOr att fi en standardh6jning och vara
limplig f6r en Gkad trafik. Vigen far en bredd pa 8 meter fOr att sikerstilla att trafiken
kan motas.

For att oskyddade trafikanter litt ska kunna ta sig till och frdn Glanshammars centrum
planliggs en gang- och cykelvig i nordvistra delen av planomridet som kompletterar
befintligt gang- och cykelvignit. Utbver gang- och cykelvigen foreslds gangstigar ge-
nom parkomridet.

Huvudmannaskap

For Glanshammar giller att kommunen inte dr huvudman f6r gatorna. For att uppna
en enhetlig férvaltning vill kommunen dven tillimpa enskilt huvudmannaskap for ga-
torna inom planomradet.

Det aktuella planomridet skulle vid kommunalt huvudmannaskap var den enda delen
med annan férvaltning vilket kan innebdra férsviarande omstindigheter vid drift och
skotsel. Detaljplaneliggning av gatorna har sedan tidigare reglerats péd detta sitt 1
Glanshammar varfor det 4r motiverat att planldgga pa liknande sitt hir.

Det kommer vara kommunalt huvudmannaskap f6r parken och naturomradena inom
planomridet. Detta f6r att de stérre gronytorna i Glanshammar ska ha samma huvud-
man och pd sa sitt kunna skotas pé ett enhetligt sitt.
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Kvartersmark

Mark och vegetation

Pa kvartersmark dr det upp till den enskilde fastighetsdgaren hur marken utformas.
Genom att begrinsa exploateringsgraden for fastigheterna sikerstills att det finns ytor
for vegetation och dagvattenhantering.

Bebyggelse

Forslaget innebir att det kan tillskapas cirka 40 bostider i form av friliggande enbo-
stadshus samt par-, rad- och kedjehus inom planomridet i enligt med 6versiktsplanens
stillningstaganden. Bebyggelsen bestér av tva omraden, ett vister och ett ster om
Hagalidsvigen. Bostiderna kommer till st6rsta del uppforas som friliggande enbo-
stadshus. For att skapa en viss variation méjliggdrs dven for rad-, par- och kedjehus i
norra delen av planomradet.

Det 6ppna landskapet dr kinsligt for tillige vilket gor all ny bebyggelse kraver anpass-
ning och hinsyn till platsen. Férindringar av marknivaer genom schakt- och fyllnads-
arbetet bor undvikas. De nya husen bér anpassas till tomten och de naturliga marklin-
jerna, i stillet f6r tomten till det nya huset, for att passa in i landskapsbilden. Den ti-
tare bebyggelsen dr placerad i norr som édr mindre exponerad fran det omgivande land-
skapsrummet.

En viktig utgangspunkt £ér héjdsittning och placering av bebyggelsen har varit att
skapa visuell kontakt genom och éver det nya omradet. Ur kulturmiljésynpunkt dr
siktlinjerna mellan Eldvalla by och Glanshammar viktigt f6r frstielsen och upplevel-
sen av landskapet.

For planomradet har bygglovsplikten utokats sa att bygglov krivs for att uppfora
komplementbostadsbyggnader, komplementbyggnader samt att gora tillbyggnader och
fasadidndringar for de dtgarder som nimns i PBL 9 kap. 4 § forsta stycket 3, 4 a-c§ §
eller 5§ forsta stycket. Genom att byggnaderna, sia som Attefallshus, blir bygglovsplik-
tiga kan placering och gestaltning prévas 1 bygglov sé att byggnaderna placeras pi ett
sitt sd att de passar in 1 landskapet, att siktlinjer paverkas sa lite som moijligt och att
byggnaderna inte placeras f6r nira fornlimningen 1 véster.

Hégsta nockhéijd £6r huvudbyggnaderna dr reglerad till 7,5 meter. Det mojligedr £6r
byggnader i tva vaningar. Da det inte 4r lampligt med helt platta tak i omradet med
hinsyn till omradets lantliga karaktir, utseende och risk f6r lickage regleras minsta
takvinkel till 5,0 grader.

For fastigheter med friliggande enbostadshus har bebyggelsens omfattning reglerats sd
att fastigheten hogst far bebyggas med en huvudbyggnad pa 140 m? och en komple-
mentbyggnad pa 40 m2.

Mot parkomridet dr kvartersmarken reglerad till minsta fastighetsstorlek pa 900 m2
och storsta fastighetsstorlek 1100 m2. Att denna del fir mindre fastigheter beror pa att
avstind maste hallas till fornlimningarna i omradet. P4 tva stillen dr fastighetsstorle-
ken reglerad till minsta fastighetsstorlek 1000 m2 och storsta fastighetsstorlek 1200
m?2. Lings i séder dr fastighetstorleken reglerad till minsta fastighetsstorlek 1200 m2
och storsta fastighetsstorlek 1400 m2. Tomtstorleken har reglerats for att det inte ska
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bli f6r smé tomter inom planomridet med hdnsyn till omradets karaktir och for att si-
kerstalla att det finns tillrickligt med vistelseytor samt att det finns plats f6r gronska
och infiltrering av dagvatten. Att fastighetsstorleken dr stérre i s6der syftar till att fa en
glesare bebyggelse 1 6vergangen mellan den bebyggd miljé och det 6ppna landskaps-
rummet.

For rad-, par- och kedjehus ir storsta byggnadsarea inom anvindningsomradet regle-
rat till 480 m2vilket motsvara 20 %, es. Minsta tomtstorlek dr reglerad till 200 m2, es. I
den Ostra delen 4r storsta byggnadsarea reglerad till 1600 m? f6r anvindningsomradet,
ez, och minsta tomtstorlek reglerad till 400 m2, es. Med rad-, par- och kedjehus blir be-
byggelsen titare i norr vilket bedéms limpligt da det 4r mindre exponerad frin det
omgivande landskapsrummet och ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Samtidigt
far det inte bli for titt med for sma tomter varpa storleken har reglerats. Byggrittens
storlek har satts i férhallande till minsta storlek f6r tomter inom omradet.

Kulturmiljé och gestaltning
Tanken med planomradets gestaltning 4r att skapa en attraktiv boendemiljé utformad
med utgangspunkt i det omgivande landskapet och kulturmiljévirdena i anslutning till
omrddet. Genom omradets struktur, reglering av
bebyggelsens héjd och utformning dr malet att
omrddet ska upplevas som ett hinsynsfullt ut-
format tilldgg, en arsring i landskapet som inte
konkurrerar med kulturmiljévirdena i bland an-
nat Eldvalla by och inte paverkar landskapsbil-
den negativt. Omradet innebir dven att tdtorten
Glanshammar vixer med en ny generation sma-
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Inom planomradet ska gestaltningen vara enhetlig genom material och firgsittning.
Bebyggelsen ska utformas med fasader i huvudsakligen stiende tripanel som utférs
med kul6rer baserade pa traditionella jordfirger. KulSrerna innebir att byggnaderna
anpassas till landskapet och till traditionell firgsittning pa landsbygden, pa sa sitt kan
den nya bebyggelsen smilta in i landskapet utan stora kulérmissiga kontraster. Med
reglering av material och firgsittning kan bebyggelse fi ha en modern utformning/at-
kitektur da den dnda smalter in genom de traditionella stildragen sd som tripanel, réda
takpannor och slit plat i rétt, drggront eller svart.

Fasader ska utféras enligt ett utarbetat kulérschema som utgar fran en jordnira
tirgskala baserad pa traditionella pigment liksom pa kul6rer som finns i det omgi-
vande landskapet. Grundfirgerna dr S7010-G30Y (Mérkgron), S7010-Y30R (Mork-
brun), S3030-Y30R (Gulockra), S5040-Y80R (Faluréd).

For att i en variation inom omradet fir utéver de fyra grundfirgerna olika firgnyan-
ser enligt nedan anvindas:

S4550-Y80R, S4030-Y70R, S2010-Y40R
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S6010-G30Y, S3010-
G40Y, S2010-Y40R,
S4040-Y40R, S4020-Y30R, S2005-Y40R

Taktickning ska vara tegelréda takpannor eller slitplat i rott, drggront eller svart. Sole-
nergianliggningar, som solceller och solpanel, ska anpassas till kuléren pa taket.

Gator och trafik
Gata till bostiderna i 6stra delen av planomridet ska 16sas inom kvartersmark.

Parkering och angoéring
Utgdngspunkten ér att parkering ska 16sas pa den egen fastigheten. Fér rad-, par- och
kedjehus kan parkeringarna samordnas.

13 (53)



OREBRO KOMMUN

2023-11-15 Bom 78/2023

Motiv till detaljplanens regleringar
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Anvandning av allman plats

Planbestimmelse

VAG

GATA

PARK

Beskrivning och motiv

IVAG

Syftet med planbestimmelsen ér att sakerstilla Hagalids-
vigens dragning samt att moéjliggéra £f6r en breddning av
vagen.

GATA

Planbestimmelsen m&jliggodr for trafik inom planomra-

det.

PARK

For att bevara befintlig skogsdunge och inte paverka be-
fintliga fornlimningar samt att tillskapa vistelseytor f6r
de boende i niromradet planliges PARK inom planom-
radet.
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Park tillimpas f6r omraden som kriver skotsel och som
helt eller till viss del dr anlagda. I denna plan dr parken
delvis anlagd dd befintlig skogsdunge ligger inom an-
vindningen.

NATUR

Naturomradena syftar till att bevara befintliga grénomra-
den, skydda befintliga och tillkommande diken och led-
ningar samt att méjliggéra f6r gangstigar inom planomra-
det. Syftet med naturomradena i norr 4r dven att skapa
en distans till befintlig bebyggelse.

Natur tillimpas f6r omraden som har begrinsat under-
hall.

Anvandning av kvartersmark

B

Bostider

Bestimmelsen sikerstiller planens syfte om att bygea bo-
stidder.

Transformatorstation
Med bestdimmelsen preciseras placeringen av transforma-

torstation for att sikerstilla elférsérjningen till planomra-

det.

Egenskapsbestammelser for allman plats

p- - =0-=-=0---0--=(

Dagvattenfordréjning

Utfartsforbud

For att utfarter inte ska placeras i ett oldimpligt lige har
utfartstorbud reglerats mot Hagalidsvigen och 1 anslut-
ning till korsningar

Dagvattenfordrijning

For att sikerstilla att en yta f6r £6rdrdjning av dagvatten
finns inom planomradet regleras foreslagen placering en-
ligt dagvattenutredningen si att dagvatten tas om hand
lokalt.
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Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdanna platsen

Vigarna inom planomradet planlidggs med enskilt huvud-
mannaskap for att fa till en enhetlig férvaltning i ett om-
ride dir det sedan tidigare finns enskilt huvudmanna-

skap.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

€2

€3

Marken far inte forses med byggnadsverk

Syftet med bestimmelsen ir att reglera placering av bygg-
nader, sikerstilla avstind till ledningar och fornlim-
ningar och avstand till fastighetsgrinser.

For enbostadshusen sdkerstiller bestimmelsen att bebyg-
gelsen placeras pi ett tillrdckligt avstind frin gata sa att
plats f6r parkering finns.

Storsta tillatna byggnadsarea i kvm per fastighet dr 180 kvm,
varay 140 n?2 for buvudbygenad och 40 n2? for komplementhygg-
nad

Bestimmelsen syftar till att begrinsa bebyggelsens om-
fattning f6r vad som dr limpligt pa platsen och for att si-
kerstilla att det finns tillrickligt med vistelseytor samt att
det finns plats f6r gronska och infiltrering av dagvatten.

Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i m? per tomt

For rad-, patr- och kedjehus regleras stérsta byggnads-
arean per tomt for att begrinsa bebyggelsens omfattning
tor att sdkerstilla att det finns tillrickligt med vistelseytor
samt att det finns plats f6r gronska och infiltrering av
dagvatten.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? inom anvindningsom-
rédet

For rad-, par- och kedjehus regleras stérsta byggnads-
arean fOr hela anvindningsomridet f6r att skapa en flexi-
bilitet f6r hur exploateringsgraden nyttjas samtidigt som
tillrickligt med vistelseytor sikerstills.
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€4 Minst tomtstorlek ar 200 2

Minsta tomtstorlek f6r rad-, par- och kedjehus i véster
regleras till 200 m?2 fSr att omridet inte ska bli fOr titt
med for smd tomter utifrdn anvindningsomrddets stor-

lek.

Tomtstorlek regleras i stillet for fastighetsstorlek for att
det ska vara méjligt £6r bade dganderitter och bostads-
ratter.

€s Minsta tomtstorleke ar 400 2

Minsta tomtstorlek f6r rad-, pat- och kedjehus i 6ster re-
gleras till 400 m?2 f6r att omradet inte ska bli for titt med
for sma tomter utifran anvindningsomradets storlek.

Tomtstorlek regleras i stillet for fastighetsstorlek for att
det ska vara méjligt £6r bade dganderitter och bostads-
ratter.

di Minsta fastighetsstorlek dr angivet i varde i m?

For friliggande enbostadshus 4r minsta fastighetsstorlek
reglerad for att sikerstilla bebyggelsens struktur och om-
fattning till vad som ér limpligt pa platsen.

dz Storsta fastighetsstorlek ar angivet i véirde i n7?

For friliggande enbostadshus 4r storsta fastighetsstorlek
reglerad for at sdkerstilla bebyggelsens struktur och om-
fattning till vad som ér lampligt pa platsen.

Hogsta nockhdjd dr 7,5 meter dver angivet nollplan
Bestimmelse som giller
inom all kvartersmark Motivet till bestimmelsen 4r att begrinsa byggnadernas
hojd samtidigt som héjden ger méjlighet att bygga byge-
nader i tva vaningar.

Bestimmelse som giller

inom all kvartersmark Hagsta nockhijd for komplementbygenader dr 5,0 meter.

Nockhéjden begrinsas si att komplementbyggnaderna
blir understiende huvudbygenaderna i omradet.

fi Garage/ carport fir inte sammanbyggas med huvndbyggnad

Garage/ carport far inte sammanbyggas med huvudbygg-
naden fOr att behalla en lantlig karaktir.
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f> Endast friliggande enbostadshus

Bestimmelsen sikerstiller att limplig bebyggelse med
hinsyn till kulturmiljén erhalls.

f3 Endast par-, rad- eller kedjebus

For att fa till en variation inom planomradet reglerats
notra delen utav planomradet f6r par-, rad- eller kedje-

hus
Bestimmelse som giller Tak ska vara av roda takpannor eller slitplat i rott, drggront eller
inom all kvartersmark svart

Firgsittning och material regleras f6r bebyggelsen med
hinsyn till kulturmilj6 och landskapsbilden samt for att

skapa en enhetlighet
Bestimmelse som giller Fasader ska utforas i jordfirger och folja utarbetat knlorschema.
inom all kvartersmark Grundférgerna ar S7010-G30Y (Morkgron), $7010-Y30R
(Morkbrun), S3030-Y30R (Gulockra), $5040-YE0R (Fa-
Ilurod).

For att fi en variation inom omridet fir utéver de fyra
grundfirgerna olika firgnyanser anvindas:

S$4550-Y80R, §4030-Y70R, §2010-Y40R, $6010-G30Y,
$3010-G40Y, $2010-Y40R, §4020-Y30R, $§4040-Y40R,
$3030-Y30R, $§4020-Y30R, $2005-Y40K

Firgsittningen regleras f6r bebyggelsen med hinsyn till
kulturmiljé och landskapsbilden samt f6r att skapa en en-
hetlighet.

Bestimmelse som giller Fasader ska utgiras av i huvndsakligen stiende tripanel

inom all kvartersmark
Syftet med bestimmelsen ir anpassa den nya bebyggel-
sen till befintlig bebyggelse, kulturmiljon och jordbruks-
landskapet.

Bestimmelse som giller Solenergianldiggningar ska ha samma kulor som takmaterial
inom all kvartersmark
Kommunen ér positiv att sdtta upp solenergianliggningar
som solpaneler/solceller men de ska anpassas till kultur-
miljén och jordbrukslandskapet.
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Bestimmelse som giller Huvudbygenad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
inom all kvartersmark Par- rad- och kedjebus far sammanbyggas i tomt- eller fastighets-
grans.

Syftet med bestimmelsen dr att skapa ett bebyggelse-
fritt avstand mellan fastigheter och ut mot vigen
samt att skapa en struktur i omradet.

Bestimmelse som giller Komplementbygenad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighets-
inom all kvartersmark grans. Komplementhyggnader for par-, rad -
och kedjebus far sammanbyggas i tomt- eller fastighetsgrins.

Syftet med bestimmelsen 4r att skapa ett bebyggelsefritt
avstand mellan fastigheter och ut mot vigen samt att
skapa en struktur 1 omrédet.

Bestimmelse som giller Markens bhijd far endast dndras varsamt. Hénsyn ska tas till ter-
inom all kvartersmark rangforhallanden och kulturmiljovirden vid placering av bygenader
och utformning av fastighet/ tomt

Planbestimmelser har inf6rts dd det 6ppna landskapet ér
kinsligt for tilldgg vilket gor all ny bebyggelse kriver an-
passning och hinsyn till platsen. Férindringar av markni-
vier genom schakt- och fyllnadsarbetet bor undvikas. De
nya husen bor anpassas till tomten och de naturliga
marklinjerna, inte tomten till det nya huset, for att passa

in 1 landskapsbilden.
Bestimmelse som giller Bygglov krdvs dven for att uppfora komplementbostadsbyggnader,
inom all kvartersmark komplementbygenader samt att gora tillbygenader och fasadind-

ringar for de dtgdrder som némns i PBL 9 kap. 4 § forsta stycket
3, 4 a-c{{ eller 5§ forsta stycket.

Bestimmelsen sikerstiller att placering och gestaltning
av byggnaderna prévas i bygglov si att byggnaderna pas-
sar in i landskapet, siktlinjer paverkas sa lite som moijligt
och byggnaderna inte placeras f6r nira fornlimningen i
vister.

Bestimmelse som giller Minsta takvinkel dr 5 grader

inom all kvartersmark
Motiv till bestimmelsen dr att inte mojliggéra for platta
tak inom planomridet dd det inte dr limpligt med hinsyn
till omradets lantliga karaktir, utseende och risk f6r lick-
age.
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Genomfoérandefragor
Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2024.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses tas fram di Orebro kommun ir ensam exploator.

Markanvisningsavtal

Kommunen har f6r avsikt att teckna markanvisningsavtal; férstudie, reservationsavtal,
kopekontrakt/Sverenskommelse samt kopebrev, enligt ”Orebromodellen” fér omra-
dena reglerade f6r pat-, rad- och kedjehus 1 syfte att reglera utbyggnaden av omridet
samt ligea fast ramarna for Gverlitelse av mark.

Markéagoférhallanden

Fastigheterna inom planomradet dr kommunaldgda.

Fastighet Agare Ovrigt

Eldvalla 1:1 Orebro kommun Del av fastigheten férvirvades
av Orebro kommun 2021-06-
04 och avses regleras in i
Glanshammar 4:75. Lantmite-
rifrrittning pagar.

Glanshammar 4:75 Orebro kommun
Eldvalla S:4 Orebro kommun m {1
Eldvalla S:9 Orebro kommun m fl

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder ge-
nomfors genom lantmiteriférrittning. Kommunen ansvarar £f6r och bekostar ansékan
om lantmaiteriférrittning,.

For att tillskapa de vig- och naturomraden, kvartersmark och enskilda bostadsfastig-
heter som erfordras f6r planens genomférande s maste fastighetsbildningsatgirder
vidtas. Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter genom av-
styckning, dndring av fastigheters grinser genom fastighetsreglering. Bostadsfastig-
heter bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.

Las mer under avsnitt Konsekvenser.
Gemensamhetsanliggningar kan bli aktuellt att inrétta fOr att tillgodose gemensamma

behov av till exempel kommunikationsytor, miljébod, parkering, gemensam gérd,
gronytor, ledningar med mera pa kvartersmark. Vid en anliggningsforrittning bestims
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gemensamhetsanliggningens omfattning, deltagande fasticheter samt andelstal f6r ut-
férande och drift, med mera. Andelstalen 1 en gemensamhetsanliggning avser att be-
stimma fordelningen av kostnader f6r underhdll och drift av anldggningen mellan de
deltagande fastigheterna.

Behov att gemensamhetsanliggning kan bero pa om rad-, -par- och kedjehus blir
dganderitter eller bostadsritter. Detaljplanen dr reglerad sa att bada upplatelsefor-
merna ska vara méjligt.

For att forvalta de gemensamhetsanliggningar som kan inrittas, kan samfillighetsfor-
ening/ar bildas. En samfillighetsforening bildas hos lantmiterimyndigheten efter ini-
tiativ fran fastighetsagare eller kommun.

Tekniska fragor

Blivande exploator/fastighetsigare/byggherre ansvarar f6r och bekostar iordningstal-
lande av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersdkningar
samt eventuella atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tekniska atgarder
Planomridet kommer byggas ut med teknisk infrastruktur si som el, vatten och av-
lopp och fiber. Ledningar f6rlidggs primirt under gator.

For att sikerstilla elforsérjningen till planomréidet behdver en transformatorstation

byggas vilken fOreslds placeras i stra delen utav planomradet, Eq. Minsta tillitna av-
stand mellan transformatorstation i byggnad och brinnbar byggnadsdel eller brinn-

bart upplag ir fem meter.

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om brandvat-
tenkravet Gverstiger kommunens leveransitagande ska fastighetsigaren/byggherren
vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med erforderlig mingd brandvatten via
exv. brandvattenreservoarer.

Planomrides foreslds inkluderas i kommunens verksamhetsomride for vatten och av-
lopp samt dagvatten.

Tekniska undersokningar och utredningar
En arkeologisk utredning har gjorts for planomradet. En arkeologisk férundersok-
ning pagar och ska vara gjord innan granskningen.

Krivs geoteknisk undersdkning i samband med genomférandet inom kvartersmark
svarar blivande exploator/byggherre for detta.

En dagvattenutredning har tagits fram f6r planomradet. Utredningen kommer behéva
kompletteras i samband med projektering av omradet

Utbyggnad allman plats

Orebro kommun ombesérjer utbyggnad av allmin plats; vig, gator, park och dagvat-
tendamm. Nya gator beh6ver byggas inom planomradet och Haglidsvigen kommer
att breddas for att hdlla kommunal standard.
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En park ska iordningsstillas i och i anslutning till befintlig triddunge. I parken ska en
lekmilj6 skapas och gangstigar anordnas. Gravfiltet, .1981:2861, som ligger inom par-
ken ska synligg6ras bittre genom att réja upp i och kring gravfiltet. Hinsyn maste
ocksa tas till Gvriga fornlimningar vid iordningstillande av parken.

Dagyvattnet foreslds férdréjas och renas igenom diffus avrinning och férdréjning i
grona ytor samt kross- och svackdiken som far sina utlopp 1 tva befintliga diken som
avleds mot sydvist. Systemet leds till en uppsamlande torrdamm i planomradets sddra
del.

Kommunen ombesétjer att ledningar 61 vatten och avlopp kommer att byggas 1 om-
radet och ansluts till befintligt ledningsnit. Befintliga VA-ledningar pd den sédra och
Ostra delen av fastigheten Eldvalla 1:1 foreslas ligga kvar i befintligt lidge.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatéren ansvarar f6r uppforande av byggnader och 6vriga anligeningar (tillexem-
pel parkeringsplatser och miljéhus) inom kvartersmark samt svarar for framtida drift
och underhall inom kvartersmark.

For allmin plats med enskilt huvudmannaskap ansvar samfillighet f6r drift och un-

derhall.

Nir en ny fastighet kopplas pd det kommunala vatten- och avloppsnitet betalas en s
kallad anliggningsavgift. Det dr en engingsavgift och debiteras exploatéren/fastig-
hetsigaren enligt kommunens vid debiteringstillfillets gillande vatten- och avlopps-
taxa.

Genomférandekalkyl planekonomi
Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen férknip-
pat till utbyggnation av allmin plats.

UTGIFTER tkr
Fastighetsbildning 200
Gata/GC-vig 5 700
Anliggning dagvatten, allmin plats 50% av
totalkostnaden 300
Natur/Park 1 000
Gatubelysning/Belysning 500
IAdministration 500
Ovriga kostnader/Oférutsett 800
Summa utgifter 9 000
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Kommunal exploatérskalkyl

Kalkylen beskriver de kostnader och intikter som kommunen har i rollen som exploa-

tor.

UTGIFTER tkr
Mark 8 500
Forberedande arbeten samt utredningar under plan- |1 300
ligeoning

Planavgift 400
IAdministration 700
Risk/of6rutsett 500
Utgiftspost enligt Genomférandekalkyl planeko- 9 000
nomi/Fordelningskalkyl

Summa utgifter 20 400
INTAKTER

Kopeskillingar/Markforsiljning

Friliggande enbostadshus (villor) 16 000
Flerbostadshus/radhus/kedjehus 4 700
Summa intidkter 20 700
NETTO 300
Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av detalj-
planen bekostas av Orebro kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.

Drift allman plats

Kommunen ansvarar f6r forvaltning av allmin platsmark f6r park och natur.

Tillkommande driftkostnader for allmén platsmark

Driftkostnader gata, park etc. tkr/ar
Park 450
Natur 30
Summa 100

Bom 78/2023
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Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Den fornlimning, 1.2022:7629, som ligger inom kvartersmark f6r bostidder behdver
tas bort for att kunna genomféra planférslaget. Just nu pagir en arkeologisk férunder-
s6kning, enligt 2 kap. 12 och 13 §§ kulturmiljdlagen, for att ta reda pa fakta om forn-
limningen, sd som karaktir, utbredning och datering. Detta gbrs £6r att kunna be-
déma om fornlimningen dr maoijlig att ta bort.

Biotopskydd

Inom planomridet finns flera biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt 7 kap. § 11 miljébalken. For att kunna ta bort en av biotoperna som ligger dir
bostadsbebyggelse foreslis behéver biotopskyddsdispens s6kas hos Linsstyrelsen i
Orebro lin.

Orebro kommun ansvarar for att anséka om biotopskyddsdispens.

Upplysningar

Andrad lovplikt

Bygglov krivs dven for att uppféra komplementbostadsbyggnader, komplementbygg-
nader samt att gora tillbygenader och fasadindringar f6r de atgirder som nimns i PBL
9 kap. 4 § fOrsta stycket 3, 4 a-c{§ eller 5§ forsta stycket.
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Planeringsforutsattningar
Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Planomradet 4r inte planlagt sedan tidigare.

I norr angrinsar planomradet till Andring och utvidgning av byggnadsplan for del av
Glanshammars samhille (Eldvalla 2:17 m.fl.) faststilld 1968, 18-GLA-535. Detaljpla-
nen anger fristiende bostider i en vaning,.

N R T e ;

Udrag ur detaljplan 18-GLA-535

Oversikisplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala 6versiktsplanen frin 2018 aterges kommunens 6vergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25
iren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen sivil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska delom-
raden och omrddestyper.

Enligt 6versiktsplanen dr Glanshammar en av landsbygdens kommunala kirnor dit ny
bebyggelse i f6rsta hand ska lokaliseras. Funktionen som kérna innebir att de dr eller
har stor potential att bli samlingspunkter f6r offentlig och kommersiell service vid si-
dan om Orebro titort, viktiga som lokala métesplatser i ett stérre omland, starka kol-
lektivtrafiknoder fér forbindelser till/frain Orebro och viktiga fér minniskors méjlig-
heter att, oavsett alder och socioekonomi, bo kvar i sin hembygd. Dirutéver dr de vik-
tiga platser f6r in- och aterflyttning till landsbygden.
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Planomradet dr utpekat som utbyggnadsomride f6r bostdder och foreslas 1 versikts-
p yes

planen bebyggas med en blandning av villor och radhus. Ett omrade i véster dr ocksa

utpekat som gréonomrade.

N

N |

* l!
Utdrag nr dversiktsplanen med planomradet markerat med rid linge.

Enligt 6versiktsplanen ska ny bebyggelse pa landsbygden anpassas till terring- och na-
turférhdllanden samt till platsens kulturmiljévirden. Bebyggelse i jordbrukslandskapet
har historiskt placerats i héjdligen pa mark som ur odlingssynpunkt har ett mindre
virde och i randzonen mellan skogs- och odlingslandskap.

I 6versiktsplanen gors stillningstagandet att jordbruksmark dr en viktig samhillsresurs
som ska virnas. Det stdr dven att jordbruksmark endast far bebyggas for att tillgodose
betydelsefulla samhallsintressen, da limplig alternativ lokalisering saknas, eller om al-
ternativ anvindning ger totalt stérre miljdvinst dn nir marken anvinds for jordbruk.

Trafikprogram (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I Orebro kommuns trafikprogram fran 2014 faststills det att kommunens trafikplane-
ring ska ske genom stadsplanering dir trafikanten och minniskan sitts i fokus, utrym-
messnila trafikslag ska prioriteras dir en blandad stad med hég tillginglighet genom
héllbara firdsitt bidrar till en attraktiv och héllbar stad. Trafikprogrammet anger att
kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd istillet for att endast utga ifran progno-
ser. De huvudsakliga malsittningarna ér att minska antalet och andelen resor som gors
med bil och att andelen resor med hallbara firdmedel (gang, cykel och kollektivtrafik)
ska utgdra 60 procent ar 2020 (fran 44% ar 2011). Samt att det ska ta maximalt dub-
belt sa lang tid att ta buss jAmfért med bil, och maximalt 1,5 gang sa lang tid att cykla
jamfort med bil.
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For planomradet ska parkeringsnormen for parkeringszon 3 anvindas vilket innebar
att minst 1 parkering ska finnas per enbostadshus.

Gronstrategi (antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av gronstrukturen
i Orebro stad och kommunens mindre titorter. Gronstrukturen bestir av manga olika
typer av ytor: bostadsgardar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir grona nitverket har méanga ekologiska, kulturella och so-
ciala funktioner.

Gronstrategin har fyra vigledande mal som i korthet handlar om att skapa en hallbar
och attraktiv bebyggelse, med funktionella grona métesplatser och rekreationsomri-
den som frimjar folkhilsa och social ssmmanhallning. Gronstrategin beskriver dven
fem Overgripande strategier:

Sikerstill en god tillgang till parker och naturomraden

Olka parkers och naturomridens sociala virden

Utveckla de gréna straken till ett sammanhingande nitverk

Utgd ifran landskapet och utveckla Orebros karaktirsdrag och grona kultur-
virden

e Utveckla stadens ckosystemtjinster

Gronstrategin innehaller dven riktvirden for tillgdng till parker, naturomriden och lek-
miljGer som ska anvindas 1 den fysiska planeringen. Riktvirdena anger bade kvantita-
tiva och kvalitativa matt, dir ett exempel 4r att invdnare bor na en kvarterspark inom
200-300 meter fran bostaden och att en stadsdelspark ska finnas inom 500—-800 me-
ter.

Det gronomrade som ligger nordvist om planomridet inne 1 Glanshammar har enligt
gronstrategin sociala virden f6r rekreation och édr utpekad som en virdekirna da om-
radet har héga naturvirden och ér viktigt for att bevara den biologiska mangfalden.

Arkitektur och byggande i Orebro kommun (antagen av Programnimnd sam-
hillsbygenad 2018-05-31)

Enligt strategin ska man vid byggande p4d landsbygden anpassa bebyggelsen till land-
skapet, kulturvirden och omriadets karaktir. Med stérre tomtstorlekar, val av hustyp,
materialval och firgsittning kan en lantlig prigel astadkommas. Generellt giller att
nya stérre omrdden 1 kommunens orter bér bestd av en blandning av villor, rad- och
parhus eller flerbostadshus. Man pavisar samtidigt att hinsyn maste till vad som ér
limpligt pa platsen och goéras med hinsyn till omgivningen.

Riksintressen

Planomrédet ligger séder om ett riksintresseomrade f6r kulturmiljovarden, Glansham-
mat T 26, ett sockencentrum som beskrivs och motiveras pa féljande sitt: Socken-
centrum med om- och tillbyged medeltida kyrka av intressant byggnadshistoria samt
en av lidnets dldsta kdnda silvergruva. (Fornlimningsmiljo, Gruvmiljé).
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Riksintresset beskrivs som; kyrka med virdefulla inventarier sd som medeltida skulp-

turer och malningar. Klockstapel, f.d. sockenmagasin och f.d. byskola. Rester av dldre
kyrkobebyggelse kvar pd bytomt samt fornlimningar fran yngre jarnalder och runste-
nar. Medeltida silvergruva.

Linsstyrelsen i Orebro lin har tagit fram fordjupade riksintressebeskrivningar for
sodra linsdelen. Riksintressen sédra Orebro lin, Linsstyrelsen Orebro lin (2016). De
olika riksintresseomridena behandlas tematiskt varav ett sidant tema 4r sockencent-
rum & kyrkliga miljéer. Delar av de inledande texterna dr av sirskilt intresse 1 f6rhél-
lande till sockencentrum i allminhet:

Socknen var en enhet f6r bide den kristna religionens utévande och en rad virldsliga
administrativa funktioner. Kring kyrkan bildades redan under medeltiden ett socken-
centrum, dit manga administrativa och sociala funktioner efterhand férlades, vilket
ofta avspeglas i byggnaderna kring kyrkan. Férutom pristgirden finns ofta skolhus,
tjdnstebostider, byggnader f6r fattig- och aldringsvard, lanthandel och sockenmagasin
i de traditionella kyrkomiljéerna.

Av den férdjupade beskrivningen av riksintresset Glanshammar framgar bland annat
att den nuvarande beskrivningen dr fokuserad pa ”Glanshammars betydelse som sock-
encentrum och de uttryck fran tiden fére 1900 som hér samman med denna funkt-
ion.” Det konstateras att det finns “flera avlisbara samband och uttryck som hor sam-
man med ett historiskt sockencentrum” och att ”det 4ldre sockencentrumet med tiden
utvecklats till en titort.”.

Det aktuella planomradet har ett visst visuellt samband med sockencentrumet genom
att kyrkans spira syns pd langt hall i det 6ppna landskapet.

Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Jordbruksmark

Planomrédet bestir till stdrsta delen av jordbruksmark och ligger inom ett stérre sam-
manhingande jordbrukslandskap.

Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i Miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i an-
sprak for bebyggelse om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och
om detta behov inte kan tillcodoses pa ett fran allmidn synpunkt tillfredsstillande sitt
genom att annan mark tas 1 ansprak.

Se vidare under avsnitt Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljékvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Milj6kvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och kultur-

virden ska skadas.

I Orebro kommun gors mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid Rudbecks-
gatan och en pd Radhusets tak, ddr mitningar av PM10, kvivedioxid och bensen gors.
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Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och den objek-
tiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte Gverskrids i
Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten regleras enligt 5 kap. miljébalken och omfattar ytvat-
ten (sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ér att
skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Dagvattnet frin storsta delen av planomradet rinner till Averstaan, frin Harsjon till in-
loppet i Hjilmaren, som ligger Gster och s6der om planomradet. Den ekologiska sta-
tusen i Averstaan ir beddmd som otillfredsstillande pa grund av tillstaindet for fisk-
samhillet. Vattendraget dr hydromorfologiskt paverkad frin bland annat jordbruk.
Kyvalitetsfaktorn niringsdmnen bedéms ha otillfredsstillande status. Den bedém-
ningen har gjorts pd grund av en Skning av den observerade halten, vilket innebir en
forsimring av vattenmiljén. Kvalitetsfaktorn férsurning klassas som hég och kvalitets-
faktorn for sirskilda férorenade dmnen bedéms god.

Kemisk status for vattenférekomsten dr beddmd som uppnar ej god status och har
klassats utifran kvalitetsfaktorer prioriterade dmnen sasom bromerade difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféroreningar, samt perfluoroktansulfonsyra (PFOS). Kvick-
silver och bromerade difenyletrar 4r dock ett undantag, dd dessa halter Gverskrids i alla
Sveriges vattenférekomster enligt bedémning av Havs- och vattenmyndigheten. Vat-
tenférekomsten anses ha en god status med avseende pa bly och blyféreningar, kad-
mium och kadmiumféreningar samt nickel och nickelféreningar.

Dagvatten fran den norddstra delen av planomridet (6ster om Hagalidsvigen) avrin-
ner 4t sydost till ett vattendrag som mynnar i vattenférekomsten Hjdlmaren-Hemfjir-
den.

Den ekologiska statusen 1 Hjilmaren-Hemfjirden dr bedémd som dalig, detta da den
ir paverkad av 6vergédning. Det som varit avgérande £6r beddmningen édr artsam-
mansittningen hos vixtplankton (alger), vilket dven styrks av den bedémda statusen
for niringsimnen som dr otillfredsstillande. Kemisk status for vattenférekomsten
uppnir ej god status och har klassats utifran kvalitetsfaktorer prioriterade dmnen
sasom bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféroreningar, samt pet-
fluoroktansulfonsyra (PFOS) och tributyltenn-féreningar. Kvicksilver och bromerade
difenyletrar dr dock ett undantag, da dessa halter Gverskrids 1 alla Sveriges vattenfore-
komster enligt bedémning av Havs- och vattenmyndigheten.

Buller

Enligt térordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6ver 100 000
invanare skyldiga att kartligea bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter p4 manniskors hilsa.

For Orebro kommun finns en bullerkartliggning fran ar 2022. Hagalidsvigen omfat-
tas inte av kartliggningen men kartliggningen visar att bullerriktvirdena f6r ekvivalent
och maximal ljudnivd (dBA) uppnds f6r buller fran motorvigen E20.
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Ekvivalent [udniva for vigtrafik, utdrag ur kommunens bullerkartliggning 2022. Planomridet markerat i
rott

Miljo
Strandskydd

Diket soder om planomradet omfattas inte av strandskydd enligt beslut frin Linssty-
relsen om mindre vattendrag.

Dagvatten

Genomslippligheten inom planomradet dr bade ldg, ddr jordarten ér lera, och medel-
hég, dir jordarten dr moran. Méjligheterna till infiltration av dagvatten ses darmed
som medelh6ga/liga inom planomradet.

Idag foljer dagvattnet terringens lutning och avrinning sker till diken i séder och Oster.
Diken finns dven lings Hagalidsvigen. En del av dagvatten fran Glanshammar leds
via ledningar till det dike som finns i nordéstra delen av planomradet och sedan vidare
séderut.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomréidet f6r dagvatten men angrinsar till
verksamhetsomridet for Glanshammar.

Férorenad mark
Ingen férorenad mark bedéms finnas inom planomrédet.

Oster om planomridet ligger Glanshammars industriomrade dir potentiellt

térorenade omraden finns utpekade i Linsstyrelsens EBH-st6d. Till planomradet dr
det som ndrmast cirka 190 meter.
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Utpekade EBH-objekt i Glanshammars industriomrade

Pa Eldvalla 3 :17 finns potentiella féroreningar efter drivmedelshantering, ej
riskklassad. Tidigare har det varit en bilverkstad pa fastighetet vilket kan ge upphov till
féroreningar av alifatiska kolviten och aromatiska kolviten.

Pa Eldvalla 3 :11 finns potentiella féroreningar fran pagiende firgindustri, Scanspac,
riskklass 3. Eventuella féroreningar fran verksamheten dr PAH, alifatiska kolviten och
bly.

Pa Skélv 2 :25 ligger en kommunal dtervinningscentral vilket innebir att marken kan
vara férorenad, ej riskklass.

Nordvist om planomradet i Koffstalund har det funnits en plantskola fram till 1970-
talet, riskklass 4, vilket innebir att marken kan vara férorenad.

Djurhdlining

Djurhallning intill bostider kan utgbra en storning, eller oligenhet, och ska déirfor
beaktas vid planliggning. D4 planomradet ligger i ett jordbrukslandskap med narlig-
gande jordbruk har kommunen undersékt om det finns nagon djurhéllning i nirheten.
Vid platsbesék november 2022 av Orebro kommun konstaterades att ett stall och
histhagar finns séder om planomréidet. Narmaste hage ligger 160 meter frin
planomradet och stallbyggnaden ligger cirka 210 meter frin planomradet.

De vanligaste stdrningarna fran histhallning ér lukt, flugor, allergener, damm, hga
ljud och starkt ljussken fran ridbanor. Generellt giller att ju lingre avstandet dr mellan
djurhallning och bebyggelse desto mindre dr risken att omgivningen ska paverkas.
Dirtér anvinds ofta skyddsavstand fOr att f6rebygga stérningarna. Inga nationella
riktlinjer f6r skyddsavstind finns mellan djurhallningen och bostadsbebyggelse men
diskussionen kring skyddsavstind 4r ca 40 ar gammal. I Boverkets allmidnna rad Bittre
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plats for arbete fran 1995 anges riktvirden for skyddsavstind mellan bostider

och ”Djurhallning i lantbruk” respektive ”Ridanldggningar” till 500 meter. Boverket
anser att riktlinjerna fran Bittre plats for arbetet inte lingre dr aktuella utifrdn nuva-
rande kunskap och forskning och har upphivt riktlinjerna. Boverket har inte tagit
fram négra nya riktlinjer utan skriver i Vigledning f6r planering f6r och invid djurhall-
ning fran dr 2011 att skilet till detta dr att specificerade skyddsavstind 4r svara att till-
limpa i praktiken och kan utgéra ett hinder £6r god planering. I stillet ska prévning
alltid ske 1 det enskilda fallet utifran platsens forutsittningar och verksamhetens art
och omfattning fér att bedéma limpligt skyddsavstand.

Prévningen bor goras utifran :

karaktdr pd omréidet; landsbygd, villabebyggelse, stad

antal héstar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridvigar
gbdselhantering, placering och utférande

hagar, dess lokalisering och storlek samt antal histar och hur frekvent hagen
anvinds

torhirskande vindriktning

topografi samt eventuell avskdrmande vegetation eller bebyggelse

e forekomst/grad av niringsverksamhet

Folkhilsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstind pd 200 meter mellan hist-
verksamheter som stall, hdsthagar, paddock och bebyggelse.

Samtidigt skriver myndigheten att detta avstind ska ses som utgdngspunkt f6r vidare
utredning i varje enskilt fall.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Motorvigen E20 ligger séder om planomradet men ligger pi ett sidant avstind att
riktvirdena for buller klaras.

Buller fran Scanspacs verksamhet pa Eldvalla 3:11. Enligt verksamhetens tillstind fran
2020 far buller fran verksamheten inte ge upphov till hégre ekvivalent ljudniva (Leg)
utomhus vid bostider in:

50 dB(A) helgfri mandag-fredag k1.06.00-18.00
45 dB(A) l6rdagar, sondagar och helgdagar k1.06.00-18.00
45 dB(A) kvillstid k1.18.00-22.00
40 dB(A) nattetid k1.22.00-06.00

Momentana ljud (Lrmax) nattetid far uppga till hogst 55 dB(A) bor inte férekomma
nattetid kl. 222.00-06.00 annat 4n vid enstaka tillfallen.

En bullerutredning gjordes f6r Scanspac 2022-05-05 {61 verksamheten och tillhérande
transporter vilket visar att samtliga bullervillkor beriknas klaras vid samtliga bostdder.

Risk for oversvamning
Ingen 6versvimningsrisk bedéms finnas fér planomradet.

Risk for skred

Enligt Lansstyrelsens kartering finns forutsittningar for skred inom nagra mindre om-
riden inom planomradet da jordarten dr lera och marken lutar mer dn 10% eller 6°.
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Forutsitiningar for skred, Lansstyrelsen. Planomridet markerat i svart

Geotekniska forhallanden

Omridet bestir till stérsta del av glacial lera och postglacial finlera. Omradet bestar
dven av sandig morin och tvd mindre omraden med urberg finns 4dven i vistra delen.

Jordarter inom och i anslutning til] planomradet (SGU, 2023) Planomradet markerat i svart

Radon
Det finns ingen f6rh6jd risk f6r radon inom planomradet

Bom 78/2023
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Hydrologiska férhdllanden

Storsta delen av planomradet har avrinning till Averstadn som ingar i SMHIS:s delav-
rinningsomrade Mynnar i Hjdlmaren-Hemjjdrden, se bilaga 2. SMHI:s delavrinningsom-
rade f6r 6stra delen av planomradet dr Rinner till Hjdlmaren-Hemjjarden.

Kulturmiljo

Planomrédet ingar i en sirskild virdefull kulturmiljé som ér utpekad 1 Gversiktsplanen
utifrdn kommunens kulturmiljéinventering. Kulturmiljéinventeringen dr kommunens
underlag for att hantera bebyggelsens kulturvirden i samband med planering och lov-
givning. I inventeringen har Eldvalla bedémts som ”omride med mycket hogt kultur-
historiskt virde” utifrdn den dldre bebyggelsen i byn diribland médnga dldre och vilbe-
varade ekonomibyggnader. Byn beldgen i ett hojdldge 1 landskapet dr rester av en
radby liksom ett soldattorp. Inom omradet finns dven bebyggelselimningar och forn-
limningar.

I 6versiktsplanen finns ett stillningstagande om att kulturmiljévarden alltid ska beak-
tas. Tilldgg, fordndringar och ombyggnader skay liksom tillkommande bebyggelse, ta hinsyn till och
samspela med befintliga bygenaders, bebyggelseomradets och landskapets varden och kvaliteter.

En férdjupning av kommunens kulturmiljéinventering har gjorts f6r det omrade som i
6versiktsplanen pekas ut som ett utvecklingsomrade som presenteras i rapporten Ku/-
turvdrden i utvecklingsomradet Glanshammar-Rinkaby, WSP 2019, se bilaga 3. Syftet med ut-
redningen var att ge en tydligare bild av kulturvirden samt karaktir och virden i land-
skapet inom utvecklingsomridet {61 att bittre kunna ta tillvara dessa vid utveckling
och planliggning av omradet. Utredningen innehdller landskapskaraktirsanalyser samt
en férdjupad beskrivning av de omridden som pekas ut som sarskilt virdefulla omra-
den. Rapporten innehaller 4ven en rad planeringsinriktade rekommendationer for att
virna kulturvirden och for att ta tillvara de virdebdrande karaktirsdrag som finns i
landskapet inom avgrinsade delomraden i omradet. Beskrivningen nedan baseras pa
rapporten.

Det utpekade omradet; Eldvalla, ligger séder om titorten Glanshammar som 1 sin
sOdra utkant bestar av ett sammanhallet bostadsomride med smédhusbebyggelse fran
1950-talet och framat. Norra delen av omradet utgdrs av det 6ppna och flacka od-
lingslandskap som tar vid 1 h6jd med Glanshammar industriomriade. Omradet korsas
av E18/E20 och i h6jd med motorvigen blir landskapet skogigt och nigot mer hog-
lint. Eldvallavigen 16per rakt genom omradet 1 nordsydligriktning och lings vigen dr
bebyggelsen beligen. Norr om motorvigen ligger Eldvalla gird som dr den ildre by-
platsen fran fére laga skifte pd 1830-talet. Hir finns den dldre radbystrukturen bevarad
och bebyggelsen utgors bland annat av ett boningshus uppfort pa 1700-talet och flera
ildre ekonomibyggnader. Norr och séder om den gamla byplatsen ligger tva utflyttade
och skiftade gardar och ett soldattorp. I det 6ppna landskapet har en ny gardsbildning
tillkommit som i sin placering och utformning vil ansluter till den traditionella lands-
bygdsbebyggelsen som karakteriserar platsen. Eldvalla gard dr av mycket hog dlder
och flera fornfynd har hittats i nirheten av den gamla byplatsen. Dirutéver fanns gar-
den inom samma slékt frin 1600-talets mitt och fram till 1900-talets bérjan, nagot
som gbr den ovanlig.
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Utdrag nr "Kulturvarden i utvecklingsomradet Glanshammar-Rinkaby” dver Eldvalla

Till omradets virde hér by och gardsmiljéns héga alder och dess vilbevarade och av-
lisbara struktur och karaktir frin tiden bade fore och efter laga skifte. Sammantaget
utg6r miljén en god representant f6r det lokala byggnadsskicket pa landsbygden under
1700- och 1800-talen, men 4r ocksa sillsynt genom byplatsens héga dlder. Dess linga
kontinuiteten som odlingsenhet och avlisbarheten i hur byn har priglat och priglats
av det omgivande landskapet bidrar ocksa till det héga virdet. Dirtill innehar miljén
dven hoga visuella, estetiska och miljoskapande virden, med vilbevarad bebyggelse
och stort antal landskapsmissiga kvaliteter.

Det karaktirsdrag som ska virnas enligt utredningen dr den gamla byplatsen Eldvalla
samt intilliggande utflyttade gardar och torp, med dess samlade och vilbevarade bygg-
nadsbestand och tridgirdar, samt dess visuella kontakt med det 6ppna, obrutna od-
lingslandskapet. Aven de visuella och funktionella sambanden mellan girdarna inom
omrddet och Glanshammar sockencentrum ska virnas liksom utblickar 1 landskapet
mellan miljéerna, och vigarna som binder samman dem. Beddmningen ér att omradet
frimst dr lampligt £6r enskilda tilligg av ny bebyggelse i anslutning till den befintliga
och i randzonen mellan skog och mark. Upplevelsen av det sammanhallna akerland-
skapet kring Eldvallas gamla byplats bedéms vara viktigt att virna. For att uppfylla
hinsynskrav i plan- och bygglagen ir rekommendationen att tillkommande bebyggelse
ska utféras medvarsamhet i placering skala, struktur och karaktir hos befintlig bebyg-
gelse inom omradet.
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Aldre landskapselement som stenmurar, résen, grusvigar, uppvixta 16vtrid och en-
skilda byggnader i det brukade landskapet samt fornlimningar dr andra karaktdrsdrag
f6r omridet som ska virnas.

Fornlamningar

En fornlimning i form av ett gravfilt, .1981:2861, finns i skogsdungen i omradets
nordvistra del. Gravfiltet dr synligt ovan mark, 4ven om det idag dr belamrat med r6j-
ningssten och titt bevixt med sly, och bestdr av tio runda stenséttningar och hégar.

I den arkeologiska utredning som har gjorts i samband med denna detaljplan konstate-
rades att gravfiltet har en nagot stérre utbredning mot norr och vister 4n vad som ti-
digare angivits, och utbredningen har i samband med utredningen justerats i Kultur-
miljoregistret.

Eldvalla bytomt ligger séder om planomradet och ir registrerad som en méijlig forn-
limning. Byn Eldvalla 4r kind i skriftliga kéllor fran 4r 1406, di omnimnd som
Eldhwzrio.

En arkeologisk utredning, etapp 1 och 2, har genomf6rts f6r planomradet med filtin-
ventering 1 september 2022. Linsstyrelsen meddelade att ett genomférande av ny de-
taljplan riskerade att berdra tidigare okdnda fornlimningar, och att en arkeologisk ut-
redning dirfér behévde utféras. Bedémningen utgick fran den kinda fornlimningsbil-
den i ndromradet, tillsammans med bland annat de topografiska och geologiska férut-
sdttningarna f6r omrddet. Glanshammarsbygden ir ett av Nérkes mest fornlimnings-
rika omraden. Tillsammans med grannsocknarna Lillkyrka och Rinkaby tolkas Glans-
hammar ha utgjort en central, titt befolkad bygd under f6rhistorisk tid.

Vid utgriavningarna patriffades 25 anliggningar i form av hirdar och stolphal/st6rhal.
Flest anldggningar hittades inom den Ostra delen av undersékningsomraidet, pa ett
mindre héjdparti direkt vister om Hagalidsvigen. Ovriga anliggningar fanns i mindre
kluster spridda runt det skogsdunge dir gravfiltet dr belaget. Tre hirdar fran olika ytor
har daterats till yngre romersk jirnalder-folkvandringstid genom 14C-analys. De sam-
stimmiga dateringarna visar att det inom undersékningsomradet under perioden kan
antas ha funnits en sammanhingande fornlimningsmiljé, koncentrerad kring det
skogsdungen samt héjdpartiet i Gster.

Efter utredningen har fem nya limningar registrerats i Kulturmiljoregistret. De nyregi-
strerade limningarna utgors av tre boplatsomraden (1.2022:7629, 1.2022:10084,
1.2022:10092), en hird (1.2022:10097) samt en fyndplats (1.2022:7631). Boplatsomra-
dena samt hirden har antikvariskt bedémts utgéra fornlimningar medan fyndplatsen
bedémts utgdra en 6vrig kulturhistorisk limning. Fér vidare information lds bilaga 1.
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Karta fran utredningen dver fornlamningarna inom omridet.

Fysisk miljo

Bebyggelse
Planomradet idr obebyggt.

Planomradet ligger i grinsen mellan Glanshammars titort och jordbrukslandskap.
Norr om planomridet finns bostadsbebyggelse 1 form av enbostadshus 1 Glanshamm-
mars titort. S6der och dster om planomradet finns gardar och jordbruksfastigheter.

M

~

R £ ]
Bild tagen mot sider fran Hagalidsvigen, pa mitet mellan titorten och jordbrukslandskapet.
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Angrinsande bebyggelse i norr bestir av bostadsbebyggelse i en eller en- och halvva-
ning byggda pa 1960- och 70-talet.

Gardar och jordbruksfastigheter med uthus och gardsbyggnader

Bebyggelse i ansintning till p/anomm"def

Glanshammars verksamhetsomride ligger 6ster om planomridet. Inom verksamhets-
omridet finns en blandning av verksamheter, bland annat en kommunal atervinnings-
central, en industri som tillverkar spackel, drivmedelsstation och akeri.

Landskapsbild
Planomradet ligger 1 grinsen mellan det smébrutna spricklandskapet och det 6ppna
odlingslandskapet.

Glanshammar ingar i det smabrutna spricklandskapet dér terrdngen inte uppvisar
néagra dramatiska héjdskillnader men inte heller é4r helt flackt. Den gamla landsvigen
passerar centralt genom sprickdalslandskapet och bildar en tydlig linjestruktur som
torstirker landskapets topografi. Lings med vigen dr de tre centrala byarna Rinkaby,
Glanshammar och Lillkyrka beldgna och vigen har sedan forhistorisk tid varit ett vik-
tigt kommunikationsstrik i landskapet.

Det 6ppna odlingslandskapet utgdrs av ett storskaligt laglint slattlandskap dar siktlin-
jerna dr langa at samtliga viderstreck. Enstaka element som stenblock, dkerholmar och
alléer skapar en viss variation i det Sppna landskapet.

Det 6ppna flacka landskapet med enstaka akerholmar med 16vtrid gor att spiran pa
Glanshammars kyrka dr synlig fran séder och frin byns hojdlige.

Mark och vegetation
Planomradet ir idag obebyggt och bestar till storsta delen av 6ppen jordbruksmark.

I vister finns en skogsdunge med blandskog.

38 (53)



OREBRO KOMMUN 2023-11-15 Bom 78/2023

Biotopskydd

Inom planomradet finns 4 objekt vilka omfattas av det generella biotopskyddet enligt
7 kap. 11 § Miljobalken. Det dr en stenmur, tvd odlingsrésen och ett dike (smévatten
och vitmark i jordbruksmark).

Ouversiktlig karta dver biotaper inom planomridet

Tva odlingsrésen finns centralt inom planomradet. Odlingsrésen 1 jordbruksmark ut-
g0r ofta viktiga livsmilj6er och tillflyktsorter £6r flera av jordbrukslandskapets vixt-
och djurarter, till exempel lavar, mossor, grod- och krildjur, insekter, spindlar, faglar
och smadiggdjur. Odlingsrésen utgdr ett viktigt inslag i landskapsbilden i ett Gvrigt
rationaliserat landskap och har ocksa en stor betydelse f6r vixt- och djurlivet genom
den mosaik och variation det skapar i jordbrukslandskapet. Rationaliseringen av jord-
bruket under det senaste arhundradet har inneburit att méinga odlingsrésen tagits bort
fran jordbruksmarken. Det dr dirfér angeliget att kvarvarande odlingsrésen bevaras.

Diken finns i véstra och s6dra kanten av planomridet som omfattas av det generella
biotopskyddet. Biotopen omfattar smavatten och vatmarker som stindigt eller under
en stor del av dret haller ytvatten eller en fuktig markyta. Bickar och diken har ofta
héga naturvirden genom att de fungerar som livsmiljder, spridningskorridorer och
ledlinjer i landskapet. De flesta groddjur, faglar, insekter och smadiggdjur som ar
knutna till odlingslandskapet gynnas av savil det skydd som den tillgang pa f6da som
smavatten och vitmarker ger. Naturliga bickfaror och 6ppna diken utgdr viktiga livs-
miljéer och tillflyktsorter f6r manga vattenanknutna vixt- och djurarter, men har
ocksa stor betydelse som spridningsvigar och ledlinjer i landskapet f6r olika djurarter.
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Dikesrenar kan vara viktiga 6verlevnadsplatser fOr sldtter- och betesgynnade vixtarter.

En stenmur finns i skogsdungen. Det dr oklart om den omfattas av det generella bio-

topskyddet med tanke pa liget i skogsdungen men i och med nirheten till jordbruks-

mark bedémer kommunen det som ldmpligt att omnidmna den och en bedémning far
go6ras vid en eventuell biotopskyddsdispens. Stenmurar utgér livsmiljder, tillflyktsor-

ter och spridningsvigar f6r flera av jordbrukslandskapets vixt- och djurarter bland till
exempel lavar, mossor, grod- och krildjur, insekter, spindlar, figlar och smadaggdjur.

Flera av dessa arter var tidigare betydligt vanligare, men aterfinns nu ofta endast i an-

slutning till jordbrukslandskapets smabiotoper.

Om skyddade biotoper behéver liggas igen eller tas bort f6r genomférande av en de-
taljplan behéver dispens enligt 7 kap. 11 § miljébalken sokas hos Linsstyrelsen i Ore-
bro ldn.

Lek och rekreation
Det finns inga anlagda lek- eller rekreationsytor inom planomradet. Hagalidsvigen ar
en del av cykelleden Hemfjirden runt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och
avlopp. Ledningar finns lings vistra sidan Hagalidsvigen som 1 sédra delen av
planomradet leder vidare visterut.

En ny 6verforingsledning ska anliggas mellan Glanshammar och Sticksjo.
Projektering av arbetet pagar. Ledningen kommer att liggas 1 sédra grinsen av
planomrédet i anslutning till befintliga ledningar.

Varme
Fjirrvirme finns inte utbyggt i Glanshammar.

El
Elledningar finns i direkt anslutning till planomradet i norr och séder.

Elekironisk kommunikation
Stadsnit finns i Glanshammar i anslutning till planomradet. Ledningar finns lings
vistra sidan av Hagalidsvigen.

Aviall

En dtervinningscentral finns i Glanshammars verksamhetsomrade. Dir finns dven
atervinningsstation.

Service

En forskola ligger cirka 400 meter fran planomridet. Glanshammars grundskola har

arskurs F-6.

En livsmedelsbutik finns 1 Glanshammars centrum vid Gamla Arbogavigen, ca 300
meter frin planomradet.
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Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik
Hagalidsvigen gar genom planomradet i nord-sydlig riktning. Vigen har en bredd pa
3,5 - 4 meter och vigbeldggningen ér grus.

Kollektivirafik

Busstrafik till och fran Glanshammar gir lings Gamla Arbogavigen. Till ndrmaste
busshallplats dr det cirka 350 meter.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske 1 enlighet med planen.

Foljande fastigheter och rittigheter inom planomréidet paverkas av fastighetsrittsliga
atgirder:

Eldvalla 1:1

Nya bostadsfastigheter kommer att avstyckas frin mark som ska bli kvartersmark.
Resterande mark med markanvindningen GATA/NATUR/PARK bildar egen fastig-
het eller regleras in i ndrliggande kommundgd fastighet.

Glanshammar 4:75

Nya bostadsfastigheter kommer att avstyckas frin mark som ska bli kvartersmark.
Resterande mark med markanvindningen NATUR, bildar egen fastighet eller regleras
in i nérliggande kommunigd fastighet.

Eldvalla S:4, del av
Del av samfilld mark fastighetsregleras in i nirliggande kommunal gatufastighet.

Kartbild visar del av S:4 (ridmarkerad). som fastighetsregleras in i kommunaldgda gatufastigheter

Eldvalla S:9, skifte 1 och 2
Fyller inte lingre ett syfte och upphivs dirfér. Marken fastighetsregleras till nérlig-
gande kommunaldgd fastighet.
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Rartbild ovan visar del av S:9. som fastighetsregleras in i ndrliggande limplig kommunnaligd fastighet.

Eldvalla GA:1

Avses att omprovas fOr att ocksa omfatta ny allmén plats med markanvindningen
GATA. Detta innebir 6kade kostnader for drift och underhall men ocksa 6kade intdk-
ter frin nya deligare. Kommunen ansvarar f6r ansdkan om lantmiteriforrittning f6r
omprévning av gemensamhetsanliggning,

For friliggande enbostadshus giller:
e Minsta fastighetsstorlek pd 900, 1000 eller 1200 m? (dy)
e Storsta fastighetsstorlek pa 1100, 1200 eller 1400 m2, dy)

For rad-, par- och kedjehus giller:
e Minsta tomtstorlek 200 m2 (eq)
e Minsta tomtstotlek 400 m2 (es)

Natur

Mark och vegetation

Den vegetation som finns inom planomrédet bevaras, genom att planliggas som NA-
TUR, och utvecklas genom att skogsdungen planldggs som PARK. Det foljer 6ver-
siktsplanens intentioner och skapar ett storre sammanhingande grénomrade i Glans-
hammar.
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Biotopskydd

Inom planomradet dr det aktuellt att anséka om biotopskyddsdispens for de tvd od-
lingsrésena da dess placeringar forsvirar exploateringen. Om odlingstésen skulle ligga
kvar skulle de omgirdas av bostidder och hdrdgjorda ytor och foérlora sitt samman-
hang.

Landskapsbild

Placeringen av bebyggelsen har gjorts med hinsyn till landskapsbilden. Den nya be-
byggelsen dr bade en fortsittning av den befintliga bebyggelsestrukturen 1 titorten
Glanshammar och en struktur som utformats utifrin landskapets karaktir och forut-
sdttningar. Vister om Hagalidsvigen har en struktur med nya smahustomter passats in
mellan byvigen och skogsdungen. Den nya vigen genom omradet ligger parallellt med
byvigen och foljer dess organiska och niagot bojda strickning. Tomternas storlek har
delvis anpassats efter skogsdungen och topografin. Byvigen frin Glanshammar till
Eldvalla limnas som ett Sppet siktstrak genom omrddet sd att den visuella kontakten
mellan byn och sockencentret bevaras.

Planférslaget innebir att dkermark med lang hivd bebyggs och en éppenhet 1 land-
skapet och den ldnga siktlinjen mellan Eldvalla by och Glanshammars kyrka f6rsvin-
ner. Konsekvenserna bedéms bli mattliga dd byn dven i fortsittningen kommer att
omges av jordbruksmark och att landskapselement sa som diket i Ost-vistlig riktning
bildar en naturlig avgrinsning mellan den nya bebyggelsen och det ppna landskapet.
Genom att reglera firgsittningen pd den nya bebyggelsen med syfte att den ska smailta
in i landskapet mildras paverkan pa landskapet. Aven héjden pa bebyggelsens har re-
glerats fOr att minska paverkan.

Skogsdungen har bevarats och genom att bli ett allmint tillgingligt naturomrade med
gangvigar 6kar mojligheten att platsen anvinds £6r rekreation. Att platsen blir till-
ginglig 6kar ocksa méjligheterna att uppleva fornlimningen pa platsen.

Miljo
Miljobedémning
Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behdver goras.

Planforslaget innebir att jordbruksmark exploateras men bebyggelsen bedéms utgéra
ett visentligt allmanintresse och en lokaliseringsutredning har gjorts for att bedéma
planomradet limplighet.

Detaljplanens genomfdrande innebir en paverkan pa landskapsbilden da jordbruks-
mark bebyggs. Ambitionen dr att tillkommande bebyggelse ska anpassas genom place-
ring, omfattning och gestaltning for att bevara omrédets lantliga karaktir och fOr att
mildra paverkan pa omgivande 6ppna jordbrukslandskap. Att Eldvalla by dven fort-
sdttningsvis omges av 6ppen jordbruksmark bedéms vara en férutsittning f6r att kul-
turvirdena i bybebyggelsen inte ska paverkas pd ett negativt sitt.
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Den nya bebyggelse som foreslds i planen beddms ha en viss negativ paverkan men
utifran hanteringen av de bedémda aspekterna bedéms en strategisk miljébedémning
inte behover genomféras.

De miljéfragor som har betydelse fér projektet studeras under planarbetet och redovi-
sas 1 planbeskrivningen.

Dagvatten

Dagvattenutredningen som har tagits fram fér planomradet, se bilaga 2, redovisar att
bade fléden och féroreningarna kommer att 6ka i samband med exploatering. Med
hinsyn till att planomradet idag inte direkt utgdrs av nagra hardgjorda ytor och att den
reducerade arean kommer férdubblas dr fordréjande atgirder viktiga. Dagvattnet fore-
slas t6rdr6jas och renas igenom diffus avrinning och f6rdréjning i gréna ytor samt
kross- och svackdiken som far sina utlopp i tva befintliga diken som avleds mot syd-
vist. Systemet leds till en uppsamlande torrdamm i planomradets sédra del. En viss
avledning sker mot ett dike i nordost. Fér att inte 6ka flodet till dessa diken behover
t6rdréjning ske upp till en dimensionerad aterkomsttid pa 10 ar, vilket minimerar f16-
desokningen till diket.

Planomradet har delats upp i fyra delomraden; delomrade 1 i vister, delomrade 2 i den
centrala delen, delomride 3 i séder och delomride 4 i den Sstra delen.

N KROSSDIKE | ! : E
LGS GATA| I DELOMRADE 4

SVACKDIKE

TRUMMA UNDER
LRt 2] EV. INFART

[oELomrADE 1] R < ik
LANGS VAG
T
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U La LANGS GATA
: / _ | TRUMMA UNDER]}
DAGVATTEN- . A 4G
L LEUNING] / TRUMMA

TORRDAMM == o
SVACKDIKE/SKALAD
BEF DIKE GRASYTA

e mmmm  TEmTER
Forslag pa dagvattenbantering fran dagvattenutredningen. Flodesrikining markerat med bla pilar, nya kross-
diken i orange, svackdiken i gult, torrdamm i lila och dagvattenledningar i [usgron-streckad linje.
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For delomréide 1 foreslds ett svackdike i den 6stra delen av delomradet f6r omhinder-
tagande av dagvatten som sedan ledas vidare sdderut. Svackdiket pa Gstra sidan om-
hindertar di dagvatten primirt fran Sstra sidan skogsdungen och fir dven en avski-
rande funktion mot villaomradena, vilket férhindrar att dagvatten fran skogsdungen
leds in dit. Aven om svackdiket féreslas dimensioneras for hantering av dagvatten,
skulle det dven ha en positivt avskdrande effekt vid skyfall och medfora att avledning
sker séderut.

For delomréide 2 foresldr dagvattenutredningen att dagvatten hanteras lokalt inom
tomtmark dér avrinning frin takytor sker via stuprér med utkastare ut pa gronytor.
Overskottsvattnet leds via férbindelsepunkten till ledningsnit lings med lokalgatorna.
Krossdiken foreslas ocksa anliggas lings lokalgatorna. Lings Hagalidsvigen féreslds
ett svackdike anldggas for att f6rdréja och rena vigdagvattnet. Det dr inte faststallt vil-
ken sida av vigen svackdiket limpligen placeras, vilket vidare utredning/projektering
far klargbra. Som en kompletterande dagvattendtgird féreslas att en torrdamm anldggs
1 den sydvistra delen av delomrade 2. Den f6rdrdjningsvolym som behéver hanteras i
en torrdamm ér cirka 150 m3. Husdrdnering och dagvattnet frin villa- och radhusom-
ridena foreslas avledas till respektive servispunkt i lokalgatan. Ett nytt ledningsnit an-
liggs i lokalgata som leds ut till en torrdamm 1 sydvist.

Med en antagen slintlutning pa 1:6 samt ett djup pa 0,5 m, krivs totalt minst en yta pa
500 m2 f6r att f6rdr6ja en magasinsvolym pd 150 ms3 f6r delomrade 2. Ber6rd gronyta i
sydvist har i ytkarteringen matts upp till >800m2och bedéms dirmed vara tillrdcklig.
Torrdammen foreslas kunna f6rdréja och rena den resterande andelen dagvatten fran
planomradet.

Om LOD-I6sningar dr inrdknade f6r villa- och radhusomridena kan storleken pa tort-
dammen minskas och den erforderliga magasinsvolymen 4r i sidana fall cirka 60 ms3.
Med motsvarande antaganden pa slintlutning 1:6 och djup pa 0,5 meter har motsva-
rande yta som krivs for en torrdamm i stéllet berdknats till cirka 300 m2, vilket dven
bed6éms inrymmas i den sydvistra grénytan.

Planomrédets placering i direkt anslutning till befintlig bebyggelse medfér att planom-
radet utgor en del av ett stérre sammanhang. Med hinsyn till detta féreslds planomra-
det ddrfor inkluderas i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. En ytterligare
aspekt som talar for verksamhetsomrade dr att kommunen dd ansvarar f6r dikena och
sikerstiller dess funktion, i stillet f6r att ansvaret delas mellan fastighetsdgarna inom
planomradet.

For delomride 3 1 s6der foreslas dagvatten avledas ytligt mot sdéder. Grénytan sdder
om bostiderna kan da fungera som en &versilningsyta dir rening och viss f6rdréjning
sker innan vattnet leds vidare till det befintliga diket. Inom delomrade 3 behéver vig-
dagvatten fran Hagalidsvigen renas och férdrdjas. Detta foreslas ske via ett svackdike
som ansluter till grénytan med det befintliga diket s6der om villatomterna.

I nordéstra delen av planomradet finns ett dike dit dagvatten fran ledningsnitet i
Glanshammar leds 1 dagsldget. Diket f6reslds darfor f6rbli oférandrat i framtiden.

For delomride 4 foreslds dagvattnet ledas Osterut. For att kunna leda detta vidare ut
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fran planomradet finns tvd 16sningar; till diket i notr eller via en dagvattenledning i s6-
der, som skulle placeras i anslutning till befintliga ledningar i dkermarken. Da marken
lutar at séder ses detta alternativ som mest lampligt. Detta innebir att en yta i Ostra
kanten skulle beh6va avsittas f6r ledningen.

Sammantagen bedéms foreslagna dagvattenl6sningar kunna bidra till en hallbar dag-
vattenhantering f6r planomradet. Men som dagvattenutredningen redovisar finns det
alternativ pd hur dagvattenhanteringen kan 16sas och kompletterande utredningar
kommer behéva goras vid projektering av omrédet.

Férorenad mark

Den potentiellt férorenade mark som finns inom Glanshammars verksamhetsomride
bed6ms inte paverka planomradet. Jordlagren vid planomradet ér tita lerjordar enligt
SGU:s jordartskarta. Risken f6r spridning utifrdn och in i planomradet ér liten da jord-
arterna ir tita. Verksamheterna med misstinkta férorenade omraden ligger ocksd pa
sadant stort avstind att kommunen bedomer att risk for féroreningar frin dessa verk-
sambheter ar liten.

Scanspac ir en pagiende verksamhet. Klorerade 16sningsmedel patriffades pa
Scanspacs omrade under 2000-talet och utreddes 2007. Utredningen visar pd att det
kan finnas en spridning dsterut mot dsen vilket dr strémningsriktningen, och ddrmed
borde risken vara lag f6r spridning till planomradet (dvs visterut). Vid en utredning
som genomférdes 2021 infér byggnation av silos patriffades inga férhéjda halter av
metaller (ej 6ver KM), dock patriffades alifater C16-C35 i ett prov éver KM, men un-
der MKM. Inga andra oljeimnen patriffades 6ver detektionsgrinsen vid det tillfallet.

For plantskolan bor eventuella féroreningar ha bortschaktats pa 1970-talet dd bosti-
der byggdes pa platsen. Plantskolan ligger ocksd pa sé stort avstand frin planomradet
att risken att planomridet paverkats dr liten.

Skulle féroreningar patriffas ska det anmilas till tillsynsmyndigheten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Berikningar for luftféroreningar har tidigare utférts i Orebro titort och dessa har vi-
sat att milj6kvalitetsnormerna inte Gverskrids ens vid fortitningar i de delarna av cen-
trala Orebro. Av det skilet ir det rimligt att anta att miljokvalitetsnormerna for luft-
kvalitet inte Gverskrids inom planomradet och inte heller kommer att gbra det nir de-
taljplanen har genomforts.

Vatten

Dai de hardgjorda ytorna 6kar i omradet, beriknas flodena dven Oka i framtiden. Ge-
nom att begrinsa utflédet frin planomridet bedéms inte genomfdrandet av planen
medféra nagot Okat fléde till recipienten.

Resultatet fran féroreningsberdkningarna visar att god rening uppnds genom fore-
slagna dtgirder, se bilaga 2. Varken den ekologiska eller kemiska statusen nedstréms 1
Averstain paverkas av dagvattenutslippet frin planomradet och utslippen bedéms
inte foérsvara att uppna beslutade milj6kvalitetsnormer i framtiden. Den del som leds
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Osterut mot dike och sedan till Hjdlmaren-Hemfjirden dr f6rsumbar och vattenfére-
komsten kommer dirfér inte heller paverkas. For vissa amnen minskar férorenings-
halterna och mingderna vid framtida markanvindning mot vad som slidpps ut frin
planomradet idag.

Halsa och sakerhet

Oversvamning och skyfall

I dagvattenutredningen, bilaga 2, féreslds planomradet hojdsittas sd att vatten avleds
mot sdder/sydvist samt Gsterut, som det gor idag. Samtliga gator med tillhérande di-
ken bér utformas som lagstrik som kan nyttjas vid skyfall. Generellt foreslis fastichet-
erna luta ut mot gatorna sd att vatten kan ledas via vigarna och dikena vid skyfall och
vidare. Gatan i séder behéver hojdsittas sd att den utgor en skyfallsvig som mynnar i
foreslagen torrdamm.

De framtida byggnaderna bér placeras pa en hogre niva dn bade diken och gator. Det
innebir att marken kommer beh6va héjas inom vissa delar. Dagvattenutredningen f6-
reslar att ldgsta golvniva ska placeras med marginal hégre dn kringliggande mark, med
minst +0,3 meter ovan gatans héjd.

Det bedéms inte finnas risk f6r 6versvimningar orsakat av h6ga vattennivaer i vatten-
drag. Genom hoéjdsittningen av marken bedéms planomridet inte paverkas av skyfall
eller 6versvimning.

Djurhdlining

Hagar och stall ligger pa sidant avstand att det inte bedéms innebira nagra oldgen-
heter f6r planomradet. Planomradet ligger inte heller i hdrskande vindriktning frin
stallet vilket minskar paverkan. Vegetation finns mellan planomridet och nirmaste
hage vilket minskar spridningen av allergener i luften.

Boverket konstaterar att djurhallning och dess omgivningspaverkan bor vara mer ac-
ceptabel pé landsbygden 4n i milj6er dir sidan normalt inte férekommer.

Kulturmiljo

Det 6ppna landskapet dr kinsligt for tillige vilket gor all form av ny bebyggelse kriver
anpassning och hinsyn till platsen. Genom att bebyggelsen placeras i anslutning till
befintlig bebyggelse och vid skogsdungen bli intrycket i landskapsbilden mildare och
husen smilter in bittre.

I kulturmiljdutredningen gors bedémningen att tillkommande bebyggelse frimst dr
limplig i anslutning till den befintliga bebyggelsen och i randzonen mellan skog och
mark. Upplevelsen av det ssmmanhdllna dkerlandskapet kring Eldvallas gamla byplats
bed6ms vara viktigt att virna. FOrslaget innebir att en storre sammanhidngande bebyg-
gelsestruktur tillkommer i det 6ppna landskapet. Placeringen i anslutning till den be-
fintliga titortstrukturen, anpassningen till den befintliga skogsdungen och att byn dven
1 fortsittningen kommer att omges av ett Oppet landskap gor att planférslaget bedoms
vara limpligt pa platsen. Bebyggelse placering skala, struktur och karaktir hos befintlig
bebyggelse bedéms dven gora att hinsynskrav i plan- och bygglagen uppfylls.
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Vid utformningen av planens struktur och formulering av planbestimmelserna har ut-
gangspunkten varit att minimera den negativa paverkan péd landskapet och dess kul-
turmiljévirden som ett ianspraktagande av marken innebir. Planforslaget anpassas till
omrddets kulturmiljévirden bade genom utformning, material och kulérer. Som ovan
beskrivits dr bebyggelsestrukturen bade en fortsittning pa titortens struktur med sma-
hustomter och en struktur som 4r anpassad till landskapselementen och byvigens oz-
ganiska form. Tomtstorlekarna har reglerats sa att bebyggelsen inte ska bli for tit i
omridet vister om vigen. Den utdkade bygglovsplikten f6r komplementbyggnader
g0r ocksd att placeringen av tillkommande byggnader inom tomterna kan styras sd att
oppenhet gentemot byvigen och skogsdungen med fornlimningen kan bibehaéllas.

Fornlamningar
De fornlimningar som ligger inom parkomradet, tva boplatsomraden, 1.2022:10084
och 1.2022:10092 samt en hird 1.2022:10097, kan behillas och bedéms inte paverkas

negativt av planférslaget.

Den fornlimning, 1.2022:7629, som ligger inom kvartersmark f6r bostidder behover
tas bort for att kunna genomféra planférslaget. Just nu pagar en arkeologisk férunder-
s6kning for att ta reda pa fornlimningens karaktir, utbredning och datering.

Gravfiltet, 1.1981:2861, ska synliggdras bittre genom att réja upp i och kring gravfil-
tet. Med ett iordningstillande av parken kan fornlimningen lyftas fram, bli mer till-
ginglig och ge forstdelse fOr platsens historia. For att sidkerstilla av avstind halls till
gravfiltet har kvartersmarken nidrmast parkomradet forsetts med prickmark (marken
far inte forses med byggnad). Aven storleken pa fastigheterna nirmast fornlimning-
arna ir utformade med hinsyn till fornlimningarna. Parkens utbredning har delvis av-
grinsats av de fornlimningar som finns i omradet sa att ett avstind halls till bebyggel-
sen och fornlimningarna inte beh&ver paverkas negativt.

Sociala faktorer

Planforslaget skapar ett underlag f6r kommunal och kommersiell service i Glansham-
mar genom ett Okat befolkningsunderlag.

Glanshammar bestar idag till storsta del av friliggande enbostadshus. Planforslaget bi-
drar till viss del till ett mer blandat bostadsbestand i Glanshammar da planforslaget
mojliggor 61 rad-, par- och kedjehus i norra delen utav planomradet.

Hallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Planférslaget innebir att jordbruksmark tas i ansprak fér att kunna bygga bostader.

Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i Miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas 1 an-
sprak for bebyggelse om det behévs for att tillgodose visentliga samhillsintressen,
och om detta behov inte kan tillgodoses pi ett fran allméin synpunkt tillfredsstdllande
sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Vid planldggningen pa sidan mark krivs en
avvigning mellan att fortsitta anvinda marken f6r jordbruk eller att ta marken i an-
sprak for annan anvindning, I rittsfall konstateras att brukningsvird jordbruksmark ar
mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga férutsittningar ér limpad f6r
jordbruksproduktion.
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Jordbruksmarken inom planomradet bedéms som brukningsvird dd marken brukas
idag och ligger i anslutning till annan jordbruksmark. Planomrédet ligger 1 kanten av
ett stOrre sammanhingande jordbrukslandskap samtidigt som det angrinsar till bo-
stadsbebyggelse i norr.

For planligening av jordbruksmark krivs att foreslagen markanvindning dr ett visent-
ligt samhillsintresse och att det inte finns nagra alternativa lokaliseringar till samhalls-
intresset.

Stillningstaganden i kommunens 6versiktsplan utgdr grunden f6r vad som bor betrak-
tas som ett visentligt samhillsintresse. Ett grundliggande kriterium f6r ett visentligt
samhillsintresse ir att det ska stédja en lingsiktigt hallbar utveckling. Om nagot till-
skapas som kan gynna ett stort antal méinniskor och som kan vara en del i en langsik-
tigt hédllbar utveckling kan detta sannolikt anses vara ett visentligt samhallsintresse och
pé sd sitt utgdra ett undantagsfall f6r nér ett omrade bestiende av brukningsvird jord-
bruksmark kan tillitas fa en annan markanvindning. Aterkommande exemplifieringar
i rittsfall brukar vara bostadsférsorjning, méjligheten att lokalisera bostider och ar-
betsplatser nira varandra, skapa vil fungerande och limpliga tekniska f6rsérjningssy-
stem samt att sikerstélla viktiga fritids- och rekreationsomriden.

De finns sex kommunala kirnor utpekade i 6versiktsplanen som kommunen bedémer
ar sdrskilt viktiga f6r utvecklingen i och vardagslivet f6r méinniskor i sin del av kom-
munen utifrdn sitt serviceinnehall, storlek och lige. Glanshammar 4r en av dessa prio-
riterade titorter som ska stirkas med fler bostider si att de kan erbjuda god service
och bli knutpunkter f6r ging-, cykel- och kollektivtrafik.

Da befolkningsunderlaget dr avgérande £0r tillgang till kommersiell och kommunal
service skapar planforslaget forutsittningar till att servicen ska finnas kvar och kanske
aven utvecklas i Glanshammar.

Friliggande enbostadshus anses vara en viktig hustyp for utvecklingen av kirnorna
och tomtstorlekarna i kirnorna ska tillitas vara stérre dn i staden fOr att vara ett at-
traktivt boendealternativ. Tomter f6r enbostadshus méjliggors i detaljplanen och stor-
leken dr stérre dn 1 staden. Utbver att bidra till en attraktivare boendemiljé 4r dven syf-
tet med de stOrre tomterna i detaljplanen att anpassa bebyggelsen till befintlig bebyg-
gelse, jordbrukslandskapet och kulturmiljon.

Det ska ocksa finnas ett blandat bostadsutbud avseende hustyp, upplitelseformer och
bostadsstorlek i kirnorna enligt stillningstagandena i 6versiktsplanen vilket detaljpla-
nen bidrar till da planférslaget dr utformat f6r att inte bara mojliggora for friliggande
enbostadshus utan dven hustyper som radhus, parhus och kedjehus.

En planliggning av omradet kan mojliggdra ett utdkat bostadsbestind 1 Glanshamm-
mars titort, vilket beh6vs om kommunen ska kunna tillmétesga det utékade behov av
bostider som finns i Orebro kommun, kommunens bostadsférsérjningsansvar. Ett
utékat bostadsbestand dr nédvindigt for att Orebro kommun ska kunna tillgodose ett
framtida behov av bostider, vilket detaljplanen tydligt bidrar till.

For en langsiktigt héllbar utveckling krivs att ny bebyggelse lokaliseras dir goda forut-
sittningar finns for en siker dricksvattenforsérjning och dir avlopp kan hanteras pa
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ett bra sitt. Planomradet angrinsar till befintlig bostadsbebyggelse och infrastruktur
med goda forutsittningar att bygga vidare pda det kommunala vatten- och avloppssy-
stem. Planomradets lige i direkt anslutning till befintlig bebyggelse gor att planforsla-
get ocksa bidrar till en héllbar titortstruktur. Sammantaget bedémer kommunen att
planférslaget utgor ett visentligt samhillsintresse.

Att en féreslagen markanvindning kan riknas som ett visentligt samhillsintresse r
inte ensamt tillrdckligt for att iansprakta brukningsvird jordbruksmark. Det férutsitter
dirutover att det inte finns ndgon annan lokalisering som dr mer limplig.
Oversiktsplanen ir vigledande vid prévningen av alternativa lokaliseringar genom att
allminna intressen och limplig markanvindning i den redan har prévats Sversiktligt.
Om marken dr limplig f6r det aktuella drendets markanvindningsintresse ska dock
provas i varje enskilt drende dd det alltid 4r de faktiska forutsittningarna pa platsen
som dr avgbrande. Ett drende kan dérfor inte avgdras enbart med stéd av Gversiktspla-
nen.

For att hitta relevanta alternativ till planférslaget har méjliga ligen f6r ny bebyggelse
kring Glanshammar utretts. I Glanshammar finns ett antal utbyggnadsomraden utpe-
kade i 6versiktsplanen f6r bostider. Dessa omradet har jimforts med planomradet f6r
att motivera varfor just planomradets valts.

Omréde 3 ses inte som ett relevant alternativ dd omréidet dr detaljplanelagt. Omride 4
ses inte heller som ett alternativ da det ligger avskilt frin resten av titorten av Arboga-
vigen. Omradet ligger inte heller i anslutning till kommunalt verksamhetsomréide f6r
vatten och avlopp vilket de andra omrddena gbr. Omradet kan ddrmed inte bidra till
en hillbar titortsstruktur pa sa samma sitt som omrade 1, 2 och planomradet som har
jimforts noggrannare.

Uzj)e,éae omriden i b’wm’hp/mm

Forutsittningarna f6r omrade 1 och 2 samt planomradet dr pa manga sitt lika. Omré-
dena ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och i anslutning till befintliga vigar.
Nirheten till Gamla Arbogavigen gor att omrade 1 och 2 4r paverkade av buller vilket
det aktuella planomradet inte dr dé trafikmingden pa Hagalidsvigen ir ldgre.
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Omrddena har i 6versiktsplanen pekats ut £f6r bostider som specificerats till villor och
radhus.

De utpekade omradena bestar till stérsta del av jordbruksmark, detta beror pa att prin-
cip all mark runt Glanshammar ir utpekad som brukningsvird jordbruksmark. Omra-
det 1 tillsammans med planomradet ingdr i ett storre jordbrukslandskap. Omréide 2 dr

avskilt fran annan jordbruksmark av vigar.

Brukningsbar jom’brﬂ,émar,é

Vid anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet kommer en pumpstation
behéva anliggas till omrade 1 da det inte gar att 4 sjdlvfall till befintliga ledningar.
Omride 2 och planomridet ligger i anslutning till kommunalt verksamhetsomrade fér
vatten och avlopp och kan anslutas till ledningsnitet utan pumpstation.

Vid en byggnation inom omrade 1, 2, och planomridet maste hinsyn tas till omrade-
nas kulturmiljévirden. Omrade 1 och 2 ligger inom det sirskilt virdefulla omradet f6r
Storsicke-Glanshammarsvigen. Planomradet ligger inom det sirskilt virdefulla omra-
det f6r Eldvalla.

Bedémningen ir att omrade 1,2 och planomradet har till stora delar samma férutsitt-
ningar och ir mdojliga att bebygga men det som viger till planomradets fordel ér att
planomradet ér storre 4n de andra omrddena och kommunen dger all mark inom plan-
omradet.

Att kommunen dger all mark inom planomradet jamfért med omrade 1 och 2 bidrar
till en enklare genomférbarhet. Ett storre planomrade mojliggor £6r fler tomter vilket
ir positivt ur bostadsférsériningsperspektiv. Genom planférslaget mojliggors 61
byggnation av cirka 40 bostider.

I och med planfdrslaget planliggs den skogsdunge som dr utpekad i 6versiktsplanen
och ett sammanhingande gronomrade i Glanshammar kan skapas vilket bidrar till
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planomridets férdel.

Med hinsyn till det visentliga samhallsintresset och jaimforelsen av lokaliseringar be-
démer Milj6- och stadsbyggnadstorvaltningen utifrin argumentationen ovan att plan-
omradet dr mest limpat for bebyggelse med hinsyn till utvecklingen av Glanshammar
utifrian detaljplanens syfte och utifrin Sversiktsplanens stillningstaganden. Att kunna
utveckla Glanshammar med en héllbar titortsstruktur viger 1 detta fall tyngre dn att
bevara jordbruksmarken.

Trafik

Planforslaget innebdr mer trafik 1 omradet. For att klara en 6kad trafikmingd ska Ha-
galidsvigen breddas och asfalteras. Aven hastigheten pa vigen behover regleras om.

Den ging- och cykelvidg som planeras binder ihop planomradet med befintlig ging-
och cykelvig sa att oskyddade trafikanter kan ta sig fram trafiksakert.

Omridets utformning och omfattning gor att det dr mojligt med blandtrafik inom
planomradet.

Planomrédet bidrar till underlag £6r kollektivtrafiken i Glanshammar.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Klara Agren i samarbete med exploate-
ringsingenjor Asa-Hanna Halén, trafikplanerare Elis Hoglind

stadsbyggnadsantikvarie Erica Ek, ingenjér Magnus Karlsson och parkingenjor Joakim
Frid samt 6vriga kompetenser inom Orebro kommun.

Hanna Bickgren Klara Agren
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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