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Samradsredogorelse

Detaljplan for del av fastigheten Aimby 11:199
m.fl. (Tybbleangen)

Vad ar en samradsredogoérelse?

I samradsredogorelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogorelse fér samrad
Samridstiden varade mellan 13 oktober 2023 — 13 november 2023.

Forandringar av planforsiaget
Sedan samradet har planforslaget bearbetats, bland annat utifran de

stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort med
utgangspunkt i de synpunkter som inkommit.

De huvudsakliga férindringar som skett ar:

Justerad bruttoarea (BTA)

Justerad hojd pa nagra av kvarteren

Utokning av torgyta

Dagvattenutredning har tagits fram samt inférande av
dagvattenbestimmelser

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7 A, van 4, 703 61 Orebro
byggochmiljionamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00


https://orebro.se
mailto:byggochmiljonamnden@orebro.se
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Sammanstallning av inkomna yttranden

Ytiranden utan synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i samradsredogdrelsen.

e Gymnasie- och arbetsmarknadsférvaltningen

Ytranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhianvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.

o Linsstyrelsen i Orebro AN .. sssssssssesssssssessssssssssaenns 3
0 THAfTKVEIKEE tveuiieiieeeete ettt 8
o Kommunala Lantmaterimyndigheten.......ccocovvvnvnnnnninniicccccccnnas 9
o Teknik- och servicendmMNden......ocoeeeerieiirieinieeee e 15
o Kultur- och fritidsndmnden ....coecveveeerieeinieieeee e 17
o Region Orebro AN et ssnssens 18
e E.ON Energidistribution AB.......ccccoeeveiiiniiinniicericereeeceenn, 18
o  Navirum Energi AB ... 20
®  SKANOVA c.veuiietiieieisieiie et te sttt s et tes e st esessesenessansssensssesenens 20
o Netikes BrandKar ..ooeeeeiririnirieieiiirecccc e 21
e Bvangeliska Frikyrkan, Brickebergskyrkan och Akademi f6r Ledarskap

OCh TEOLOGL....ouiiiiiiiiiiir e 21
c B e 24

Personuppgifter

Infor publicering av samradsredogorelsen pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till mojligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen i Orebro Idn

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedimer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som berir dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten mdste
losas pa ett tillfredsstillande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
inte ska provas av Lansstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Dagvatten

Det dir bra att det har gjorts en dvergripande dagvattenutredning for planprogrammet och att
en specifik utredning for planomridet dr under framtagande. Lénsstyrelsen avvaktar med
detaljerade synpunkter tills den specifika utredningen ar fardig. Lansstyrelsen vill dock hyfta
att det dr viktigt att detaljplanen och den specifika dagvattenutredningen tar hansyn till de
rekommendationer som finns i avsnitt 9 och 10 7 dagvattenutredningen for planprogrammet.
Dagvatten fran uppstrims liggande omraden bebiover tas i beaktande, vilket rekommenderas
7 planprogrammets dagvattenutredning. Hojdsattning av mark och vigar ar av stor vikt for
att skapa strak sd att vatten vid kraftiga regn kan ledas till rétt plats ntan att orsaka
skador.

Milibkvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen finns kortfattad information om miljokvalitetsnormer for vatten for
Svartan. Det anges dven att Svartan har problem med dvergidning, vilket stammer. Det
finns dock manga olika paverkanskdllor som orsakar miljoproblem i Svartan. Enligt 17158
ar bl.a. urban markanvéndning samt transport och infrastruktur paverkanskdllor med
betydande paverkan pa Svartan.

Bedommningen om detaljplanens paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten bebiver
utvecklas nar det giller dagvattenfororeningarna. Enligt planbeskrivningen beriknas
utslippet av merparten av fororeningarna att ika, dven med planerad rening i damm. 1
samradet for planprogrammet lyfte déirfor Lansstyrelsen att kommunen bor dverviga om det
finns maijligheter att justera dagvattendtgdrderna sa att battre rening kan dstadkommas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Overensstémmelse med éversiktsplan
Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen.

Undersékning av betydande milipdverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen

delar kommunens dsikt.

Crebro flygplats
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Detaljplanen ligger inom MSA-ytan fir Orebro fhygplats och medger en higsta nockhéjd pa
24,5 meter. Uppforande av higa objekt inom MSA-ytan kan medfora konsekvenser for
fhigvdgar till och fran flygplatsen samt paverka flygplatsens CINS-utrustning. Fhygplatsen
ska darfor alltid tillfragas som sakdigare om detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger
byggnadsverk ver 20 meter. Aven 1.LFV/, i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning,
bebiver tillfragas utifran eventuella storningar pa CINS-utrustning.

Utékat byggnadsfritt avstdnd

Utmed det allménna végnatet giller ett sa kallat byggnadsfritt avstand, vilket generellt
strécker sig 12 meter fran vigomridet. Lansstyrelsen kan, om det dr nidvindigt med hinsyn
til] trafiksdkerheten, foreskriva att avstandet okas till higst 50 meter. For vig 207 giller ett
utikat byggnadsfritt avstind pa 30 meter, enligt Linsstyrelsens besiut 2008-08-21.
Liénsstyrelsen uppskattar att avstandet mellan vagomrade och kvartersmark frangar bide
det generella och det utikade byggnadsfria avstandet fran vig 207. Lémpligheten att frangd

dessa avstand bor motiveras i planbeskrivningen.

Atgdrder vég 207 och véghdllarskap

Trafikverket dr véghallare for vag 207, Norrkapingsvdgen, som ingar i planonmradet.
Detaljplanen mijliggir att en cirkulationsplats kan anliggas pa vigen och planliggningen
beskrivs vara ett led i att omvandla Norrkdpingsvigen till mer av en stadsgata. Det pagar
en process ddar vag 207 foreslis dverga till kommunalt vaghallarskap pa den berirda
strickan. Trafikverket anser att detaljplanen inte kan antas innan ett vagovertagande
vunnit laga kraft. For mer information se yttrande fran Trafikverket daterat 2023-11-13.

Trafikbuller

I planbeskrivningen anges att riktvirdena for buller vid fasad bedoms klaras medan
riktvérdena for uteplats overskrids. Samtidigt anges att en mer specifik bullerutredning for
Planforslaget dr under framtagande. Bullersitnationen for omridet dr déirmed oklar. De
riktvérden som anges i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader for
fasad och uteplats har dock sikerstillts pa plankartan. Linsstyrelsen avvaktar med en
bedimning av trafikbuller tills den specifika bullerutredningen dr klar.

Naturmilié

Omradet har tidigare varit ett ppet jordbrukslandskap som numera bestar av mer uppvixt
tréidyegetation, dppna grisytor och bebygeda ytor. Ingen naturvirdesinventering dr gjord dver
omradet. En naturvirdesinventering kan vara végledande for vilka véirden det finns att
byggas vidare pa. Marken har i nuldget forutsattning att fungera som spridningskorridor
mellan kringliggande grinomraden. Kommunen rekommenderas dérfor att gora en
naturvdrdesinventering enligt svensk standard dver omradet. Arbetet med att utveckla
naturvdrden och spridningskorridorer far da en maijlighet att utvecklas pa bésta satt. Det
finns stora risker att forlora naturvirden och kontinuerlig ekologisk funktion ndr
vexploaterad mark fas i ansprak.

Det bir i planhandlingarna tydliggiras om det i planomridet finns biotoper som omfattas av
det generella biotopskyddet. I undersikningen av betydande miljgpaverkan némns t.ex. att
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det finns en allé lings Forskarvigen. Om dispens fran biotopskyddet dr en forutsitining for
att genomfora planen bor dispens sikas innan detaljplanen antas. Om kommunen valjer att
avvakta med dispensansokan bir det framga bur kommunen avser att sikerstilla att
dispens siks innan omradet exploateras.

Férorenade omrdden

Léinsstyrelsen har inga uppgifter kring fororenade omrdden i aktuellt planomride.
Miljokontoret bir ges mijlighet att yttra sig kring planen och planerad markanvindning, da
de kan ha mer information om aktuellt planomrade.

Enljgt historiska kartor ser det ut som att infarten till Orebro tidigare gick tvdrs igenom
aktuellt planomrade. Planbeskrivnigen bir omfatta en bedomning om detta kan pdverka
Planerad markanvéindning utifran fororenade omriden.

Vattenverksamhet

Léinsstyrelsen vill uppmdrksamma att dtgdrder inom vattenomrdden, t.ex. diken och
dammar, utgor vattenverksambet som kan kriva anmdlan eller tillstand. Kommunen har i
tidigare darenden angett att markavvatiningsforetaget som beror planomradet kommer att
avvecklas, men om detta ¢ sker behiver dven det tas i beaktande.

Jordbruksmark

I planhandlingarna anges att mindre delar av marken inom planomradet bestar av
Jordbruksmark som klassas som dakermark. Det anges att detta dr mark som redan dar
Planlagd for bl.a. kontorsdndamal och dérfor i praktiken redan dr ianspriktagen. Det
stammer att marken dar planlagd och att gillande detaljplan medger att jordbruksmartken
kan tas i ansprak_for annat dndamal. Sa linge marken inte har tagits i ansprak pa det satt
Planen medger rider dock pagaende markanvindning. Lénsstyrelsen anser att bedonmingen
av jordbruksmark bir utga fran pagaende markanvindning.

Gdllande detaljplaner

I planbeskrivningen anges att det finns en gallande detaljplan for omradet, detaljplan for
kuarteret Forskarbyn som vann laga kraft 2002-01-11. Enligt Lansstyrelsens webbGLS
omfattas dock planomradet av flera gillande detaljplaner, t.ex. detaljplan for fastigheten
Bottenhavet 15 m.m. i Almby forsamling som vann laga kraft 2003-04-25 samt detaljplan
Jor kv. Missionen i Almby forsamling som vann laga kraft 2010-07-09. Aven fler géillande
detaljplaner kan beriras. Kommunen bor kontrollera vilka detaljplaner som giller for
omradet idag.

PlanbestGmmelser

Den korsmarkerade marken for skolomradet saknar bestammelser om ntnyttjandegrad och
hijd och omridet for tekniska anliggningar (E) saknar bestimmelse om hijd. Sadana
bestiammelser bor inforas pa plankartan.

I bestammelsen b1 hanvisas till Forskarvéigen. For att underlitta tolkningen av denna
planbestiammelse bor gatunamn anges pd plankartan.
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En planbestammelse om “dagvattenfordrijning” finns inom den sodra parkmarken. 1
Planbeskrivningen anges dock bestammelsen “dagvattenhantering” under avsnittet Motiv till
detaljplanens regleringar samt plankarta.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Dagvatten och MKIN

Planhandlingarna har kompletterats med en specifik dagvattenutredning som
visar att dagvattnet gar att hantera samt att miljokvalitetsnormerna for Svartin
inte bedoms forsamras vid ett genomforande av detaljplanen.

Fhgplats
Planforslaget kommer samradas med flygplatsen och LEV utifran héjderna
inom planomradet.

Vg 207

Detaljplanen kommer inte ga till ett antagande forrin overlitande av
viaghillarskapet dr beslutat och erforderliga avtal dr paskrivna. Eftersom vigen
planeras att 6vertas av kommunen kommer inte det byggnadsfria avstindet
behovas och dirfor dr inte planforslaget anpassat efter dessa matt.

Buller

En bullerutredning r framtagen som visar att delar av planomradet ar utsatt
tor buller 6ver befintliga riktvirden men att det kommer ga att hantera.
Bestaimmelser som hanterar detta infors pa berorda kvarter.

Naturmiljo

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen har inventerat omradet med interna
kompetenser och bedémer inte att det 4r motiverat att genomféra en
naturvirdesinventering enligt svensk standard. Inom omradet finns en del
uppvuxna trid som avses att bevaras. Séder om planomradet finns en befintlig
naturmilj6 som kommer att bevaras och utvecklas vilket dven sakerstiller ett
gront samband med omgivande gronomraden.

Ansokan om biotopsskyddsdispens for att ta bort/flytta tvd trdd i allén
kommer att skickas in.

Fororenade omriden

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning dr gjord for att undersoka
marken vid den gamla vigkroppen. Utredningen visar att inga virden
overskrider KM. Utredningen idr avstimd med miljéavdelningen och biliggs
granskningshandlingarna.

Vattenverksambet
Synpunkten noteras och arbetas vidare med.
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Jordbruksmartk
Beddmningen utgar i huvudsak frin den piagiaende markanvindningen men
texten omformuleras utifran synpunkten sa att det tydligare framgar.

Gdillande detaljplaner
Planbeskrivningen uppdateras med ritt information om gillande detaljplaner

inom planomradet.

Planbestimmelser
Plankartan uppdateras utifran synpunkterna.
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Trafikverket

Samrid gillande detaljplan tor Almby 11:199, Tybbleingen, Orebro

kommun

Syftet med detaljplanen ér att mijliggora for en ny véigkoppling mellan Astadalsviigen och
Norrkdpingsvigen (vig 207) och en ny cirkulationsplats vid Norrkipingsvigen. 1V idare dr
syftet att planldgga for kontor, bostider, skolindamal, centrumverksambet samt mijliggora
en utokning av friyta for befintlig skolverksambet. Syftet dr dven att planiigga for torg och
park for att tillgodose allmdanbetens behov av offentliga ytor.

Atgirder vig 207 ”Norrkdpingsvigen” samt vighillarskap

Trafikverket dr vighallare for vag 207, Norrkdpingsvigen, som gransar till och delvis
innefattas inom planomridet. Planen mdjliggor for en cirkulationsplats pa vigen och
Planliggningen beskrivs vara ett led i att omvandla Norrkipingsvigen till mer av en
stadsgata. En process pagar dér vag 207 foreslds dverga till kommunalt vaghallarskap for
den berorda striackan. Trafikverket anser inte att detaljplanen kan antas innan ett
vdgovertagande vunnit laga kraft. Om vdgstréickan dr inom statligt vighallarskap anser
Trafikverket att foreslagen planliggning krdver en trafikeutredning for att bedoma foreslagna
vdgdtgdrder, ddr trafiksdkerbet och framkomlighet pa den allmanna vigen bebiver
tillgodoses. Avtal mellan kommunen och Trafikverket om finansiering och genomforande av
eventuella dtgdrder bebiver ocksa lisas innan kommunen antar planen.

84 linge Trafikverket ir vighillare for aktuell del av vig 207 sd onskar
Trafikverket iven uppmirksamma nedan.

Buller

Planldggningen av bostider behiver ske i enlighet med géllande riktvirden enligt Forordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Av planbeskrivningen framgar att en mer specifike
bullerntredning dr under framtagande. Trafikverket avvaktar déirmed synpunkter till
kommande granskningsskede.

Dagvatten

Lésningar gillande hantering av dagvatten far inte innebdra paverkan pd den statliga
vdganliiggningen. Atgiirder behiver vidtas si att utflidet mot statlig vdg, till viigdiken eller
vagtrummor, inte okar nar omradet dr uthyggt, varken hastighets- eller mangdmdssigt.
Stromningsforballanden far heller inte andras jamfort med dagens floden. Trafikverket anser
att kommunen ska ta hijd for minst 50-darsfloden.

Utikad tillstandspliktig zon

Trafikverket onskar uppmdrksamma att tillstandspliktig zon enligt viglagen dr utikad il
30 meter for vag 207 enligt Lénsstyrelsens besiut. Trafikverket anser generellt att avstandet
bir beaktas i detaljplaneliggning for att skydda mot alltfor narliggande bebyggelse eller andra
anldggningar som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten. Avstand till vig 207 bebiver
darfor tydliggiras och motiveras i planbeskrivningen.
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Luftfart

Planforsiaget mijliggor bebyggelse med en hogsta nockhijd pa 21 meter. Byggnader och andra
foremal som dir hogre an 20 meter kan komma att paverka lufifarten. Fhygplatser och 1.F1”
dr sakdigare for civil Infifart, och ska darfor samradas innan etablerar av hinder dver 20
meler.

Fortsatt arbete
Trafikverket ser bebov av fortsatt dialog med kommunen géllande planforslaget och
vdghallarskap for vig 207.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Detaljplanen kommer inte ga till ett antagande forran overlatande av
vighillarskapet ar beslutat och erforderliga avtal dr paskrivna. Eftersom vigen
planeras att Overtas av kommunen kommer inte det byggnadsfria avstindet
behovas och dirfor dr inte planforslaget anpassat efter dessa matt.
Planforslaget 6versinds till flygplatsen och LFV.

Kommunala Lantmaterimyndigheten

Vid genomgang av planforsiagets handlingar (daterade 2023-10-06) har foljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbaittras

PLANKARTAN
Pa tva stillen ser det ut att finnas en sekunddir egenskapsgrins i gatan.

Lantmditerimyndigheten antar att det dr for att avgrinsa egenskapsbestammelsen plantering.
Av listan med planbestimmelser pa plankartan sa framgar inte att egenskapsbestiammelsen
Plantering avgrinsas av sekunddr egenskapsgrans. Om det dr kommunens avsikt att
bestimmelsen plantering ska avgrinsas av en sekunddr egenskapsgrans sa behover det

justeras.
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GRUNDKARTA
» I planbestiammelsen med beteckningen by refereras till Forskargatan, men det
[framgar inte av grundkartan var Forskargatan ligger. Eftersom plankartan
ar den enda juridiskt gallande handlingen i en detaljplan bor det framga av
plankartan var den aktuella gatan ligger.

> _Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for ovriga
detaljer i grundkartan saknas.

»  Granspunkter syns inte i plankartan. Det behover liggas till.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA
Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. nomrade
ser kommiunen dels till sd att det inte blir planstridigt att ligga nagra underjordiska
ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges lovpliktiga datedrder
som hindrar att ledningen utfors. Det bildas daremot ingen rattighet genom att kommunen
ldigger ut ett u-omrade i planen. For att sakerstdlla att ledningarna far vara kvar behover
normal sett ledningsrdtt eller servitut upplitas. Detta dar inte beskrivet i
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

MARKAGOFORHALLANDEN
Under rubriken markdagoforballanden redovisas vilka fastigheter som dr beldgna inom

planomradet. Dar saknas Almby 11:241.

NY INFART
I planbeskrivningen redovisas en mdjlig ny infart med en svart pil. Uppfattas som en
genomfart. I Plankartan dr det inte planlagt som en genomfart di g-omradet slutar.

Gator och trafik
En ny infart foreslis i planomradets Gstra del. Den kan samnyttjas med de
omkringligzande fastigheterna. 1 6vrigt bedéms det inte behdvas nigra kvartersgator.

Kcs1BE1P@f°> ‘ [

o — e

Bilden visar var en ny infart kan tillikapas
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INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Av planbeskrivningen framgar att kommunen ska lisa in den mark som planléggs som
allmin plats. Det behover tydliggiras att kommunen har ratt att lisa in mark som planliggs
som allmin plats (enligt 6 kap. 13 § PBL) och skyldighet att pa fastighetsagarens begdran
(enligt 14 kap. 14 § PBL) lisa in de allmdinna platserna med kommunalt
huvudmannaskap. Sa den inlisen kan ske utan stod av dverenskommelse. Inlisen behover
ske som en fastighetsreglering genom en lantmateriforrittning. Av planbeskrivningen framgar
att tilltréide till den inlosta allminna platsmarken bebover ske inom nagon mdnad efter att
detaljplanen dr gallande och beslutet om antagande vunnit laga krafl.
Lantmditeriforrattningen kommer inte att vara genomford en manad efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft. Om parterna inte dr dverens dr det darmed inte mijligt for kommunen
att fa tilltrdde till marken sa snabbt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Under rubriken forindrad fastighetsindelning beskrivs att en gemensambetsanliggning kan
bildas. En gemensambetsanliggning paverkar inte indelningen i fastigheter. Den texten
bebiver std under en rubrik som forslagsvis kan kallas Gemensambetsanliggning under
huvudrubriken Fastighetsrattsliga fragor. Om Missionen 1 ska vara deliigare bor omradet
forldngas sa det kan anliggas en genomfartsgata. Det bir beskrivas vem som avses ansvara
for att ansoka om lantmdteriforratining for bildande av gemensambetsanliggningen.

Under rubriken forindrad fastighetsindelning behover det i stillet beskrivas vilka
[fordndringar som avses ske i fastighetsindelningen. Hur avses fastigheter styckas av, ska
ndgra fastighetsregleringar ske m.m,

EKONOMISKA FRAGOR

Under rubriken gemensambetsanliggningar framgdir att Exploatiren av marken ansiker
om bildande av gemensambetsanliggning och upplater marken for dndamidilet ntan

ersattning. Tidigare i beskrivningen star det att kommunen dr ensam Exploatir. Det bor
da tydliggiras om kommunen som exploatir avser att bygga gatan innan Rvartersmarken
sdljs. Om en gata ska byggas inom ramen for en gemensambetsanldggning sa dr det
gemensambetsanliggningen som dr ansvarig for byggandet, inte en exploatir.
Anldggningssamfilligheten bestammer vilken entreprenir som ska bygga végen. Om vigen dr
Jfardighyged innan en gemensambetsanléggning bildas blir det en annan sak eftersom ndagot
byggande da inte sker inom ramen for gemensambetsanléggningen.

Under rubriken framgar ocksa att exploatiren upplater marken ntan ersattning. Hur
sakerstills det? Om kommunen bygger klart vigen innan man siljer kvartersmarken dr det
gevetvis inget problem. Om kvartersmarken siljs innan behovs nagon form av avtal,

Under ekonomiska fragor behiver det beskrivas vem som avses bekosta kommande
fastighetsbildning sasom avstyckningar och fastighetsreglering. Kommer kommunen gora det
eller ska de blivande kiparna forvanta sig att fi gira det.

NAGOT OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL I
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EXPLOATERINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas. Det anges att fragor om
markbyte, inlisen av allmén platsmark, anpassningar som bullerskydd, tillfart och
ersdttning av gronytor och gardsutrustning pa fastigheten Missionen 1 ska regleras. Det
framgar dock ingenting om vilka dtaganden som exploatiren respektive kommunen gor
gallande Missionen 1 och den allménna platsen.

Ndir avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 3 st.

2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta
ska enligt 5 kap. 13 § PBL giras redan i samradsskedet.

Lantmditeriet konstaterar att lagstiftaren bar avsett att exploatirens samtliga dtaganden ska
redovisas pa en oversiktlig nivd, men ddr det dnda ska ga att bedima vad dtagandena
innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte dr tillrackligt
tydliga och behover déirfor kompletteras.

Redovisningen bebiver enligt Lantmditeriets mening forbdttras och vara mer konkret kring:

*  vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

*  vilka fysiska anliggningar exploatiren ska utfora och vilken standard de ska ha
*  vilka olika kostnader som exploatiren atar sig att betala

*  dtaganden om att betala eller inte kriva ersattningar

s tidplan for uthyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

> om exploatiren ska stilla en sikerbet for ataganden enligt avtalet

*  om det finns flera exploatirer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glim inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Eftersom redovisningen inte dr sa tydlig som krdvs finns det inte ndagon mdijlighet for
Lantmditeriet att utfora sin lagstadgade nppgift att i samradsskedet limmna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 4042 §§ PBL.

Lds girna mer om redovisning av exploateringsavtal pa Lantmateriets hemsida
bttps:/ [ www.lantmateriet.se/ sv/ om-lantmateriet/ Samverkan-

medandra/ Kommunsamverkan/ redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/

Anvdnd gérna handboken Lantmidterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a (§ PBL.” som stid ang. lagstifiningens krav ndr ni kompletterar
Planbhandlingarna.

MARKANVISNINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE
I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska upprittas, men inget ytterligare
anges om innehdllet.

12 (28)


https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan

OREBRO KOMMUN 2024-04-08 Bom 74/2023

Om avsikten dr att genomfora markanvisningar och/ eller teckna exploateringsavtal ska
kommmunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL. redovisa avtalens huvndsakliga inneball
likesom fonsekvenserna av att planen belt eller delvis genomfirs med stid av ett eller flera
sdadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
samradsskedet.

Redovisningen bebiver enligt Lantmditeriets mening vara konkret kring:

*  vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

*  vilka fysiska anliggningar exploatiren ska utfora och vilken standard de ska ha

*  vilka olika kostnader som exploatiren datar sig att betala

*  dtaganden om att betala eller inte kriva ersattningar

s tidplan for uthyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar
> om exploatiren ska stilla en sikerbet for ataganden enligt avtalet
s om det finns flera exploatirer — ansvarsfordelningen mellan dem

Om forbandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet av planen
ar det tillrickligt att kommnnen:

*  redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisningsavtal

*  redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehilla

* i planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehall som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt 2 | markanvisningslagen

s tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samridet och i
planbeskrivningen ar prelimindra och att genomforandet dven kan komma att ske
pd annat sdtt an vad som redovisas under planprocessen.

Glim inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Lds giirna mer om redovisning av markanvisningsavtal pa Lantmiteriets hemsida
bttps:/ [ www.lantmateriet.se/ sv/ om-lantmateriet/ S amverkan-
medandra/ Kommunsamverkan/ redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/

Anvind girna handboken “Lantmidterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a (§ PBL.” som stid ang. lagstifiningens krav ndr ni kompletterar
Pplanhandlingarna.

Delar av planen som bir forbittras/ ses dver

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK
Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allmén kvartersmark (kvartersmark

[for annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvéndningen S-Skola och S -Hdgskola, universitet och vuxenutbildning betraktas i de
[lesta fall allman kvartersmark och till sadan mark hir inlisenregler. Enligt 6 kap. 13 §
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PBL har kommunen ritt att lisa sadan mark som ska anvindas for annat dn enskilt
bebyggande, om anvindningen for det avsedda andamalet inte kan anses sikerstalld.
Markdigaren kan dven begira att kommunen loser in sadan mark enligt 14 kap. 14 §
PBI..

Attt kombinera allmdn och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det
bli s att ingen byggnad for det allménna dndamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inlosenritten for det allminna dndamalet finns da fortfarande kvar. I denna sitnation kan
bade fastighetséiigaren och kommunen begira att kommunen ska lisa in omridet for det
allméinna dandamalet trots att omradet dr uthyggt for det enskilda dndamalet.

Lantmditerimyndigheten rekommenderar att kommunen sa langt som mijligt skiljer enskild
och allmdn kvartersmark at. Ett firslag dr att specificera var den allmdnna respektive den
enskilda anvandningen giller sa att de halls atskilda, t.ex. genom att infora 3D-redovisning
7 plankartan ifall den allmanna kvartersmarken och den enskilda ska galla for olika plan i
byggnaden.

Om forballanden dr sadana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gor bedimningen att eventuella
problem eller risker med detta dr sma eller inga, sa bor denna bedomning redovisas och
motiveras i planbeskrivningen.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Grundkartan uppdateras med information om vignamn och grinspunkter.
Egenskapsbestimmelse om plantering har dndrats sa att den giller for alla
gator inom omradet.

Det pagir ett arbete med att ta fram en mall f6r grundkarta som ska bildggas
plankartan. Det arbetet dr geodataenheten tillsammans med den kommunala
lantmiterimyndigheten ansvariga for och tills det finns en sidan mall kommer
det inte inféras nagot aktualitetsdatum i nuvarande mall.

Planbeskrivningen uppdateras med information om markigoforhallanden.
Genomférandebeskrivningen uppdateras med information om ledningsritt och
servitut samt utifran 6vriga synpunkter kring ekonomi och fastighetsrittsliga
tragor.

Plankartan uppdateras med en tydligare avgrinsning av g-omradet.

Ambitionen ir att kommunen och fastighetsigaren ska vara dverens och ett
avtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

Vad giller enskild och allmin kvartersmark tar férvaltningen med sig
synpunkterna och utvecklar planbeskrivningen med ett resonemang.
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Teknik- och servicenadmnden

In- och utfartsforbud bor stricka sig lings planens hela véstra sida intill
fastigheterna. Det behiover samordnas med underliggande sa att erforderliga
planbestammelser finns pa plats.

Planen foreslar att Norrkipingsvégen frin den nya cirkulationsplatsen och norrut
ska byta huvudman fran Trafikverket till kommunen. Planen bebover fortydligas
avseende bhur strickan av Norrkdpingsvagen ska utformas generellt med tanke pa
trafiksikerbet och specifikt pd den kommande kopplingen for gdaende och cyklister i

nordvdstra delen av planomradet.

"GATAT? laser utformningen och bor bendamnas "GATA” alt "TORG” i
stéillet.

Diir planen foreslar att den allminna trafiken slutar innan torget i nordvdstra
sidan, hur tinker man att eventuella fordon pa gatan ska vinda eller vill man lita
trafiken gd dver torget?

Det behover klargiras vad som hénder med diskgolfbanan da delar av marken dir
den idag finns blir allmdn platsmark. Det finns risk_for konflikt mellan utivare
av diskgolfen och allmanbetens intressen.

V'id gatuplanteringar av trid och andra ytor bor det sifkerstillas att det finns
tillrickligt med utrymme for att etablera vixtligheten.

Pa sid 9 under Gator och trafik star att gatan ska utformas med planteringar for
att mijliggora grinska och hantera dagvatten. Detta dr positivt men det bor
uppmidrksammas att ledningarna ligger snett i forballande till den nya
gatustrickningen vilket innebdr att utformmningen av planteringar i vagen midste
anpassas efter ledningarna. Planteringarna kanske behover vara pa olika sidor av
vdgen lings olika strdckor.

Pa sida 11 under Mark och vegetation star: For att sakerstilla en god ljudmiljo
Jforesids att en bullervall och/ eller bullerplank uppfors vid den nya ist-véstliga
gatan mot den norra fastigheten. For att inte paverka framtida atkomst av
ledningarna i vagen sa dar bullerplank att foredra framfor vall.

Pa sid 23 under Uthyggnad vatten och avlopp star: Det finns vatten- och
avloppsndt i omradet men kan till viss del behova anpassas till foreslagen allmin
platsstruktur och byggas ut i nya gatustrak. Bor dndras till att vissa ledningar
midste ldiggas om for att anpassas till foreslagen struktur.
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Pa sid 23 under planekonomisk bedomning bor det skrivas att omléggning av
befintliga ledningar bekostas av detaljplanen. Omliggningskostnaden dr inte med
under utgifter.

Da dagvattenutredning dr under framtagande sa kan dagvattenhanteringen inte
bedimas i detta skede. Ndr utrymmet for en dagvattendamm avséitts mdste hinsyn
tas till slantiutningar samt arbetsomrade for skitsel av danmmen. Slintlutningen
bor vara 1:6 och ett 4 meter bred korbar remsa bor finnas runt dammen. For vata
dammar behivs dven en yta for avvattning av sediment.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

In- och utfartsférbud ér inlagt pa de omraden som avses.

En 6vergripande gestaltningsprincip tas fram f6r ombyggnationen av
Norrkopingsvigen i samband med den parallellt pagiende
viagprojekteringen.

Anvindningen Torg har utdkats och ersatt Gataj.

Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration kring tinkta
trafikrorelser. Behorig trafik, som exempelvis transporter och sopbilar,
kommer kunna kéra 6ver torget.

Det pagar en dialog med féreningen som har discgolfbanan
tillsammans med representanter frin kommunen om hur de ska kunna
finnas kvar pa bade kort och ling sikt pa basta sitt.

Angiende planteringar ar det ndgot som utreds i projekteringen och
justeringar kan komma att goras utifran det.

Tanken ir att utforma omradet norr om den nya vigen genom
landskapsgestaltning och inte med regelratt bullerskydd enligt
overenskommelse med fastighetsigarna.

Text om utbyggnad av vatten- och avlopp ses 6ver och dndras enligt
synpunkt.

Genomférandebeskrivningen uppdateras med kostnader for
omliggning
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e Den firdiga dagvattenutredningen stims av med teknik- och
serviceforvaltningen.

Kultur- och fritidsnamnden

Det gir att konstatera att detaljplanens genomforande konmmer innebdra konsekvenser for
discgolfens verksambet som idag finns inom omradet. Dialog pagar mellan komnunen och
den berirda foreningen. En dversyn av ersattningsytor pagar for att konsekvenserna for
foreningens verksambet ska minimeras.

Genomforandet av detaljplanen kommer utiver ovan dven skapa konsekvenser for den
skateboardramp som idag finns inom planomradet. Ett lagenhetsarrende som liper 12
mdnader i sinder finns tecknat med den aktuella fireningen. Aven om det i praktiken kan
drija langt tid innan konsekvenserna uppstar, sa bir en dversyn paborjas for att undersika
var i kommunen som en varaktig placering av skateboardrampen skulle kunna bli aktuell.

Det finns medel for konstndrlig gestaltning pa allman plats i detaljplanen vilket dr mrycket
positivt. Detta kommer bidra till att skapa en god gestaltad milj for omradet. Kultur- och
[fritidsforvaltningens sakkunniga pa Konsthallen ska konsulteras i god tid nér arbetet med
den konstndrliga gestaltningen i omradet aktnaliseras.

Utiwer ovan har Kultur- och fritidsnéanmnden inga synpunkter pa Detaljplan for fastigheten
Almby 11:199 m.fl. Tybbleingen (Bom 74/2023).

Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Fragan om detaljplanens paverkan pa befintliga arrenden tas med i det vidare

arbetet med planens genomférande och i det pagaende arbetet med
planprogrammet f6r Tybbleingen.
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Region Orebro lan

Region Orebro lin ser positivt pé den nya gatukoppling mellan Astadalsvéigen och
Norrkdpingsvégen som mijliggor att Universitetsplatsen reserveras for busstrafiken. Det
[forbattrar kollektivtrafikens framkomlighet och konkurrens-kraft. Att uthyggnationen sker
7 ndrbeten av Citylinjen dr gynnsamt for det hallbara resandet liksom omridets anslutning
till gang- och cykelvagnatet.

Bussarnas befintliga vindplats pa Forskarvigen ingar inte i planomridet. Aven om
detaljplanen gor att befintlig vindplats fortséttningsvis kan anvindas av bussarna vill Region
Orebro Lin understryka vikten av att det i framtiden (néiir omridet norr om denna detaljplan
byggs ut) sikerstills att en vindplats med tillrickligt kapacitet finns kvar i narbet av
Universitetsplatsen.

Med héinsyn till behovet av nira vird i framtiden foreskir Region Orebro lin att
Planbeteckning som medger detta adderas planbestimmelserna. Torgbildningen kan pa sa vis
ges den flexcibilitet som mijliggor anpassning till omradets gradyisa utveckling.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Ett nytt lage f6r vandplats haller pa att utredas tillsammans med regionen och
torget kommer inte att genomforas innan en ny plats ar sikrad. Vardandamal
kan inga under centrumanvindning och bedéms inte behévas som en egen
anvindningsbestimmelse i detta lige.

E.ON Energidistribution AB
Inom omradet har E.ON ett befintligt elndit som bestir av ett stort antal lag- och
mellanspanningskablar, se bifogad karta.

Rablarnas lige maste sakerstillas innan markarbete pabirjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i flt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/ privat/ kundservice/ skydda-ledningar-och-djur/ grava-nara-ledning. hinm!

For elledning i mark far byggnad eller annan anliggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstind dn 3
meeter fran markkabeln. Inte beller far ntan ledningsdgarens medgivande npplag anordnas
eller markenivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

For att planen ska kunna genomforas kravs ombyggnad av E.ONs anldggningar. E.ON
fastslar att det ar av yttersta vikt att ett nira samarbete etableras tidigt mellan kommunen
och E.ON i den fortlipande detaljplansprocessen for att kunna komma fram till en mijlig
losning. Elledningarnas nya placering bor vara lost innan planen gar vidare till granskning.
E.ON yrkar pa att avtalsservitut tecknas med lagfaren dgare for anliggningarnas nya
Placering. 1 de fall ledningarna ska placeras i annan mark dan allménplatsmark yrkar
E:ON pa U-omride. 4 meter brett n-omrdde med markkabeln i mitten
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Nitstation

E:ON noterar att en generell rétt finns for transformatorstation inom fastigheterna
(E1Transformatorstation)

E:ON yrkar pa att nedan text infogas i planbeskrivningen da det dr ett kray pa
begransningar till andra byggnadsdelar och dess verksambeter

"For att kunna forsitja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el bebhivs ett antal
ndtstationer, mark eller lokal i markplan upplats fritt for detta. Kring en elanliggning finns
elektriska och magnetiskt filt. Styrkan beror bl.a. pa avstandet till anléiggningen,
spanningen och belastningsstrommen. Det finns inga riktvdrden for var ndtstationer ska
Placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip tillampas.

Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begransar exponeringen av magnetfalt,
excenpelyis i friliggande bygenad med ett avstand till annan byggnad som dverstiger fem meter.
V'id placering av néitstation i byggnad, bir ett avstand pa minst fem meter hallas mellan
ndtstationen och byggnadsdel med hig vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta hanteras
vidare i bygglovsprocessen.

Enligt Elsikerbetsverkets starkstromsforeskrifter maiste en starkstromsanldaggning vara
utford enligt god elsikerbetsteknisk praxis, vilket bland annat innebdr att den ska vara
utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EIN 61936-1 samt tillbirande
Handbok SEK 438, utgiva 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan
transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. S§-EN
61936-1 foreskriver ocksd att ndtstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vdgfordon, samt att tillrickligt utrymme for normal drift och underhall ska sikerstillas

E:ON yrkar pad att det i plankarta och planbeskrivning skall finnas uppgifter pa att

minsta tilldtna avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel skall vara

Sm.

Utiver de generella E1 omradena bor ytterligare tva E1-omraden inom planomradet placeras
ut for att klara effektbehovet. Ett minsta omrade pa 10x10 meter ska vara fritt fran hinder
som kan forsvdara normalt underhall.

Plankartan och planbestimmelserna ska séikerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5
meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
uppriitthalls. Det ska vara mijligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt
Sordon. se bifogad karta

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
dndringar av vdra befintliga anlaggningar ska regleras och godkdnnas mellan parterna innan
eventuell ombygenation kan ske. vilket bor framga av genomforandebeskrivningen.
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Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har haft en pagaende dialog med E.ON
och tagit med sig 6nskemalet om servitutsavtal. Det nya liget f6r ledningarna
har faststillts och parterna dr 6verens. Plankartan uppdateras med ett lige for
friligeande transformatorstation enligt 6verenskommelse med E.ON. I vrigt
bedoms det vara mojligt att dven bygga in nitstationer 1 framtida byggnader
vilket kan tdcka elbehovet i omradet.

Navirum Energi AB

Navirum Energi AB (fidrrvdrme, fidrrkyla) har tagit del av ovanstaende detaljplan och vill
lamna foljande yttrande:

Navirum dnskar servitutsavtal for de ledningar som ligger pa kvartersmark innan marken
sdljs. For att undvika en ledningsflytt bir planen justeras i norra delen, dér det dr kollision,
avseende att ligga in ett u-omrade eller att ledningen innefattas i gatan (allman plats).

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har en pagiende dialog med Navirum
och tar med sig 6nskemalet om servitutsavtal pa kvartersmark. For omradet i
nordvist liggs ett u-omrade in for att sikerstalla mojligheten till ledningen. En
ledningsflytt foreslas 1 omradets vistra del och erforderliga avtal ska tecknas
mellan Navirum och kommunen for att hantera detta.

Skanova
Skanova har markfirlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova inskar att sa lingt som maijligt bebdlla befintliga teleanliggningar i nuvarande lige
[for att undvika oldgenbeter och kostnader som uppommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet ndir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samridsmiten for det aktuella omridet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda telekablar for att mijliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgdrden dven bekostar den.

O si dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https:/ [ www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via bttps:/ [ www.ledningskollen.se
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Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har en pagaende dialog med Skanova
och tar med sig 6nskemalet om att behalla teleanldggningarna i nuvarande lige.
Till storsta del kommer det vara mojligt. For kabel 1 den vistra delen bedéms
den kunna ligga kvar under tillkommande byggnation genom férstirkande
atgirder vilket 4r avstimt i dialog med Skanova. For omradet i soder
foresprikas att den befintliga kabeln flyttas nagot 1 sidled for att hamna i
torgardsmarken dar ett u-omrade liggs in for att sikerstilla méjligheten till
teleanldggningens lige. Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen
uppdateras med informationen.

Nerikes brandkar

Nerikes Brandkdr noterar att foreslagen brandvattenforsityning dr pa en rimlig niva med
hansyn till planerad markanvindning. Forutsattningarna for brandvattenforsorjningen dr,
om det dr majligt, lamplig att infora som en planbestammelse.

Det dir viktigt att planering av brand- och slickvatten beaktas tidigt i kommunens fysiska
Pplanering. Nerifes Brandkdr anser att kommunen bor ta ett helbetsgrepp genom att fram en
Plan for brand- och slackvattenhantering med utgangspunkt i publikation fran Svenskt
Vatten, P114.

Fragor avseende utformning och kapacitet pa brandyattensystemet bor diskuteras i samrid
med Nerikes Brandkar.

Miljo- och stadsbyggnadsfoérvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen instimmer i att det ar viktigt att planera
tor brand- och slickvatten. Angaende synpunkten om att ta fram en plan for
brand- och slickvattenhantering later det sig inte goras inom ramen for
detaljplanen men foérvaltningen tar med sig fragan da den behéver hanteras i
ett storre sammanhang,

Evangeliska Frikyrkan, Brickebergskyrkan och Akademi
for Ledarskap och Teologi

V' har tagit del av foreslagen detaljplan for fastigheten Almby. Vi vill fortsatt att hinsyn
tas till de synpunkter som byftes till Planprogram for Tybbleangen (SAM 523/2020) se
bilaga, samt bfta foljande punkter:

>>1 _gsningen for att minska buller behiver inte bara fylla sitt syfte utan ocksa vara estetisk
och dimensionerad pa ett sdtt sd att kdnslan av dppenbet och vélkomnande in mot fastigheten

bibehalls.
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>>Pd samma sditt behover dven infart fran véstra bhallet skapa en kénsla av vélkomnande
[for bade gangare, cyklister och bilburna. Vi vill dérfor virna om att vigen mellan
fastigheterna dven innebdller cykel och gangvdyg.

>Utemiljon som idag nyttas av Forskolan Galaxen och som i och med den nya
detaljplanen bebiver flyttas, behover kompenseras fullt ut och utformas i dialog med
verksambeten. Sdrskilt mdnar vi om att trid i storsta mijliga man ska bevaras for att
utemiljon fortsatt ska ha etablerad vegetation. Bullerplanket som vetter mot utemiljon byggs
meed fordel in av fyllnadsmassor sa det skapas en slint som stimulerar till lek.
>Kompensation for den planerade vigen mellan Astadalsvigen och Norrkipingsvéigen som
byggs pa mark tillbirande Kv Missionen forvantar vi oss sker i enlighet med vad som
muntligt kommunicerats i dialog med representanter for Miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen/ Stadsplanering.

Synpunkterna skickas in gemensamt av fastighetsigare och hyresgdst pa kv Missionen.
Bilaga:

Vi har tagit del av foreslaget planprogram for Tybbledngen och skickar hérmed filjande
Synpunkter:

- Kv Missionen inrymmer idag kontor, Ryrka, forskola (extern hyresgdst) och eftergymnasial
utbildning inklusive hogskola (intern hyresgdst), inte endast "skola” som omradet bendmns i
bandlingarna. Det dr viktigt att omridet dven framat far inrymma denna bredd av verksambeter
entigt géillande detaljplan.

- Det civila sambdllet namns i ett kort stycke i planprogrammet. Vi onskar se att Ryrkan och
haogskolan némns specifikt i detta stycke di dessa verksambeter dven framat kan och vill spela en
viktig roll i omridets utveckling.

- Kyrkan som fondmotiv fran Universitetsplatsen bir bevaras.

- Akademi fir Ledarskap och Teologi (eftergymnasial uthildning som dven inrymmer Orebro
teologiska higskola) kommer enligt planprogrammet finnas mitt i Orebro universitets
campusomrade da omridet expanderar. Detta borde tas med i planen for Tybbledngens fortsatta
utveckling med en plan kring hur befintligt hogskolecampus och ett expanderande

universitetscampus kan lankas samman.

- Den planerade vigen mellan Astadalsvéigen och Norrkapingsvigen byggs pia mark tillborande
Kv Missionen. Fastighetsiigaren inskar i sé fall forhandla med Orebro kommun om ett
markbyte mot mark med byggmijligheter. Orebro kommun ansvarar for bullertgirder samt flytt
av befintlig lekpark som idag ligger dir den tilltankta vagen ska byggas.

- Planprogrammet foreslar att Universitetsplatsen blir bussgata och dirmed stings av for
biltrafik. Forslaget dr for vdra verksambeter inte en hallbar losning da det innebdr en orimligt
mycket krangligare omvdyg till fastigheterna. Detta far stora konsekvenser, bland annat for
besokare, medlemmar, studenter, fordildrar till forskolebarn samt personal och volontdrer i alla
verksambeter. Detta dr den del i planprogrammet som far tydligast negativa konsekvenser for
oss. En annan hallbar losning for biltrafik till Kv Missionen ifrdn/ till stadens centrum behover
tas fram. Ett antal alternativa lisningar togs upp i samrédsmitet med Orebro kommuns
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representanter den 22 november 2021. 177 finns garna med i fortsatta samtal kring detta for att
hitta en hallbar losning.

Planprogrammet inneballer utveckling som ocksd dr positiv och spannande! 17 ser fram emot att
Sortsdtta vara en del av Tybbledngen och universitetscampus och vill fortsitta verka for omradets
béista.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har haft en vidare dialog med
fastighetsagare och hyresgister och diskuterat utformning av den lekmilj6 och
utemiljé som behover flyttas i och med genomférandet av detaljplanen.
Kommunen kommer att ersitta utemiljon enligt verenskommelse och i dialog
med verksamheten.

Gang- och cykelbana kommer finnas pa den sodra delen av den nya vigen,
nirmast skolan. Pa den norra sidan kommer en gangbana att anliggas. Fér den
nord-sydliga gatan som inte kommer vara lika trafikerad kommer det anlidggas
trottoar for gaende medan det dr blandtrafik for cyklister. Sjilva utformningen
av gatan kommer utformas slingrande och med indrag vilket bidrar till en lag
hastighet och trygg trafikmilj6é for cyklister.

Kompensationsytan foéreslas bli i den sydostra delen av planomradet
motsvarande BTA pa 4000 och en héjd av fem vaningar. Detaljplanen tillater
anvindningarna kontor, centrum, hégskola, universitet och vuxenutbildning,
bostider samt parkeringshus.
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Végar, gator och totg.

Gatuntrymmet bor i forsta hand vara designat for ménniskor, det bir vara en inbjudande
miljo ddr motorfordon dr tvungna att halla en lag bastighet. Jag vill att det dr tydligt att vi
Planerar for en framtid dar manniskan dr i fokus, inte bilen. Darfor forestir jag att hela den
gila onen som dr markerad nedan blir ett urbant vardagsrum. Detta dr en trevlig och
inbjudande yta for de som gar och cyklar. Att kira hir gar sakta just for att inte
uppmuntra bilkirande. Detta dr ett stille for mdanniskor och cyklister dar fordon dr gister.
For att halla hastigheten lag dr detta ett utrymme med mdanga avsmalningar dér fordon far
vinta pd varandra, man kan ocksd plantera tréd i gatan for att oka séikerheten.
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For att gatan ska vara extra inbjudande foreslir jag att de harda ytorna pa marken bestar
av gatstenar istillet for asfalt.

Aven torgen ska vara designade med ett fokus pa ménniskor och inte vara en
parkeringsplats for bilar som man ser vid mdanga torg i Sverige.

Cirkulationsplatsen kan designas sakrare genom smalare Rorfdlt vid in och utfarter,
hastigheten halls ocksd nere om man har skarpare vinklar dér man kor in och ut ur
cirkulationsplatsen. Jag tycket att det ar bra med en pendlingsparkering, den bir placeras sa
ndra cirkulationsplatsen som majligt for att minska storningar inuti det nya omradet,
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OREBRO KOMMUN

Arkitektur
Jag hade valt arkitektur som dr intressant, helst inte nagon stor trakloss med massor av

balkonger eller byggnader som ser ut som dom dr gjorda av plast. Jag onskar moderna
byganader men med ett traditionellt utseende, ett tatt levande utrymme utan manga tonma

grésytor ddr fasader bestar av sten, tegel och tra.
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Det dir ocksa trevligt med innegdardar for ménniskorna i byggnaderna runt garden, detta har
blivit modernare i dagens stadsplanering, det ger folk en mysig innesluten yta dér sociala
interaktioner med grannar eller kollegor kan ske.

Cykling

V77 bebiver planera for en framtid med allt fler cyklister. Jag ser ett behov av ett nytt
cykelgarage, garna i anslutning till busshallplatsen. Det kan ocksd komma att anvindas av
de som kair till pendlingsparkeringen.

Omz man i framtiden med det nya stadslinjendtet kanske infor billigare manadsbiljetter for
Jolk som reser endast mellan Universitetsplatsen och Vivalla uppmuntrar man okad
cykelpendling fran Brickebackenhallet. Oavsett sa kommer staden att utvecklas vid
Tybbleingen, Brickeberg och Brickebacken, Universitetsplatsen kan utvecklas och bli en
knutpunkt fir kollektivtrafik. i sidra Orebro och kommunen, ett cykelgarage kan ticka ett
framtida parkeringsbehov i ndaromridet och samtidigt gora det enklare for pendlare att byta
mellan transportmedel.

Cykelgarage i Uppsala

Tack for att ni ldste. Jag hoppas att ni har nytta av nagot som jag skrev!
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Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Tack for dina synpunkter. Miljo- och stadsbyggnadstorvaltningen haller med
om att det dr viktigt att planera med utgangspunkt i de héllbara
transportmedlen. Vissa gator behéver dock dven vara framkomliga f6r fordon,
till exempel £6r sophantering och brandkéren. Den nord-sydliga gatan kommer
utformas med gronska och avsmalningar.

Hanna Bickgren Johanna Thuresson
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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